Bebauungsplan Nr. 1/%6 der Gemeinde Drohndorf
fur das Gebiet " An der Kreisstrafle "
Flur 1 M 1: 500

Satzung der Gemeinde Drohndorf (Vwg Schackenthal)

Wohngebiet “An der Kreisstrafie” in Drohndorf, Landkreis Aschersleben- Stafifurt

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8.Dezember 1986

(BGBI.1 S.2253) zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.04.1994 (BGBI.1 S.766) sowie
nach §9 Absatz & BauGB in Verbindung mit §87 Absatz 4 und 1 des Gesetzes

iiber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 23.06.1994 wird nach Beschlufi-
fassung durch den Gemeinderat DOrohndorf vom 03.07.1996 und mit Genehmigung

der hoheren Verwalfungsbehdorden folgende Satzung Uber den vorzeitigen

Bebauungsplan Nr. ©/96 fir das Gebiet “ An der Kreisstrafle ” in Drohndorf,
Landkreis Aschersieben /Stalfurt mit baugestalterischer Festflegung erlassen.

Teill A

Lageplan,

Gemarkung : Dronndorf
Flur : 1

M1 : 500

FHz S

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
des Katasteramtes Stafifurt
Gemeinde : Drohndorf
Gemarkung : Drohndorf
Flur : 1
Flurstlick : 5041
Mafistab : 1 : 500
Stand der Planungsunterlagen : August 1997
Vervielfiltigungserlaubnis erteilt
durch das Katasteramt Staffurt
am : 20.06.1997

Aktenzeichen : A3-3236/97
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' Planzeichen
b ART DER BAULICHEN NUTZUNG
I@J Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
MAN DER BAULICHEN NUTZUNG
éﬁs Einfamilienhaus
0,3 GRZ- Grundfldchenzahl
(05 GFZ- Geschofflichenzahl
T Zahl der Vollgeschosse
TH max. Traufhohe
Fr max. Firsthohe

GEBAUDEHOHE

Die Geb3udehohe wird gemessen talseitig in der Mitte des Geb3udes in OK der natiirlichen
oder der von der Bauaufsicht festgelegten mittleren Hohe der Gel3ndeoberfliche bei der:
- Traufhohe : bis zum Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachfliche
- Firsthobe : bis OK First des hochstenGeb3udeteiles
A UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
. — Baulinie

Uberbaubare Grundstiicksfldche
— . —— Baugrenze

nicht Uberbaubare Grundsticksflache

e HAUPTVERSORGUNGS-UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
A<>,__ .5

vf?/” Stromversorgung-Straflenbeleuchtung-Telekom/Trinkwasser
- O——“&-{----‘ Regenwasser/Schmutzwasser

(

© neu zu pflanzende B3ume
ws amwe w Orenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes
KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHER UBERNAHME

KX+  vorhandene Bebauung
— - — vorhandene Flurstucksgrenze

504/1 Flurstiicksbezeichnung

Teil B
Textliche Festsefzung
I. Planungsrechtfliche Festsetzung §9 (1)BauGB

VerkehrserschlieQung

Zur VerkehrserschlieBung dient die vorhandene Kreissfralle.

Pflanzgebot

Je 100 m? versiegelte Fldche sind 2 heimische Laubb3ume (Stammumfang mind.
14 - 16 cm) oder 2 mittel- bzw. hochstammige Obstb2ume und 10 hohe
heimische Laubstrducher durch den Grundstickseigentumer zupflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Freifl3chen sollten méglichst durch Neuaussaat zur Krauterwiese oder als
Sukzessionsfliche entwickelt werdem. Zierrasenfldchen sind einzuschranken.
Pflanzbindung

Alle Anpflanzungen von B3umen und 60% der Strauchpflanzungen sind mit
heimischen Arten laut Pflanzliste vorzunehmen, da nur diese eine umfassende
Funktion fir den Naturhaushalt beinhalten und dem dorflichen Bezugsraum
zugeordnet werden konnen.

Pflanzliste fir anzupflanzende Baume und Straucher

Baume

Geholze |. Ordnung

Acer pseudoplantanus Bergahorn
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winter-Linde

Geholze Il. Ordnung

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Pinus sylvestris Wald-Kiefer

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corytus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffiger Weilldorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schlehdorn

Rosa canina Hundsrose

(weitere Rosen-Wildformen, aber nicht Kartoffelrose - rosa rugosa)
Rubus spec. Brombeere, Himbeu:«
Sambucus nigra Schwarzer Holuntier
Vibumum opulus Gemeiner Schneeball

Kletterpflanzen

Clematis vitalba Waldrebe

Hedera helix Gemeiner Efeu
Humulus lupulus Hopfen
Parthenocissus quinguefolia Selbstkletternder Wein

Vitis vinifera Echter Wein

Obstgeholze als Hochstamm

Apfel

Roter von Boskopp Gravensteiner
Danziger Kantapfel Jacob Lebel
Roter von Berlepsch Bohnapfel
Brettacher Gewirzluiken
Sternrenetten Gloster
Goldparmane Klarapfel
Kaiser-Wilhelm Blenheimer
Ontario

Birnen

Gute Graue Alexander Lukas
Gute Luise Grine Jagdbirna
Pastorenbirne

Zwetschgen

Hauszwetschge Mirabelle

Stellpldtze, Einfahrten und Weqe

Stellpldtze, Einfahrten und Wege sind mit wasserdurchldssigen Materialien
(wasserdurchldssige Decke, Schotter, Okopflaster mit mind. 20 mm Fuge)
zu befestigen.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Die Zuldssigkeit der Stellpldtze und Garagen richtet sich nach dem Gesetz uber
die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (Bau0 LSA) und der Anderung des
Ingenieurgesetzes und des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 23. juni 1994
(GVBL. LSA S. 723) und der Anordnung uUber den Bau und den Betrieb von
Garagen vom 10. September 1990 (Gbl. | S 1611) in der jeweils giiltigen Fassung.
Die Garagen konnen frei stehend bzw. im Keller des Wohnhauses vorgesehen
werden.

Boschungen zur Stralle sowie im Zufahrtsbereich sind ausreichend zu befestigen
und mit Str3uchern und Niedrigkulturen zu bepflanzen.

Larmschutz

Die Festsetzung zum Schalimmisionsschutz erfolgen auf der Grundlage des § 9
Abs. 1 Nr. 24 des BauGB.

Die Textfestsetzungen be:iehen sich auf die schalltechnischen Untersuchungen der
Deutschen Bahn AG.

Bei der Grundrigestaltunc des Wohngebdudes ist auf die Belange des Schall-
immisionsschutzes Ricksicht zu nehmen. : .

Es werden fiir die Planung empfohlen, ausreichend dimmensionierfe Schallschutz-
fenster mit integrierter Beliffung fiir die Schlafrdume vorzusehen.

Werden schutzbediirftige FRaume entlang der Kreisstrafle vorgesehen, mufl das
erforderliche Schalldimm-Mafl ven Auflenbauteilen mind. 40 dB (A) befragen.

l. Baugestalterische Festsetzung § 87 BauO LSA

Dacher
Dachform

Es wird aufgrund der na:thbarlichen Bebauung das Safteldach als Dachform
vorgegeben. Ein Drempel von 0,8 m ist moglich.

Dachgestaltung

Die Dachneigung soll nicht niedriger als 38° sein.
Als Dachfenster konnen flachenfenster und Gauben vorgesehen werden, da
beides ortstypisch ist.

Dacheindeckung

Es soll eine Ziegeleindeckung in roten Ton- oder Betonziegeln erfolgen.
Kellergeschofj

Das KellergeschoB3 kann aufgrund der starken Hanglage in der Straflenansicht
voll sichtbar sein, wird zber mit einer Raumhdhe von 2,25 m und des Einbaus
in den Hang kein Vollges:holi.

Grundstickszufahrten

Die Zufahrtsbreite von & m darf nicht Uberschritten werden. Die Zufahrt
erfolgt von der Kreisstrafle. Es ist darauf zu achten, dafl Garagen, Carports
und Stellpldtze so angeordnet werden, dafl das Fahrzeug vor dem Befahren

oder nach dem Verlassen des Grundstiickes nicht auf der Fahrbahn oder dem
Gehweg halten mufl.

Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen (gem. § 8a Abs. 1 Satz & BNatSchG)

Die privaten strukturreichen Hausgdrten werden dem Baufeld als Ausgleichsmal-
nahme zugeordnet. ‘

" Die Anlage des privaten strukturreichen Hausgartens muf} im zweiten Jahr nach
Voilendung der Baumafinchme abgeschlossen sein.

Planungsunterlage -

Die verwendete Planungsunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die sti3dtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege
und Pl3tze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geomefrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der reu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
frei moglich.

Stanfurt, ~ 1 Okt 1997
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Gemeinderafes vom
03.07.1996 als Entwurf des Bebauungsplanes.
Die orstiibliche Bekanntmzchung des Aufstellungsbeschlusses ist erfolgt.
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Orohndorf, 06.07.1996 : BUrgeKme:s’rer

Der Gemeinderat hat am (:7.08.1996 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung bewilligt und die Auslegung beschlossen. "
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Drohndorf, 12.08.1996 e Birgermeister

Die von der Planung berihrten Trdger offentlicher Belange sind mit dem ‘
Schreiben vom 05.09.1996 zur Abgabe siner Stellungnahme zum Bebauungsplan !

aufgefordert worden. & |
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Drohndorf,09.09.1996 VoV i NS Buréer eister

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat nach der Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses (03.07.1996) in der Zeit vom

19.08.1996 bis zum 20.09.1996 offentlich ausgelegen. Q
YA
Drohndorf, 25.09.1996 ' : BUrgermeister
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Der Gemeinderat hat die vorgebracﬁféﬁ"Bedenken und Anregungen der Birger
sowie die Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange am 27.11.1996
gepruft.
Das Ergebnis wurde bei der Auslegung des Bebauungsplanes @ge}eil’r.

AR AN D R _/’ > -
Drohndorf, 04.12.1996 g7 e\ Biirgermeister 1

Aufgrund zeichnerischer+ textlicher Anderungen nach der Aufstellung wurde
der Bebauungsplan neu bearbeitef.

Der Gemeinderat hat die nach dem 27.11.96 vorbebrachten Bedenken und ;' %
Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher e

Belange am 23.06.2% gepriff,

Das Ergebnis wird den Trdgern &ffentlicher Belang mitgeteilt.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am<3.09.97 als Satzung beschlossen und die BegrUndu;g bewilligt.
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Drohndorf, 2% 091357 S Birgermeister ‘

UBERSICHTSPLAN  1:10000

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und Text (Teil B} wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehorde

vom 1997. AZ: - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen -
ertfeilt.

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschlull des
Gemeinderates vom 1997 erfillt, die Hinweise wurden beachtet.

Das wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehorde vom 1997,
AZ: bestatigt.

Drohndorf, Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem
Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Orohndorf, Blirgermeister
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Die Erteilung der Genehmigung wurde am 1997 orstiblich bekanntge-
macht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung kann wéhrend der Dienststunden von jeder- Kartengrundlage: Auszug aus Top.Karten 1:10000

mann eingesehen werden und {ber den Inhalt kann Auskunft erteilt werden. Blatter Nr.M-32-12-C-c-1

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfakrens- Ausgabejahr 1995

und Formvorschriften und Mingel der Abwidgung sowie auf die Rechtsfolgen Herausgeber: landes amt fiir Vermessung und Datenverarkb.
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadi- Vervielfdltigungserlaubnis erteilt

gungsanspriiche | §§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)} hingewiesen durch LVerm./LSA am 25.08.1997

wereen Aktenzeichen LVD/1/249/97
Die Satzung ist am 1997 in Kraft getretfen.
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