TEIL - A TEIL - B

PLANZEICHNUNG - MIT ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN UND
PLANZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

RECHTSGRUNDLAGEN L. PLANUNGSH?F&TF}CHE FESTSETZUNGEN 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschluss- 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich-
- N es des Gemeinderates der Gemeinde Neu Kdnigs- nung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
. aue am 11.03.2003. (Teil B) wurde am 25.07.2005 vom Gemeinderat

| M 1 . .5()() Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Art und MaB der baulichen Nutzung Grodstraucher - Hecke 1 Die ortsibliche Bekanntmachung der Aufstellung der Gemeinde Neu K&nigsaue gemas § 10 (1) BauGB

| 23.09.2004 (BGB1. I S. 2414).

ist durch Aushang vom 09.07.2003 - 24.07.2003 er- als Satzung beschlossen. Die Begrdndung zum Be-

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §4 Bau NVO)

- werden bei optimalen Wuchsbedingungen in jedem Fall folgt. bauungsplan wurde mit Beschluss vom e5.07.2009
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA), ver- S _ _ gréBer als 3,00 m auch bis 7,00 m gebilligt.
dffentlicht als Artikel 1 des Gesetzes zur Vereinfach- Dip ;?‘;"‘11‘3?‘9 Ge;tﬁ”gsg‘?f“h{wgfs Be“a“‘_’“gﬁplaf;esw"‘;“d Neu Konigsaue, 13.0572005
: _ als gemeines ohngenie ausgewiesen. 1m wonn- " Neu Kt‘jnigsaue, 13.09.2005
ung des Baurechts in Sachsen-Anhalt vom 09. Februar gebiet wird das zuldssige MaB der baulichen Nutzung Sewdhnliche Haselnud Corylus avellans

2001 (GVBL LSA Nr. 6 vom 15.02.2001, S. 50 ff) zuletzt durch die Festsetzung einer Grundfldchenzahl und der Iweigriffeliger WeiBdorn Crataegus laevigata 1/

ge;ndert am 19.07.2004 (GVBL LSA S. 408] in der zur zulassigen Vollgeschosse bestimmt. MaBgebend sind die Eingriffeliger WeiBdorn  Crataegus monogyna Der Biingeemeister / ‘/ﬁff{
Zeit geltenden Fassung. Werte der Nutzungsschablone 1im zeichnerischen Teil des Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea N ' Der BG%@@ﬁmeister

Bebauungsplanes. Die Nutzungswerte sind  Hochstwerte. Schlehe Prunus spinosa i\ E;a
Gewdhnliche Schneeball vViburnum lantana 2. Der Gemeinderat hat am 05.0?q2004_den Entwurf des %_5,_,
- . élgTStEP tlgustrum vulgare Bebbauungsplanes mit Begrindung=-beschlossen und 10. Kartengrundlage: o
: SGUWE1SE chlene runus  spinosa die Auslegung nach § 3 (2] BauGB bestimmt. Auszug aus der Liegenschaftskarte des Landes-
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG I”g“;; “I'N - BautE Pfaffenhltchen Euonymus europaeus N antes fir Vermessung und Geoinformation S - A
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 39 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Neu Konigsaue, 13.05.2003 formation Sachsen - Anhalt
s . . . Gemeinde: Neu Kdnigsaue
Um den oct11chen_SJedlungscharaEter zu wahren, wird for MittelgroBe und kleine Strduche - Hecke 2 . Gemarkung: Neu Kdnigsaue
[;" WAﬁA} 1 . y ot (§ 4 NV die als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesene Bauflache — e - s Flur: 8
e Allgeneines Wohngebiet (§ 4 BauNVo) grundsatzlich eine offene Baureise gewanlt. - werden bei optimalen Wuchsbedingungen kaum groBer Der Birgefmeister MaBstab:  1: 1000
ﬁgiienGggiﬁg:sciégi Zaggﬁiégizilg’ mit oder ohne ausge- als 3,00 m | Stand der Planungsunterlage (Monat / Jahr):
Die Hihe des Firsteé, bezogen auf die StraBenhthe, wird 3. Die von der Planung Depgnpgéﬁﬁwnggeg §ffent- éfiéﬁﬁﬁié-iﬁﬁ.Véﬁ§iéi%éi£i """"""" -
_ =T . - . I nagen gung und Verbreitung
2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG auf max. 9,50 m begrenzt. Bezugspunkt ist die Hbhenlage :e1grose 2053 rubiginose licher Belange sind mit  Schreiben  vom erteilt durch das Landesamt fir Vermessung- und
des in der StraBenbegrenzungslinie (Bord)  liegenden ungsrose 0%a canina 19.07.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme auf- Geainformation Sachsen - Anhalt
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Punktes, von der aus ein rechter Winkel zur Mitte der rote Heckenkirsche Lonicera xylosteun gefordert worden.
— straBenseitigen Gebaudeseite fihrt. Steigt oder fallt Alpen-dJohannisheere Ribes alpinum . ali
0, 4) Geschossflachenzahl das Gelande vom Begrenzungspunkt zur Mitte der straBen- Besenginster Sarothamnug Scoparius Neu Kdnigaue, 13.05.2005 o
— seitigen Gebaudeseite, so ist die Normalhdhe um das MaB Brombeere Rubus fruticosus Aktenzeichen
0. 4 Grundf 1achenzahl des natOrlichen Gefalles zu verdndern (Sockel ist der _ ooy
' unmittelbar Uber dem Gelande liegende Teil der Gebdude- ;’;
I Zahl der Vollgeschosse ??Bg‘t?le sich unterhalb der Unterkante Kellerdecke be- Der BUFG%Q@?iStEP Die verwendete Planunterlage enthadlt den Inhalt
1nget) . des Liegenschaftskatasters und weist die
I1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND BAUGESTALTERISCHE s stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen so-
. FESTSETZUNGENBAUVORSCHRIFTEN 4. Der Gemeinderat hat am 29.11.2004 auf Grund von ie StraB W nd Plat 11standig nach
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN, BAULINIEN cl o " wie StraBen, Wege u atze vollstandig nach.
3. Regenentwasserung grundlegenden Veranderungen von Grundsticksange- Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Be-
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) legeqh91ten die Anderung des rdumlichen Geltungs- standteile geometrisch einwandfrei.
) ' Das auf den GrundstGcken anfallende Niederschlagswasser . . bereiches beschlossen. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren-
;/\\ ist dort zurtckzunalten und flachenférmig zu versickern. . gnforﬂerugﬁgg ean die gesti}tzgg Eng Abmgﬁsggg Die ortsibliche Bekanntmachung der Auslegung der zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
JE DN Einzel- und Doppelhduser zulassig Das auf den dffentlichen Verkehrswegen anfallende Nieder- er hauptkorper von Haup ebengebad Anderung des Bebauungsplanes ist durch Aushang vom |
== schlagswasser wird in den Regenwasserkanal eingeleitet. (1) Die Oberkante des Sockels darf maxinal 1,00 09.02.2005 - 17.03.2005 erfolgt. Amtliche Vermessungsstelle: ................
——"====- Baugrenze Gber dem Bezugspunkt liegen. Der Bezugspunkt 0Pt / DALUM o or e e e
4 Sichtdreieck. Strad ist die HOhenlage des in der StraBenbegrenz-
. Sichtdreieck, StraBen ungslinie (Bord) liegenden Punktes, von dem
aus lein rec?ter Winkel“zur Mitte der straBen- Neu Konigsaue, 13.05.2005 Unterschrift / Siegel: .......... ... ..co....
4. VERKEHRSFLACHEN (1) Die Zuflhrungs- und WohngebietsstraBen werden nach gEIFI?e” gebaggisglze fghgﬁ'd "
Planzeichenverordnung Pkt. 6.1 als allgemeine StraBen- Eﬁla'tto ggr atlaﬂeize'i‘annesvgguggzggigunso T
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) verkehrsflachen festgesetzt und nacgtht. 6.3 Plan- ist éieeNorma?hghe o éa;gzaﬁ Ser natﬂ#liﬁhen oer Buﬂéggggister
zeichenverordnung zur offentlichen StraBe bestimmt. s S : ; :
° dnung ' e best Steigung oder des natiirlichen Geldndes zu ver- . 1. EéZteggzzhméﬁgngdeglgiggzzegﬁgﬂggsaigniaZ?uﬂﬁﬁ
‘e G ; : : andern. (Sockel ist der unmittelbar Uber dem . i il
e StraBenbegrenzungslinie (2) D;e Sichtdreiecke im 'Kreuzungsherezch'vun StraBen Gelande 1iegende Teil der Gebaudeausentlache, und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
7 sind von Bewuchs, baulichen Anlagen sowie anderen die sich unterhalp des EG-FuBbodens befindet.) wurde nach Genehmigung des FNP am ...........
‘O‘J verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung Sictj!thinder'nissen, Uber 0,80 m Hohe Uber StraBenkante, 1e 51 erna es ogens betl ' 5. Der Entwurf des BED@UUﬂgS{)lanES bestehend aus durch den Gemeinderat (Bgm) erteit .
freizuhalten. der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
v ' ' 2. Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen B sowie der Begrindung haben in der Zeit vom Datum: ...
III verkehrsberuhigter Bereich 5. Grinordnerische Festsetzungen ungen an & mg 17.02.2005 - 16.03.2005 in der Verwaltungsge-
__________ 0 Es sind Satteldicher (einschl. Krippelwalm- meinschaft Seeland.'zn 06469 ﬁachterstedt{ Lin-
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ) dacher) und waimdécher(mit einer Dagﬁneigung denstr. 4, Bauamt Zimmer 25 wdhrend der Dienst- Unterschrift: . oooooroeon..
von 28° - 49° zugelassen. zeiten:
5. GRUNFLACHEN (1) FOr die Bepflanzung der nicht Oberbaubaren privaten (2) For Carports und Garagen sind Flachdicher mit Montag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Grundsticksflachen sind die Regelungen des Grin- . Ne imal 3° zuldssig od 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr ,
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) : einer Neigung von maxima zuldssig oder . : 12. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus
ordnungsplanes bindend (Pflanzschema) catteldacher mit gleicher Neigung zum Hauptge- Dienstag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr ) ‘ :
o 9 gung pLg 13.00 Uhr bis 17.30 Unr der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
(2) Im Bereich -B- des Baugebietes ist ein Grinstreifen, Suce. Donnerstag  9.00 Uhr bis 12.00 Uhr i?SESEtZUHQE” (Teil B) wird hiermit ausgefer-
Flachensignatur bestehend aus einem zweischichtigen Aufbau, (Baum- : : : 13.00 Uhr bis 16.00 Uhr 1gt.
: 3D der d der des Haupt- . ' ) ‘
und Strauchschicht 3 m) anzulegen (Hecke 1) . 5 d;ghggcgggaggggen Erker sin s haupt Freitag 9.00 Unr bis 11.30 Uhr o .
m pr\ivate Gr\unflache ) NEU KDHIQSBUB ...........
(3) In den Bereichen -A- und -C- des Baugebietes ist eine (4) Kniestocke (Drempel) sind nur bis zu einer nach § 3, Absatz 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
1,00 m breite Hecke anzulegen. Die HGhe der Hecke Hohe von 1,40 m gemessen zwischen OF FuBboden
(Hecke 2) darf 1,50 m nicht dberschreiten. des Dachgeschosses und der Schnittlinie AuBen- N . , , L Der Birgermeister
6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHNEN UND wand / Dachhaut zuldssig. Jedoch darf bei die- et an Atale :
o s ' (4) Die Anpflanzungen sollten nicht zu regelmaBig und ser Kniestockhdhe kein Vollgeschoss entstehen dass Bedenken und Anregungen wahrend der Ausle-
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE reihig erfolgen, sondern kleine UnregelmaBigkeiten ) gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT in der Linienfihrung aufweisen. Der Abstand innerhalb zur Niederschrift wahrend der genannten Aus- {3. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungs-
der Pflanzreihen soll folgender sein: legungsfrist vorgebracht werden konnen. planes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB) 3. Anforderungen an die Gestaltung der Dachein- Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
- Stréughern ca. 0,B0 mbis 1,00 m deckung Neu Kénigsaue, 13.05.2005 eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus-
- Laubb?ume ca. 10,00 m kunft zu erhalten ist, sind am ................
©°°°9  Ungrenzung von Flachen zum Anpflanzen - Obstbaume ca. 8,00 m in den Schaukasten der Gemeinde ortsiblich be-
o o o oo  vOn Baumen, Strduchern und sonstigen (1) Fir die Deckung der Dacher nach 2(1) und 2(2) kannt gemacht worden.
Bepflanzungen sind Dachsteine aus Beton und Ton zuldssig. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
‘ machung der Verletzung von Verfahrens- und
A (B |C| bestimmten Bereichen zugeordnete Grin- Frlapz aste Ll FS’:"WU;z;’;g1;5‘:”“2”3%;5;0“{‘32%91@ ef;g’“ (Efbgg;
f14chen o 6. Die von der Planung berdhrten Trager bffentlicher gung . necntsto g !
Hinweis Belange sind mit Schreiben vom 17.02.2005 zur er- GB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

.......... belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 (BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Mit Geh-; Fahr- und Leitungsrechten zu

Artenliste und Pflanzanweisung fir GehGlzanpflanzungen

- Pflanzung zwischen Oktober und Mitte April bei schnee-
und frostfreiem Wetter
- Verwendung autochthonen Pflanzgutes

Gehdlzartenliste fOr Privatgdrten (Hinweis)

Baume I. Ordnung

- werden bei optimalen Wuchsbedingungen grdBer als 20,00 m

4. Anforderungen an die Gestaltung der Einfriedung

(1) Einfriedungen der Grundstlcke sind zuldssig als
- lebende Hecken aus einheimischen
Laubbidschen

(2) Die Hdhen von 1,00 m straBenseitig darf nicht
Uberschritten werden. Bezugspunkt ist die Hdh-
enlage des in der StraBenbegrenzungslinie
(Bord) liegenden Punktes.

Fur die &uBere Abgrenzung zwischen den Grund-
sticken und zur Feldflur ist eine Hohe von
1,50 m zulassig.

neuten Abgabe einer Stellungnahme wiederholt aufge-
fordert worden.

Neu Konigsaue, 13.05.2005

7. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken

und Anregungen der Birger, die Stellungnahmen
der Trager dffentlicher Belange sowie der Offent-
lichen Auslegung am 09.05.2005 geprift und gemds
§1 (6) BauGB abgewogen. Das Ergebnis wurde mit-
geteilt.

Entschadigungsansprichen (§ 44, § 246 A Abs.1
Satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ........... in Kraft getre-
ten.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches - Holzzdune, senkrechte Lattung von N o ¥ .
des B-Planes (§ 9 Abs.7 BauGB) - Auflackerung des Bodens vor Anpflanzung hochstens 6 cm Breite und einem e Neu Konigsaue, ............
Abstand der Latten von mind. 3 cm Der Bgﬁﬁgfmeistep

Der BUrgermeister

SATZUNG

Uber den Bebauungsplan Nr.02 des Wohngebietes Neu

Stieleiche Quercus robur Kénigsaue mit baugestalterischen Festsetzungen gem.

. : . .y (3) Bei Einfriedungen der Grundsticke mit lebenden § 90 Bau0 LSA

t d T dat , . s .
WD Walndach Spitzahorn Acer platanoides Metall zulassig. 27.08.1997 (BGB 1. Teil 1 Nr. 61) gUltig ab dem 1.
Traubeneiche Quercus petraea J/f/, Januar 1998 sowie nach § 9 Abs.4 BauGB in Verbin-
. 7 dung mit § 90 Abs.4 und 1 des Gesetzes dber die Bau-

Zitterpappel, Aspe Populus tremula A .

Bergulgepp d Ulzus glabra 5. Werbeanlagen Der Bdrgermeister ordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 15.02.2001 Ge-
Sommerlinde Tilia platyphyllos e setz zur Vereinfachung des Baurechtes in Sachsen-
NUTZUNGSSCHABLONE rorvdn S;Iix glbayp y Anhalt wird nach Beschlussfassung des Gemeinderates
Schwarzerle Alnus glutinosa (1) Zulassige Werbeanlagen diirfen nur an Gebduden 8. Der Gemeinderat hat die erganzenden Bedenken vom 25.07.2005 und ortsiblicher Bekanntmachung fol-

Art der Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Bauweise | Dachform

Baume II. Ordnung

- werden bei optimalen Wuchsbedingungen kaum grdBer

im Bereich des Erdgeschosses angebracht werden.

(2) Die Verwendung von Blinklichtern, laufenden
Schriftbandern sowie im Wechsel oder in Stufen
schaltbare, d.h. bewegliche Anlagen, sind unzu-

und Anregungen der Birger sowie die Stellung-
nahmen der Trager d&ffentlicher Belange am
25.07.2005 geprift und beschlossen (Erganzungs-
beschluss)

gende Satzung dber den Bebauungsplan Nr.02 bestehnend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
mit den Festsetzungen zur Gestaltung nach § 90 Abs.
4 und der BauQ LSA erlassen.

als 20,00 m 1assig. Neu Kénigsaue, 43.03.2005

Hainbuche Carpinus betulus 6. Ordnungswidrigkeit nach Gemeinderecht yz —

Feldahorn Acer campestre - h Der éﬁnﬁermeister

Eberesche Sorbus aucuparia . . . '

Gew. Birke Betula pendﬂla Ordnungswldr1g handelt, wer im Geltungsbereich o

Speierling Sorbus domest ica dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder GEM N E NE KONI SAU
Steinweichsel Prunus mahaleb Unternehmer vorsatzlich oder fahrldssig eine Bau-

Elsbeere Sorbus torminalis maBnahme durchfihrt oder durchflhren lasst, die

Zwetsche Prunus domestica nicht den Anforderungen der Festsetzungen des - -
Echte Mehlbeere Solrfhus aria 1 Textteiles - B entsprechen. BEBAUUNGSPLAN NR 02
Wildbirne Pyrus pyraster Die Ordnungswidrigkeit kann gemdB §6 der Gemeinde-

Kulturbirne PyrUs COMMUNLS ordnung des Landes Sachsen - Anhalt (GO LSA) ge- "

Wildapfel Malus sylvestris SNACIEE KEroe. WOHNBEBAUUNG NEU KONIGSAUE
Kulturapfel Malus domestica

SiBkirsche Cerasus avium

Saierkirsche cerasus vulgaris mit drtlichen Bauvorschriften nach

§ 90 Abs. 3 Satz 1 u. Abs. 4 BauO LSA
sowie § 9 Abs. 4 BauGB

PLANUNG:  DIPL.-IN6. H.-J. KRAUBE
- BERATNDER INGENIEUR -
HOCH- UND TIEFBAUPLANUNG
WINDMULLERSTRASSE 2
39418 STABFURT

ERSTELLT: STASSFURT, 24.06.2004
GEANDERT: STASSFURT, 10.02.2005
MASSSTAB: 1 : 500




