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Wohngebiet "Am Landgraben” in Westdorf, Landkreis Aschersleben
A E K ER -
o o & .
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 8 Dezember 1986 (BGBI. | $.2253), @ / Mg schiisbung
2uletzt geandert durch Gesetz vom 08.04.1994 (BQBl IS 766) sowie nach § 9 Absatz 4 BauGB in Y/, Zur VerkehrserschlieBung des Baugebietes wird ein 6ffestlicher StraBenraum von insgesamt 6,0 m nutzbar sein
Verbindung mit § 87 Absatz 4 und 1 des Gesetzes Uber die Bauordnung des Landes Sachsen - Anhalt Dieser gliedert sich in eine 4,5 m breite Fahrbahn und eiren 1,5 m breiten FulRweg (siehe Rerelquerschnitt)
wom 23 06.1994 wird nach BeschluRfassung durch den Gemeinderat Westdorf vom 30. /4. Z# und . /
mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung uber den vorzeitigen \‘/-" Pflarzgebot
Bebauungsplan Nr. 1 Wohngebiet "Am Landgraben™ in Westdorf, Landkreis Aschersleberfn mit _ *® 5000000000000 00 CO0ODONHD 20 0 0DQO0O0000O0O0 ;
baugestaiterischen Festsetzungen besieheid aus de Planzeichinuing 1 Ted A) und def T'Q" (Tew ' € . . g % ! B . | 4 i m[ ’ o i, : (e} N : 1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Begrinung durch Anpflanzung mit Laub- und Nadelgeholzen
s " i % ; 48,84 ‘ X - i | T — e i e vorzunehmen Der Anteil einheimischer Laubgehdlze wirt auf mindestens 80 % aller Geholzpflanzungen festgesetzt
== oB)lo ' e S
¢ ol |° 2. In den Privatgrundstiicken werden je Hauptbaukorper ,nd 100 m? versiegelter Flache mindestens 1 einheimischer
/.»— Y o o| = Laubbaum gepflanzt. Ebenfalls je 10C m? versiegelter Flache sind mindestens 5 einheimische Straucher zu pflanzen
. . WA 301301830 — : und dauerhaft zu unterhalten.
VERFAHRENSVERMERKE _/) . :_ 144,36 SEn 4 i _ . .
— 150,55 a ] I i o - 2. Je 150 m? versiegelter Stralenflache (inclusive Stellpétze) ist ein Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu
Aufgestellt aufgrund des Aufstelid w&% s der Gemeindevertretung vom 20.06 94 150,50 288 0.4 i US] o s . ! 3 — erhalten
[B)uekorts:jbhc?‘e BZ::&T:\miCh s unbe;::jlusses e 4] Aushang:g:;ten . =3 _i_j gél}/r 9= 8 ©o0000000000000200 2222022 \ | e 4 Am Westrand des Geltungsbereiches ist eine 10 m beeite Pflanzung als Mischpfianzung aus mehrreihiger Hecke
ekanntmachung v ‘ > ; H/DH ol - . Am Westrand des ungs iches i
: w@‘:@‘ : 2900 2 0 © op e B und Hochstammen als 6ffentliche Griinfliche vorzunehmen. Eine weitere offentliche Grinflache ist im Zentrum des
Westdorf, den 3 17 %% Ww o1 P s 4 2906065 5 o“-:- -_— 0 g Geltungsbereichs als Spielflache herzustellen. Die Bepfanzung der dffentlichen Griinflachen erfolgt mit
* Y Der Burgermeister 1 9“/ e _% e — 2. ﬁ%\f’_ﬁ‘a‘a-? - e, '/I g A ~—5 000000000000 > - einheimischen Laubbdumen und Strauchern
G ITRAW . . ) (A) 00g — G o 4 s !
Die fur Raumordnung und Lang "4-'- a0 PMeringige Stelle ist gemal § 246a Abs 1 Satz 1 Nr 1 SCXCNy g 0o =/ I‘ — 22p 00000000 I o e 5 Aus den bestzhenden Pflanzungen sind gemag Bestasdsplan folgende Hochstamme in die Grinordnung zu
BauGB beteiligt worden . == \ L . integrieren. Malus (1 Stamm), Syringa (1 Stamm), Pyrus 3 Stamme).
) T e 2005 : 5 . L& 2
Westdorf, den ¢ #2. 9% |, DerBUd Der Burgermeister o L2t I e T - Westdor f\ ) 6. Folgende Arten werden als Vorzugspflanzungen (Hochstamme mit Mindeststammumfang von 12 - 14cm) fur die
—— ; Fldche der Ausgrabungen | 9000000000009 Q000 °__., — lo ) unter 1. - 4. genanrten Fléchecvglzfor?eln'
- £ | = - \ i i
4 Y 5.7 93 - 207 95 R po ‘ F |0 - Malus sylvestris - Holzapfel, Wildapfe
Die frihzeitige Burgerbeteiligur .«,n ‘.-,!”. Satz 1 BauGB ist am 2z, 94 - ¢ 3 94 durchgefuhrt 5_2.7 | e Q lur 3 o - Pyrus communis - Holzbirne, Wildbirne
rden 27 - 135 F¢ ' e \0 : Sgrb s paria - Eberesche
worden. ) P i - | o} ¢ . ———— = us aucupana -
; gt * . 7 / 18 ‘ 0 . 2 ‘13 k - Sorbus domestica - Speierling
Westdorf, den J 42 94 B\L!Qe““ Der Burgermeister ,m,/cl’d ' o o —_—| - Sorbus torminalis - Mehlbeere
« W N 4 . X
— y m . | 0 oyt ! 495 © Heiss - Tilia cordata . Wlnterl!nde
nC11 i* y ' i _ 1.6. 9% . . N T ISR B - _— " - Acer platanoides - Spitzahorn
Die von der Planung beruhrten/Trgsegndf & . Belange sind mit Schreiben vom'zur Abgabe einer 5 U ape gl ) 12 g - Acer campestre - Feldahorn
Stellungnahme aufgefordert ofdEn - = @ g h {/\ o = . i YIeg - 8uercus rot:ur - Sti_?leict:\e 2
. 7 B - WA 141,47 | Siaiare - Quercus petraea - Traubeneiche
Westdorf, den 7. 7. 7¢ Der Burgermeistei /ém /491‘/ & I g \_/ / ‘ ! - Carpinus betulus - Hainbuche-
2 % 0.4 o | Y g
; ; » o8 04 'Y 7. Folgende Arten werden als Vorzugspflanzungen (Strawcher und Hecken mit Mindesthéhe bei Pflanzung 80 om) fiir
Die Gemeindevertretung hat a des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen 2 - 48 ) die unter Pkt. 1 - 4 genannten Flachen vorgesehen:
und zur Auslegung bestimmt. g | & EH/DH - Corylus avellana - Haselnu®
U | 2 / 4 L - Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
Westdorf, den J.12. ¢ Der Biirgermeister /J;Vrv o % T - Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
‘ ; - Crataegus laevigatus - Rotdorn
Die Entwiirfe des Bebauungsplans } der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie . - Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorf
der Begriindung haben in der Zeit vOM~—gd-e7 74 bis zum 13 7. ¥ wahrend - Viburnum opulus - Gemeiner Schiieeball
folgender Zeiten Mo, Hi, Jo 7o0- =~ ; Die ¥oo- ff9° P 7oe_ 200 - Viburmum lantana - Wolliger Schneeball
7 : _ 100.0 - Prunus mahaleb - Steinweichsel
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen Die oGffentliche Auslegung ist mn.dem Hinweis, dat - i i B R e ; ' : _ - Rosa canina - Hundsrose
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder wahrend der K . , - Cornus sanguinea - Hartriegel
Dienststunden zur Niederschrift von konnen, in der Zeit vom J{. ¢ .94  biszum 7%.7.79 : B g : - sl | — - Cornus mas - Komelkirsche
durch Aushang ortsiiblich bekannt L ; K Q0000000000000 pg_q_p_f_g_g_g_g_1 000
i ) / P [0 0-0 0000000 O’ ¥, - 8 Die Grenzen der Parzellen im ndrdlichen Bereich, die gleichzeitig G des Gelt bereichs darstell [
Al.9¢ Der Burgermeister / 7 w0 | s T _ ] ichen Bereich, die gleichzeitig Grenzen des Geltungsbereichs dars ellen, sind
Westdorf, den J. 4.9 g //_ L / of (g = i I durch die Grundstiickseigentiimer als einreihige Heckenbepflansung mit mindestens 1,5 m Breite auszubilden. Zur
oooooocooogoooooooooo__oooooocmooooo009700000 BOBNOUO00000 Verwendung kommen die unter Pkt. 6 genannten Arten
De_a_r kalastgmégige Bestand vom \ (5] e die geometrischen Festlegungen der neuen I ) @ 2 \ e i 9. Garagen und Carports sind durch die Grundstiickseigentimer zu begriinen, wobei je Ifd. m Garagenwand bzw. je
stadtebaulichen Planung werden als igt WA . . - Stiitze am Carport 1 Stck. selbstklimmende Pflanzen festgesetz werden. Folgende Arten werden vorgegeben:
ol ; , - Hedera helix - Efeu
Aschersleben, den Leiter des Katasteramtes 14971 . = i__' g 48 - Clematis vitalba - Waldrebe
49 76 1 . 10,4 EH/DH 139,23 - Lonicera peryclymenum - Deutsches Geiibiatt
Qe B e it . ’?‘;@ ; A = e S il | I @ (N1 - Polygonum aubertii - Schlingenknoterich
ie Gemeindevertretung hat die vorgebr, en und Anregungen der Burger sowie die & et e EH/DH [ .
Stellungnahmen der Tréger offentlig Q{,‘é‘elange am 0. 14. 9% gepruft ‘1: ““* | - . . . . ; i N & ; 10. Dje Dacher der Garagen und Carports, die keiner vertikalen Begrunung zuganglich sind (s. Pkt. 9), sind durch
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden - / £ 55 0B0 0000006000000 000a0000000000pOOIBVVVDTOODTD 00000000 00000 0000000000000 000000 B:gvrg?‘gng _(h?attenbildung) zu gestalten, wobei eine der S75 JULIWA Heidelberg entsprechende Mischung zu
i o v nden is
Westdorf, den 9. 4. 9% ber Biirgermeister ‘U% % f @0 r
' c 11. Die Zufahrten zu den Garagen, soweit sie nicht gleichzeitig Zugange zu den Hauptbaukdrpern darstellen, sind
_ ) durch Rasengitter wasserdurchldssig zu gestalten Falgende Saatgutzusammensetzung wird zur Begriinung
Der Bebauungsplan, bestehend au g (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 0. /1. F¢ X iy ! < . vorgegeben:
als Satzung beschlossen Die Beg Bebayungsplan wurde mit BeschluB der Gemeinde- Genehn w ge o VRINERRRG, jg?zgf¢350t taspr, unserer Stellien ’aam ™ - 30 % Festuca arundinacaea APACHE
vertretung vom 30, 4. 9% i ireNORTY, Tage 2 - SL é“" 228 tvinol emgebalfe. E - 10 % Lolium perenne MAJESTIC
; % 3 o : ’4 - 10 % Lolium perenne SURPRISE
Westdorf, den 7. £2.9% Der Biirgermeister /é,,,., /{f& £<.02.95 £ 7“7 < - 30 % Loliur perenne LISUNA
4 | ok frtesenivadaciemes Hinweisen . -10 % Poa pratensis CYNTHIA
- : : -, . i Magdeburg, den.‘.‘g 3, 02, 195_ - 10 % Poa pratensis SYDSPORT
Die Genehmigung dieser BebauungSplaSéeAitig-bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem s i s fplantTagge
Text (Teil B), wurde mit Verfigung d_er hoheren \{envaltungsbehorcje vom _ o 12. Die Verwendung von Nadelgehdlzhecken mit mehr als 2 m Hohe als Grundstiicksbegrenzung ist ausgeschlossen.
Az - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt / Fir die Verwendung von Laubgehdlzen zur Grundstiicksbegrenzung werden folgende Arten (Einzelpflanzung oder
. 4 gemischte Hecke) vorgegeben:
b= - Carpinus betulus - Hainbuche
- Berberis in Arten und Sorten - Berberitze
- Loniceria in Arten und Sorten - Geilblatt
| | ) : - | - Deutzia in Arten und Sorten - Deutzie oder Sternchenstrauch
Die Nebenbestimmungen wurden du_rch Qen s:.alzungsandemden Beschlg[s der Gem@indevertretung e - Spirga in Arten und Sorten - Spierstrauch
vom erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfugung der hoheren [ - Symphoricarpos in Arten und Sorten - Schneebe ere
Verwaltungsbehdrde vom Az bestatigt - Syringa in Arten und Sorten - Flieder
TR i " - Phitadelphus in Arten und Sorten - Falscher Jasmin
estdorf, den er Blirgermeister
, i . , PLANZEICHEN ( 13 Ejngegangene Baume und Straucher sind durch den Eigentiimer der jeweiligen Fldche zu ersetzen
E‘Ie Bﬁbauungfs;r)tl_ar:satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird Die Gemeinde Westdorf legt durch Satzung die Pflege der offentlichen Grunflachen fest.
iermit ausgefertigt.
! _ REGELQUERSCHNlTTE LAGE IM RAUM 14 Die nicht iberbauten und versiegelten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu erhalten.
Westdorf, den Der Burgermeister it o Obstgehdlze sind standortgerecht auszuwéhlen. Griin- und Baumschnitt ist der Weiterverwertung durch
er baulichen Nutzung Kompostierung zuzufiihren. Die Eigenkompostierung auf der: Privatgrundstiicken ist zulassig.
: : offentliche Grunflachen
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer WA Allgemeines Wohngebiet Planstrafe A :
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft _ NE N | Entlang der LandstraRe ist zur Gewéhrleistung des Larmschutzes gem. DIN 18005 ein 1,5 m hoher Wall zu errichten.
zu erhalten ist, sind in der Zeit vom bis zum ; _ WR Reines Wohngebiet : ' - Die Wohnbebauung des WA ist im Abstand von 30 m in Bezug zur westlichen Geltungsbereichsgrenze und die des
durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend- WR im Abstand von 100 m zulassig.
machung der Verletzung von Verfanrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung ) WL 'angereien
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erdschen von Ent- MaB der baulichen Nutzung » K Sl Y
schadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ’ ) Erhaltung vorhandener Baume | -
ist am in Kraft getreten. +DG GeschoBzahl — Il. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
Westdorf, den Der Birgermeister 0.4 Grundflachenzahl (6] Spielplatz §187BauO LSA
0.8 GeschoBflachenzahl 4 15 _ ¥
o5 Dacher
EH Einfamilienhaus e -« 47 ‘ ; i
§ Flachen fiir Aufschiittungen Aschersleben ’ . : \ ! AN | Dachneigung mindestens 30"
Kartengrundlage: : _ \ - ,
DH Doppelhaus | L
Gemeinde: Westdorf u 7 URSCHRIFT
Gemarkung : Westdorf £ , ;
Eluy : 3 A Hausgruppen L ‘ . S i |
MaBstab L ¢ 2500 ‘ o o e o ¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Westdort - . |
Stand d (677 | " |
Plaal:un;,(;§1agc: 12/94 T R ReugreiRn & : n\‘[} . .
Vervielfdltigungserlaubnis e mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs g e
anstrale B % |
erteilt vom Katasteramt Aschersleben:A 2-373-94 v.. 13.12.94 ! % ERCEE e .( ' GEME‘NDEVERWALTUNG WESTDORF
Verkehrsflachen (¥4 -
Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stiddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen ‘
sowie StraBen,Wege und Platze vollstdndig nach. offentliche StralBenverkehrsfiichen | BEBAUUNGSPLAN NR' 01
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch | " ABEN"
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der WOHNGEB'ET AM LANDGR
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Grunflachen
——— in Westdorf, Landkreis Aschersleben
Dipl.- Ing. H.-D. Pérste goooooog Umgrenzung von Flachen zum , e
Offentlich bestellter Verm.-Ing. & o Anpflanzen von Baumer, !
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