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Bebauungsplan Nr.03 ,Wohngebiet - Am Walkmiihlenweg“ 1. Anderung
Begriindung mit Erlauterungen

1.  Vorbemerkung

In seiner Sitzung am 19. Juni 1996 (Beschluss-Nr. 436/96) hat der Stadtrat beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 03 ,Wohngebiet - Am Walkmihlenweg“ 1. Anderung aufzustellen. Im
Planaufstellungsverfahren soll die Bebaubarkeit des Areals mit Einzelhdusern und Doppelhausern sowie
Hausgruppen als reines und allgemeines Wohngebiet geklart werden, die Flache wird teilweise als privates
Gartenland genutzt. Ein Teil des Geltungsbereiches liegt brach. Die Umnutzung der Flache ist als Teil der
stadtebaulichen Entwicklung am sudéstlichen Stadtrand von Aschersleben zur Verdichtung und Erganzung
vorhandener Wohnbebauung zu sehen. Die Stadt Aschersleben hat im Mai 1997 mit dem Bau des
Schmutzwassersammlers Sud-Ost, der das Gebiet tangiert, begonnen. 1998 erfolgte der Bau des zweiten
Abschnittes, so dass seit Ende 1998 die Funktionsfahigkeit des dulReren Abwassersystems gewahrleistet
war.

Am 20. April 1994 hat die Stadtverordnetenversammlung die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 03 ,Reines
Wohngebiet - Am Walkmiihlenweg“ beschlossen. Die Genehmigung zum Bebauungsplan Nr. 03, die am 18.
Oktober 1994 erteilt wurde, wurde am 19. Juli 1995 bekannt gemacht. Der Geltungsbereich umfasste eine
Flache von ca. 3,31 ha

Nach der Festlegung der Ortsdurchfahrtsgrenzen, Erschlielungs- und Verknipfungsbereiche an den
Bundes- und Landstrallen gemeinsam mit dem StralRenbauamt Halberstadt am 08.11.1994 wurden in
Aschersleben mehrere Anbindungen an Bundesstrallen planerisch bearbeitet. Im Ergebnis dieser
Planungen zeigte sich, dass von den StralRenverkehrsbehdrden die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf den Hauptverkehrsstralen sehr hoch bewertet wird und dass neue Anbindungen von
Erschliefungsstralen fir die Stadt Aschersleben auf Grund der gesetzlichen Vorschriften sehr
kostenintensiv ausgefihrt werden missen. Das ehemals geplante Wohngebiet mit ca. 55
Eigenheimstandorten kann iber den Walkmuhlenweg problemlos erschlossen werden. Mit dem Verzicht auf
die bisherige Anbindung der PlanstralBe B an die Bundesstrale B 6 kénnen ErschlieBungskosten und
Abldsegebiihren fir die Stadt Aschersleben eingespart werden.

Ferner wurde in einer ersten schalltechnischen Beurteilung des Standortes (Gutachten liegt seit dem
11.02.1997 vor) im Zusammenhang mit dem Schallimmissionsplan fur die Stadt Aschersleben festgestellt,
dass auf Grund der hohen Verkehrsbelastung auf der B 6 die schalltechnischen Richtwerte fiir ein reines
Wohngebiet nicht eingehalten werden kdnnen. GemaR der Empfehlung des Gutachtens soll der sudliche
Bereich des B-Planes in ein allgemeines Wohngebiet umgewidmet werden, in welchem neben dem Wohnen
auch andere Nutzungen zuldssig sind. Gleichzeitig soll die Wohnbebauung von der Bundesstrale nach
Norden hin abricken.

Auf Grund dieser Umstande hat sich die Stadt Aschersleben dazu entschlossen, ein Anderungsverfahren
zum Bebauungsplan Nr. 03 durchzufihren, das mit dem Aufstellungsbeschluss vom 19. Juni 1996
eingeleitet wurde. Mit dem Anderungsverfahren wird das ErschlieRungskonzept vollkommen (iberarbeitet,
wobei auf die bestehenden Bauten am Walkmuhlenweg und Wiesengrund Rucksicht genommen wurde. Der
Bebauungsplan in seinen einzelnen Phasen stellt immer eine Weiterentwicklung des Vorhandenen dar. Die
lange Bearbeitungszeit resultiert aus der mangelnden Nachfrage.

Am 01. Juli 1999 hat die Stadt Aschersleben auf der Grundlage des konzeptionell erarbeiteten Vorentwurfs
des Bebauungsplans die frihzeitige Burgerbeteiligung gemall § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt und den
Birgern die entwickelten stadtebaulichen Absichten erlautert.

Die Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB sind vom 12. Februar 1997 bis 21. Marz 1997
beteiligt worden. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 26. Mai 1999 hat dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begrindung zugestimmt und die o6ffentliche Auslegung, Birgerbeteiligung gemall § 3 Abs. 2
BauGB, beschlossen (Beschluss-Nr. 1076/99). Die erste offentliche Auslegung ist am 23. Juni 1999 im
Amtsblatt Nr. 33 ortstiblich bekannt gemacht und fand vom 01. Juli 1999 bis 04. August 1999 statt.

Der 2. Entwurf wurde am 17.06.2009 durch den Stadtrat bestatigt. Die 6ffentliche Auslegung wurde vom
13.07.2009 bis 14.08.2009 durchgefihrt und im Amtsblatt Nr. 123 am 04. Juli 2009 bekannt gemacht.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde auf der Grundlage von § 8 Abs. 4 BauZVO als
vorzeitiger Bebauungsplan durchgefihrt, bevor das Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplans
abgeschlossen war. Der Flachennutzungsplan (FNP) /13/ der Stadt Aschersleben ist seit dem 01.12.2007
rechtskraftig und weist fur das Plangebiet Wohnbauflachen aus, so dass der B-Plan gem. § 8 (2), Satz 1
BauGB aus dem FNP entwickelt wird. Der Bebauungsplan entspricht den Festsetzungen des FNP.
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2. Planerische Rahmenbedingungen
2.1 Lage und GréBe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am sidostlichen Stadtrand Ascherslebens, sidlich des Walkmihlenweges,
sudlich der Eine. Die Entfernung zur Stadtmitte betragt ca. 2 km. (Luftlinie)

Plangebiet: Nord-Sid-Ausdehnung 223 m
Ost-West-Ausdehnung 155 m

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Flur 93, Gemarkung Aschersleben:

Flur| Flurstiick | Bemerkung| Flurstiick | Bemerkung| Flurstiick | Bemerkung
93 12/1|Teilflache 77 93
12/3 78 94
12/5 79 133
12/6 80 134
1217 81 136
12/8 82 137
13 83 138
14 84 139
16/1 85 140
61(Teilflache 86 141
71 87 142
72 88 143
73 89 146
74 90 147
75 91
76 92

Die GroBe des Plangebietes betrégt ca. 3,42 ha.

Der Geltungsbereich wird umgrenzt von folgenden Flurstiicken:

- Im Norden:
Walkmuahlenweg

- Im Osten:
Kleingartenanlage ,,Goldene Aue® mit 29 Parzellen

- Im Stden:
Mehringer Stralle — B 6

- Im Westen: Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 04 "Am Walkmuhlenweg"
Einfamilienhausbebauung am Hopfengrund mit Gartenflachen
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Anlage 1: Ubersichtskarte mit Plangebiet

ASCHERSLEBEN

&

Plangebiet

Kartengrundlage:

Auszug aus der Landesluftbildsammlung des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt - DTK 10

Gemeinde: Aschersleben

Stand der Planunterlage: 2005/2006

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt durch das LvermGeo

am: 18. Juli 2007

Aktenzeichen: A9-40576-2007

2.2 Ziele und Zwecke der Bauleitplanung

Die Stadt Aschersleben beabsichtigt mit der Planung den am Standort begonnenen Bau von
Einfamilienhdusern zu optimieren und raumlich zu begrenzen. Dabei soll einerseits den Vorgaben der
Stadtentwicklung gemaly FNP /13/ entsprochen, anderseits Restflachen, die teilweise schon erschlossen
sind, an den Markt gebracht werden. (rd. 1,57 ha liegen brach)

GemaB FNP stellt das Plangebiet die Grenze zum Ubergang in den AuBenbereich der Stadt dar, der nicht
bebaut werden soll.

Hauptziele:

- Ermdglichung des Wohnens in reizvoller Lage am Stadtrand.

- Begrenzung einer optimierten Bautétigkeit zum Wohnen als Ubergang zum AuRenbereich.

- Erméglichung des Bauens in Garten nach Aufgabe der Gartenbewirtschaftung durch die derzeitigen Nutzer
- Vermeidung der weiteren Zersiedlung im stadtischen Randbereich.

- Ausnutzung und Verbesserung der vorhandenen technischen Infrastruktur.

Planerische MalRhahmen sind:

- Festsetzung von Baustrukturen am Stadtrand.

- Ausweisung von Grunflachen zur Gartennutzung.

- Schaffung von Wohnbaufldchen sowie notwendiger ErschlieRungs- u. Verkehrsflachen
- Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung auf teilweisem Brachland
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2.3 Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplans

Das Planungskonzept ergibt sich aus der Absicht der Stadt, das Gelande auf Grund seiner Stadtrandlage
und der durch den Vorhaben und Erschlielungsplan Nr. 04 hervorgerufene Wohngebietsvergréerung zum
stadtebaulichen Abschluss zu bringen. Durch die Bebauung des Plangebietes wird ein Ubergang von den
gartnerischen genutzten Grundstiicken im Osten zur Wohnbebauung ermdéglicht.

Das Planungskonzept bericksichtigt die verkehrs- und erschlieBungstechnischen Vorgaben, die
stddtebaulichen Ziele der Stadt, private Verhaltnisse und Absichten und allgemeine stadtebauliche
Planungsgrundsatze.

Das Plangebiet erstreckt sich Uber ca. 250 m in ostwestlicher und ca. 270 m in nordsudlicher Richtung und
bildet dabei ein Rechteck. Es hat eine GroRe von ca. 34.314 m? Das Geldnde im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes fallt mit etwa 1 % Neigung von Sid nach Nord. Der natirliche
Hohenunterschied betragt ca. 1,80 m.

MaRgebend fir die Entwicklung des Planungskonzeptes aus den vorgegebenen landschaftlichen und
baulichen Verhaltnissen ist die Absicht, ein Wohngebiet entstehen zu lassen, das den Forderungen der
Bevolkerung nach einer 6kologischen Uberlegung folgenden Gestaltung ihrer Umwelt entspricht.

Wiederholt wurden Bauanliegen der Stadtverwaltung vorgetragen. Der westliche Teil des B-Plangebietes
wurde Uber eine Vorhaben- und ErschlieBungsmalinahme durch einen Bautrager in den Jahren 1999 bis
2005 erschlossen und mit 20 Einfamilienhausern bebaut (Wiesengrund)

Unmittelbar westlich des Plangebietes befindet sich die Wohnsiedlung ,Hopfengrund® mit 23 Einfamilien-
und 3 Mehrfamilienhdusern. Im siidlichen Bereich an der B 6 befinden zwei Autohauser sowie eine
Tankstelle. Das vorliegende Plangebiet stellt eine Ergdnzung der Bebauung dar.

Die innere ErschlieBung wird Uber die Stralle ,Wiesengrund“ und den erganzenden Strallenring
gewabhrleistet.

Von der ca.120 m entfernten ,Eine“ besteht keine Hochwassergefahr. Zum "Jahrhunderthochwasser" 1994
war das Plangebiet nicht Uberflutet.

Seit 1990 ist die Einwohnerzahl der Stadt ricklaufig. Deshalb wurden die zu entwickelnden Bauflachen gem.
FNP stark reduziert.

Bevolkerungsentwicklung der Stadt Aschersleben (jeweils 31.12.des Jahres)

Jahr Wohnbevoélkerung Saldo/Bevélkerungsriickgang Prozent

1990 33.725 EW )

1995 29.679 EW ) 1990/1995 =-4.046 EW 12,0 % von 1990
2000 27.195 EW ) 1995/2000 =-2.484 EW 8,4 % von 1995
2005 26.112 EW * ) 2000/2005 =-1.083 EW 4,0 % von 2000
2007 27.680 EW * (einschl. Eingemeindungen, Gebietsstand: 19.01.2008)

Quelle: Stadtentwicklungskonzept 2001, * www.statistik.sachsen-anhalt.de, 09.07.2008

Der Riickgang der Einwohnerzahlen in der Stadt Aschersleben entwickelt sich aber degressiv.

Durch zusatzliche Eingemeindungen wird eine temporare Erhdéhung der Wohnbevoélkerung bei mittelfristiger
Stabilisierung angestrebt. Die Bereitstellung von Wohnbauflachen insbesondere in der Kernstadt ist dabei
dem Bedarf anzupassen.

Die Stadt hat ihr Flachenmanagement gem. FNP auf diese Situation ausgerichtet. Dazu zahlt auch das
Plangebiet, um weitere Abwanderungen wegen fehlender, attraktiver Bauflachen zu vermeiden.

Insgesamt sind im FNP-2007 fir den OT Aschersleben ca. 254 WE an 18 Einfamilienhaus-Standorten
ausgewiesen, wobei bislang jahrlich ca. 20-25 WE gebaut wurden.

Das Plangebiet entspricht dem ausgewiesenen Standort 8 ,Wohngebiet - Am Walkmuhlenweg®, FNP-2007,
Abschnitt B.1.2.2.

Eine Uberplanung von Wald oder Ackerland ist nicht vorgesehen.
Es erfolgt kein Eingriff in geschiitzte Biotope nach § 37 NatSchG LSA.

Ferner wurde in einer ersten schalltechnischen Beurteilung des Standortes (Gutachten liegt seit dem
06.02.1997 vor) im Zusammenhang mit dem Schallimmissionsplan fir die Stadt Aschersleben festgestellt,
dass auf Grund der hohen Verkehrsbelastung auf der B 6 die schalltechnischen Richtwerte fiir ein reines
Wohngebiet nicht eingehalten werden kdnnen. GemaR der Empfehlung des Gutachtens soll der sudliche
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Bereich des B-Planes in ein allgemeines Wohngebiet umgewidmet werden, in welchem neben dem Wohnen
auch andere Nutzungen zulassig sind. Gleichzeitig soll die Wohnbebauung von der Bundesstrale nach
Norden hin etwas abricken.

2.4 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen und diese sind nach

§ 4 Abs. 1 ROG bei raumbedeutsamen Planungen zu beachten. Das sind

-§3Nr. 1 ROG Erfordernisse d. Raumordnung (Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der
Raumordnung)

-§3Nr.2ROG Ziele der Raumordnung (Textliche u. zeichnerische Festlegungen in
Raumordnungsplanen)

-§3Nr.3ROG Grundsatze der Raumordnung (allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raums als Vorgaben fiir Ermessens- und Abwagungsentscheidungen)

-84 Nr.4 ROG Sonstige Erfordernisse der Raumordnung (in Aufstellung befindliche Ziele,
landesplanerische Verfahren und landesplanerische Stellungnahmen)

Nach § 4 Abs. 2 ROG i.V.m. § 1 Abs. 7 BauGB sind Grundsatze der Raumordnung und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung von 6éffentlichen Stellen bei der Abwagung und der Ermessensausiibung zu
berlcksichtigen.

Auf der Grundlage des Raumordnungsgesetzes stellen die Lander fur ihr Gebiet Ubergeordnete und
zusammenfassende Programme und Plane auf. Die Ziele der Raumordnung nach § 3 Nr. 2 ROG sind im
Landesentwicklungsplan (LEP) sowie in den Regionalen Entwicklungsplanen festgelegt.

Die Giiltigkeit der alten Regionalen Entwicklungsprogramme, z.B. fiir den Regierungsbezirk Magdeburg, hier
fir den ehem. Landkreis Aschersleben/Stal3furt, war gem. Punkt 6.1. LEP LSA bis zum 30.06.2006 befristet
worden.

Aschersleben befindet sich seit 01.01.2008 in der Planungsregion Magdeburg.

Relevante Entwicklungsziele sind aber im Regionalen Entwicklungsplan Harz (REP Harz) enthalten. Dieser
wurde auf der Grundlage des 2. Entwurfes vom 30.01.2007 und Erérterung der Abwagungsvorschlage vom
18.12.2007 am 18.04.2008 von der Regionalversammlung der Planungsregion Harz beschlossen und liegt
derzeit zur Genehmigung bei der Obersten Landesplanungsbehdrde vor. Bauleitplane sind demnach den
hier erarbeiteten kinftigen Zielen der Raumordnung als sonstiges Erfordernis der Raumordnung
anzupassen. (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Planungsrelevante Vorgaben des Landes Sachsen-Anhalt sind:

Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 1999)

Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) vom 23.08.1999, in GVBI.
LSA Nr. 28/1999, S. 244, Anlage 1 geandert durch Gesetz vom 19.12.2007 (GVBI. LSA S. 466, 469) /13/

- Allgemeine Grundsatze

- Die Siedlungstatigkeit ist rAumlich zu konzentrieren und auf ein System leistungsfahiger
zentraler Orte auszurichten. (Grundséatze der Raumordnung, Nr. 2.2, S. 3 LEP LSA)

- In Zentralen Orten sind entsprechend ihrer Funktion fiir den jeweiligen Verflechtungsbereich
bei nachzuweisendem Bedarf .... Flachen vor allem fir Industrie- und Gewerbeansiedlungen
sowie flir den Wohnungsbau .... schwerpunktmaRig bereitzustellen.

(Ziele der Raumordnung...,Nr. 3.2.9, S. 8 LEP LSA)

- Zentralortliche Gliederung: - Mittelzentrum - Aschersleben
Vorranggebiete:
- fur Landwirtschaft - aus den Vorbehaltsgebieten flr Landwirtschaft zu entwickeln
- fur Hochwasserschutz - Flachen zwischen den Uferlinien der ....  Eine
Vorrangstandorte:
- Landesbedeutsame, grof3flachige Industrieansiedlung - in Aschersleben
- Landesbedeutsame Verkehrsanlagen Guterverkehrszentrum - bei Gusten
Vorbehaltsgebiet:
- fir die Landwirtschaft - Gebiet um Kothen-Stalfurt-Aschersleben
Verkehr:
- Schienennetz - Ausbau der Bahnstrecke Halle-Aschersleben-Halberstadt-...
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- StralRennetz - Neubau der BAB A14 Magdeburg-Halle (VDE Nr. 14)
- Ausbau der B 6 Aschersleben-Halle-Leipzig
- Neubau einer leistungsfahigen Nordharzverbindung (B 6n) von
der A7 (Hannover-Kassel) tiber Goslar zur A 14 bei Bernburg...

Die im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans vorgesehene geringe Ausweisung von
Wohnbauflachen entspricht den Erfordernissen bei gesunkenem Bedarf an nutzbaren Baugrundstiicken fur
die individuelle Ansiedlung und Bautatigkeit und entspricht der funktionellen Aufgabe der Mittelzentren.

Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Harz (2. Entwurf, Stand 30.01.2007)

Durch die Regionalversammlung wurde am 30.01.2007 die Tragerbeteiligung / offentliche Auslegung des
REP Harz (2. Entwurf) /12/ beschlossen. Der REP Harz ist noch nicht in Kraft. Folgende Grundséatze und
Ziele sind im aufzustellenden B-Plan perspektivisch zu bertcksichtigen:

- Aligemeine Grundsatze der Raumordnung:
G 2-2 - Eine weitere Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.
G 3-1 - Die groRraumige, Ubergreifende Freiraumstruktur ist zu erhalten u. zu entwickeln.
- Wirtschaftliche u. soziale Nutzungen des Freiraums sind unter Beachtung seiner
Okologischen Funktion zu gewahrleisten.

G 3-2 - Freirdume nur in Anspruch nehmen, wenn das 6ffentliche Interesse begriindet ist,
und die Inanspruchnahme méglichst Flachen sparend und umweltschonend erfolgt.
G 3-3 - An den Freiraum gebundene Nutzungen, wie Landwirtschaft.... sollen mit den Regu-
lations- u. Regenerationsleistungen des Naturhaushalts in Einklang gebracht werden.
G 34 - Schutz spezifischer landschaftlicher Werte u. nattrlicher Ressourcen.
- Erhalt zusammenhéngender Freirdume u. regionstypischer Biotop- u. Artenvielfalt.
G 7-1 - Die Naturguter, insbesondere Wasser und Boden, sind sparsam u. schonend in

Anspruch zu nehmen, Grundwasservorkommen sind zu schitzen.
- Beeintrachtigungen d. Naturhaushalts u. des Landschaftsbildes sind zu kompensieren.
G 7-2 - Nachteiligen Veranderungen des Klimas soll entgegengewirkt werden.
G 9-3 - Erhalt des Bodens in seiner naturlichen Vielfalt, in Aufbau und Struktur....
Die weitere Versiegelung von Boden soll vermieden werden.
G 10-3 - Die Ortsrander .... sollen so gestaltet werden, dass sie das Landschafts- u.
Ortsbild nicht erheblich beeintrachtigen, ......

- Zentralitat: - Mittelzentrum Aschersleben

Vorranggebiete:
- fur Hochwasserschutz - Flachen zwischen den Uferlinien und Hochwasserdeichen, sowie die
Ausuferungs- u. Retentionsflachen der Eine, Wipper, Liethe
- fur Landwirtschaft: - Norddstliches Harzvorland (Plangebiet nicht betroffen)

Vorbehaltsgebiete:
- fir Hochwasserschutz - ... erganzen die Vorranggebiete fiir Hochwasserschutz.

- ... die sonstigen Auenbereiche der genannten FlieRgewasser, die erst
beim Uberschreiten des Bemessungshochwassers, die zur Festsetzung
der Vorranggebiete flir Hochwasserschutz flhren (in der Regel HQo,
z.T. HQyqp) Uberschwemmt werden kdénnen ....

- hier - Eine
- fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems - Mittleres Wippertal bei Aschersleben
- Unteres Einetal bei Aschersleben
- Grundsatze:
G1 - Vermeidung und Minderung von Isolationseffekten zwischen Biotopen
oder ganzen Okosystemen
G2 - Schutz besonders geschutzter Tier- und Pflanzenarten, naturnaher Landschafts-
teile und Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Lebensgemeinschaften
Z3 - den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege sowie einer naturnahen
Waldbewirtschaftung bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ist ein
erhdhtes Gewicht beizumessen.
Z4 - Schutz wildlebende Tiere und Pflanzen sowie ihrer Lebensgemeinschaften als
Teil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt.
- Sicherstellung des Austausches verschiedener Populationen u. deren
Ausbreitung
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G7 - Kompensationsmafinahmen zum Ausgleich oder Ersatz sollen méglichst
in Bereichen fiir d. Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems erfolgen.

- fir die Landwirtschaft Gebiet um Aschersleben-Stalfurt (Plangebiet nicht betroffen)
Vorrangstandorte:

- fir Industrie und Gewerbe - Aschersleben

- fir Ver- u. Entsorgung - Abwasserbehandlung Aschersleben

- fir Forschung u. Bildung - Fachhochschulstandort Aschersleben

Schienenverkehr: - Ausbau der Strecke Halle-Aschersleben-Halberstadt-

- Wernigerode-Vienenburg (Neigetechnik bis Tempo 160 km/h)

StraRenverkehr: - Neubau einer leistungsfahigen Nordharzverbindung
(Nordharzautobahn B 6n)
- Neu- oder Ausbau wichtiger BundesstralRenverbindungen,
hier - B 6 Aschersleben-Halle-Leipzig

Rad- u. fuBlaufiger Verkehr: - Wipperrundweg mit Wipper-Saale-Radweg (Verlangerung)

Luftverkehr: - Sonderlandeplatz Aschersleben (Plangebiet nicht betroffen)

2.5 Ortliche Planungen im Gebiet
Flachennutzungsplan (FNP) /13/

Der FNP Aschersleben (rechtswirksam seit 01.12.2007) weist aus:

- Zu entwickelnde Wohnbauflachen im nérdlichen Teil des Plangebiets.

- Bestehende Wohnbauflachen sind westlich und nérdlich des Plangebietes.

- Im sudéstlichen Plangebiet sind Griinflachen zu erhalten.

- ErschlieRungsstrafien sind der Walkmuhlenweg und der Wiesengrund

- Das Uberschwemmungsgebiet der Eine weist eine Entfernung von ca. 75 m bis zum Plangebiet auf.

Aus dem FNP ergeben sich keine einschrankenden Hinweise oder Bedenken zur Bauleitplanung.

Anlage 2: Auszug Flachennutzungsplan - 2007, ca. M. 1:10.000
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Kartengrundlage:

Auszug aus der Landesluftbildsammlung des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt - DTK 10

Gemeinde: Aschersleben

Stand der Planunterlage: 2005/2006

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt durch das LvermGeo

am: 18. Juli 2007

Aktenzeichen: A9-40576-2007

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 04 "Am Walkmiihlenweg" /14/

Allgemeine Wohngebiete und Strallenverkehrsflachen des V+E-Plans Nr. 04 "Am Walkmihlenweg"
(rechtswirksam seit 24.02.1993) grenzen unmittelbar westlich an das Plangebiet.

- Art der baulichen Nutzung: - Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

- MaR der baulichen Nutzung: - 1 und 2 Vollgeschosse mit Dachgeschoss, offene Bebauung,
- Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4 bzw. 0,6, Geschossflachenzahl (GFZ) = 1,0
bzw. 0,6
- Begrenzung auf max. 2 Wohnungen je Wohnhaus

- Andere Festlegungen - Festgelegte Baugrenzen nach § 23 BauNVO,
- StralRenverkehrsflache: - ca. 4 bis 6 m breite offentliche Verkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB,

ohne Ausbaudetails bzw. Begleitgrin fiir den Hopfengrund.

3. Bestandsanalyse
3.1 Analyse Nutzung und bauliche Anlagen

Das westliche Drittel des Plangebietes ist nach der Auslegung des 1. Entwurfes im Juli 1999 erschlossen
und bebaut worden. Die vorgegebenen stadtebaulichen Ziele wurden hier bereits realisiert. An der 6stlichen
Grenze entstanden ebenfalls auf der Grundlage des 1. Entwurfes insgesamt vier Einzelhauser.

Der mittlere Teil des Geltungsbereiches ist seit ca. 17 Jahren ungenutzt wurde der natirlichen Sukzession
Uberlassen.

An standorttypischen Baukorpern sind vorhanden:

- Wohnhauser als Hausgruppen und Einzelhauser, massiv, 1-geschossig, Satteldach und Walmdach,

- Autohaus als Gewerbebau an der B 6,

- massive Gartenlauben 25 - 100 m? (einschl. Anbauten), eingeschossig, ohne Keller auf den restlich
verbliebenen Gartengrundstiicken

- massive Pkw-Garagen, Carports

- Nebengebdude, Schuppen, kleine Gewachshauser

3.2 Vorhandene StraBen und Wege

Das Plangebiet wird im Norden durch den Walkmuhlenweg tangiert. Das Innere des Plangebietes wird durch
den 1. Abschnitt des Wiesengrundes erschlossen. Der Walkmiihlenweg hat eine Asphaltdecke von ca. 5,0 m
Breite, der Wiesengrund hat eine gepflasterte Mischverkehrsflache von 6,5 m Breite.

3.3 Technische Infrastruktur

Innerhalb der Grundstlcke sind jeweils Strom- und Trinkwasserleitungsanschluss vorhanden.
Die Leitungsverlegung erfolgte durch einen Bautrager, Bestandsunterlagen liegen vor.

Technische Medien im Walkmuhlenweg:

- Trinkwasserleitung ( DN 100 PE/ DN 50 PE) neue Absteller, Hydranten sind unmittelbar an der
Plangebietsgrenze.

- Schmutzwasserkanal vorhanden

- Regenwasserkanal vorhanden; Auslauf in Richtung Norden in die ,Eine*

- Neue Revisionsschachte sind im 6ffentlichen Wegeraum. Grundstiicksanschllsse sind realisiert.

- 20 kV-Freileitung bis nordlich des Geltungsbereiches am Mastumformer

- 20 kV-Erdkabel im westlichen Wegteil

- Strallenbeleuchtung z.T. im westlichen Wegebereich vorhanden

- Telefon-Freileitung mit Grundstlicksanschlissen
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Technische Medien im Wiesengrund:

- 1 KV-Leitung, erdverlegt, mit Grundstiicksanschlissen und Einschleifung.
- Telefon-Freileitung mit Grundstiicksanschllissen

- Trinkwasserleitung DN 100 PE/ DN 80 PE

- Gas-ND-leitung

Hinweise der Stadtwerke Aschersleben (Schr. v. 21.07.1999) zu:

- Strom: - zum Plan keine Einwénde
- ErschlieBung fur den Elektrobedarf moglich
- fur die Verlegung der Nieder- und Mittelspannungstrassen sind 6ffentliche
Flachen vorzusehen
- Abwasser: - gegen die ErschlieBung des Wohngebietes bestehen keine Bedenken
- Ableitung des Abwassers ist im Trennsystem maoglich
- vorhandene Leitungen sind im Plan dargestellt.

- Strallenbeleuchtung: - im Walkmuhlenweg befinden sich Kabel der Stralkenbeleuchtung
- Trinkwasser - keine Bedenken zur Bebauung

- Fernwarme: - Ist nicht vorgesehen.

- Gas - gastechnische Versorgung des Wohngebietes ist mdglich

Vor Baubeginn sind Schachterlaubnisscheine bzw. Leitungseinweisungen der einzelnen Bereiche
einzuholen.

Hinweise vom Eigenbetrieb Abwasserentsorgung der Stadt Aschersleben (Schr. v. 04.08.2009):
- Schmutzwasser: -

3.4 Naturrdaumliche Bedingungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich neben der Einfamilienhausbebauung Obstgehdlze
im bisher géartnerisch genutzten Teil. Ein groRer Teil liegt brach und wurde der natlrlichen Sukzession
Uberlassen.

Mit der geplanten weiteren ErschlieRung des Baugebietes und der relativ geringen Uberbaubarkeit der
Grundsticke wird ein Landschaftsbild geschaffen, das sich harmonisch an die bisherige
Stadtrandbesiedlung anschlieRt und den Ubergang zur kleingartnerischen Nutzung im Osten schafft. Der
Eingriff in den Naturhaushalt ist im normalen Maf} geblieben.

Die Versiegelung ist auf einem geringen Niveau definiert. Die vorhandenen Gehdlze sollen, soweit dies auf
Grund ihres Zustandes mdglich und mit der geplanten Neubebauung vereinbar ist, erhalten bleiben oder
durch neue Anpflanzungen im gesamten Baugebiet mit standortvertraglichen Arten der potentiell nattirlichen
Vegetation ersetzt werden.

Ziel der Planung und Zweck der vorgesehenen Festsetzung ist es, die zusatzlichen Eingriffe auf das
unvermeidliche Mindestmall zu beschranken, gréoRtenteils den natirlichen Gelandeverlauf zu erhalten und
die kunftige neue Bebauung durch Eingrinung und grinordnerischer Gestaltung der nicht Uberbauten
Grundstucksflachen in die bauliche und landschaftliche Umgebung einzufligen.

4. Planinhalt und Festsetzungen mit Begriindung

Grundlagen fir alle im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zum Zwecke einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
vom 23. 1.1 990 (BGBI. 1 S. 132)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18.12.1990

4.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich des B-Planes sind zulassig:

- Reine Wohngebiete (WR) nach § 3 BauNVO.
- Ausnahmen nach § 3 (3) Satz 2 BauNVO sind nicht zulassig.
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- Allgemeine Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNVO.
- Ausnahmen nach § 4 (2) Satz 3 und (3) BauNVO sind nicht zulassig.

Begriindung:

Im Plangebiet wird entsprechend der ortlichen Gegebenheiten und bestehender Bebauung eine
differenzierte Nutzung angestrebt.

- Im Norden: Reines Wohngebiet nach § 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 Nr. 2 BauGB u. § 3 BauNVO

- im Studwesten und Siden
Allgemeines Wohngebiet nach § 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 Nr. 2 BauGB u. § 4
BauNVO

- Im Sldosten: private Grunflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die kunftige teilweise Nutzung des Plangebietes als Reines Wohngebiet entspricht der Zielstellung aus
Punkt 2.2 und orientiert sich vorrangig:

- dem bestehenden Erscheinungsbild vor Ort mit viel Griin und kleinteiliger Bebauung
- dem Ziel einer rationellen ErschlieBung von Wohnbauland
- an der nachhaltigen Begrenzung stadtischer Bauflachen zum stadtnahen Griingiirtel.

Reine Wohngebiete gem. § 3 BauNVO erscheinen der ruhigen Lage am Standort angemessen. Stérungen
des ruhigen Wohnens sollen weitgehend ausgeschlossen werden.

Die im § 3 (3) aufgefiihrten Ausnahmen erscheinen im beruhigten Wohngebiet am Stadtrand funktionell nicht
sinnvoll und wirken erheblich stérend. Die GroRe notwendiger Baukorper fiir diese Nutzungen wiirde das am
Standort Ubliche Mal stérend Uberschreiten. Sie werden aufierdem nicht zugelassen, da die Nutzungen
zusatzlich Verkehr im Gebiet verursachen und die verkehrlichen ErschlieBungsmdglichkeiten des
vorgelagerten Netzes Uberschreiten.

Die Anwendung des § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB begrlindet sich auf den besonderen Fall, dass hier:

- Im und um das Plangebiet herum bereits Bausubstanz von einigem stadtebaulichen Gewicht besteht.
- Im "Walkmuhlenweg" in den vergangenen Jahren mehrere technische Medien neu verlegt wurden.
- Die Einschrankung des WR auf den § 9 Abs. 2 Nr. 2 sich nur auf einen geringen Flachenanteil bezieht.

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen werden als reines Wohngebiet (WR) und allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt, um dort entsprechend den Zielen und Zwecken des Bebauungsplans eine
Wohnbebauung mit Einfamilienhausern entstehen zu lassen. Eine Unterscheidung des Plangebietes erfolgt
deshalb, weil ein durch die Stadt in Auftrag gegebenes schalltechnisches Gutachten offen gelegt hat, dass
fur eine Wohnbebauung an der Bundesstralle die Grenzwerte der Schallimmission auf Grund der
Fahrzeugbelegung nicht eingehalten werden kdénnen. In einem allgemeinen Wohngebiet liegt der
schalltechnische Orientierungswert nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ um 5 dB(A) héher als in
einem reinen Wohngebiet. (s.a. Stellungnahme des STAU Magdeburg vom 20.03.1997)

Aus diesem Grund riicken auch die bebaubaren Flachen (Baugrenzen) um ca. 70 m von der Bundesstralte
in Richtung Norden. Das allgemeine Wohngebiet WA 1 genieft in Anlehnung an den westlich benachbarten
V+E-Plan Nr. 04 "Am Walkmiihlenweg" einen Sonderstatus, wo auch die gewerblichen Nutzungen in einem
allgemeinen Wohngebiet liegen, und umfasst ausschlieBlich das gewerblich genutzte Grundstick des
Autohauses an der B 6.

AuRerdem soll durch die ausnahmsweise Zulassigkeit von der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetrieben, und der ausnahmsweise
zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstiger nicht stérender Gewerbebetriebe, den
Grundstlckseigentimern im allgemeinen Wohngebiet WA 2 die Moglichkeit gegeben werden, neben dem
Wohnen auch andere Nutzungen zu etablieren.

Die Stadt Aschersleben verfolgt das Ziel, die stadtebauliche Ortseingangssituation zu verbessern und
aufgrund der verhaltnismafig glinstigen Aufwendungen fir die ErschlieRung preisglinstiges Wohnbauland
zur Verfligung zu stellen.

4.2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Folgende Obergrenzen durfen nicht Gberschritten werden:

- max. Grundflachenzahl (GRZ) nach § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO = 0,35
- max. Geschossflachenzahl (GFZ) nach § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO = 0,5 bis 0,6
- max. Geschossigkeit gem. § 16 Abs. 4 BauNVO = zwei Vollgeschosse.

Begriindung:
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Mit der Festlegung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 werden die Obergrenzen des § 17
BauNVO nicht erreicht, um eine standortgerechte Grundstiicksnutzung mit hohem Grinflachenanteil zu
bewahren und zu férdern.

Um das Baugebiet dem Orts- und Landschaftsbild der Umgebung anzupassen wird fiir die Baukorper nach
§ 16 Abs. 4 BauNVO die max. zulassige Zahl der Vollgeschosse festgelegt. Die Hohe erscheint konstruktiv
machbar, um eine gute Wohnnutzung zu erreichen.

Die im Plangebiet befindlichen Gehdlze sollen bei der Festlegung der Zahl der Vollgeschosse die Baukorper
z. Teil deutlich tGberragen.

4.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- Zulassig sind Einzelhduser.

Begriindung:

In der ndheren Umgebung zum Plangebiet existieren Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen und
keine grélReren Baukorper.

Die bestehenden Baulédngen sind kirzer als 50 m. Demnach sollten auch am unmittelbaren Stadtrand
(Ubergang zum Griinbereich) keine groReren Baukdrper ermoglicht werden. Grundstiicksiibergreifender
Grunverbund und eine ungehinderte Durchliftung der stadtischen Randbereiche sollen geférdert werden.

- Baugrenzen zur Regelung der tberbaubaren Grundsticksflache wird gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO

- Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind aulRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Begriindung:

Baugrenzen sollen Freihalterdume gewahrleisten, die grundsatzlich nicht bebaut werden sollen. AuRerdem
soll ein deutlicher Abstand der Bebauung von den Wohnwegen erreicht werden. Die Baugrenzen werden
ausreichend Raum zum Bauen ermdglichen.

Die Beschrankung der Bautatigkeit in den Abstandsflachen entspricht der Grundorientierung von
Abstandsflachen, aber auch der Eigenart am Standort. Nachbarschaftlichen Streitigkeiten soll mit einer
zusatzlichen Bebauung nicht Vorschub geleistet werden.

Die in der Planung vorgeschlagenen Grundstiicke orientieren sich in der Grobgliederung an den alten
Grundstucksgrenzen. Die GréRe der Grundsticke gibt Moéglichkeiten zur umfassenden Begriinung und
Beibehaltung pragender Gehdolzstrukturen.

Alle Grundstlicke sind direkt von befahrbaren, &ffentlichen Wohnwegen erschlossen.

- Stellplatze, Garagen

Die zur privaten Nutzung notwendigen Stellplatze sind auf den Wohngrundstiicken zu errichten. Der Abstand
vor Garagen und Uberdachten Stellplatzen bis zur StraRenbegrenzungslinie muss mindestens 5 m betragen.
Begriindung:

Im Strallen- u. Wegeraum besteht entsprechend der verfligbaren Grundstlicksbreite kaum Platz fiir den
ruhenden Verkehr. Parkende Fahrzeuge erschweren die Zuganglichkeit fir Rettungsfahrzeuge.

Der 5-m-Abstand bis zur StralRenbegrenzungslinie ermoglicht ein hinderungsfreies Ein- und Ausfahren zum
Grundstuck. Gleichfalls besteht vor den ausgebauten Stellplatzen bis zum Stralenrand die Mdglichkeit fur
das Abstellen eines zweiten Fahrzeuges.

4.4 Verkehrsflachen u. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Verkehrsflachen
Ausbau der "Walkmihlenweg" als befahrbarer Wohnweg, verkehrsberuhigt, i.S. § 127 Abs. 2 BauGB

- Fahrspur 4,75 m breit, Bitumenbelag
- beidseitiger Randstreifen 0,5 - 1,0 m breit, Rasenschotter, Begriinung

Ausbau "Wiesengrund" als befahrbarer Wohnweg, verkehrsberuhigt, i.S. § 127 Abs. 2 BauGB

- Mischverkehrsflache 6,5 m breit, Pflasterbelag
- farblich abgetrennter FuRweg 1,25 m breit,

Ausbau "Planstral’e B" als befahrbarer Wohnweg, verkehrsberuhigt, i.S. § 127 Abs. 2 BauGB
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- Mischverkehrsflache 5,5 m breit, Pflasterbelag,

- farblich abgetrennter FuBweg 1,25 m breit,

- am ostlichen Abschnitt werden mit der Verbreiterung auf 8,0 m 6 Stellplatze fiir den Besucherverkehr
eingerichtet, Begriinung

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- privater FuRweg bis 1,5 m breit zur Erreichung der Hausgruppen
Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind nicht durch bauliche Mal3nahmen
bzw. dauerhafte Sondernutzungen einzuschranken.
Begriindung:

- Befahrbare Wohnwege

Die auBere Erschliefung erfolgt von der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden 6ffentlichen StralRe
~Walkmihlenweg“ in West - Ost - Richtung.

Teile des Walkmiihlenweges (ca. 893 m?) befinden sich im nérdlichen Plangebiet.

Die Ausbauplanung erfolgt in folgenden Dimensionen:

Walkmihlenweg

Weglange im Plangebiet 155 m
Wegbreite (Flurstlck) rd. 5,75 m
Fahrspur 475 m

Die innere Erschlieung erfolgt Gber den in das Plangebiet nach Siden fuhrenden o6ffentlichen Wohnweg
Wiesengrund (bereits realisiert) und den Ring der Planstrale B.
Der Ausbau erfolgte in folgenden Dimensionen:

Wiesengrund

Weglange im Plangebiet 123 m
Wegbreite (Flurstlick) 6,50 m
Mischverkehrsflache 6,0m

Planstralte B

Weglange im Plangebiet 225 m
Wegbreite (Flurstiick) 550 m
Mischverkehrsflache 4,75 m

Die Wohnwege werden als verkehrsberuhigte Zone (Zone 30) nach § 42 StralBenverkehrsordnung
ausgewiesen.

Zur Verbesserung der Grundstuckszufahrt werden die Tore der privaten Zufahrten vorzugsweise in das
Grundstuck zuriickgesetzt.

Die Wege werden baulich als o6ffentliche Verkehrsflachen fiir eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von
30 km/h ausgelegt.

Von folgenden Anforderungen ist im stark verkehrsberuhigten Wohngebiet auszugehen:

- Wohngebiet in Ortsrandlage, eingeschrankter Nutzerkreis

- StralRentyp: Anliegerweg, Mischungsprinzip fir FuRganger, Radfahrer (R), Kfz (Pkw, Lkw)
- Begegnungsfall: Pkw/R, selten Lkw/R, max. Begegnungsfall Lkw/Pkw

- Verkehrsstarke: Anschluss bis 15 Wohneinheiten am Wohnweg, geringes Verkehrsaufkommen
- Geschwindigkeit: max. 30 km/h

- OPNV: nicht notwendig

- Stellplatze

Im Plangebiet werden im Ostlichen Ring der Planstrale B o6ffentliche Stellplatze auf einer Lange von 50 m
bereitgestellt. (Beruicksichtigung von Grundstiickszufahrten erforderlich)

Das kurzzeitige Halten, Be- und Entladen in den Wohnwegen ist bei Nutzung der seitlichen
Anpflasterung/Beschotterung am Wegrand moglich und erscheint bei dem Uberwiegend anzutreffenden
eingeschrankten Nutzerkreis auch praktikabel und ausreichend.

Der private Stellplatzbedarf der Anwohner u. anderer Nutzer ist auf den jeweiligen privaten Grundstiicken
durch die Eigentiimer vorzuhalten.

Aus Kostengrinden ist ein Minimalausbau der Verkehrsanlagen vorgesehen. Die Ausbildung der

Randstreifen und MalRRnahmen der technischen Infrastruktur sollen Bestandteil der technischen
Ausbauplanung sein.
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Es wird insgesamt auf eine verkehrsberuhigte Nutzbarkeit ohne wesentlichen Fremdverkehr orientiert.
Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dienen der fuBlaufigen Erschliefung der hinteren
Gebaude der Hausgruppen.

4.5 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Von der Bundesstralte B 6 (Mehringer StraRe) sind auf der gesamten Lange des Geltungsbereiches (WA 1
und private Grinflachen), der als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gekennzeichnet ist, weder Ein- noch
Ausfahrten in das Plangebiet zuldssig, da ein Grundanliegen dieses Anderungsverfahrens darin bestand, die
Flissigkeit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstrale durch Grundstiickszufahrten und
StraReneinmindungen nicht nachteilig zu beeinflussen.

4.6 Leitungsrechte

Ein Leitungsrecht soll auf dem Flurstlick 12/8 im Teilgebiet WR 2 gesichert werden (LR 1). Hier wurden nach
vorzeitiger Baugenehmigung bereits drei Eigenheime auf den Flurstiicken 12/7 sowie 93 und 94 errichtet, fur
die die Versorgungssysteme in dieser Wegeparzelle verlegt wurden.

4.7 Grinflachen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB)

- private Grunflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, zur Nutzung als Gartenflache

- der Nutzungszweck wird als Dauerkleingarten festgesetzt, damit die privaten Anlieger die Mdglichkeit zur
Errichtung von Nebengebduden nach dem Bundeskleingartengesetz haben

- Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 abs. 1 Nr. 25a BauGB

- Begriinte und bepflanzte Flachen sind grundsatzlich zu erhalten.

- Neu-, Ersatz- oder Ausgleichpflanzungen sind mit standortgerechten, heimischen
Baumen und Strauchern durchzufiihren. Ein Pflanzschema wird nicht verordnet.

- FUr Ausgleichsmalinahmen der Bebauung auf den Grundstlcken gilt:

Je 100 m? neu bebaute oder versiegelte Flache, auch fir Nebenanlagen und
sonstige befestigte Flachen, sind zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten:

1 Laubbaum, mehrfach verschult, (Stammumfang 14 - 16 cm) und 5 Straucher (60 - 100 cm hoch)
oder 1 Obstbaum, (Stammumfang 14 - 16 cm) und 5 Straucher

- Alle Ausgleichs- u. Ersatzpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang ist vom
Verursacher adaquater Ersatz in der dem Verlust folgenden Pflanzperiode zu leisten.

- private Parkplatze
je Stellplatz ist zusatzlich 1 Laubbaum der potentiell natlrlichen Vegetation oder ein hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen.

- Fur Anpflanzungen sind die aufgefuhrten Arten der Pflanzliste im Anhang der Begriindung zu verwenden.

Begriindung:

Die aufgeflihrten Festsetzungen dienen der Erhaltung der besonderen Eigenschaften im Plangebiet.

Die PflanzmafRnahmen sollen aus Griinden des Natur- und Landschaftsschutzes mit vorwiegend heimischen
und in der Gartenlandschaft vor Ort typischer Art erfolgen. Fir die Pflanzungen erscheint der beschriebene
Mengenanteil je bebauter oder versiegelter Flache bei entsprechender Qualitdt des Pflanzmaterials
ausreichend und angemessen.

Das Standort pragende GrofRgriin, bestehende Gehdlze (auch Obstbdume) und optisch wirksame
Begrunungen sollen im Plangebiet moglichst erhalten werden.

GemalR § 14 BauNVO sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zuldssig, die dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke dienen. Die privaten Grinflachen haben
teilweise eine GrofRRe von 1.500 bis 2.00 m? und um diese Flachen zu bewirtschaften und zu pflegen sind vor
Ort Abstellraume fiir Gerate und Maschinen erforderlich. Diese Nebengebaude widersprechen in ihrer
Eigenart nicht den Eigenheiten des Baugebiets.

Die im Suden des Plangebietes festgesetzte Pflanzflache von 12 m Tiefe dient der optischen Abschirmung
zur Mehringer Straf’e und soll dich und durchlaufend bepflanzt werde.
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Zum Ausgleich und als Ersatz fiir zusatzliche bauliche Nutzungen sind vorgesehen:

Bei zusatzlichen Versiegelungen erfolgen Ausgleichspflanzungen maoglichst vor Ort.

Fir zu fallende und nach der Neupflanzung abgehende Gehdlze sind Ersatzpflanzungen gem. festgesetzten
Arten u. erforderlichem MaR durchzufiihren. Die beigefiigte Pflanzliste liefert standortgerechte Beispiele.
Schwerpunkte grinordnerischer Malinahmen zur Anpassung der Planung an den Standort sind:

- weitgehende Erhaltung der standorttypischen Geholzstruktur

- individuelle Begrinung auf den Wohngrundstiicken durch Pflanzen heimischer Laubgehélze, mdglichst
auch Stammobst (Hochstdmme). Erhaltung von 60 - 65 % Gesamtgrinflache je Grundstiick.

- Ausbildung von Grenzbegriinung zwischen den Grundstiicken (lebende Zaune)

- Schaffung von Wegerandbegriinung.

- Wandbegriinung (Klettergehodlze) an Nebengebauden

Eingriffe in geschitzte Biotope nach § 37 NatSchG LSA sind nicht vorgesehen.

5. Kennzeichnung

Im FNP /13/ sind fir das Plangebiet oder dessen nahe Umgebung keine Flachen nach § 5 Abs. 3 BauGB
gekennzeichnet, die bei baulicher Nutzung Vorkehrungen gegen &aulRere Einwirkungen,
Sicherungsmallnahmen, Bergbau oder Belastung mit umweltgefahrdenden Stoffen signalisieren.

Das im FNP entlang der Eine gekennzeichnete Uberschwemmungsgebiet nach § 96 WG nahert sich im
Sldosten bis auf ca. 70 m an das Plangebiet. Gem. fotobildlicher Erfassung der Hochwasserstande vom
Hochwasserereignis 1994 (HQ 100) sind keine teile des Plangebietes betroffen gewesen

Weiterhin sind aus den Vorgaben keine Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB zu tUbernehmen.

6. Nachrichtliche Ubernahmen

Gem. § 9 Abs. 6 BauGB werden flr das Plangebiet keine nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen nachrichtlich tbernommen:

7. Sonstige Darstellung
Im Bebauungsplan werden weiterhin informativ dargestellt:
- Grenze des Plangebiets (Geltungsbereich)

Gem. § 9 Abs. 7 BauGB setzt der Bebauungsplan die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereichs fest.
Die Darstellung erfolgt als umlaufendes Grenzband (schwarz gestrichelte Linie) im Plan.

8. Flachenbilanz und Bodenordnung
Von den 3,42 ha Gesamtflache Plangebiet sind keine Flachen land- oder forstwirtschaftlich genutzt.

- Flachenbilanz

Ifd. B-Plan Nr. 023 Flache in m? Anteil

Nr. Position einzeln gesamt in %
1|o6ffentliche Verkehrsflache 3.289 9,63
2|Verkershflache bes. Zweckbest. 86 0,25
4|private Grunflache 5.703 16,69

6 Baugebiete dav. 25.088
WR-Gebiet 1 3.218 9,42
WR-Gebiet 2 13.761 40,28
WA-Gebiet 1 4176 12,22
WA-Gebiet 2 3.933 11,51
Summe 34.166 100,00
- Bodenordnung
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Bei Realisierung der Bebauungsplanung sind die betroffenen Anlieger rechtzeitig zu informieren und evtl. ein
Ruckbau dort befindlicher baulicher Anlagen nebst Aufwuchs zu vereinbaren.

Ob und in welcher Héhe Entschadigungen notwendig werden, kann derzeit nicht ermittelt werden.

Bei der Bodenordnung ist somit u.a. nachzuweisen:

- RechtmaRig errichtete bauliche Anlagen
- Im Rahmen vertragsmaRiger Nutzung durch den jeweiligen Nutzer gepflanzter Aufwuchs
- Sonstige ortsfeste Sachwerte und Erschliefungen

Die Absichten der Stadt Aschersleben wurden in der frihzeitigen Birgerversammlung am 01.07.1999
erlautert und mit den anwesenden Betroffenen besprochen.

Fir erforderliche bodenordnerische MalRnahmen dient die vorliegende Planung als Grundlage.
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9. Umweltbericht
9.1. Einleitung

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird firr die Belange des Umweltschutzes im Bebauungsplan eine Umweltprifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Dabei gelten folgende Kriterien:

- Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung des B-Plans i.S. von § 9, Abs. 8 BauGB.

- Der Umweltbericht ist aber nicht Bestandteil des B-Plans, mit rechtsverbindlichen Festsetzungen.

- Der Umweltbericht dient der Festhaltung von Abwagungsvorgang und Abwagungsergebnis, hier i.S. der
Umweltvertraglichkeitsprifung.

- Die Gemeinde legt den Umfang u. Detaillierungsgrad der Ermittlung der Belange fest, die fir die
Abwagung erforderlich sind.

- Der Ermittlungsaufwand hat sich auf das zu beschranken, was nach dem bereits vorhandenen
Wissensstand allgemein geleistet werden kann.

In Abstimmung mit der Stadt Aschersleben ist der Umweltbericht auf Basis derzeit verfugbarer
umweltrelevanter Daten gem. § 2a BauGB wie folgt gegliedert:

9.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Nach Nr. 1a der Anlage zum BauGB sind beziglich des Inhalts und der Ziele Angaben zum Standort, Art
und Umfang des Bedarfs an Grund und Boden der geplanten Vorhaben zu benennen.

Plangebiet

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 3,42 ha (34.166 m?)
Auf den geplanten Wohnbauflachen besteht z. Teil bereits Wohnnutzung (24 WE und eine Gewerbebetrieb).
Ein Grof3teil der Plangebietsflache liegt brach.

- Gesamtausdehnung des Plangebiets in - Nord-Sud-Richtung ca. 270m
- Ost-West-Richtung ca. 250m

Standort/Lage

- Standort am suddstlichen Stadtrand von Aschersleben,

- Gemarkung Aschersleben, Flur 93,

- Die Entfernung zur Stadtmitte betragt ca. 2,5 km. (Luftlinie)
- Folgende Stralen begrenzen den Standort:

- Walkmuiihlenweg im Norden unmittelbar angrenzend
- Mehringer Stral3e im Stden unmittelbar angrenzend

Ziele der Bauleitplanung

- Prifung zur Begrenzung einer optimierten Bautatigkeit fir das Wohnen.

- Teilweise Ermoéglichung des Wohnens in reizvoller Lage am Stadtrand.

- Vermeidung der weiteren Zersiedlung im stadtischen Randbereich.

- Optimierung der Nutzung wegen z.T. glinstiger infrastruktureller Voraussetzungen

- Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Die beabsichtigte Nutzung innerhalb des Geltungsbereichs gliedert sich in nachfolgende Bereiche:

Nutzungsart Flache Standortbeschreibung Bemerkungen/Auswirkungen
() Nr. d. Bauflache - Festsetzungen
Reines Wohngebiet (1) 0,32 ha westliches Plangebiet zwischen - bereits mit 12 Reihenhausern bebaut
nach § 3 BauNVvVO Wiesengrund und V+E 04 - Gelande zum grof3en Teil intensiv
genutzt, mehrere Nebengebaude
- ein Vollgeschoss - kiinftig geringe zuséatzliche
-GRz =0,35 Versiegelung moglich, z.B.
- nur Einzel- und Doppelhauser Erweiterung der Wohngebdude
zulassig nicht mehr mdglich
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Aschersleben

Reines Wohngebiet (2) 1,38 ha
nach § 3 BauNvO

Mitte des Plangebietes bis
an den o6stlichen Rand

- ein Vollgeschoss
-GRz =0,35

- nur Reihen- und Doppelhauser

zulassig

Allgem. Wohngebiet (1) 0,42 ha
nach § 4 BauNVO,

sudwestl. Plangebiet an der
Mehringer Stralle

- max. 2 Vollgeschosse
-GRZ =0,35
- nur Einzelhduser zulassig

Allgem. Wohngebiet (2) 0,39 ha
nach § 4 BauNVO,

sudliches Plangebiet

- max. 2 Vollgeschosse

-GRZ =0,35

- Einzel- und Doppelh&auser
zulassig

Offentl. StraRe/Weg 0,33 ha
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

nérdl. Teil im Plangebiet,
,Wiesengrund“ und Plan-
stral’e B

Private Griinflache 0,57 ha
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

sudliches Plangebietsteil

- stidliche Teil bebaut mit 3 EFH
- mittlerer Teil liegt brach
- an Ostgrenze bestehen vier EFH

- kiinftig geringe zusatzliche
Versiegelung maoglich, z.B.
Erweiterung der Wohngebdude um
ca. 13 Standorte moglich

- bereits mit Autohaus
bebaut

- kiinftig geringe zusatzliche Ver-
siegelung maglich, z.B.

- Brachflache

- kiinftig geringe zusatzliche Ver-
siegelung maglich, z.B.
- ca. 4 Standorte mdglich

- derzeit befestigter Weg, ca. 5 m

breite Wegeflache,
- Wiesengrund als Pflasterstralle realisiert
- kinftig 5,5 m breite Befestigung mit
Pflaster

- derzeitiger Zustand bleibt erhalten,
- anthropogen stark beeinflusste Griin-
flache mit kleingartnerischer Nutzung

Plangebiet insgesamt, ca. 3,42 ha

Es sind keine wesentlichen Anderungen im Plangebiet (Endzustand) gegeniiber dem Zustand vor der

Planung hinsichtlich Grinbestand, Nutzungsintensitat wu.
Landschaftsbild zu erwarten.

-qualitat sowie Erscheinungsform und

Weitere Festsetzungen, zur Beschrankung der Bautétigkeit im Plangebiet sind:

- Die Firsthohen der Einzelgebaude werden max. 10,0 m erreichen ( Uber angrenzenden FuRweg)
Damit Gberschreiten die zulassigen Baukorper nicht oder kaum die vorhandenen Baume am Standort.

Die Baukorper werden sich in die Gartenlandschaft einpassen.

- Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,35.

Damit bleiben 65 % der Grundstulcksflache unbebaut; mit dominanter Begriinung.

- Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird die Ausdehnung der geplanten Bebauung eingeschrankt.

Dadurch wird das schleichende Ausufern der Bebauung verhindert.

9.1.2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden der Umweltprifung unterzogen. Kennzeichnungen (§ 9
Abs.5 BauGB) und die nachrichtlichen Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 u. 6a BauGB) werden nicht nochmals
geprift, da sie in anderen Planwerken bereits der Priifung unterzogen wurden.

Es werden insgesamt die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und
bewertet.

Da flr die Stadt Aschersleben ein Landschaftsplan /4/ erarbeitet wurde, beschranken sich der Umfang des

Ermitteln und Bewertens schwerpunktartig auf die Untersuchungsergebnisse und Aussagen im Landschafts-
plan der Stadt.
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Folgende Festlegungen wurden zu den einzelnen Schutzgiitern nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB getroffen:

Schutzgut Untersuchungsumfang Detaillierungsgrad
Tiere Geltungsbereich gem. Landschaftsplan
Pflanzen Geltungsbereich gem. Landschaftsplan
Boden Geltungsbereich gem. Landschaftsplan
Wasser Geltungsbereich und verbale Beschreibung der
naheres Umfeld Regenwasserbeseitigung,
Hochwasserschutzmafinahmen
Luft Geltungsbereich gem. Landschaftsplan
Klima Geltungsbereich gem. Landschaftsplan
Landschaft Geltungsbereich gem. Landschaftsplan
Menschen Geltungsbereich Aspekt "Erholung" als

Beschreibung u. Bewertung
der Erholungsfunktion am

Standort
Kulturgiiter u. Geltungsbereich Kenntnisstand der
sonst. Sachgiiter Stadt Aschersleben
Wechselwirkungen/ Geltungsbereich nach Erfordernis
Wirkungsgefiige
9.1.3 Ziele des Umweltschutzes in Gesetzen und Fachplanungen

Die vom Gesetzgeber zusatzlich zu den Grundsatzen der Bauleitplanung (§ 1 BauGB) festgesetzten Ziele in
Fachgesetzen und Fachplanungen werden wie folgt den Schutzgltern zugeordnet:

Schutzgut - Tiere und Pflanzen:

-NatSchGLSA §2Nr.2 Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
- Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen, ihrer Lebensgemeinschaften,
als Teil des Naturhaushalts, in ihrer natirlichen u. historisch
gewachsenen Artenvielfalt

- § 37 Vorschrift Giber gesetzlich geschutzte Biotope
- Besonderer Schutz bestimmter Biotope
- BNatSchG § 39ff Schutz und Pflege wild lebender Tier- und Pflanzenarten

- Schutz und Pflege bestimmter Tier- u. Pflanzenarten

- Landschaftsplan - Arten- und Biotopschutz auf noch vorhandenen wertvollen Flachen.
- Erhalt durch Schaffung von Puffer- und Ubergangszonen.
- Schaffung neuer Strukturen in potentiell entwicklungsfahigen Bereichen
mit Zielstellung eines Biotopverbundes und einer Biotopvernetzung.

- Bewertungsmodell LSA Verfahren zur Bewertung und Bilanzierung von
- Eingriffsfolgen und Ermittlung des Kompensationsbedarfs
- Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen (Kompensationsmaf3nahmen)

Berticksichtigung:

Im Rahmen der Bauleitplanung wird auf die Bewahrung und den Schutz der Naturgtiter, der Individuen, des
Landschaftsschutzes und der Landschaftspflege geachtet und durch vertragliche Festsetzungen auf eine
nachhaltige Erfullung der vorgenannten Ziele eingewirkt.

Grunbestande bleiben weitgehend erhalten und werden durch die Planung z. Teil aufgewertet.

- Private Grunflachen mit Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern,

- Flachen zum Erhalt, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft.

- § 30 (§ 37) -Biotope sind nicht gefédhrdet, da im Plangebiet nicht vorhanden.
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Der Arten- und Biotopschutz wird berticksichtigt. Die landschaftlich pragenden Elemente, wie Griinzlige, und
Baumbestand bleiben weitgehend erhalten.

Der Kompensationsbedarf fir die Festsetzungen im B-Plan wird unter Anwendung o.a. Bewertungsmodells
ermittelt, mit dem Ziel die Kompensation im Plangebiet zu erreichen.

Schutzgut - Boden:

-NatSchGLSA §2Nr.6 Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
i.V. mit BNatSchG, § 2 Abs. 1 Nr. 3
- Erhalt der Bdden zur Erfullung ihrer Funktion im Naturhaushalt
- Sicherung natirlicher Pflanzendecken, Ufervegetation
- Ermdglichen einer standortgerechten Vegetationsentwicklung fir nicht land- oder forstwirtschaftlich,
gartnerisch genutzter Boden, deren Pflanzendecke beseitigt wurde
- Vermeidung von Bodenerosion

- BauGB § 1a Abs. 2 Bodenschutzklausel
- Sparsamer u. schonender Umgang mit Grund und Boden.
- Gemeindeentwicklung moglichst durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung u.
andere MalRnahmen der Innenentwicklung
- Bodenversiegelung auf das notwendige Mal begrenzen.

- BBodSchG §2
- Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens, Natirliche Funktion
(Lebensgrundlage/Lebensraum, Naturhaushalt,...), Funktion als Archiv der Natur- wu.
Kulturgeschichte, Nutzungsfunktion (Rohstofflager, Siedlungsflache, Land-, Forst- Wirtschaft)

- Landschaftsplan
- Schutz typischer, die natirlichen Verhaltnisse reprasentierender, seltener , durch extreme
Standorteigenschaften gepragter Boden.
- Vermeidung von Schadstoffeintragen
- Sicherung u. Entwicklung der Bodenfunktionen auch auf gestérten Flachen

Berulcksichtigung:

Die Bodenfunktionen sollen weit mdglich erhalten bleiben. Trotz zunehmender Versiegelung durch
Bautatigkeit und Besiedlung wird auf offenporige Belage, vor Ort-Versickerung und Wiederbegrinung nach
der Bautétigkeit orientiert. die Versiegelung wird auf das notwendige Mal} begrenzt.

Die Bodenerosion sollte nicht stattfinden, da keine Exponiertheit fir Windangriff oder Wasserbewegung am
Standort gegeben ist.

Es erfolgt keine wesentliche Neuerschliefung von Bauland. die vorhandenen und erforderlichen Bauweisen
richten sich nach privaten Anforderungen und erfolgen auf bestehenden Grin- und Siedlungsflachen.

Schutzgut - Wasser:

-NatSchGLSA §2Nr.6 Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
i.V. mit BNatSchG, § 2 Abs. 1 Nr. 4
- Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung naturlicher oder naturnaher Gewasser, deren
Uferzonen und natirlicher Rickhalteflachen.

- WHG § 31a Grundsatze des Hochwasserschutzes
- Zurickhaltung von Hochwasser, Gewahrleistung eines schadlosen Hochwasserabflusses,
- Vorbeugung der Entstehung von Hochwasserschaden, Schutz von Gebieten, die bei Hochwasser
tiberschwemmt werden kénnen oder deren Uberschwemmung dazu dient, Hochwasserschaden zu

mindern.
- Vorsorgemalnahmen zum Schutz vor Hochwassergefahren und zur Schadensminderung.
- WG LSA §2b Bewirtschaftungsziele fur das Grundwasser

- Vermeidung nachteiliger Anderungen des mengenmaRigen u. chemischen Zustands, Umkehrung
von Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf Grund menschlicher Téatigkeiten.
Gewahrleistung des Gleichgewichts zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung

- Erhaltung/Erreichung eines guten mengenmafigen, chemischen Zustands.

§ 96 (2) Uberschwemmungsgebiete
- nach bisherigem Recht bestimmte Uberschwemmungsgebiete gelten als festgesetzt im Sinne dieses
Abschnitts. Gleiches gilt fir die dem Hochwasserabfluss oder der Hochwasserriickhaltung
dienenden Gebiete...
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§ 96 (5)

- Bis zur Festsetzung, langstens bis 31.12.2012, gelten auch die Gebiete, die bis zu einem
Hochwasserereignis, mit dem statistisch einmal in hundert Jahren zu rechnen ist, iberschwemmt
werden, als Uberschwemmungsgebiete, soweit diese Gebiete in Arbeitskarten d. zusténdigen
Wasserbehérden, die auf der Grundlage der Ermittlungen des Landesbetriebes fir
Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt erstellt wurden, dargestellt sind.

- § 150ff Abwasserbeseitigung
- Vermeidung von Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit durch Abwasserbeseitigung.

Landschaftsplan
- Reduzierung der Enthahmen aus den Ubernutzten Grundwasserleitern.
- Schaffung von Nutzungsprioritadten fur Oberflachengewasser zwischen Erholungsnutzung und
Naturschutz.
- Biotopentwicklung und Biotopverbund entlang der Flie3igewasser.

Berticksichtigung:

Ein Schadstoffeintrag in den Boden ist durch die geplante Nutzung nicht vorgesehen und soll ausdriicklich
unterbunden werden. Alle Grundstiicke sind an die ortliche Abfallentsorgung angeschlossen. Die
Entwasserung erfolgt ebenfalls durch Kanalanschluss.

Durch den hohen Grundwasserstand im Gebiet ist die Reduzierung der Grundwasserstdande durch
Entnahmen von untergeordneter Bedeutung. Gleichfalls wird durch mdgliche 6rtliche Versickerung von
Regenwasser der Grundwasserspiegel genigend ausgeglichen.

Teile des Plangebiets néhern sich im Siidosten dem Uberschwemmungsgebiet der Eine. Die zustandigen
Fachbehdrden werden wahrend der Planung konsultiert, um die Unbedenklichkeit zu erlangen.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Uberschwemmungsgebiet nach § 96 WG LSA. Die in ausgewerteten
Arbeitskarten der zustédndigen Behorden definierte Grenze des Hochwasserstandes 1994 der Eine befindet
sich ca. 70 m noérdlich vom Plangebiet. Im B-Plan wird durch Darstellung im Planteil A und in der
Begriindung auf die Lage und Erfordernisse des Uberschwemmungsgebiets hingewiesen.

GemaR Darstellung im FNP befindet sich die Grenze des Uberschwemmungsgebietes der Eine jedoch

ca. 70 m nordéstlich vom Geltungsbereich, so dass keine Uberschwemmungsgefahr im Plangebiet besteht.

Schutzgut - Luft:

- TA Luft
- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigung und Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung.

Berticksichtigung:
Im Plangebiet ist durch die kiinftige Nutzung keine Schadstoffemission in die Luft vorgesehen.
Die Festsetzung WR verbietet die Ansiedlung schadlich emittierender Nutzer.

Schutzgut - Klima:

-NatSchGLSA §2Nr.6 Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
i.V. mit BNatSchG, § 2 Abs. 1 Nr. 6
- Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas.
- Hinwirken auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschlielllich des ortlichen Klimas,
auch durch MafRnahmen des Naturschutzes u. der Landschaftspflege.
- Entwicklung oder Wiederherstellung von Wald u. sonstigen Gebieten mit klimatisch gunstiger
Wirkung sowie von Luftaustauschbahnen.

- Landschaftsplan
- Erhaltung, méglichst Ausbau potentieller Kaltluftleitbahnen,(Eine-Wipper-Aue)
- Bei Neuplanungen mdglichst groRer Anteil nicht versiegelter Flachen

Berulcksichtigung:

Das Plangebiet ermdglicht eine kleine Bauflache als Abrundung bestehender Wohnbauflachen im Westen.
Durch die Begrenzung auf die geringe Grofde von 0,36 ha (WR) und zeitlich begrenzt 0,13 ha (WR(E)) ist
unter Bericksichtigung der relativ starken Begriinung am Standort von keiner nennenswerten regionalen
Klimabeeinflussung auszugehen.

Schutzgut - Landschaft:

-NatSchGLSA §2Nr.3 Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
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- Beriicksichtigung natirlicher Landschaftsstrukturen bei der Planung ortsfester baulicher Anlagen,
Verkehrswegen, Energieleitungen u. dhnlichen Vorhaben.

§2Nr. 4
- Sicherung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart u. Schonheit.
- Erhaltung oder Entwicklung charakteristischer Strukturen u. Elemente der Landschaft.
- Vermeidung von Beeintrachtigungen des Erlebnis- oder Erholungswertes der Landschaft.
- Bereitstellung ausreichender Flachen fur Erholung, vor allem im siedlungsnahen Bereich.

§2Nr.5
- Erhaltung historischer Kulturlandschaften u. -landschaftsteile von besonderer Eigenart,
einschliellich solcher von besonderer Bedeutung fiir geschiitzte oder schitzenswerte Kultur-, Bau-
und Bodendenkmaler.

§ 2 Nr. 6 i.V. mit BNatSchG, § 2 Abs. 1 Nr. 10 Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
- Erhaltung und Entwicklung noch vorhandener Naturbestande wie Wald, Hecken, Wegraine,
Saumbiotope, Bachlaufe sowie sonstige Okologisch bedeutsame Kleinstrukturen auch im
besiedelten Bereich.

- BauO LSA §9
- Bauliche Anlagen dirfen das Stralen-, Orts- u. Landschaftsbild nicht verunstalten

- Landschaftsplan
- Funktionswandel von reiner Agrarstruktur in Richtung auf Entwicklung der Naherholung und
Aufwertung der Landschaftsstruktur.
- Schaffung von Gehdlzstrukturen, z.B. als Erosionsschutz fur die Landwirtschaft und in Kombination
mit Wanderweg u. Lebensraum

Berucksichtigung:
Gemaly der im Plangebiet vorhandenen schmalen Grundstlicke, mit erforderlichen Grenzabstadnden nach
BauO LSA, der festgelegten Firsthdhe (max. 7,0 m) und der festgesetzten Baugrenzen werden die
bebaubaren Bereiche stark eingeschrankt. Durch die textlichen Festsetzungen, Anordnung der Baufelder
und die Hoéhenbeschrankung erfolgt eine ausreichende Reglementierung zur Wahrung des Orts- und
Landschaftsbildes.

Die historisch gewachsene Garten- u. Kleingartenstruktur, oft mit Stadtrand préagendem Griin, wird durch die
geplante kleinteilige Bebauung bewahrt. Die positiven Effekte der Wechselwirkung von Wohnen und Erholen
bleiben damit erhalten.

Die Landschaft im Plangebiet ist durch menschliche Besiedlung, Bewirtschaftung und Freizeitbeschaftigung
bereits stark gepragt. Trotz dieser anthropogenen Beeinflussung werden die o.a. Grundsatze des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege soweit mdglich am Standort beriicksichtigt. Auswirkungen durch den B-
Plan auf benachbarte oder regionale Landschaftselemente sind nicht erkennbar.

Schutzgut - Mensch, menschliche Gesundheit:

- TALarm - Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft und Vorsorge vor

schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche.

Nr. 6.1 Immissionsrichtwerte fir Immissionsorte aul3erhalb von Gebauden
Tag Nacht

in reinen Wohngebieten 50 dB(A) 35dB(A)
- 16. BImSchV §2 - Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen

durch Verkehrsgerausche sind folgende Immissionsgrenzwerte nicht zu

Uberschreiten: Tag Nacht

in reinen u. allgemeinen Wohngebieten 59 dB(A) 49 dB(A)
- KrW-/AbfG §§ 4 Grundsatze u. Pflichten der Erzeuger u. Besitzer von Abfallen

- Foérderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung natirlicher Ressourcen
und die Sicherung umweltvertraglicher Beseitigung von Abfallen.

-NatSchGLSA §2Nr.6 Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
i.V. mit BNatSchG, § 2 Abs. 1 Nr. 11

- Erhaltung von unbebauten Bereichen wegen ihrer Bedeutung fur den
Naturhaushalt und die Erholung ...in der dafiir erforderlichen Grée und
Beschaffenheit.

- Renaturierung oder, soweit eine Entsiegelung nicht maglich oder nicht
zumutbar ist, der nattrlichen Entwicklung Giberlassen von nicht mehr
bendtigten versiegelten Flachen.

§2Nr. 4 Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
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- Sicherung der Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit.
- Erhaltung oder Entwicklung charakteristischer Strukturen u. Elemente
der Landschaft.

- Vermeidung von Beeintrachtigungen des Erlebnis- oder
Erholungswertes der Landschaft.

- Bereitstellung ausreichender Flachen flr Erholung, vor allem im
siedlungsnahen Bereich.

Berucksichtigung:

Der vorliegende B-Plan ist wegen der geringen Ausdehnung, der Lage und der beabsichtigten Nutzung
keine raumbedeutsame Planung. Durch die Festsetzungen im B-Plan werden raumbedeutsame andere
Planungen nicht beeintrachtigt.

Die Bebauung im Plangebiet hat ausreichend Abstand zu bestehenden Industrie- und Gewerbegebieten,
wesentlichen Trassen und 6rtlich oder regional bedeutenden Vorhaben.

Erheblich stérende Immissionen sind deshalb kaum zu beflrchten. Eine Beeintrachtigung schitzenswerter
Nutzungen durch die heranriickende Planung ist nicht zu erkennen.

Der vorhandene Verkehrslarm B 6 (Mehringer Stralle) wurde 1997 berechnet. Der geplante Abstand der
Wohnbebauung ist flir die Einhaltung der Richtwerte ausreichend.

Die Anliegerstrallen, Wohnwege und befahrbaren Gartenwege in unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet
haben durch den eingeschrankten Nutzerkreis und dem Fehlen von OPNV keine nennenswerte
Verkehrsdichte. Die Fahrzeugbewegungen werden voraussichtlich keine erhebliche Beeintrachtigung der
schitzenswerten Nutzungen verursachen. Die vorgegebenen Larmrichtwerte werden demnach deutlich
unterschritten.

Da keine wesentlichen Emittenten in der Nahe zum Plangebiet bzw. auf einwirkungsexponierten Standorten
existieren oder geplant sind, kann von der Einhaltung der geltenden Richtwerte ausgegangen werden.

Schutzgut - Kulturgiiter u. sonstige Sachgiiter:

-NatSchGLSA §2Nr.5 Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
- Erhaltung historischer Kulturlandschaften u. -landschaftsteilen von
besonderer Eigenart, einschlieRlich solcher von besonderer Bedeutung
fur geschitzte oder schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler.

- DenkmSchG LSA, § 9 Erhaltungspflichten
- Schutz, Pflege und Erhaltung der Kulturdenkmale

- BkleingG § 3 (1) - Der Bestand der Kleingartenanlage ,Goldenen Aue® ist durch die
MaRnahme nicht gefahrdet.

Berticksichtigung:

Die Belange des Umwelt- u. Naturschutzes sowie der Landschaftspflege sind nach heutigem
Erkenntnisstand nicht gefahrdet.

Im B-Plan wurden die bestehenden Erholungsflachen (Kleingarten) berticksichtigt und erhalten.

- grolRere Privatgarten werden in absehbarer Zeit Reines bzw. Allgemeines Wohngebiet.

Die Beeintrachtigung von Denkmalen und Bodendenkmalen ist nicht vorgesehen. Es sind keine
entsprechenden Denkmale im Plangebiet oder der nahen Umgebung bekannt.

Schutzgut - biologische Vielfalt:

-NatSchGLSA §2Nr.6 Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
i.V. mit BNatSchG, § 2 Abs. 1 Nr. 8
- Erhaltung und Entwicklung der biologischen Vielfalt zur Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts.

Berulcksichtigung:

Infolge der anthropogenen Uberformung und Nutzung im Plangebiet ist die bestehende biologische Vielfalt
als bereits eingeschrankt zu betrachten. Die geplante Nutzung wird voraussichtlich kaum Verénderungen im
vorhandenen Artenspektrum und in der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bewirken.

Allgemeine Entwicklungsziele und Grundsatze:

Gesetz liber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) vom 23.08.1999
(GVBI. S. 244), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. 12.2007 (GVBI. LSA S. 466, 469) /13/

25



Stadt Aschersleben Bebauungsplan Nr. 03 "Wohngebiet — Am Walkmiihlenweg" 1. Anderung
Amt 40 - Stadtplanung Aschersleben

Grundsatze
2.1 G - ausgewogene Siedlungs- u. Freiraumstruktur entwickeln
- Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im besiedelten u. unbesiedelten Bereich sichern
- ausgeglichene wirtschaftliche, infrastrukturelle, soziale, 6kologische ... Verhaltnisse anstreben
2.2 G - Eine weitere Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.
2.3 G - Die groraumige u. Ubergreifende Freiraumstruktur ist zu erhalten u. zu entwickeln.

- Die Freirdume sind in ihrer Bedeutung fur funktionsfahige Béden, fir den Wasserhaushalt, die Tier-
u. Pflanzenwelt sowie das Klima zu sichern...

- Wirtschaftliche u. soziale Nutzungen des Freiraums sind unter Beachtung seiner 6kologischen
Funktionen zu gewahrleisten.

- ... Im Interesse einer nachhaltigen Sicherung der nattrlichen Lebensgrundlagen sollen Freirdume
nur in Anspruch genommen werden, wenn das 6ffentliche Interesse begrindet ist u. eine
unvermeidliche Inanspruchnahme maglichst flachensparend u. umweltschonend erfolgt.

2.5 G - ... Grinbereiche sind als Elemente eines Freiraumverbundes zu sichern und zusammenzufiigen.
2.8 G - Natur und Landschaft ... sind zu schiitzen, zu pflegen u. zu entwickeln.

- Dabei ist den Erfordernissen des Biotopverbundes Rechnung zu tragen

- Die Naturgiter, insbesondere Wasser u. Boden, sind sparsam in Anspruch zu nehmen ...

- Beeintrachtigungen des Naturhaushalts u. d. Landschaftsbildes sind zu kompensieren.

- Bei ... 6kologischen Funktionen u. landschaftsbezogenen Nutzungen sind ... Wechselwirkungen zu
berlcksichtigen.

- Far den vorbeugenden Hochwasserschutz ist vor allem durch Sicherung oder Rickgewinnung von
Auen, Rickhalteflachen u. Gberschwemmungsgefahrdeten Bereichen zu sorgen....

2.10 G- Der Boden soll in seiner natirlichen Vielfalt, ..., in seinem Wasserhaushalt geschitzt, erhalten u.
nach Maoglichkeit verbessert werden.

- ... Berlcksichtigung der 6kologischen Funktion des Bodens ...

- Die weitere Versiegelung von Bdden soll vermieden werden.

2.11 G- Bei der weiteren Siedlungsentwicklung haben die stadtebauliche Innenentwicklung, ..., Vorrang vor
der Neuausweisung von Flachen im Aul3enbereich.

Vorranggebiete:

- fir Landwirtschaft aus den Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft zu entwickeln
- fur Hochwasserschutz Flachen zwischen den Uferlinien der .... Eine
Vorbehaltsgebiet:

- fur die Landwirtschaft Gebiet um Koéthen-Stal3furt-Aschersleben

Die Grundsatze und Leitlinien des LEP LSA werden durch den B-Plan und im Rahmen der Festsetzungen im
B-Plan weitgehend berucksichtigt

Die landesplanerischen Vorgaben werden im Rahmen des B-Plans beachtet. Vorrang- u. Vorbehaltsgebiete
werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Harz (2. Entwurf), siehe auch S. 7
Fir das Plangebiet sind kinftig beachtlich: Grundsatze

G 1-1 - ausgewogene Siedlungs- u. Freiraumstruktur entwickeln
- Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im besiedelten u. unbesiedelten Bereich sichern
- ausgeglichene wirtschaftliche, infrastrukturelle, soziale, 6kologische ... Verhaltnisse anstreben

G 2-2 - Eine weitere Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.

G 3-1 - Die groRraumige u. Ubergreifende Freiraumstruktur ist zu erhalten u. zu entwickeln.

- Die Freiraume sind in ihrer Bedeutung fiir funktionsfahige Bdden, fir den Wasserhaushalt, die Tier-
u. Pflanzenwelt sowie das Klima zu sichern...

- Wirtschaftliche u. soziale Nutzungen des Freiraums sind unter Beachtung seiner 6kologischen
Funktionen zu gewahrleisten.

G 3-2 - ... Im Interesse einer nachhaltigen Sicherung der naturlichen Lebensgrundlagen sollen Freirdume
nur in Anspruch genommen werden, wenn das 6ffentliche Interesse begriindet ist u. eine
unvermeidliche Inanspruchnahme mdglichst Flachen sparend u. umweltschonend erfolgt.

G 3-4 - Die spezifischen landschaftlichen Werte u. natirlichen Ressourcen ... sind zu schiitzen u. zu
entwickeln....

G 7-1 - Natur und Landschaft ... sind zu schltzen, zu pflegen u. zu entwickeln.

- Dabei ist den Erfordernissen des Biotopverbundes Rechnung zu tragen

- Die Naturguter, insbesondere Wasser u. Boden, sind sparsam in Anspruch zu nehmen ...

- Beeintrachtigungen des Naturhaushalts u. d. Landschaftsbildes sind zu kompensieren.

- Bei ... 6kologischen Funktionen u. landschaftsbezogenen Nutzungen sind ... Wechselwirkungen zu
bertcksichtigen.

- Far den vorbeugenden Hochwasserschutz ist vor allem durch Sicherung oder Rickgewinnung von
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Auen, Riickhalteflachen u. Gberschwemmungsgefahrdeten Bereichen zu sorgen....
G 9-3 - Der Boden soll in seiner natirlichen Vielfalt, ..., in seinem Wasserhaushalt geschiitzt, erhalten u.

nach Mdoglichkeit verbessert werden.
- Berticksichtigung der 6kologischen Funktion des Bodens ...
- Die weitere Versiegelung von Bdden soll vermieden werden.
G10-2 - Bei der weiteren Siedlungsentwicklung haben die stadtebauliche Innenentwicklung, ..., Vorrang vor
der Neuausweisung von Flachen im Aul3enbereich.
G12-2 - Die Kulturlandschaft mit ihren typischen Landschafts- u. Ortsbildern ... ist zu sichern, zu entwickeln.

Berulcksichtigung:
Die vorgenannten Grundsatze werden im Rahmen des B-Plans weitgehend und unter Beachtung der
gesamtstadtischen Entwicklung nachhaltig wirkend bertcksichtigt.

Ziele/Grundsatze der Raumordnung
Vorranggebiete:
- fur Hochwasserschutz - Flachen zwischen den Uferlinien und Hochwasserdeichen, sowie die
511. Z14 Ausuferungs- u. Retentionsflachen der Eine, Wipper, Liethe
- Die festgelegten Vorranggebiete flir Hochwasserschutz sind zum Schutz
von Leben u. Gesundheit der Bevolkerung von Neubebauung freizuhalten.

Berulcksichtigung:

Das Plangebiet befindet sich auferhalb der im REP Harz festgelegten Vorranggebiete fur
Hochwasserschutz. Die in den Arbeitskarten der zustandigen Unteren Wasserbehorde enthaltenen
Uberschwemmungsgebiete werden beriicksichtigt.

- fir Landwirtschaft: Norddstliches Harzvorland

Berucksichtigung:
Im Plangebiet befinden sich keine landwirtschaftlich genutzten Flachen. In der Umgebung existierende
landwirtschaftliche Nutzflachen, einschl. Stilllegungsgebiete, werden von der Planung nicht berihrt.

Vorbehaltsgebiete:
- fir Hochwasserschutz - erganzen die Vorranggebiete fir Hochwasserschutz um die Ausweisung
521 Z1-2 der potentiellen Uberflutungsbereiche ...
- ... ist den Belangen des Hochwasserschutzes bei der Abwagung mit
entgegenstehenden Belangen ein erhéhtes Gewicht beizumessen.
Berucksichtigung:

Gem. Begriindung zu Z 1 im REP Harz werden die Belange des Hochwasserschutzes bei der Abwagung
besonders gewirdigt. Das betrifft Bereiche, wie Auen oder tiefliegende Bereiche, die Uber die Grenzen des
HQ 100 hinausgehen und bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen Uberschwemmt werden
kénnen. Betroffen sind auch bebaute Bereiche der Flusstaler, die bereits Siedlungsflachen umfassen und
einem hohen bis geringen Hochwasserrisiko ausgesetzt sind.

- fir d. Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Mittleres Wippertal bei Aschersleben
Unteres Einetal bei Aschersleben

Berlcksichtigung:

Das Plangebiet liegt nach Kartenpriufung auflerhalb des Okologischen Verbundsystems. Es wird davon
ausgegangen, dass das Plangebiet keine Beeintrachtigung auf die in den Bemerkungen zum Punkt 5.2.3
des REP Harz ausgewiesene, aber noch ausstehende 6kologische Verbundplanung ausiben wird.

- fir die Landwirtschaft Gebiet um Aschersleben-Stalfurt

Berticksichtigung:
Im Plangebiet befinden sich keine landwirtschaftlich genutzten Flachen. In der Umgebung existierende
landwirtschaftliche Nutzflachen werden von der Planung nicht berihrt.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

9.2.1 Bestandsaufnahme, Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Die Bestandsaufnahme erfolgt im Plangebiet auf der Grundlage des gegenwartigen Zustands von Natur und
Landschaft.
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Gem. Landschaftsplan befindet sich der Standort naturraumlich im norddstlichen Harzvorland. Landschaft
pragende Strukturen im Ascherslebener Sattel sind die Niederungen der Eine-Wipper-Aue, besonders
Ostlich vom Plangebiet.

Im Geltungsbereich (Kapitel 2 u. Punkt 9.1.1) bestehen 23 Wohnh&user, ein gewerblichen Nutzer.

9.2.1.1 Tiere und Pflanzen

Schutzgebiete und Schutzobjekte
Im Geltungsbereich und der naheren Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete/Schutzobjekte im Sinne
des Natur - und Landschaftsschutzes.

Tiere

Der Landschaftsplan enthdlt Angaben zu Arten und Lebensgemeinschaften sowie eine faunistische
Bewertung der Landschaftseinheiten. Die aufgelisteten Individuen sind jedoch ohne Differenzierung fir das
Plangebiet. Deshalb ist eine komplette oder auszugsweise Artenwiedergabe nicht moglich.

Im Landschaftsplan bestehen fiir das Plangebiet keine speziellen Aussagen zum Artenschutz.

Anlasslich der Standortbegehungen wurden im Herbst 2005 und Frihjahr 2007 relativ weit verbreitete Arten,
insbesondere an Végeln, gesichtet.

Anwohner und Nutzer berichten u.a. vom Igel (Erinaceus europaeus), von Uberfliigen des Rotmilans (Milvus
milvus) und Besuchen des Girlitz (Serinus serinus) im Garten.

Trotz Uberformung der Gartenlandschaft durch den Menschen finden im relativ stérungsfreien u. begriinten
Gelande mehrere Arten Lebensraume und Jagdreviere, auch als erweitertes Refugium zum Eine-Ufer.

Pflanzen

Potentielle nattrliche Vegetation

Ausgangspunkt der Betrachtungen ist die potentielle natirliche Vegetation, als gedankliche, den
gegenwartigen Standortbedingungen entsprechende Vegetation, die sich einstellen wirde, wenn der
menschliche Einfluss aufhéren wirde.

Gem. /4/ ware im Plangebiet und deren Umgebung der grof3flachige Auenwaldkomplex, der die Flusslaufe
von Eine u. Wipper sdumen wiirde, dominant. Uberflutungs- und Uferbereiche wéren mit einer Weichholzaue
besiedelt, in der verschiedene Weidenarten vorkdmen, mit teilweisen Vorkommen von Stieleiche, Esche und
Feldulme.

Biotoptypen
Die Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des Vorentwurfs (Stand:
5/2008). Zur Bewertung wird das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt /14/ herangezogen.(Punkt 9.2.3)

Pflanzenarten
Im Landschaftsplan ist keine Differenzierung der aufgefiihrten Artenliste nach Standorten, so dass auf eine
Artenbeschreibung im Plangebiet verzichtet wird.

9.2.1.2 Boden

Boden als obere Schicht der Erdkruste erfiillt vielfaltige Funktionen. Schutzziel ist nicht der Boden an sich,
sondern die Erhaltung seiner Funktionen gem. BBodSchG. (Punkt 9.1.3)

Die Bodentypen im Plangebiet sind gem. /4/ im Auebereich der Eine unter dem Einfluss hoher Grundwasser-
stdnde aus den Auesedimenten Auenlehm, Sand, Kies gebildet. In den Tallagen haben sich neben
Schwarzgleye als Endprodukte der Entwicklung Auenvega- und Auenvegagleybdden herausgebildet.

Vorbelastung:

Versieglungsgrad des Bodens
Die Addition vorhandener Bauwerke ergibt folgende Versiegelung:

Vollversiegelung (Baukorper) =3.342m? )

Teilversieglung (Wege, gepflastert) =4480m? )

unversiegelt (Wege, verdichtet) = 656 m? ) Summe 8.478 m?
Versiegelte Flache (8.478 m?) / Gesamtflache (34.166 m?) = 24,81 % Versiegelungsgrad
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Altlastenverdacht / Kampfmittelbeseitigung

Gemal Stellungnahme des Landkreises Aschersleben-Stal¥furt (Schr. v. 04.08.1997) besteht keine
Belastung mit Kampfmitteln.

Ein ehem. Munitionsfund am Eine-Ufer (Kennz. 15089015010077) wurde aus dem Altlastenverdacht
entlassen.

Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden, ist die nachste Polizeidienststelle, der Salzlandkreis
oder Kampfmittelbeseitigungsdienst zu informieren.

Keine weiteren Verdachtsflachen mit erheblichen Umweltbelastungen aus Altnutzungen.

9.2.1.3 Wasser

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Nordlich vom Plangebiet flief3t in ca. 130 m Entfernung die Eine. Nach /4/ ist die Eine ein maRig belastetes
Oberflachengewasser (Guteklasse II)

Die Eine ist ein Flielkgewasser 1. Ordnung, Flierichtung nach Osten

- FlieBgeschwindigkeit = ca. 0,5 m/s.

- Wasserstandshdhe (normal) in Hohe des Plangebiets = 102,3 m (G NN (Westen) bis 101,8 m i NN (Osten)
- Breite des FlieRgewassersca. 3-4 m

Die Uferbdschung folgt einem weitgehend naturlichen Verlauf.
- Bdschungshdhe sudlich der Eine ca. 2,9 m
Bdschungsbereich durch Laubgehdlze, Baume u. Buschgruppen, (Uiberwiegend naturbelassen) begriint.

Grundwasser

Sowohl die geochemische Beschaffenheit, wie auch die zusatzliche menschliche Beeinflussung durch
Kontamination des Sickerwassers bestimmen die Grundwasserqualitdt. Auslaugungsvorgange im
Zechsteinsalinar bilden die Grundlage fiir die Salinentradition im "Salzkoth", ca. 1 km 6stlich vom Plangebiet.
14/ beschreibt eine deutliche Mineralisation und hydrochemische Schichtung im Boden, bereits ab 20-30 m
Tiefe. Festgestellt wurden sulfidische Minerale und recht hohe Mangan- und Ammoniumgehalte, was die
Nutzung der Grundwasserleiter fur Trinkwasserzwecke bedenklich erscheinen Iasst..

Die Infiltration von Oberflachenwasser der bebauten und bewirtschafteten Talauen der Eine schaffen
zusatzliche negative Belastungen, wie die langjahrige Versickerung kommunaler und gewerblicher
Abwasser.

Die Leistungsfahigkeit der Grundwasserleiter wird im Ascherslebener Raum zwar allgemein durch geringe
Niederschlage und niedrige Wasserdurchlassigkeiten der Bodenschichten begrenzt.

Versuchsgrabungen der Nutzer im Plangebiet erbrachten dagegen wegen der Nahe zur Eine und dem
niedrigem Gelandeniveau einen bestandigen Grundwasserstand von ca. 0,6 bis 1,5 m unter Gelande.

Die Gelandehdhen im Plangebiet betragen ca. 106,8 - 104,1 m 0 NN
- Geldnde nach Norden leicht abfallend.
- Grundwasserstand bei ca. - 60 - 150 cm unter OK Gelande
(Quelle: Stadtkarte der Stadt Aschersleben, Stand: Jan. 2006, Hinweise der Nutzer)

Auch in saisonalen Trockenzeiten ist demnach wohl eine standige Grundwasseranreicherung im Plangebiet
durch den Druck der Eine gegeben.
Vorhandene Grundwasserleiter gelten als hoch empfindlich gegen weitere Belastungen. /4/

Beachtliche Hinweise des Landesamtes flir Geologie u. Bergwesen Sachsen-Anhalt (Schr. v. 14.07.2009):

zur Versickerung

- Verbreitung eines meist mehrere Meter machtigen Auelehms bzw. Auetons

- eingeschrankte hydrogeologische Voraussetzungen zur Versickerung des Regenwassers gem. Regelwerk
Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser (DWA-A 138, April 2005)

9.2.1.4 Luft/Klima

Kleinraumige Messergebnisse liegen aus /4/ nicht vor, jedoch der Hinweis, dass in bebauten Gebieten schon
verschiedene Baumaterialien durch ihre unterschiedlichen Eigenschaften (z.B. Warmespeicherverhalten)
erhebliche kleinklimatische Unterschiede zur Folge haben kénnen.

Ausgewahlte Klimadaten fiir Aschersleben:
- Lufttemperatur Jahresmittel 8,8°C
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min. Monatsmittel - Januar -0,1°C
max. Monatsmittel - Juli 17,6 °C
- Niederschlag Jahresmittel 490 - 520 mm
min. Monatsmittel - Februar 26 mm
max. Monatsmittel - Juni 66 mm
Hauptvegetationszeit April - September 320 mm
min. Extreme 1962 300 mm
max. Extreme 1970 753 mm
- Wind Windrichtungen 40 % aus Sudsudwest bis West
55 % aus Sudsudwest bis Westnordwest
Jahresmittel Windgeschwindigkeit 3m/s
- Sonstige Daten Durchschnittliche Nebeltage 52 Tage
Sonnenscheinstunden 1.535
Relative Luftfeuchte (Jahresmittel) 79 % Quelle: /14/

Gemal Kartierung /4/ kdnnen fir das Plangebiet folgende Klimafunktionen von Bedeutung sein:

Lage zum Plangebiet

Klimafunktion

- Plangebiet und dessen Umgebung

- Ausgleichsraum, ohne spezielle Funktion

- Flachen stdlich der Eine bis zur B 6
(Abstand ab 100 m sidlich vom Plangebiet)

- Kaltluftsammelgebiet

- Flacheninsel zwischen Bahnlinie und Eine

- Frischluftentstehungsgebiet

(Abstand ab 500 m 6stlich vom Plangebiet)

Bei der Umweltpriifung und Uberwachung nach Realisierung der Planung erscheinen deshalb beachtlich:

- Grofe- und Lageeinfluss des Plangebietes

- vorgesehene Bebauungsform und Barrierewirksamkeit
- notwendiger Eingriff in die lokale Griinsubstanz

- Materialeinsatz als evtl. Warmespeicher

Luft - Vorbelastungen:

Gem. Immissionsschutzbericht 2006 des Landesamtes fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt /9/ liegen aus der
Messstation Aschersleben des Luftiberwachungs- u. Informationssystems Sachsen-Anhalt (LUSA) fur

einige Schadstoffe qualifizierte Messergebnisse vor.
- Mobile Kleinmessstation, seit 2000 betrieben

- Standort: Geschw. Scholl-Strale bis Marz 2007, jetzt Hinter dem Zoll

Vorbelastung durch Luftschadstoffe im Vergleich zu Werten der TA Luft (Auswahl)

Schadstoff Einheit Immissions- Immissions-Jahres-Belastung
grenzwert/Jahr 2001 2002 2003 2004 2005 2006

Stickstoffdioxid (NO,) pg/m? 40 36 35 38 30 30 35

Schwebstoff (Partikel) PM10  ug/m? 40 46 () 40 26 32 36

(-) keine Wertangabe vorliegend, Schwefeldioxid (So,) wurde ebenfalls nicht ermittelt

Quelle: Landesamt fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt, 2007 /9/

Der Jahresmittelwert fir Stickstoffdioxid ist innerhalb der Vergleichsjahre 2000 - 2006 nach Abfall 2004 und
2005 wieder angestiegen. Offenbar hat die Verkehrsverlagerung auf die B 6n innerstadtisch noch nicht die

qualitative Verbesserung (Geschw.-Scholl-Str.) bewirkt.

Fur gesundheitliche Wirkungen lufthygienisch relevant sind Partikelkonzentrationen in der Au3enluft. Dabei
besonders Partikel, deren aerodynamischer Durchmesser kleiner als 10 um (PM 10, PM = particulate matter)
ist und die damit tief in die Lunge gelangen koénnen. Ursachen dieses Feinstaubes sind i.d.R. Industrie,
Gewerbe, Hausbrand, Verkehr. Die gemessenen Jahresbelastungen zeigen fir die Geschw.-Scholl-Str.
auch hier insgesamt seit 2004 einen leicht steigenden Trend, der sich dem Grenzwert nahert.

Insgesamt weist Aschersleben im Vergleich zu ausgewiesenen Messstationen anderer Stadte in Sachsen-

Anhalt relativ hohe Werte aus.
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Messergebnisse aus der Analyse des Staubniederschlages liegen ebenfalls von der Station Schierstedter
Str. (Klaranlage) vor. Nachfolgende Auswabhl:

Schadstoff Einheit Immissions- Immissionsbelastung
grenzwert Jahresmittelwert

Staubniederschlag g/m3d 0,35 0,04

Arsen (As) pg/m3d 4 0,3

Blei (Pb) pg/m2d 100 2,6

Cadmium (Cd) pg/m2d 2 0,1

Nickel (Ni) pg/m2d 15 9,2

Nach Verringerung der Belastung durch Staubniederschlag seit 1990 treten zwischen 2004 - 2006 keine
weiteren Verringerungen mehr auf. Damit hat der Staubniederschlag infolge von Stilllegungen und
verbesserter Abgasreinigung bei Betrieben sowie Brennstoffumstellung ein bereits niedriges Niveau erreicht.

Ob im Plangebiet damit die vom Gesetzgeber/Fachrecht festgelegten Umweltqualitdtsnormen erreicht oder
z.T. Uberschritten sind, kann nur auf Grund verfigbarer Messergebnisse am jeweiligen Standort beurteilt
werden. Neben der TA Luft gelten im Fachrecht auch die Immissionswerte der 22. BImSchV-VO iber
Immissionswerte fir Schadstoffe in der Luft sowie die 33. BImSchV-VO zur Verminderung von
Sommersmog, Versauerung und Nahrstoffeintragen.

Entfernungen der Messstationen, etwaige Bertiicksichtigung von Invasionswetterlagen u.a. sind zusatzlich zu
bertcksichtigen. Augenscheinlich und lagebedingt gehoért das Plangebiet aber nicht zu den Belastungs-
schwerpunkten der Stadt. Deshalb sollte die Bedeutung der Messergebnisse flr das Plangebiet nicht
Uberbewertet werden.

9.2.1.5 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen

Die Umweltbelange des B-Plan sind gem. § 2 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB auch
sachiibergreifend in gegenseitigen Wechselwirkungen und im Wirkungsgefiige zu erfassen.

Das vielfaltige Beziehungsgeflecht der Umweltbelange ist aber nur schwer komplex zu erfassen und in der
Wertigkeit zu beurteilen.

Durch anthropogenen Einfluss wurde das Plangebiet parzelliert, z. Teil bebaut, mehrfach umgenutzt und
damit vielfach Uberformt. Die Vielfalt an Individuen und Biotoptypen ist damit eingeschrankt. Dominant sind
Siedlungsgarten, deren Pflanzen- und Tierarten z. Teil verdrangt wurden oder sich angepasst haben.

Durch relativ nahe Vitalbiotope (z.B. Uferzone der Eine) konnten sich trotz intensiver Gartennutzung viele
Spezies behaupten oder teilweise Lebensraume bis in das Plangebiet oder randlich angrenzend erweitern.
Teilweise Bodenversiegelungen behindern nur unwesentlich die Grundwasserneubildung.

Emissionsquellen sind auRer Hausbrand und eingeschrankter privater Fahrzeugverkehr im Wesentlichen
nicht vorhanden, so dass der Schadstoffeintrag in den Boden und die Luft, abgesehen vom Dingen und
Pflanzenschutz in den Garten, unbeachtlich erscheint.

Weitere Storfaktoren, wie Bewegungen, Erschitterungen, Lichteinfluss kdnnen wegen der ruhigen
Stadtrandlage vernachlassigt werden. In Folge ist die Vielfalt und Anzahl von Tieren doch nicht unbeachtlich,
besonders bei Vogeln.

Auf Griunflachen entsteht Frischluft. GroRe zusammenhangende Grinflachen sind daher bedeutvoll im
Klimahaushalt der Stadt. Das Plangebiet stellt aber eine kleinteilige Komponente mit nur geringer
klimatischer Bedeutung dar, zumal ihr im Ausgleichsraum keine besondere Aufgabe zugeordnet wird.

9.2.1.6 Landschaft

Aufgrund bestehender Elemente, Strukturen und Eigenschaften in Oberflachenform, Vegetation, Gewasser,
Nutzungsart, Bauwerken und ErschlieBung wurde das Plangebiet gem. /4/ in der groRflachigen
Kartierungsform mit mittlerer Bedeutung fiir das naturraumgebundene Landschaftserlebnis/Landschaftsbild
bewertet.

Kleinstrukturell besitzen Garten, Kleingarten, Freizeitwohnsitze und Einzelhausbebauung bereits eine hohe
Bedeutung fur die naturraumbezogene Erholung.
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- Das Naturschutzgebiet "Schierstedter Busch" (NSG 0072), Entfernung ca. 1,3 km, wird durch den B-Plan
nicht beeintrachtigt.

Schutzwiirdige Landschaftsbestandteile sind gem. /4/ im Plangebiet oder dessen unmittelbarer Umgebung
nicht beschrieben, so dass keine besondere Empfindlichkeit besteht.

- Die naturnahen Abschnitte vom FlieRgewasser "Eine" sind ca. 130 m entfernt und daher nicht bedroht.

- Heckenstrukturen (Zierhecken an Grundstlicksgrenzen) zwischen 3 - 5 m Lange sind ansatzweise 6stlich
des Plangebietes in den Kleingartenanlagen vorhanden, aber nicht sich natirlich ausbreitend, sondern
jahrlich saisonal kultiviert. Deshalb wird der Schutzanspruch nicht iberbewertet. Die Planung sieht keinen
Eingriff in geschltzte Biotope nach § 37 NatSchG LSA vor.

Einsichten von erhéhten Standpunkten in das Plangebiet sind nicht mdéglich.
Die Sichtachsen werden von den éffentlichen Wegen mit z.T. starker Randbegriinung dominiert.

Vorbelastung

Das gartnerisch gepragte ortliche Landschaftsbild ist z.T. gestort durch zahlreiche bis 2,5 m hohe und
sichtdichte Umgrenzungen (Holz, Metall) der Privatgarten zu den offentlichen Wegen. Dieser "Sicht- und
Staubschutz" bildet aber keine Besonderheit im Plangebiet, sondern ist auch im weiteren Umkreis entlang
der Gartenwege Ublich.

9.2.1.7 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt, die gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB in Bauleitplanen zu berucksichtigen ist, ist fur das
Plangebiet nur schwer einschatzbar. Weder in /4/ noch in anderen verfugbaren Unterlagen sind Wertigkeit,
Abstufung oder Qualitdtsmerkmale bzw. Vergleiche zu anderen Standorten und damit eine Bewertung
ablesbar.

Nach der Biodiversitats-Konvention (Konferenz der Vereinten Nationen zu Umwelt und Entwicklung/UNCED
1992) umfasst die biologische Vielfalt (Biodiversitat) einer Region:

- genetische Diversitat - genetische Unterschiede zwischen Individuen und Populationen,
Variation der Gene innerhalb einer Art und der Vielfalt nur sehr entfernt
miteinander verwandter Gattungen verschiedener Lebensraume,

- Artenvielfalt - Auftreten gleicher und unterschiedlicher Arten nach Anzahl, Verteilung
und artenspezifischer Anpassung,

- Vielfalt der Okosysteme - Vielgestaltigkeit der verfugbaren Lebensrdume (Biotope) pro Flache,

- Vielfalt biologischer Interaktionen - funktionale Biodiversitat (Symbionten,...)

Zur biologischen Vielfalt sind im Rahmen des B-Plans keine detaillierten Daten verflgbar.

Gleichfalls wird flir das Untersuchungsgebiet bei Einsatz spezieller Fachgutachter und ernsthafter
Betrachtung mit kaum praktikablen Datenmengen und Kosten zu rechnen sein, die das vertretbare Mal} der
Bauleitplanung voraussichtlich weit Uberschreiten.

9.2.1.8 Européisches Netz "Natura 2000"

Im Rahmen der Umweltpriifung sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB auch die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung u. der Europaischen Vogelschutzgebiete
(gemeinsam Europaisches Netz "Natura 2000") zu betrachten.

Im Plangebiet und dessen Umgebung befinden sich keine Natura 2000-Gebiete.

Die nachstgelegenen, durch die EU bestatigten Natura 2000-Gebiete in Sachsen-Anhalt (Amtsblatter der EU
v. 28./29.12.2004) sind in einiger Entfernung zum Plangebiet.

Gebiets-Nr. Int.-Nr. Gebietsname Flache ca. Entfernung zum
(ha) Plangebiet (km)

DE 4235 301 FFH 0257 Wipper, unterhalb von Wippra 80 11

DE 4235 302 FFH 0258 Trockenhange im Wippertal bei Sandersleben 206 4,3

DE 4334 303 FFH 0189 Brummtal bei Quenstedt 82 4,5

DE 4335 301 FFH 0105 Kupferschieferhalden bei Hettstedt 466 52

DE 4133 301 FFH 0172 Bode und Selke im Harzvorland 276 5,8

DE 4134 401 SPA 0005 Hakel (Vogelschutzgebiet) 6.441 ca. 10
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Da die nachstgelegenen Schutzgebiete gemeinschaftlicher Bedeutung erst in einiger Entfernung zur Stadt
Aschersleben liegen, ergibt sich auch bei der Wipper, 6stlich vom Plangebiet, kein wesentlicher Einfluss im
Bestand oder durch die Festsetzungen des B-Plans. Auswirkungen auf die Revierfunktion des
Vogelschutzgebietes "Hakel" (besonders auf Greifvdgel) ist gleichfalls nicht zu erwarten.

2.1.9 Menschen, menschliche Gesundheit - Immissionen

Im § 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB wird die Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf den Menschen,
seine Gesundheit und die Bevdlkerung verlangt.

Gem. § 3 Abs. 1 BImSchG sind schadliche Umwelteinwirkungen Immissionen, die nach Art, Ausmal} oder
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufihren. Nach Abs. 2 sind Immissionen auf Menschen, Tiere, Pflanzen....
einwirkende Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung u. ahnliche
Umwelteinwirkungen.

In Aschersleben lebten am 31.12.2007 ca. 27.680 EW. (Quelle: Stat. Landesamt Sachsen-Anhalt, 09.07.2008)
Im Plangebiet leben derzeit:
- Wohnungen im Plangebiet 24 WE ca. 75 Personen

Fir den o.a. Personenkreis sind bisher keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen bekannt.

Vorbelastung:

Einwirkungsbereiche relevanter Emittenten (Verkehr, Industrie/Gewerbe) bestehen im oder nahe dem
Plangebiet nach derzeitiger Kenntnis nicht.

Uber Immissionen von Erschiitterungen, Licht, Warme u. Strahlung liegen keine Erkenntnisse fur das
Plangebiet vor. Beachtliche Einrichtungen, Emittenten sind hierzu nicht bekannt, so dass wissentlich von
keiner Gefahrdung bzw. erheblicher Beeintrachtigung der zu betrachtenden Schutzglter auszugehen ist.

Zu Luftverunreinigungen (gem. § 3 Abs. 4 BImSchG, wie Rauch, Ruf}, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe
oder Geruchsstoffe) bestehen nach Hinweisen der Stadt Aschersleben keine Beschwerden. Saisonal
auftretende Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Arbeiten, Transport von Saat- u. Erntegut von den
Nordlich und &stlich des Plangebietes gelegenen Ackerflachen sind nach derzeitigen Erkenntnissen und
Einhaltung geltender Standards nicht schadlich und fihren zu keinen erheblichen Nachteilen, insbesondere
auf die menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden, in der Umgebung von Transportwegen oder
Emissionsorten.

Der Betrieb der Tankstelle sidwestlich des Plangebietes hat bisher zu keinen bekannten Beschwerden
seitens der Anwohner gefiihrt..

Geréausche - Verkehrslarm

Angrenzende StraRen und Wege weisen gemal Lage am Stadtrand in ausgedinntem Siedlungsgebiet kaum
verkehrliche Aktivitat auf.

Durch die sudlich angrenzende B 6 (Mehringer Stral3e) ist das Gebiet aus larmtechnischer Sicht vorbelastet.
Laut Verkehrsentwicklungsplan von 2007 weist der Abschnitt am Plangebiet eine Verkehrsbelastung von
5.900 KFZ/Tag auf. Laut Prognose fiir das Jahr 2020 wird sich durch den Bau von Umgehungsstral3en diese
Belegung auf 4.400 KFZ/Tag reduzieren. Langfristig ist also von einer geringen Abnahme der
Larmbeeintrachtigung auszugehen.

Gewerbe- u. Industrieldrm

In beachtlicher Entfernung zum Plangebiet befinden sich keine nennenswerten Emittenten.

Beschwerden von Anwohnern zu Gewerbelarm sind nicht bekannt. Gewerbeansiedlungen in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Larm durch Landwirtschaft
Saisonale Larmbeeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Arbeiten, Transport von Saat- u. Erntegut sind
entsprechend der GrélRe benachbarter Acker gering und kurzzeitig.

Fiar menschliches Wohlbefinden bei Wohnen u. Erholung, ergeben sich daher kaum Larmbeeintrachtigungen.

9.2.1.10 Kultur- und Sachgiiter

Gemal verfugbarer Unterlagen sind keine schitzenswerten Kulturglter u. sonstigen Sachgiter im
Plangebiet oder dessen ndherer Umgebung bekannt.
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Zum Schutz sonstiger bestehender Sachguter, wie baulicher Anlagen und privates Eigentum besteht nach
derzeitiger Kenntnis im Rahmen des Bestandsschutzes kein Handlungsbedarf.

9.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des
Umweltzustands und der MaRnhahmen zur Vermeidung und Verringerung. Prognose und Bewertung sind
schutzgutbezogen und verbal-argumentativ aufgefihrt. Ermittelte Vorbelastungen wurden bei den
voraussehbaren Wirkungen einbezogen.

Z.T. wurden in den vorangegangenen Kapiteln bereits Bewertungskriterien und -ergebnisse genannt.
Notwendige MaRgaben als Ergebnisse der Umweltprifung werden nach Auswertung der einzuholenden
Stellungnahmen eingearbeitet.

9.2.2.1 Tiere und Pflanzen

Gefahrdungen oder Verluste von Individuen in bestehenden oder geplanten Schutzgebieten sind aus dem
Festsetzungen des B-Plans nicht erkennbar. Das betrifft die im Landschaftsplan /4/ aufgeflhrten
Schutzgebiete/Objekte, deren Entfernung zum Plangebiet z.T. erheblich ist.

Nachste Schutzgebiete/Objekte Entfernung (km) Einfluss der Planung

-NSG - Schierstedter Busch 1,1 unwahrscheinlich

-ND - Ginkgo Turnhalle Stephaneum 1,0 keine Beeintrachtigung
- Ginkgo Herrenbreite/Bestehornstr. 1,0 keine Beeintrachtigung
- Lindenallee Schmidtmannstr. 1,3 keine Beeintrachtigung

-§37 - Naturnaher Bachabschnitt "Eine" 0,1 kaum Beeintrachtigung

Die Zu erwartenden Wirkungen auf Pflanzen und Tiere im Plangebiet werden voraussichtlich wahrend der
Bauphase starker auftreten (kurzzeitig), als in der Nutzungsphase (langfristig).

Wirkungsfaktor ~ Wirkung im Plangebiet Bewertung der Auswirkung

- Bauphase - zeitlich begrenzte Verdrangungen von Individuen - Ausdehnung gering - maiig
durch Stérungen oder Entzug von Lebensraum. - zeitlich begrenzt (Bauzeit)
(Larm, Bewegungen, Bodenverdichtung, Abgase...) - mittelschwer bis leicht

- Nutzungsphase - Verdrangung von Arten und Spezialisierung durch - Wirkungsbereich klein
Langzeitliche Nutzungsanderung, Versiegelung, - langzeitliche Wirkung
Gerausche, Bewegung, evtl. Haustierhaltung... - geringe Stoérwirkung

Erfahrungsgemal tritt nach der Bauphase und Anfangsbegriinung eine relative Ruhephase auf den
Baugrundstlcken ein. Die Spezialisierung der Fauna ist dabei stark abhangig von der Pflanzenwabhl, der Art
der Bepflanzung und der Intensitat der Nutzung (auch des "Gartnerns") sowie der Duldung ruderaler
Entwicklungsflachen. Mit Sicherheit werden sich sowohl auf den Wohnbauflachen, wie auch auf den
begleitenden Garten neue Spekiren von Individuen herausbilden und ansiedeln, solange gewisse Nischen
fur die Entwicklung auf den Grundstlicken bereitstehen oder angrenzend weiter existieren.

Art und Mall der baulichen Nutzung und die Ausbildung "lebender Grundstiicksgrenzen" werden den
Fortbestand von Griinzonen unterstlitzen. Die Begrinung von Fassaden bei Nebengebduden (Punkt 4.5)
schafft zusatzlich Lebensraum und Entwicklungspotenzial.

Die Nutzungsanderung und die Festsetzungen im Plangebiet werden deshalb voraussichtlich keinen
wesentlichen Eingriff in die Vielfalt der Flora und Fauna hervorrufen.

9.2.2.2 Boden
Die Erhaltung der Bodenfunktionen soll im Plangebiet weitgehend gesichert werden:

Neuversiegelungen werden punktuell, bei Baukérpern und funktionsbedingten Nebenanlagen erfolgen.
Entsprechend der Festsetzungen zur Differenzierung der Nutzung ist nur eine gestaffelte Neuversiegelung in
begrenztem Ausmall mdglich. Es wird davon ausgegangen, dass nicht mehr bendtigte Baustellen-
einrichtungen, Provisorien und Materiallager nach Abschluss der Arbeiten beseitigt werden.
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Wenn Stellplatze mit wasserdurchlassigem Material befestigt werden, sind Wassereintrag und Bodenbelift-
ung in gewissem Mal dauerhaft gewahrleistet. Eine Fugenbegriinung als begrenzter Lebensraum und
optische Auflockerung ist vielfach positive Begleiterscheinung.

Die Mehrfachnutzung (Fahrweg, Lebensraum, Regulator) ist somit teilweise gegeben.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) mit max. 0,35 sollte mindestens den ca. 65 %-igen Bestand an
Grunflachen im Baugebiet sichern. Damit ist der wesentliche Erhalt bzw. die Neuherausbildung eine relativ
geschlossenen Pflanzendecke moglich und der evtl. Bodenerosion durch Wind u. Regen wirksam begegnet.
Die Standortwahl und die geringe Grofle des Plangebiets gewahrleisten einen sparsamen Umgang mit
Grund und Boden. Bodenverdichtung und Schadstoffeintrag sollten weitgehend ausgeschlossen bleiben.
Durch hoch anstehendes Grundwasser sind Kellerausbildungen nicht notwendig, nicht sinnvoll. Damit ist
kein tiefer Eingriff in den gewachsenen Boden notwendig.

Bewertung zum Erhalt der Bodenfunktion

Funktion zu erwartender Eingriff Bewertung/Auswirkung
- Naturliche Funktion - Versiegelung - geringer Umfang
(Lebensgrundlage/Lebensraum) - Umgestaltung - geringer Einfluss
- Archivfunktion - Stérung der Schichtenfolge - gering, Ortlich,
(Natur- und Kulturgeschichte) - geringe Tiefe
- Schadigung von Denkmalen - keine Stérung
- Nutzungsfunktion - Nutzungsanderung, WR - Uberwiegend positive
(Siedlungsflachen, Erholung, Wirtschaft) Wirkung
- Bestand an Erholungsflachen - keine, geringe Stérung
- Bewirtschaftung der Garten - keine Einschrankung

Damit bleiben die wesentlichen Bodenfunktionen am Standort erhalten, so dass fir das Schutzgut keine
erhebliche Beeintrachtigung prognostiziert wird.

9.2.2.3 Wasser

Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Abstand zur Eine schlie3t eine nutzungs-
bedingte Beeintrachtigung des Gewassers durch die Umsetzung der Planung aus. Das Plangebiet liegt
aullerhalb der Gewasserschonstreifen.

Der geringe Grundwasserflurabstand, < 2,0 m lasst Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitat
befiirchten. Begunstigend wirkt zudem die geringe bestehende und geplante Versiegelung. Allerdings sollten
Art und Mal} der geplanten Nutzung auch bei geringer Grundwassertiefe unschadlich mdglich sein.

Die Gefahrdung des Grundwassers wird wegen des Ausschlusses gewerblicher Nutzer deshalb nicht
Uberbewertet, zumal Schadstoffeintrag durch Fahrzeugnutzung bzw. Dingung kaum erheblich sein dirften.

Die Grundwasserneubildung im Plangebiet wird wegen der geringen Versiegelung und der Uferndhe der
Eine nicht erheblich gestort. Die ortsubliche, z.T. praktizierte Grundwassernutzung als Giellwasser im
Garten erscheint nicht schadlich.

Forderlich fir die Grundwasserneubildung sind die zusatzliche MaRnahmen, wie offene Fugen der Belage
bei Stellplatzen und Wegen sowie die Versickerung und Nutzung von Regenwasser in den Garten.

Trinkwasserschutzgebiete und Trinkwasserforderung bestehen im Plangebiet bzw. dessen nahere
Umgebung nicht.

Die durch die Nutzung entstehenden, hauslichen Abwésser werden der 6ffentlichen Kanalisation (Lange
Gasse) zugefiihrt. Eine Verschmutzung des 6értlichen Grundwassers ist damit ausgeschlossen.

Funktion zu erwartender Eingriff Bewertung/Auswirkung
- Grundwasserqualitat - Verschmutzung - gering
- Anderung der chemischen
Zusammensetzung - gering
- Grundwasserneubildung - Versiegelung - gering, ortlich,
- Grundwassermenge - Nutzungséanderung - sehr gering
- Trinkwasserbereitstellung - Nutzungsanderung - keine Auswirkung
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- Oberflachengewasser - Nutzungsanderung - keine Auswirkung

Durch die Planung wird das Schutzgut Wasser nicht wesentlich beeintrachtigt bzw. reduziert. Die
Auswirkungen sind daher nicht vordergriindig zu betrachten.

9.2.2.4 Luft/Klima

Luft:

In Auswertung der Bestandsanalyse und der zur Verfiigung stehenden Unterlagen kann von keiner
signifikanten Beeinflussung der Luft ausgegangen werden.

Negative Einflussfaktoren wurden langzeitlich wirkend nicht festgestellt. Die Emission aus privaten
Heizungsanlagen sollte den standardgemaflen Gebrauch moderner Heiztechnik vorausgesetzt, kein
bedeutsamer Einflussfaktor sein

Kurzzeitig sind in der Bauphase Emissionen von Baumaschinen und Fahrzeugen zu berucksichtigen.
Angesichts der Gré3e des Baugebietes sind diese aber als insgesamt unbedeutend einzustufen.

Wahrend der geplanten Nutzung ist im Baugebiet von keiner erheblichen Freisetzung von Luftschadstoffen
und somit Auswirkung auf das Schutzgut Luft auszugehen.

Klima:

Gemal /4/ befindet sich das Plangebiet und dessen Umgebung im Ausgleichsraum, ohne spezielle
Funktion.

Kaltluftentstehungs- bzw. Sammelgebiete werden durch die Planung nicht tangiert oder geschwéacht.

Der geringfligige Entzug von Vegetation durch Bebauung/Versiegelung wird angesichts der geringen
PlangebietsgrofRe und der darin festgesetzten Baufelder als nicht klimabedeutsam eingeschatzt.

Klimatisch wirksame Barrieren bezlglich Baumassenkonzentration, Bauformen sind wegen festgesetzter
geringer Bauhdhe (max. 10,0 m Uber angrenzendem Weg) nicht zu befirchten.

Die geringen Versiegelungen erreichen als értliche Warmepuffer keine Klimabeeinflussende Wirkung.
Die klimatischen Auswirkungen der Planung werden deshalb als unerheblich bewertet.
9.2.2.5 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen

Das Wirkungsgefiige und die Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter sind recht komplex und kdnnen
kaum umfassend analysiert und bewertet werden. Nachfolgend einzelne Wechselwirkungen:

Wechselwirkung der Schutzgtter Wirkungsprinzip im Plangebiet Wertigkeit vor Ort
- Mensch - Boden - Tiere/Pflanzen - Versiegelung entzieht Lebensraum - mittel
- Bodennutzung verdrangt Individuen - mittel bis gering
- Nahrstoffeintrag fordert Pflanzen - gering
- Rodung férdert Erosion - gering
- Mensch - Wasser - Tiere/Pflanzen - Grundwasserabsenkung mindert Ertrag - gering
- Wassernutzung zieht Individuen an - gering
- Schadstoffeintrag verdrangt Arten - mittel bis gering
- Mensch - Landschaft - Bebauung mindert das Landschaftsbild - mittel bis gering
- neue Bepflanzung strukturiert - mittel bis gering
- weniger Pflanzen mindern Attraktivitat - gering
- Boden - Klima- Tiere/Pflanzen - Versiegelung schafft Warmeinseln - gering

und Spezialisierung/Artenarmut

Unser Wissen Uber Funktion und Bedeutung der Schutzglter im Wirkungsgefiige bedarf wohl noch vieler
Forschungsarbeit, zumal durch einzelne MalBnahmen Wertigkeiten differieren kdnnen und vordergrindig
Problemverschiebungen eintreten bzw. bedeutsam erscheinen.

Die heutige Kenntnis erlaubt den Schiuss, dass die o.a. Planung keine erkennbar wesentlichen
Auswirkungen auf das Schutzgut hat.

9.2.2.6 Landschaft

Wesentliche Beeintrachtigungen im Landschaftsbild durch die Festsetzungen nach Art u. Maf} der baulichen
Nutzung sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Relevante Festsetzungen sind u.a.:
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Festsetzung Wirkung auf die Landschaft Auswirkung

Art der baulichen Nutzung

- WR, WR(E) - Nutzungsanderung in Garten - gering
- Neue Formen und Farben - mittel bis gering
- Storgrad - gering
Mal der baulichen Nutzung
-GRzZz=0,3 - Bodenversiegelung - gering
- Firsthéhe max. 7,0 m - Dominanz der Baukérper - kurzfristig - mittel
- langfristig - gering
- Storgrad - mittel bis gering
Bauweise
- Einzelhauser - Proportionen nicht angemessen - gering
- Baugrenzen - Ausuferung der Bauflachen - sehr gering
- Bodenversiegelung
- Storgrad - gering

Das Erscheinungsbild der gem. B-Plan zuséatzlich bebauten Grundsticke wird sich binnen weniger Jahre
vom neu bepflanzten, "sterilen Hausgarten" relativ stark an das der bestehenden Garten anpassen. Die
ermittelten Eingriffe in das Landschaftsbild sind flachen- und wirkungsbezogen insgesamt gering. Deshalb
werden die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft als nicht vordergrindig und nicht
erheblich erachtet.

9.2.2.7 Biologische Vielfalt

Gem. den im Punkt 9.2.1.7 dargestellten Problemen ist im Rahmen der Umweltprifung keine aussagefahige
Bewertung des Schutzgutes mdglich, die dem Planinhalt und dem Bearbeitungsumfang angemessen ware.

Es wird davon ausgegangen, dass die Ergebnisse der Bewertung der anderen Schutzguter als Indikator fur
ein genligend beurteilungsfahiges Gesamtbild auch die Bewertung der Biologische Vielfalt reflektieren.
Deshalb wird von keinen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die biologische Vielfalt ausgegangen.

9.2.2.8 Europaisches Netz "Natura 2000"

Es wurde festgestellt, dass die Entfernung der nachstgelegenen Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
zum Plangebiet mehrere Kilometer betragt. Negative Auswirkungen auf den Schutzgebietscharakter sind
deshalb unwahrscheinlich.

Das nachstgelegene Europaische Vogelschutzgebiet "Hakel" liegt etwa 10 km entfernt. Auch hier ist trotz
kilometerweiter Jagdreviere, besonders der Greifvdgel, eine Beeinflussung des Schutzgutes bei Realisierung der
Planung nicht zu erkennen.

9.2.2.9 Menschen

Gemaly den Standortgegebenheiten wurden fiir die Bewertung des Schutzgutes Menschen, menschliche
Gesundheit und das Wohlbefinden in erster Linie die Auswirkungen der Planung auf das Wohnen und auf
die Erholung betrachtet.

Wohnen:
Es wurde keine erhebliche Beeintrachtigung des Wohnens festgestellt, da der bestehende, aufgelockerte
Siedlungscharakter am Standort durch die Planung nicht wesentlich geandert wird.
- Es treten vielmehr kinftig z.T. positive "Nachbarschaftseffekte" auf, wie:
mogliche gegenseitige Hilfe
nachbarschaftliche Kommunikation, Sichtkontakte
- Aber auch die Verbesserung der bestehenden Infrastruktur wird flir das Wohnen bei Beachtung geltenden
Regeln (Verkehr) positive Effekte haben.
- Stérende Emissionen (Larm, Luftverschmutzung) aus der geplanten Nutzung wurden nicht festgestellt.
- Der Storcharakter der Bautatigkeit ist ortlich, sachlich und zeitlich begrenzt.
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Erholung:
Die Erholungsfunktion des Standortes und der Nachbarschaft wird durch die Realisierung der Planung nicht
wesentlich beeintrachtigt.
- Die bestehenden Dauerkleingarten bleiben erhalten.
- die gro¥flachige Erholungsfunktion des Gebietes bleibt weitgehend erhalten.
- Erholungsférdernde Faktoren, wie starke Durchgriinung, geringe Stérwirkung durch
Larm, Luftverschmutzung, Bewegung u.a., bleiben weitgehend erhalten.

Die Realisierung des B-Plans wird auf das Schutzgut Mensch voraussichtlich keine erheblich negativen
Auswirkungen haben.

9.2.2.10 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet und dessen ndherer Umgebung wurden keine Kulturdenkmale festgestellt. Gleichfalls sind
sonstige, schlitzenswerte, zeitgendssische Anlagen mit allgemeinem Kulturwert nicht bekannt.

Notwendige Baumalinahmen beschranken sich auf Vorhaben, mit Einverstadndnis/Duldung oder auf Antrag
des jeweiligen Eigentimers zur Durchsetzung der Planung.

Die im Plangebiet und dessen naherer Umgebung befindlichen baulichen Anlagen (Sachgtter) werden durch
die Planung deshalb voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

9.2.2.11 Emissionen, Abfélle, Abwasser, Energie

Umwelteinflisse des Vorhabens, bezogen auf Emissionen und Abfalle, sind bei der ndheren Prifung nicht

bekannt geworden.

- Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB (Gebiete mit Beschrankungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen) wurden wegen fehlender Notwendigkeit nicht in den B-Plan aufgenommen.

- Anlagen u. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
erscheinen nicht notwendig und wurden deshalb nicht planerisch festgesetzt.

- Aus den verfligbaren Unterlagen gab es keine Hinweise auf Altlastenverdacht im Plangebiet.

Aus stadtebaulichen Grinden erschien auch die Festsetzung von Mallnahmen zum Einsatz erneuerbarer
Energien, wie der Solarenergie, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b, nicht notwendig.

Abfalle und Abwasser sind gemal den geltenden Verordnungen/Satzungen ordnungsgemaf zu entsorgen.
Geltende Immissionsgrenzwerte sind besonders bei der Bauphase zu beachten.

Dies gilt auch fur die am Ort beschaftigten Unternehmen und wahrend privater Baumafinahmen.

Dem gemaR ist von keiner wesentlichen Beeintrachtigung durch Emissionen, Abfélle, Abwasser, Energie
auszugehen.

9.2.2.12 Wesentliche Auswirkungen

Bei der Bewertung der einzelnen Schutzglter bzw. deren Wirkungsgeflige wurden in keinem Fall
wesentliche Auswirkungen zum Nachteil oder zur Einschrankung festgestellt.

Dem Gebot der Vermeidung voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- u. Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts gem. § 1a Abs. 3 BauGB wird somit im B-Plan
entsprochen.

Verringerungsmaflnahmen oder einzuschrankende Beeintrachtigungen auf die Schutzglter beziehen sich
daher in erster Linie auf:

- Flachenschonende Inanspruchnahme von Grund und Boden bei BaumalRnahmen und Versiegelungen mit
weitgehendem Verzicht auf Komplettversiegelungen bei Wegen, Zufahrten und Stellplatzen

- Anpassung der Baukoérper an bestehende Strukturen

- Weitgehender Erhalt von Gehdlzen auf den festgesetzten Bauflachen

- Ersatz- u. AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet fiir die notwendige Inanspruchnahme von Lebensraumen

- Schonung und effiziente Nutzung der nattrlichen Ressourcen.

9.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Nachteilige Umweltauswirkungen entstehen i.d.R. bei:

- Bauvorhaben (nutzungsbedingte, bauliche Anlagen), Errichtung technischer, verkehrlicher Infrastruktur u.a.
Uberwiegend zeitlich und rdumlich begrenzt,
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- Dauerhafter Flachennutzung im Sinne der Ziele u. Zwecke der Planung
Uberwiegend dauerhaft, aber raumlich begrenzt.

- Stérungen durch Havarien, Unfalle, Sondernutzungen
unvorhergesehen, tberwiegend lokal und zeitlich begrenzt

Durch die Festsetzungen im B-Plan erfolgen zielgerichtet Vermeidungen und Verringerungen maoglicher
Auswirkungen, wie:

Wirkung auf die Schutzguter Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen im B-Plan

Tiere und Pflanzen

- Verringerung des Artenspektrums - Pflanzstreifen entlang der Grundsticksgrenzen anlegen

- Verdrangung von Individuen - ortliche Begrenzung der Baustandorte, Baugrenzen
- Schrittweise Nutzungsanderung WR(E)

Boden

- Versiegelung - Max. GRZ = 0,35 ist geringer, als in BauNVO fir WR zulassig
- keine vollflachige Versiegelung von Wegen u. Stellplatzen
- keine innere ErschlieRung festgelegt

Wasser

- Minderung der Grundwasserneubildung - geringe Bodenversiegelung mit max. GRZ = 0,35
- keine vollflachige Versiegelung von Wegen u. Stellplatzen

- Schadstoffeintrag in das Grundwasser - Nutzung nur als Reines Wohngebiet (WR) zulassig
- keine Ausnahmen nach § 3(3) BauNVO zulassig, dadurch

Verringerung der Emissionen

- Abwasserableitung in das 6ffentliche Netz

Luft/Klima

- keine splrbare Beeintrachtigung

Landschaft

- Eingriff in das Landschaftsbild - Begrenzung der Bauhdhe durch die Zahl der Vollgeschosse
- Festlegung von Pflanzstreifen an Grundstlicksgrenzen
- AusgleichsmaRnahmen bei Versiegelung durchfihren

Menschen

- keine spurbare Beeintrachtigung

Kulturgiiter u. sonstige Sachguiter
- keine splrbare Beeintrachtigung

9.2.3.1 Ermittlung des erforderlichen Umfangs zum Ausgleich

Ausgleichsmalnahmen sind flur die gem. Planung festgesetzte Nutzung zu bewerten.

Sind aus der bestehenden Nutzung/Vorbelastung bereits Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt, werden
gem. § 1a Abs. 3 Nr. 5 BauGB keine AusgleichsmalRnahmen notwendig.

Das bedeutet, dass fur die bestehende Wohnnutzung im Plangebiet, die bisher erfolgte oder zulassig ist
keine besonderen Ausgleichsmalinahmen zu treffen sind.

Far den zu bewertenden Eingriff ist besonders die nach Maly der baulichen Nutzung zulassige Flache

mafgeblich, die im Sinne des B-Plans bebaut werden darf.

Im Bewertungsverfahren wird das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt gem. RdErl. des MLU, MBV, MI und

MW 2004 /14/ genutzt.

Darin werden die Flachenanteile je Biotoptyp im Bestand und Planung mittels Wertstufen eingeschatzt, die

Produkte aus Flachen und Biotopwert gegenuibergestellt und der Kompensationsbedarf insgesamt

summarisch quantitativ bewertet.

- Ziel ist die Ermittlung von Eingriffsfolgen und deren Kompensationsbedarf.

- Die Bewertung der Biotope erfolgt nach Naturndhe, Seltenheit, Gefahrdung und Wiederherstellbarkeit und
ihrer Bedeutung

- Bezugseinheit ist 1 m?

39




Stadt Aschersleben
Amt 40 - Stadtplanung

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 34.166 m?
Die Biotoperfassung erfolgte im Frihjahr 2008 (Erfasste Biotop- und Nutzungstypen gemafR /..../
Die Bewertung erfolgt in 2 Stufen: 1. Bestand 2008

Bebauungsplan Nr. 03 "Wohngebiet — Am Walkmiihlenweg" 1. Anderung
Aschersleben

2. Planzustand - Zeitraum ca. 2015
1. Bestand 2008
Bestand
Code Biotoptyp Biotopwert Flache Biotopwert
je m? in je Flache

(Wertpunkte) (m?) (Wertpunkte)
AKC Obst- und Gemusegarten, Ziergarten 6 4.675 28.050
HEC Baumgruppe, liberwiegend heimische Arten 10 558 5.580
HHA Strauchhecke, Giberwiegend heimische Arten 17 712 12.104
URA Ruderalflur mit ausdauernden Arten 13 6.425 83.525
PYY sonstige Griinanlage 7 10.153 71.071
PYY Verkehrsgriin 7 122 854
VWB Weg, gepflastert 3 5.366 16.098,00
VWB Weg, wassergebundene Decke 3 2.664 7.992,00
BW Bebauung, Gebaudebestand 0 3.491 0,00
Summe Bestand 34.166 225.274

Anlage 3: Biotoptypen - Bestand 2008, gem. Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt,
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Aschersleben

2. Planzustand - Zeitraum - ca. 2015
Planung
Code Biotoptyp Biotopwert Flache Biotopwert
je m? in je Flache

(Wertpunkte) (m?) (Wertpunkte)
AKC Obst- und GemdUsegarten, Ziergarten 6 13.384 80.304
HHA Strauchhecke, liberwiegend heimische Arten 17 3.229 54.893
URA Ruderalflur mit ausdauernden Arten 13 4.033 52.429
PYY Verkehrsgriin 7 67 469
VWB Weg, gepflastert 3 6.807 20.421
VWB Weg, wassergebundene Decke 3 788 2.364
VSB Versiegelte Verkehrsflache 0 817 0
BW Bebauung, Gebaudebestand 0 5.041 0
Summe Planung 34.166 210.880

Im mittelfristigen Betrachtungszeitraum (5 Jahre) ist ein rechnerischer und praktischer Ausgleich nahezu
mdglich. Rechnerisch weist die Wertpunktbilanz eine Saldo (- 14.394 Wertpunkte) zur Ausgangssituation
aus. Die Differenz betragt weniger als 10 %, sodass eine praktischen Ausgleichsmdglichkeit im Plangebiet
gegeben ist.

Berlcksichtigt wurden:

- teilweise Ausgleichspflanzung, dicht und durchlaufend, entlang der Mehringer Stral3e als Sichtschutz
- Entwicklungsstufen der vorhandenen Gehdlze
- Pflanzungen von Strauchhecken zur Abschirmung auf den privaten Grundstiicken

Anlage 4: Biotoptypen - Planung 2015, gem. Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt,

Legende

AKC Obst- und Ziergarten
HHA ieg imi
URA Ruderalfiur mit ausdauernden Arten
PYY Verkehrsgrin

VWB Weg, wassergebundene Decke
VWB Weg, gepflastert

VSB Versiegelte Verkehrsfiache

BW Bebauung, Gebaudebestand

Arten

I mm

Sonstige Planzeichen
[] Hauptgebaude
[ 1 Nebengebaude
[ ] Gewerbebauten
Fmm Grenze des Geltungsbersiches

Weitere Ausgleichs- und Ersatzflachen sind unter Berlcksichtigung der planerischen Festsetzungen nicht
notwendig.

41



Stadt Aschersleben Bebauungsplan Nr. 03 "Wohngebiet — Am Walkmiihlenweg" 1. Anderung
Amt 40 - Stadtplanung Aschersleben

9.2.3.2 Durchfiihrung und Sicherung des Ausgleichs

Voraussetzungen fir die Wirksamkeit von AusgleichsmalRnahmen am Standort sind:
- Vermeidung und Minderung nachteiliger Umweltauswirkungen

- Sparsamer Umgang mit Grund- und Boden
- moglichst zeitliche Befristung notwendiger Inanspruchnahmen bei anschlieliender Rekultivierung
- Ersatzlose Beseitigung von Baustelleneinrichtungen
- Bodenverbesserungen bei lokaler Verfestigung/Verdichtung von Béden
- Beseitigung von Ablagerungen
- sachgerechte Lagerung des Oberbodens bei Schachtarbeiten zur Wiederverwendung

- Minderung des Versieglungsgrades von Flachen
- Ersatz alter dichter Belage im Zuge von Baumaflinahmen
- Verwendung offenporiger Belage im privaten Nutzungsbereich

- Sicherung der Wasserhaushaltsfunktion des Bodens
- Versickerung von Regenwasser vor Ort, soweit moglich
- Speicherung/Riickhaltung von Regenwasser bei hohem Grundwasserstand

- Schutz von Flora und Fauna wahrend des Baugeschehens, z.B.
- Schutz von Gehdlzen bei Maschineneinsatz
- Beachtung und Schutz regionaltypischer und landschaftlicher Besonderheiten u. Schutzgebiete

- ErschlieBung der geplanten Bauflachen erst wenn die Notwendigkeit der Investitionen mit konkreten
Investoren/Bauherrn begriindet ist.

Um Kompensationseffekte zu erzielen, sind AusgleichsmalRnahmen sicher durchzufiihren und zu begleiten.
- Pflanzmaflinahmen sollten im Sinne des Nutzer Vorteile u. Verstandnis bringen, und keine Belastung
erzeugen, z.B.
- Sichtschutz und Abschirmung von Grundstiicksbereichen, evtl. Windschutz
- Verweilort fur Tiere
- Schattenwirkung bei intensiver Besonnung u.a.

- Pflanzungen sind im entsprechenden Umfang und Qualitat durchzuflhren.
- Anzahl und Qualitat des Pflanzmaterials gem. planerischen Festsetzungen
- Orientierung an Pflanzliste im Anhang zum B-Plan
- Pflanzhilfen, evtl. punktuelle Bodenverbesserung u. Pflanzzeiten beachten
- ausreichende Wassergaben

- MaRnahmen sind durch den Verursacher zu begleiten
- Anwachs- und Entwicklungspflege
- Ersatz bei Ausfall, Nachpflanzungen
- fachkundigen Rat einholen bei Problemfallen

Je nach Pflanzmaterial sind Abstandsforderungen zu Nachbargrundstiicken zu beachten.

RegelmaRige Kontrollen der Pflanzungen helfen die Ausgleichseffekte zu steigern.

Die im vorgegebenen B-Plan enthaltenen Festsetzungen sollten im machbaren Turnus seitens der
Aufsichtsbehodrden begleitet werden.

Bei Feststellung notwendiger Anderungen missten mit der Stadtverwaltung und den Betroffenen
Eigentimern/Nutzern Anpassungsmdglichkeiten an die jeweilige Situation bzw. Abhilfen beraten werden.

9.2.4 Planungsalternativen

Wenn die Ziele der Bauleitplanung gem. Punkt 2.2. weiter bestehen und in anderen Stadtteilen
Ascherslebens nicht kompensiert werden kdnnen, sind Planungsalternativen auf Grund der Kleinteiligkeit
des Plangebiets kaum gegeben.

- Verzicht auf die ausgewiesenen Baufldchen und Schaffung von Alternativstandorten
- 16st die Probleme vor Ort nicht
- Geplante Verdichtungsmafinahmen erscheinen gem. értlicher Bedingungen sinnvoll
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9.3. Zusatzliche Angaben
9.3.1 Merkmale verwendeter technischer Verfahren, Probleme

Nachfolgende technische Verfahren wurden angewendet, wobei z.T. einige Probleme auftraten:

- Verwendung und Auswertung von Luftbildern,
Probleme z.T. mit der Scharfe, Aktualitdt und damit Interpretationsfahigkeit

- Vergleich und Auswertung von Fachkarten

Bei Gesprachen der Verwaltung mir Behdrden zeigte sich, dass verfigbare Kartenwerke =z.T.
unterschiedliche

Topografie und Darstellungen aufweisen, z.B. Uberschwemmungsgebiet HQ 100 an der Eine.

- Anwendung von Berechnungsmodellen, z.B. Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt
Berechnungen wurden zur Sachbewertung soweit moglich parzellenscharf durchgefihrt.

- Internet - Recherchen zur Unterstiitzung der aktuellen Datenerfassung und Auswertung

- Flachenermittlung und -auswertung mittels GIS-Programm

9.3.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Gem. der im § 4 ¢ BauGB bestehenden Pflicht zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen muss
sich die Gemeinde auf die Uberwachungsstrukturen bei Behdrden stiitzen und auf die Bringpflicht der
Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB verlassen.

Gemeldete Hinweise auf nachteilige Auswirkungen sind dann auf geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu
untersuchen und diese bei Bedarf zu schaffen.

Beim Monitorring sind grundsatzlich zu unterscheiden:

- prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen
. Wahrscheinlichkeit und Grad der Abweichung von den Prognosen
. Konsequenzen
. Besondere Bedeutung (Wichtung) bestimmter Prognosen

- unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf Schutzguter
. bestehende Wissensllcken
. Vertrauen auf die Bringpflicht der Behérden

Eine kontinuierliche oder regelmafRige Erfassung/Dokumentation wichtiger Umweltdaten fiir das gesamte
Gemeindegebiet ist nach § 4 ¢ BauGB (z.B. fiir den FNP) nicht gefordert. Falls solche Daten erfasst und
inhaltlich gepflegt werden, sollten sie bei der Umweltiiberwachung genutzt werden.

Die im FNP vorgenommene Umweltpriifung wird dabei im Rahmen der jeweiligen B-Plane konkretisiert und
aktualisiert.

Allgemein beinhaltet die Uberwachungs- und Hinweispflicht der Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB die
Aufgabenquerschnitte der amtlichen Strukturen, wie:

- bodenschutzrechtliche Uberwachung

- wasserrechtliche Uberwachungs- u. Kontrollverfahren
- Anlagen- u. nutzungsbezogene Uberwachung

- Immissionsschutzrechtliche Uberwachungsverfahren
- Gebietsbezogene Uberwachung

- Naturschutzrechtliche Uberwachung

- Bauordnungsrechtliche Zulassungsverfahren

Erfolgt keine Information der Behdrden, kann die Gemeinde davon ausgehen, dass bei der jeweils
zustandigen Behdrde keine Erkenntnisse Uber unvorhergesehene Umweltauswirkungen des Bauleitplans
vorliegen. Das entbindet die Stadt aber nicht vom Handeln bzw. von Abstimmungen beim Vorliegen eigener
Erkenntnisse.

Erhebliche Umweltauswirkungen in Folge der Umsetzung des B-Plans wurden im Rahmen der
vorliegenden Analyse und Bewertung bisher nicht festgestelit.

Schwerpunkte der Umweltiiberwachung zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen sollten aus der
gegenwartigen Kenntnis sein:

a) Beobachtung, Kontrolle zu Vorbelastungen und Veranderungen wéahrend der Bauphase
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Entwicklung im engeren Umfeld

- Feststellungen bei der ErschlieBung, an Schiirfen, Bohrungen, Tiefbaumalinahmen
- Hinweise beim Abtragen von Mutterboden fur bauliche Anlagen

- Auffalligkeiten, Verédnderungen im Erscheinungsbild der Flora

- Beobachtung von Tieren

Im weiteren Umfeld

- Veranderungen, Besonderheiten in der angrenzenden Landschaft
- Wirkungen anderer, Emissionsquellen, wenn beachtlich, wie Anliegerwege, Entwasserungsleitungen u.a.
- gemeldete Storfaktoren aus der umliegenden Wohnbevoélkerung, Beobachtungen der Gertenfreunde

b) Veranderungen wahrend der gednderten Nutzung

Mittel- und langfristige Kontrollen, Beobachtungen

- Auswertung verfligbarer regelmaRiger/periodischer Messdaten

- Erscheinungsbild von Natur und Landschaft, besonders der hochwertigen Landschaftsteile

- Veranderungen in Flora u. Fauna, der nahen Umgebung u. im Bereich der Ausgleichsmalinahmen
- Hinweise zu Gesundheit und Wohlbefinden der Anlieger (Wohnen, Erholung)

- Entwicklung der Nutzungen im weiteren Umfeld zum Plangebiet

3.3. Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht basiert auf folgenden Grundlagen:

- Bebauungsplan Nr. 03, 1. Anderung - Stadt Aschersleben (Entwurf), bisher nicht rechtsgiiltig

- Aufstellungsbeschluss des Stadtrates Aschersleben zum B-Plan vom 19.06.1996

- Flachennutzungsplan (FNP) /13/ der Stadt Aschersleben, rechtskraftig seit 01.12.2007

- Landschaftsplan Aschersleben, Stand 02/1994

- Baugesetzbuch 2004, geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)
- Untersuchungsraum sudoéstlich der Stadt, "Lange Gasse", Flur 77, Flache ca. 0,8 ha (Anlage 1)

Im Ergebnis des Untersuchung ist beim vorliegenden B-Plan Nr. 03, 1. Anderung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
insgesamt von folgenden Auswirkungen auf die Schutzgiter auszugehen:

Schutzgut Auswirkungen auf das Schutzgut
keine gering maRig/mittel hoch sehr hoch

Tiere X X

Pflanzen X

Boden X x*

Wasser X

Luft X

Klima X

Landschaft X

Menschen X

Kultur- u. sonstige Sachgtter X

Wechselwirkungen X
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* Die Inanspruchnahme und Versiegelung von Grund- und Boden ist zwar immer hoch zu bewerten.
Angesichts der GréRenordnung und Wirksamkeit im Rahmen der Verdichtung und Optimierung von Bauland
werden die Auswirkungen nicht tGber zu bewerten sein.

Als wesentliches Kriterium wurde bei der Versiegelung der Verlust von Lebensraum fiir Individuen gesehen,
wobei die natlrliche Funktion des Bodens als Lebensgrundlage und Lebensraum am beplanten Standort
genug Ersatz/Alternativen in unmittelbarer Umgebung bietet und so nicht wesentlich eingeschrankt wird.

Zusatzlich sind Minderungsfaktoren zu bericksichtigen:

- Es sind gem. max. zulassiger GRZ (§ 17 BauNVO) nur Teilversiegelungen auf den Bauflachen zulassig.
Mind. 65 % der Flache bleiben unversiegelt.
- Es sind Ausgleichsmalinahmen fiir die zu versiegelnden Flachen als Kompensation festgesetzt.

Baugrunduntersuchungen sind im Plangebiet geman vorliegender Stellungnahmen zur Standsicherheit und
zum Grundwasserstand notig.

Die Regionalplanerischen Vorgaben mit dem im REP Harz (2. Entwurf) definierten
Vorranggebiete  fir Hochwasserschutz - Flachen an Eine, Wipper, Liethe
fur Landwirtschaft: Norddstliches Harzvorland
sowie Vorbehaltsgebiete fur Hochwasserschutz werden berlcksichtigt
Es wird keine Landwirtschaftsflache bebaut und das Plangebiet liegt nicht im Uberschwemmungsgebiet der
Eine.

Bei Pflanzen und Tieren werden sich nach erfolgten BaumaRRnahmen mit Sicherheit sowohl in den reinen
Wohngebieten, wie auch auf den angrenzenden Grinflachen neue Spektren von Individuen ansiedeln,
solange gewisse Nischen fur die Entwicklung auf den Grundstiicken bereitstehen oder angrenzend weiter
existieren. Von einer wesentlichen Beeintrachtigung wird nicht ausgegangen.

Das Schutzgut Wasser wird durch die Planung nicht wesentlich beeintrachtigt bzw. reduziert. Durch hohen
Grundwasserstand besteht wahrend der Bauarbeiten Gefahr von Verschmutzung. Durch Bauuberwachung
und geordnete Schmutzwasserableitung sollte dies aber beherrschbar sein. Uberschwemmungsgefahr
besteht gemal vorliegender Unterlagen nicht.

Gemal Auswertung kann derzeit von keiner signifikanten Beeinflussung der Luft ausgegangen werden.
Im Rahmen der Planung werden keine beachtlichen Auswirkungen auf das Klima erwartet.

Die Landschaft wird voraussichtlich durch die Dominanz der Baukérper, in der erlebbaren Nahwirkung,
kurz- bis mittelfristig beeinflusst. Entsprechend dem vorhandenen GroRgrin ist von keiner erheblichen
Wirkung auf das Landschaftsbild auszugehen.

Wegen der insgesamt eingegriinten Situation vor Ort und der GrélRe des Plangebiets werden fur die
Gesundheit von Menschen und das menschliche Wohlbefinden beziiglich Wohnen u. Erholung, insgesamt
kaum Beeintrachtigungen festgestellt.

Im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung wurden bisher keine Kulturdenkmale festgestellt.
Kultur- und Sachgiiter werden durch die Planung deshalb voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

Verringerungsmaflnahmen oder einzuschrankende Beeintrachtigungen auf die Schutzglter beziehen sich
daher in erster Linie auf:

- Flachenschonende Inanspruchnahme von Grund und Boden bei BaumalRnahmen und Versiegelungen mit
weitgehendem Verzicht auf Komplettversiegelungen bei Wegen, Zufahrten und Stellplatzen

- Anpassung der Baukérper an bestehende benachbarte Bau-Strukturen

- Erhalt von Gehdlzen auf angrenzenden Flachen

- Ersatz- u. AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet fiir die notwendige Inanspruchnahme von Lebensraumen

- Schonung und effiziente Nutzung der weiteren nattrlichen Ressourcen.

Im mittelfristigen und langfristigen Betrachtungszeitraum ist im Plangebiet ein rechnerischer und praktischer
Ausgleich notwendiger Kompensationsmafinahmen fir Biotopinanspruchnahme und Versiegelung maoglich.
Zusatzliche Flachenbereitstellungen flr Ausgleich und Ersatz sind nicht notwendig.

Insgesamt ist bei der Durchsetzung der Festsetzungen zum B- Plan 03, ,Wohngebiet - Am

Walkmiihlenweg“ 1. Anderung von keiner wesentlichen Beeintrichtigung der betroffenen
Schutzgiiter auszugehen.
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Aschersleben, 21. Juni 2010

Michelmann
Oberbilrgermeister

Anlage 5: Hinweise

Abfallentsorgung

Bei der Lagerung und beim Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen sind die §§ 163-167 Wassergesetz (WG LSA) i.V.
mit der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen (VAWS LSA) zu beachten und
einzuhalten. Mineralisches Material (u.a. Bodenaushub, StralRenaufbruch, Bauschutt) ist durch den Besitzer einer
Verwertung zuzufiihren. Nichtmineralisches und nicht verwertbares Material ist den Abfallentsorgungsanlagen des
Landkreises zu Uberlassen. Erzeuger u. Besitzer von gewerbl. Siedlungsabféllen haben nach § 7 GewAbfV
Entsorgungstrager zu beauftragen bzw. deren Abfallbehélter zu nutzen.

Altlasten
Bei unerwartet auftretendem Altlastenverdacht ist umgehend das Landratsamt, Sachgebiet Altlasten, zu informieren.
Beim Aufschluss von Altablagerungen/Verunreinigungen ist unverziglich das Umweltamt beim Landkreis zu informieren.

Baugrund und Grundwasser

Die Tragfahigkeit des Baugrundes und die Grundwasserstande sollten vor Baubeginn durch Baugrunduntersuchungen
ermittelt werden. Evtl. notwendige Sicherungen von Baustelleneinrichtungen, Baugruben und Fundamenten sind zu
beachten.

Anstehendes Grundwasser ist vor Verunreinigung u. Eintrag von Wasser gefdhrdenden Stoffen zu schitzen.

Bodenfunde

Bei unerwartet auftretenden Bodenfunden mit Merkmalen eines Kulturdenkmals besteht nach Denkmalschutzgesetz LSA
Meldepflicht bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises und beim Landesamt fiir Arch&ologie. Nach § 9 (3)
Denkmalschutzgesetz LSA sind derartige Bodenfunde bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
lassen, und eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt bzw. dessen Beauftragen ist zu ermdglichen.
Die ausflihrenden Betriebe sind zu informieren.

Miillentsorgung

Von Unternehmen und Nutzern sind in Abstimmung mit den zustadndigen Entsorgungsunternehmen geeignete
MafRnahmen zur Millentsorgung zu vereinbaren.

Zum Ausbau der Knoten und Wege sind die Rechtsgrundlagen (§ 45 UVV "Fahrzeuge"(BGV D 29), §§ 3,4
Betriebssicherheitsverordnung, § 16 UVV "Mullbeseitigung" (BGV C 27, § 209 Abs.1 SGB VII) einzuhalten.

Sicherheits- u. Gesundheitsschutz

Fur die Planung und Ausfiihrung der Bauobjekte ist die Bereitstellung eines Koordinators sowie die evtl. Erarbeitung
eines Sicherheits- u. Gesundheitsschutzplanes erforderlich. Eine Vorankiindigung von Bauarbeiten ist 2 Wochen vor
Baubeginn an das zustandige Staatl. Gewerbeaufsichtsamt notwendig.

Gem. Strahlenschutzverordnung sind bei der Verarbeitung von Mansfelder Kupferschlacke auf die Gefahren enthaltener
Radionuklide zu achten. Bei gréReren Arbeiten besteht Informationspflicht an das Landesamt f. Umweltschutz (LAU)
Trinkwasseranlagen sind durch das Gesundheitsamt beim Landkreis zu Gberwachen. Fiir Probenahmen, Abnahmen sind
die Vorschriften des Arbeitsblattes W 395 zu beachten.

StraBensperrungen - Zufahrten

Notwendige Einschrankungen im o&ffentlichen Verkehrsraum sind nach § 45 Abs. 6 StVO vor Baubeginn bei Vorlage
eines Verkehrszeichenplans bei der Unteren Verkehrsbehérde des Landkreises zu beantragen. (Antrag auf
verkehrsregelnde Ma3nahmen)

Bei der Ausbildung von Zufahrten sind die Anbindetrichter der FahrzeuggréRe anzupassen. Sichtverhéltnisse u. Gefalle
sind zu beachten. Abstimmungen mit dem zusténdigen Stralenbauamt werden empfohlen.

Technische ErschlieBung

Hinweise und Forderungen aus den Stellungnahmen der Versorgungstrager zum jeweiligen Vorhaben sollten bei der
Bauvorbereitung und -durchfiihrung vom Vorhabenstréager beachtet werden. Die technischen Anschlussbedingungen
sind im Rahmen der technischen ErschlieBungsplanung mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen abzustimmen. Die
ausfihrenden Baubetriebe sind verpflichtet, ausreichende Zeit vor Baubeginn Schachterlaubnisscheine bzw.
Leitungseinweisungen von den Versorgungstragern, insbesondere von den Stadtwerken Aschersleben, einzuholen.
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Telekommunikationslinien

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone (Breite ca. 0,30 m)
fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Bei geplanten Baumpflanzungen ist das "Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- u. Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Straflen- u.
Verkehrswesen 1989, zu beachten.

Vermessungspunkte

Vorhandene Mess- und Grenzpunkte des staatlichen Festpunktnetzes sowie festgestellte Grenzpunki-
markierungen sind bei allen Bauarbeiten lagestabil zu sichern und zu erhalten. Gefahrdungen des
Festpunktnetzes sind unverziglich der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehdrde mitzuteilen.
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