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Hinweis auf textliche Festsetzungen

§ 9 Abs.1 Nr.l BauGB
§§ 1 bis 11 BauNVO
§ 8 BauNVO

§ 11 BauNVO

§ 9 Abs.l Nr.1 BauGB
§§ 16 bis 21 BauNVYO
§ 19 BauNVvVO

g 16 BauNVO
19 BauNVYO
§ 20 BauNVO

§ 20 BauNVO

§ 16 Abs.3 BauNVO

§ 16 Abs.3 BauNVO

§ 9 Abs.]1 Nr.2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO
§ 22 Abs.4 BauNVO

§ 23 Abs.3 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs.l Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.l Nr.11 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs. | Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.20, 25
und Abs.6 BauGB

§ 9 Abs.l Nr.25a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB
und Abs.6 BauGB

§ 9 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§ 9 Abs.]1 Nr.10 BauGB

§ 9 Abs.7 BauGB

1 Abs.4 BauNYO
16 Abs. 5 BauNVO

Praambel

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Aschersleben, Landkreis Aschersleben, hat aufgrund des § 1 Abs. 3
und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI.
I §.2253), zuletzt gedndert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31.
August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBL. II S. 885, 1122), des
§ 83 Abs. 1 und 4 des Gesetzes iber die Bauordnung (BauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Juli
1990 (GBL. 1 Nr.50 S.929)und des § 5 des Gesetzes iiber die Selbstverwaltung der Gemeinden und Landkreise
in der DDR (Kommunalverfassung) vom 17. Mai 1990 (GBIl. I Nr. 28 S. 255) diesen Bebauungsplan Nr. 02
“Gewerbe—und-Sendesgebiet Giistener Strafie”, bestehend aus:

Planzeichnung und nachstehenden textlichen Festsetzungen,

§ 1
§ 2

Planungsrechtliche Festsetzungen und
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschriften @iber Gestaltung)

inihrer Sitzung am 30. Oktober 1991 als Satzung beschlossen.

Aschersleben, 04.Dezember 1991

Siegel

.....................................

(Tabbert)
Biirgermeisterin

Textliche Festsetzungen

§ 1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.6

1.7

1.8

1.9

2l

2.2

2.3

2.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.
Dezember 1986 (BGBI. I S.2253), zuletzt gedndert durch Anlage 1 Kapitel XIV Abschnitt II Nr.
1 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel | des Gesetzes vom 23.
September 1990 (BGBI. II S. 885, 1122), in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I 8. 132), zuletzt gedndert durch Anlage 1 Kapitel XIV AbschnittII Nr. 2 des

Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September
1990(BGBI. II S.885,1124)

Artderbaulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE)
Vondennach § 8 Abs. 2 BauNVO zulissigen Arten von Nutzungen sind nur zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
= Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude,
- Tankstellen.

(§8 Abs.2 BauNVO i.V.m. §1 Abs.5BauNVO)

(§ 8 BauNVvVOQ)

Im Gewerbegebiet (GE) sind Lagerplatze fir Bau- und Heizmaterialien, Schrott und andere wie-
derverwendbare Stoffe nur ausnahmsweise zulassig,.

Der Verkauf an Endverbraucher darf nur einen untergeordneten Umfang an der erbrachten Leistung
ausmachen und ist beschrankt auf

- die auf dem jeweiligen Betriebsgrundstiick hergestellten, ver- und bearbeiteten, gewarteten

oder reparierten Erzeugnisse und die mit den dazu erforderlichen Leistungen in unmittelbarem
Zusammenhang stehenden Giiter,

Diese Festsetzung gilt nicht fir Betriebe fiir den Verkauf und die Reparatur von Kraftfahrzeugen, den
Verkauf von Getranken und Tankstellen.
Im Gewerbegebiet (GE) istderVerkaufvon Lebensmitteln unzulassig.

Diese Festsetzung gilt nicht fiir Betriebe zur Herstellung, Abfiillung und den Verkauf von Getrianken
und Tankstellen.

(§8 Abs.2 BauNVO i.V.m. §1 Abs. Sund Abs. 9 BauNVO)
Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht zuldssig. Nach § 8 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Be-
trieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse nur untergeordnet sind.

Es sind je Betrieb hochstens 2 Wohnungen zuléssig.
(§ 8 Abs. 3BauNVO i.V.m. §1Abs.6Nr. 1 BauNVO)

- Geschafts— 1t
- Tankstellen,
- Raume fir freie

Jerufe i.S.v. §13 BauNVO,
(§ 11Abs.2 BauNVO

Im Sondergebiet (SO) }%i
- Einzelhandelsbetriebe

nur mit einer Geschofiflache (
von Einzelhandelsbetrieben darfi
(§11 Abs.2 BauNVO iV.m. §1A

) von jeweils h6chstens 6.500 m? zul"'z;ssig. Die Geschopfldche (GF)
gesamt 13.500 m? nicht iiberschreiten.
.5und 9 BauNVvQ)

Im Sondergebiet (SO) sind nur Einzelhandelsbetriebe zulﬁssig, wenn deren Warensortiment,
Verkaufs— und GeschoBflache die in der folgenden Aufstellung angegebenen und fiir das Sonderge-
biet (SO) insgesamt geltenden Héchstwerte nicht diberschreitet:

Warensortiment: Verkaufsfliche: Geschopflache:

- Lebensmittel %, hochstens 2 500 m? hdchstens 3 500 m?
- Non-Food % hochstens 2 000 m* hdchstens 3 000 m?
- Laden des Lebensmittelhandwerks /% hdchstens 800 m? hochstens 1 000 m?
- Baumaterialien, Werkzeuge usw. (Baumarki) Ochstens 5 000 m?  hoéchstens 5 000 m?
- Gartengerite, Saaten usw. (Gartencenter)y) héchstens 1 000 m?2  hdochstens 1 000 m?

i/
Im Sondergebiet (SO) sind nur solche"ﬁetriebe und Anlagen zuldssig, deren flichenbezogener
Schalleistungspegel je m? folgende Werte nicht iberschreitet:
tags (06.00 bis 22.00 Uhr) : Lwa"t = 60 dB(A)
nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)# l"WA" .™ 45 dB (A)

Eine Uberschreitung des festgesgtﬁten Haochstwertes istim Einzelfall'z‘ulissig, wenn:

= durch Lage oder Abschirmiung von Emissionsquellen geringere Schalleistungspegel auftreten als
bei freier Schallausbreitung und der insgesamt geltende Hochstwert nisht fiberschritten wird;
= in anderen Gebietsteilen geringere Schalleistungspegel auftreten als -.q::] den Festsetzungen

zulassig, die betroffepgen Betriebsinhaber einer Umschichtung des héchsténs zuldssigen flichenbe-

zogenen Schalleis Nachteile fiir Dritte
nichtzu erwarte -

gspegels zustimmen und schalltechnisch nachgewies

Die Einhaltung dgs fiir das Sondergebiet (SO) insgesamt festgesetzten Hochstwertes ist im Einzel-
fall nachzuweisen. \
(§11 Abs. 2 BalINVO i.V.m. §1 Abs.5und9 BauNVvQ)

rd

F
Es konnenausnahmsweise zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Be-
ieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse nur untergeordnetsind,

= éhtagen firkirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, L

) ergniigungsstétten. \

/-és sind je Betrieb hochstens 2 Wohnungen zuldssig.

(§11 Abs.2 BauNVO i.V.m. §1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Uberschreitung der Grundflichenzahl (GRZ)

Im Einzelfall kénnen im Gewerbegebiet (GE) von der festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ)

Ausnahmen zugelassen werden, wenn die festgesetzte Gebaudehdhe, Trauf- und Firsthdhe, nicht
dberschritten wird.

(§9 Abs. | BauGB i.V.m. §16 Abs. 6 BauNVO)

Gebaudehdhe und liberbaubare Grundstiicksfliche

Wird in der Planzeichnung die iberbaubare Grundstiicksfliche durch Baugrenzen in Teilflichen mit
unterschiedlichen Festsetzungen zur zulassigen Gebdudehdhe gegliedert, so gelten die zuldssigen
Gebédudehohen nur fiir die jeweils durch Baugrenzen umschlossenen Teilflichen.

(§9 Abs. I Nr.2BauGB i.V.m. §16Abs.2und§23 Abs. | BauNVvVQ)

Gebéudehohe - hdchstens zuldssige Traufhdhe (THmax)

Die Traufhdhe von Gebduden darf die in der Planzeichnung des Bebauungsplans in Meter (m) {iber
Normalnull (iNN) mit dem Planzeichen THmax als Hochstwert festgesetzte TraufhShe (z.B. THmax
162,0 NN fiir eine hdchstens zuldssige Traufhdhe von 162,0 m iNN) nicht iiberschreiten.

Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der AuBenwand- mit der Dachfliache.
(§9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §16 Abs.2 BauNVOQ)

Gebdudehdhe - hochstens zuldssige Firsthdhe (FHmax)

Die Firsthohe von Gebiuden und die Hohe baulicher Anlagen mit einer Grundfliche von mehr als 4,0
m? darf die in der Planzeichnung des Bebauungsplans in Meter (m) {iber Normalnull (INN) mit dem
Planzeichen FHmax als Hochstwert festgesetzte Firsthohe (z.B. FHmax 166,0 NN fiir eine héchstens
zuldssige Firsthohe von maximal 166,0 m iiNN) nicht iiberschreiten.

First im Sinne dieser Festsetzung ist die horizontal verlaufende ungebrochene Schnittlinie zweier
Dachflichen oder der Aupenwand- mit der Dachfliche (Pultdach).
(§9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §16Abs.2 BauNVO)

Vondieser Festsetzung sind folgende Ausnahmen zulissig:

- Die Héhe baulicher Anlagen mit einer Grundfliche von nicht mehr als 15,0 m?, wie ortsfeste
Transportgerdte und Hochbehdlter, darf die festgesetzte Gebaudehdhe bis zu 6,0 m {iberschreiten,
die von Schornsteinen bis zu 12,0 m.

- Die Hohe baulicher Anlagen zur Energieversorgung und Wairmeriickgewinnung, wie Heiz- und
Energiezentralen, mit einer Grundflache von nicht mehr als 50,0 m? darf die festgesetzte Gebdude-
héhe bis zu 4,0 m Giberschreiten.

- Die Hohe baulicher Anlagen der Solartechnik mit einer Grundfliche von nicht mehr als 200,0 m?
darf die festgesetzte Gebdudehdhe bis zu 2,0 m iberschreiten.

(§ 16 Abs. 5und 6 BauNVvO)
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Bauweise - abweichend (a) (§ 9 Abs. 1 BauGB)
In der abweichenden Bauweise (a) dirfen Gebdude mit einer Linge von mehr als 50 m errichtet
werden.

(§9 Abs. I Nr.2 BauGB i.V.m. §22 Abs.4 BauNVO)

Garagen, Stellpldtze und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Die Errichtung von Garagen und die Anlage von Stellplatzen ist nur auf Gberbaubaren und auf
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen {iberbaubarer Grundstiicksfliche und Strafenbe-
grenzungslinie zuldssig, soweit diese nicht als Flachen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern
festgesetztsind (Ziffer 11).

Der Abstand zur Strafenbegrenzungslinie muf} vor Garagen und iiberdachten Stellplidtzen mindestens
3,0 m und vor Stellplatzen mindestens 2,0 m, neben oder hinter Einstellplitzen mindestens 1,5 m
betragen.

Grundstiickszufahrten diirfen jeweils hochstens 9,0 m breit sein; die Gesamtbreite aller Zufahrten von
einer Seite eines Grundstiicks darf jedoch 12,0 m nicht iiberschreiten.
(§9 Abs. | Nr.4BauGB i.V.m. §23 Abs. 5BauNVO)

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. | BauGB)
Die Gebaudeseiten der Hauptgebéude sind parallel oder rechtwinklig zu dem in der Planzeichnung

festgesetzten Planzeichen 44— anzuordnen. Abweichungen bis 10° von der Richtung des
Planzeichens sind zulassig.

(§9 Abs. | Nr.2 BauGB)

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. | BauNVO diirfen nur innerhalb der diberbaubaren Grund-
stiicksflichen zugelassen werden,

(§9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §14Abs. | und§23 Abs. 5 BauNVO)

Sichtflichen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Sichtflachen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschiittung
mit einer Hohe von mehr als 0,8 m {iber der angrenzenden Verkehrsfliche freizuhalten; zuldssig sind

jedoch Einzelbdume mit einem Kronenansatz in mindestens 2,5 m Héhe.
(§9 Abs. I Nr. 10 BauGB) -

Berelch ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Von der Bundesstrafe 185 (Giistener Strafle), von den an den rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans angrenzenden Feldwirtschaftswegen und von den Planstrapen A und C auf den in der
Planzeichnung festgesetzten Grenzabschnitten der Baugrundstiicke sind weder Ein- noch Ausfahrten
zuldssig.

(§9 Abs. | Nr. 11 BauGB)

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Das Gelédnde eines Baugrundstiicks darf hdchstens bis zum niedrigsten Punkt seines natiirlichen Ge-
landeverlaufs abgegraben und hochstens bis zum hochsten Punkt aufgeschiittet werden.

Von dieser Festsetzung sind Abweichungen bis 1,5 m bei baulichen Anlagen, wie z.B. Rampen und
Lichtgrdben, mit einer Grundfliche von jeweils hdchstens 50,0 m? Zuldssig.

Die Errichtung von Stiitzmauern ist innerhalb einer 2,0 m breiten Zone entlang der Grundstiicksgrenze
unzulassig. Das Geldnde der nicht liberbauten Grundstiicksflichen ist - soweit erforderlich - zur
Grundstiicksgrenze im Neigungsverhiltnis von mindestens 1:2 zu béschen.

Die Bdschungen von Aufschiittungen und Abgrabungen sind in den Randbereichen weich, d.h. mit
Neigungen im Verhéltnis zwischen 1:3 und 1:5, auszuformen.

Fir Aufschiittungen ist der bei Aushubarbeiten im Bereich des Plangebiets anfallende Boden zu
verwenden.

(§9Abs. I Nr. 17 i.V.m. §9 Abs.2 BauGB)

Immissionsschutz im Gewerbegebiet (GE) (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Bei der Errichtung neuer Gebdude und Erneuerung oder Anderung wesentlicher Teile vorhandener

Gebéude, die vor Larm zu schiitzenden Nutzungen dienen, sind alle bestehenden Madglichkeiten zu
nutzen,

= durch die Stellung des Gebiudes, die Gebiudeform, die Anordnung anderer Gebaude und deren
schalltechnische Konstruktion und die Anordnung der vor Lirm besonders zu schiitzenden
Aufenthaltsriume (§ 2 Abs. 5 BauO) in Verwaltungsgebauden und ausnahmsweise zuléssigen
Wohnungen, insbesondere fiir Schlaf-, Wohn-, Biiro- und Behandlungsrdume, und

- durchdie Anordnung von Offnungen, wie Fenster und Tiiren, der vor Larm besonders zu schiitzen—
den Aufenthaltsraume
larmgeschiitzte Aufenthaltsbereiche auperhalb und innerhalb des Gebaudes zu schaffen.

Aufenbauteile, insbesondere Fenster, Tiiren, Wande und Dachflichen, der schallbelasteten Seiten
von besonders vor Larm zu schiitzenden Aufenthaltsrdumen, die nicht larmgeschiitzt angeordnet
werden konnen, sind entsprechend DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau”, Teil 6, nach erhéhten
Schallschutzanforderungen auszubilden. Fiir die genannten Aufenthaltsriume sind zusétzlich
Liiftungsanlagen vorzusehen, wenn der mapgebliche Aupenlarmpegel 65 dB(A) iiberschreitet.

Mafgeblich fiir die zu gewahrleistende Schallminderung durch Vorkehrungen am Gebéude sind die
Anhaltswerte fiir Innengerduschpegel nach VDI 2719.

Fiir die Beurteilung des vor dem Gebédude auftretenden bzw. zu erwartenden Aufenldrms sind fiir die
verschiedenen Larmarten die “mapgeblichen Aufenlarmpegel” zugrunde zu legen.
(§9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1| BauGB)
Die festgesetzten Fliachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind zur griinordnerischen
Einbindung des-Sender-(80)und-des Gewerbegebietes (GE) in die landschaftliche Umgebung und
zur Abschirmung der Stellplatzflichen und der gewerblichen Nutzungen auf einem mindestens 7,0
m breiten Grundstiicksstreifen mit standortvertriglichen Laubgehdlzen der potentiell natiirlichen
Vegetation dicht zu bepflanzen, soweit sie nicht als Zufahrten angelegt werden oder aus Griinden der
Verkehrssicherheit von sichtbehindernden Nutzungen freizuhalten sind (Ziffern 4 und 7).

Im Kernbereich der Pflanzung sind grofkronige Biume, im Randbereich kleinkronige Biume
anzupflanzen. Die Pflanzung ist geschlossen und mehrschichtig anzulegen und zu den Randern hin ab-
zustufen. Sieist zu pflegen, stindig zu erhalten und, soweit erforderlich, zu ergdnzen und zu erneuern.

Entlang den o&ffentlichen Verkehrsflichen und anschliefenden 15,0 m entlang den seitlichen
Grundstiicksgrenzen sind auf den Betriebsgrundstiicken zur optischen Abschirmung der gewerblichen
Nutzungen mindestens 3,0 m breite, im Bereich von Einstellplitzen mindestens 1,5 m breite, dichte
und durchlaufende Anpflanzungen aus standortvertraglichen Laubgehdlzen der potentiell natiirlichen
Vegetation anzulegen, soweit diese Flichen nicht als Zufahrten angelegt werden und aus Griinden der
Verkehrssicherheit von sichtbehindernden Nutzungen freizuhalten sind.

Diese Festsetzung gilt nicht fiir griinordnerisch gestaltete, mit mindestens einem grofkronigen
Laubbaum je 50 m? bepflanzte und gepflegte, im Mittel mindestens 15,0 m breite, nicht eingefriedete
Flichen entlang den 6ffentlichen Verkehrsflichen.

Auf den als Lagerplatz fiir Bau- und Heizmaterialien, Schrott und andere wiederverwendbare Stoffe
genutzten Betriebsgrundstiicken und Grundstiicksteilen sind entlang allen Grundstiicksgrenzen zur
Abschirmung gegen Staub und optische Beeintrichtigungen mindestens 5,0 m breite, im Bereich von
Einstellplatzen mindestens 1,5 m breite, dichte und durchlaufende Anpflanzungen aus standortvertri-
glichen Gehdlzen der potentiell natiirlichen Vegetation, von denen mindestens 70% Laubgehdlze sein
miissen, anzulegen, soweit diese Flachen nicht als Zufahrten angelegt werden und aus Griinden der
Verkehrssicherheit von sichtbehindernden Nutzungen freizuhalten sind.

Stellplatze fiir mehr als 6 Pkw sind durch einen mindestens 1,5 m breiten, dicht mit Laubgehdlzen
standortvertraglicher Arten der potentiell natiirlichen Vegetation bepflanzten Grundstiicksstreifen
einzugriinen und mit mindestens einem Laubbaum je 6 Stellplitzen zu bepflanzen.

Entlang mindestens einer Seite der Erschliefungsstrafen (Planstrafen A bis E) sind im Abstand von
héchstens 25,0 m grofkronige Baume als Reihe oder in Gruppen anzupflanzen.

Firr die Anlage von Neupflanzungen sowie fiir die Erginzung, Entwicklung oder Umwandlung vor-
handener Gehdlzbestande sind nur Pflanzenarten zuldssig, die der potentiell natiirlichen Vegetation
entsprechen oder in ihren Eigenschaften und Funktionen damit vertréglich sind.

(§9 Abs. | Nr.25a BauGB)

Fiirdas Anpflanzen werden die in Anlage 4 zur Begriindung aufgefiihrten Arten vorgeschlagen.

Hdohenlage des Erdgeschoffupbodens (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die Oberkante des Erdgeschopfufbodens darf héchstens 0,4 m liber dem hochsten bzw. unter dem
tiefsten Punktdes an die iberbaute Flache angrenzenden natiirlichen Geldndes angeordnet werden.

Die festgesetzte Hohe darf nur bei Gebauden und einzelnen Raumen bis 1,10 m iberschritten
werden, wenn der Erdgeschopfufboden zur hohengleichen Be- und Entladung von Fahrzeugen héher
angeordnet werden muf.

(§9 Abs. 2 BauGB)
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung)

aufgrund des § 83 Abs. | und 4 des Gesetzes {iber die Bauordnung (BauO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 20. Juli 1990 (GBIL.I Nr.50 S.929)

Zuléssige Farbtdne (§ 83 Abs. 1 Nr. | BauO)

Fiir die Bestimmung zuldssiger Farbténe sind allein die durch Nummern bezeichneten Farbtone des
Farbregisters RAL 840 HR mafgeblich, nicht jedoch die zur Bezeichnung verwendeten Nummern.

Fassaden (§ 83 Abs. | Nr. | BauO)

Fir sichtbare verputzte Aupenwandflachen sind nur gedeckte Farben in folgenden Farbtdnen nach
dem Farbregister RALL 840 HR und deren Zwischentdne zulassig:

von cremeweip (9001) aus Farbreihe weif
iiber elfenbein (1014) aus Farbreihe gelb
bis sandgelb (1002) aus Farbreihe gelb
und

von achatgrau (7038) aus Farbreihe grau
iiber kieselgrau (7032) aus Farbreihe grau
bis lichtgrau (7035) aus Farbreihe grau

Fiir Sichtmauerwerk sind nur Materialien aus Ton in gedeckten Farben der fir geputzte
AuBenwandflichen geltenden und der folgenden Farbténe nach dem Farbregister RAL 840 HR
und deren Zwischentdnen zulissig:

von rotorange (2001) aus Farbreihe orange
iber korallenrot (3016) aus Farbreihe rot
und tomatenrot (3013) aus Farbreihe rot

bis  kupferbraun (8004) aus Farbreihe braun

Fiir den Anstrich von Verbretterungen und sonstigen Bauteilen aus Holz sind nur offenporige
Anstriche, farblos oder in gedeckten Farben folgender Farbtone nach dem Farbregister
RAL 840 HR und deren Zwischentdnen zulissig:

von cremeweip (9001) aus Farbreihe weif
iiber elfenbein (1014) aus Farbreihe gelb
bis sandgelb (1002) aus Farbreihe gelb
und

von griinbraun (8000) aus Farbreihe braun
iber sepiabraun (8014) aus Farbreihe braun
bis schwarzbraun (8022) aus Farbreihe braun

Mehr als 10,0 m breite Aupenwandflichen ohne Offnungen sind mit kletternden oder rankenden
Pflanzen zu begriinen.

Fiir mindestens 60% der sichtbaren Aupenwandflichen einer Gebdudeseite sind nur nichtglanzende
Materialien in gedeckten Farben folgender Farbtone nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren
Zwischentonen zuldssig;:

von griinbeige (1000) aus Farbreihe gelb
iber sandgelb (1002) aus Farbreihe gelb
und griinbraun (8000) aus Farbreihe braun
bis lehmbraun (8003) aus Farbreihe braun

Der vorgegebene Farbrahmen gilt weder fiir Fassaden, fiir deren Gestaltung landesweit unterneh-
mensinterne Richtlinien zu beachten sind, noch fiir tragende Bauteile, die die Fassade gliedern.

Nur fiir konstruktive und zugleich gliedernde Bauteile darf Sichtbeton ohne Vorsatz aus natiirlichen
Materialien oder Materialien aus gebranntem Ton oder ohne behandelte Oberfliche verwendet
werden,

Schaufenster (§ 83 Abs. 1 Nr. 1 BauQ)

Schaufenstersind nurim Erdgeschéﬁ zuldssig.

Durchlaufende Schaufensterflichen {iber eine Fassadenbreite von mehr als 20,0 m sind im Abstand
von hdchstens 3,0 m {iber die gesamte Héhe durch mindestens 6 cm breite und mindestens 10 cm tiefe,
geschofhohe, vor der Glasfliche angeordnete Profile zu gliedern.

Diese Festsetzung gilt nicht fiir Fassaden, fiir deren Gestaltung landesweit unternehmensinterne
Richtlinien zu beachten sind.

Décher (§ 83 Abs. | Nr. I BauO)

Geneigte Flachen eines Daches diirfen, wenn sie nicht der Belichtung dienen, nur die gleiche Neigung
aufweisen.

Fiir die Eindeckung geneigter Ddcher sind nur nichtglinzende Materialien in gedeckten Farben fol-
gender Farbtdne nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischentdnen zulissig:

von rotorange (2001) aus Farbreihe orange
iiber korallenrot (3016) aus Farbreihe rot
und tomatenrot (3013) aus Farbreihe rot

bis  kupferbraun (8004) aus Farbreihe braun
und

von griinbeige (1000) aus Farbreihe gelb
iiber sandgelb (1002) aus Farbreihe gelb
und schilfgriin (6013) aus Farbreihe griin
bis griinbraun (8000) aus Farbreihe braun

Der vorgegebene Farbrahmen gilt nicht fir Dacher, fiir deren Gestaltung landesweit unternehmensin-
terne Richtlinien zu beachten sind.

Flachdécher sind als Kies- oder begriinte Déicher auszubilden.

Von Biiro-, Personal- und Wohnrdumen und 6ffentlichen Verkehrsflichen einsehbare Flachdicher
sind auf einem mindestens 3,0 m breiten Pflanzstreifen gegen Einsicht mit Stauden und ausreichend
hoch wachsenden Kleingehdlzen zu bepflanzen. Die Pflanzebene darf nicht mehr als 0,5 m unterhalb
der Gebaudeoberkante liegen.

Garagen (§ 83 Abs. 1 Nr. 1 BauO)
Fiir die Gestaltung von Garagen, die entweder mit dem Hauptgebiude baulich verbunden oder in

Gruppen (2 oder mehr Garagen) angeordnet werden, gelten die Festsetzungen fiir Fassaden (14) und
Décher (16).

Werbeanlagen (§ 83 Abs. 1 Nr. | BauO)

Entlang der Giistener Strafe (B 185) sind Werbeanlagen nur flach an Gebdudeaupenwianden unterhalb
der Traufe zuldssig. Die Grope der Fliache der Werbeanlagen darf insgesamt jeweils ein Viertel der
Lange bzw. Hohe der jeweiligen Gebdudeaupenwand nicht iiberschreiten. Es sind nur Werbeanlagen
ohne grelle Farben und ohne wechselndes Licht zulissig,

Von dieser Festsetzung sind gemeinsame Hinweisschilder mehrerer Unternehmen, Preistafeln von
Tankstellen und Fahnen ausgenommen, wenn sie den Bestimmungen der 'Satzung {iber besondere
Anforderungen an Werbeanlagen und Warenautomaten’ der Stadt Aschersleben entsprechen.

Einfriedungen (§ 83 Abs. 1 Nr. 4 BauO)
Einfriedungen sind nur in Verbindung mit Pflanzungen aus Strauchern oder Hecken zuldssig, die

mindestens die Hohe der Einfriedung erreichen. Der Abstand von Einfriedungen zu &ffentlichen
Verkehrsflichen mup mindestens 1,5 m betragen.

Sonstige bauliche Anlagen (§ 83 Abs. | Nr. 4 BauO)

Begeh-und befahrbare Verkehrsflichen, die aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht wasserundurch-
lassig befestigt hergestellt sein miissen, wie PK W-Stellflichen, Fupwege und gestaltete Platze, diirfen
nur mit luft- und wasserdurchlassigen Beldgen befestigt werden, wie z.B. mit méglichst grobfugigem
Pflaster, Schotterrasen oder wassergebundener Decke.

Fiir luft- und wasserdurchlassige Beldge sind nur Materialien in gedeckten Farben folgender Farbténe
nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischentdnen zuléssig:

von sandgelb (1002) aus Farbreihe gelb
iiber braunbeige (1011) aus Farbreihe gelb
und lehmbraun (8003) aus Farbreihe braun ¥
bis  schiefergrau (7015) aus Farbreihe grau

Uberdachte Stellplitze sind an mindestens zwei Seiten durch Berankung einzugriinen.

Miilltonnenstandplatze und Miilltonnenschrinke sind durch Anordnung, Materialwahl und Farbge-
bung in die Gestaltung von Gebauden, Einfriedungen und Bepflanzungen einzubeziehen.

Ordnungswidrigkeiten (§ 81 BauO)

Ordnungswidrig handelt nach § 81 BauO, wer eine BaumaBnahme durchfihrt oder durchfiihren lapt,
die nicht den Anforderungen der Ziffern 13 - 20 dieser bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ent-

spricht. Ordnungswidrigkeiten konnen gemép § 81 Abs. 3 BauO mit einer Geldbufe bis zu 100.000,00
DM geahndet werden.

Verfahrensvermerke

, tung und am 11, Februar 1991

|
|

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Aschersleben
hat in ihrer Sitzung am 09. Januar 1991 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr.02 "Gewerbe- und-Somderfebiet Gil-
stener Strape” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlup ist gemdp § 2 Abs.l BauGB orts-
iblich am 09. Februarl99l in der Mitteldeutschen Zei-
in der Ascherslebener All-
gemeinen bekanntgemacht.

| Aschersleben, 04. Dezember 1991

e —————

|
|
|
!
|

(Tabbert)
Biirgermeisterin

o ."

- \‘.\‘ 7’
DeMng_wg;.E/’des Bebauungsplans Nr.02 “"Gewerbe- und
sondergebiet Gustener Strape" ist im Auftrage der Stadt
Aschersleben ausgearbeitet worden vom

Institut fur Stadt- und
Regionalplanung Hannover

ISR

Hannover, 05. Juli 1991

Planverfasser

Der Hauptausschup der Stadt Aschersleben hat in seiner

| Bitzung am 15. Juli 1991 dem Entwurf des Bebauungsplans

Nr.02 "Gewerbe- und Sondergebiet Glstener Strape” und
der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gem#p § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung sind ortsiiblich
am 16. Juli 1991 in der Mitteldeutschen Zeitung und am
13, .Juli 1991 in der Ascherslebener Allgemeinen bekannt-
gemacht.,

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr.02 "Gewerbe- und Son-
dergebiet Gustener Strape” und der Begriindung haben vom
15. Juli bis 30. August 1991 gemdp § 3 Abs.2 BauGB Of-
fentlich ausgelegen.

Aschersleben, 04. Dezember 1991

(Tabbert)

Blirgermeisterin

A\ Nr.02 “Gewerbe- e deegontengch et
v @" 1st mit Verfugung der Bezirksregierung

vom heutigen Tage gemap
§ 11 Abs,2\BauGB 1.V.m. § 6 Abs.2 bis 4 BauGB genehmigt.

25-21102 -z_/401

halle, PE 4.} 92

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans ist die Verletzung der in § 214 Abs.l Satz 1 Nrn.l
und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen des Bebauungsplans Nr.02 “Gewer-
be- und Sondergebiet Gustener Strape" nicht geltend ge-
macht worden

(§ 215 Abs.l Nr.l BauGB).

Aschersleben, . 7% f/ifé?‘tﬂj 7 /?f.p;

STADT ASCHERSLEBEN
LLandkreis Aschersleben

Bebauungsplan Nr. 02

Kartengrundlage: Flurkartenwerk
Gemarkung Aschersleben, Flur 6
Mapstab 1:1.000

Die Kartenunterlage ist eine Zusammenzeichnung aus:

- Flurkarte, Mapstab 1:2.500
- Zusammenfiigung der Flurkarte, Mapstab 1:1.000,
Blédtter 8, 9, 17, 18,
herausgegeben 1973, VEB Kombinat
Geoddsie und Kartographie, Halle
- Planunterlage filr Erschliepungsmapnahmen, 1:1.000,
hergestellt nach &rtlichem Aufmap vom
Ingenieurbiiro fiir Vermessungs- und Bauwesen
Dipl.-Ing. Dieter Linz, W-3050 wunstorf 1

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist im Planbereich die stadtebau-
lich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strapen, Wege
und Platze vollstandig nach

(Stand: Feldvergleich April 1991).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

[-.e_,.f..i,"j b Ascheoslehen 4.1 732

4 Bofiker

enversammlung der Stadt Aschersleben
hat den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 02 "Gewerbe- und
Sondergebiet Gilstener Strape” nach Prufung der Bedenken
und Anregungen gem&p § 3 Abs.2 BauGB in ihrer Sitzung
am 30. Oktober 1991 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Aschersleben, 04. Dezember 1991

(Tabbert)
Biirgermeisterin

ng des Bebauungsplans Nr 02 “"Gewarbe- und
gebiet Glstener Strape” ist gemap § 12 BauGB am

07.08,1992 gg# o - -
bezirk Halle-bek t gﬁ‘ TTELDEUTS O
ZATARIS | AUSCAIE ASMHECHUEBEA)

Der Bebauungsplan Nr.02 “Gewerbe- und Sondergebiet
Giistener Strape” ist damit am O7.08 1992 rechtsver-
bindlich gewcrden.

Aschersleben, O7.08.1972.

\\

(Tabbert)
Biirgermeisterin

Innerhalb wvon sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans Nr.02 “Gewerbe- und Sondergebiet Giistener
Strape" sind Médngel der Abwédgung nicht geltend gemacht
worden

(§ 215 Abs.l Nr.2 BauGB).

Kk el neq u o
0.55*:55743 ymeeishr

"Gewerbe— wad-mondergebiet

Gustener Strafe”

in Aschersleben
Urgcérz,'/{

M 1:10.000

100 : M 1:1000

Stand: 30. Oktober 1991
Fassung: Satzungsbeschlufp (§ 10 BauGB)

und
Regionalplanung Hannover

Institut fur Stadt-

ISR



