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BEGRUNDUNG

zum

Bebauungsplan Nr. 02 "Gewerbegeblet Glistener Strafie”

1. Anderung und Erweiterung

in Aschersleben

Stadt Aschersleben

Landkreis Aschersleben

(§ 9 Abs. 8 Satz 1 BauGB)

1. Ubersicht ilber das Aufstellungsverfahren und die Ergebnisse der Betelligungsverfahren

In ihrer Sitzung am 09. Januar 1991 hat die Stadtverordnetenversammiung besch!ossen, den
Bebauungsplan Nr. 02 “Gewerbe— und Sondergebiet Giistener Strae” aufzustellen. Wihrend
des Aufstellungsverfahrens hatte sich jedoch gezeigt, dap es im Hinblick auf die stddtebauliche
~ Entwicklung der Stadt Aschersleben unzweckmigig ist, im rdumlichen Geltungsbereich des Bebau—
ungsplans Fléchen als Sondergebiet festzusetzen. Deshalb hatte die Stadtverordnetenversammiung
in ihrer Sitzung am 30. Oktober 1991 Teile des Bebauungsplans vom Antrag auf Genehmigung
ausgenommen. Die Bezirksregierung Halle hat diesem Antrag entsprochen und nur den &stlichen

Teil des Bebauungsplans mit Verfiigung vom 24. Juli 1992, Az. 25-21 102-2/101, genehrﬁigt

Da das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 02 “Gewerbe- und Sondergebiet
Gistener StraBe” auch ergeben hatte, dap ein Regenwasserriickhaltebecken nicht unmittelbar
westlich angrenzend an den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans angelegt werden
kdnne, sondern nur innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs und weil es der Stadt Aschersleben
nicht gelungen war, westlich angrenzend an den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
Grundstticksflachen zu erwerben, hat die Stadtverordnetenversammiung in ihrer Sitzung am 29. April
1992 die Durchfiihrung des Verfahrens fiir die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr.
02 "Gewerbegebiet Glistener Strafe” beschlossen.

Auf der Grundlage einer Konzeptfassung des Vorentwurfs fiir die 1. Anderung und Erweiterung hat
die Stadt Aschersleben am 25. August 1992 die friihzeitige Biirgerbeteiligung durchgefiihrt.

Der Bauausschuf hatin seiner Sitzung am 08. September 1992 auf der Grundlage dervorgegebenen
stddtebaulichen Ziele die Ergebnisse der friihzeitigen Biirgerbeteiligung und die erarbeiteten
Planungsergebnisse beraten und beschlossen, der Stadtverordnetenversammiung zu empfehlen,

dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zuzustimmen und die éffentliche Auslegung
zu beschliefien.

Die Stadtverordnetenversammlung ist in ihrer Sitzung am 30. September 1992 der Empfehiung des
Bauausschusses gefolgt, hat dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung, Biirgerbeteiligung gemép § 3 Abs. 2 BauGB, beschlossen.
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Die &ffentliche Auslegung wurde am 12. Oktober 1992 in der Mitteldeutschen Zeitung ortsiiblich
bekanntgemacht und fand vom 19. Oktober 1992 bis 24. November 1992 statt. Etwas spiter ,
beginnend am 07. Dezember 1992 bis 29. Januar 1993, sind die Tréger &ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB beteiligtworden.

Am 30. August 1993 hat die Stadtverordnetenversammliung den Abwégungsbeschiup gefaft und in
ihrer Sitzung am 27. Oktober 1993 hat sie den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung sowie
die Begriindung als Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Die in den Stellungnahmen enthaitenden Bedenken und Anregungen wurden, soweit sie fiir die
Aufstellung des Plans von Bedeutung waren, beriicksichtigt. Nicht beriicksichtigte Bedenken und
Anregungen sind unter Ziffer 20 und die fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplans wichtigen
Hinweise unter Ziffer 21 der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans dient der Kidrung der unterschiedlichen nach
§ 1 Abs. 5 BauGB zu berlicksichtigenden Belange und dem Zweck, im R#hmen der Au'si.ibung der
Planungshoheit der Stadt Aschersleben durch ihre gewihiten Vertreter unterschiedliche Anforde—
rungen und Belange gegeneinander und untereinanderi.S.v. § 1 Abs. 6 BauGB gerecht abwzgen zu
konnen. Das Ergebnis dieses Kldrungs- und Abwéigungsprozesses, der Bebauungsplan mit seinen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, ist jedoch unabhéngig von der Zuléssigkeit genehmi-
gungspflichtiger Vorhaben zu beurteilen, weil mit den Darstellungen im Fléchennutzungsplan und
den Festsetzungen im Bebauungsplan nur ein Rahmen fiir die Durchfiihrung einzelner Magnahmen
vorgegeben wird. Ein nach den Festsetzungen des Bebauungsplans grundsitzlich zulissiges
Vorhaben kann deshalb im Einzelfall unzuléssig sein

(§ 15 BauNVvO).

2. Anlap zur Aufstellung der 1. Anderung und Erwelterung des Bebauungsplans

Mitte 1991 hatten auf den Flachen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauunpsplans Nr.
02 “Gewerbegebiet Giistener StraBe” die vorbereitenden Arbeiten fiir die Erschliepung des
Gewerbegebietes begonnen. Da die Stadt Aschersleben Flidchen im westlichen Teil des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans vorsorglich vom Antrag auf Genehmigung ausgenommen
hatte, weil nicht mehr, wie anfinglich vorgesehen, Sondergebiet (SO) fiir gropfiéichige Einzelhan-
delsbetriebe ausgewiesen werden solite, war es notwendig, fiir diese Fldchen das Verfahren zur
Ausweisung als Baugebiet neu durchzufiihren. Sie liegen ebenso wie drei westlich angrenzende
Flurstlicke in dem Teil des riumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung und Erweiterung, der mit
Erweiterung bezeichnet ist. Gegenstand der 1. Anderung ist nur der nordéstiiche Teil des riumlichen
Geltungsbereichs. In dieser Teilfliiche wird die Tiefe der iberbaubaren Grundstiicksfliche entlang
der ostlichen Grenze verringert.

Weiterer Anlag fiir die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ist die
Notwendigkeit, in diesem Teil des ridumlichen Geltungsbereichs Flichen fiir die Anlage eines
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Regenwasserriickhaltebeckens festzusetzen, das nach den urspriinglichen Planungen auf Flichen
slidwestlich des riumlichen Geltungsbereichs an der Giistener Strae angelegtwerden solite.

Im Ubrigen waren die bereits fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 02 "Gewerbegebiet
Giistener StraBe” gegebenen Anlésse auch fiir die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans maggebend.

3. Dringende Grlinde und Voraussetzungen, den Bebauungsplan zu éndermn und zu erglnzg‘n oder auf-
zuheben, bevor der Filichennutzungsplan aufgestelitist

Die Stadt Aschersleben fiihrt das Verfahren zur Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans auf der Grundlage der Bestimmungen des § 8 Abs. 4 BauZVO (vorzeitiger Bebau—
ungsplan) nach MaBgabe des § 246 a Abs. 1 Nr. 3 BauGB durch, bevor der Flichennutzungsplan
aufgestelltist, weil die Stadtverordnetenversammilung nicht beabsichtigt, auf der Grundlage des Ge-
neralbebauungsplans 1978 und der 1989 begonnenen Fortschreibung die kiinftige stidtebauliche
Entwicklung in der Stadtweiterzuverfolgen.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 06. Mérz 1!991 beschlossen, einen
Flachennutzungsplan aufzustellen. Das vom Stadtplanungsamt im September 1990 erarbeitete
Stadtentwicklungskonzept bildet als informelle Planung die Vorstufe zum Fldchennutzungsplan und
zusammen mit den bisher im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen fiir die ,‘Altstadt von
Aschersleben erarbeiteten Ergebnissen fiir die Stadtsanierung die Grundlage fiir stddtebauliche

Einzelentscheidungen.

Die stddtebaulichen Ziele und die Grundziige der Planung fiir den norddstlichen Teil des Gebietes
der Stadt Aschersleben sind parallel mit den Zielen und Zwecken des Bebauungsplans und
dem Planungskonzept entwickelt worden. Im Vorentwurf des Fléchennutzungsplans 'sind die im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 02 und der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans liegenden Fldchen als gewerbliche Baufiiche (G) dargestellt Die Festsetzungen
des Bebauungsplans werden deshalb weder der beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung in
diesem Teil von Aschersleben noch den kiinftigen Darstellungen des in Aufstellung befindlichen
Flachennutzungsplans widersprechen.

4, Ziele und Zwecke der 1. Anderung und Erweliterung des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans werden folgende Ziele
verfolgt:

— ErschlieBung von gewerblich nutzbaren Baugrundstiicken an einem im Netz der tiberdrtiichen
Verkehrsstrafen giinstigen und den langfristigen Zielen der stiidtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung entsprechenden Standort fiir ansissige Betriebe
ohne ausreichende Entwicklungsmbglichkeiten an ihren bisherigen Standorten und fiir neue
Betriebe, die nurin Gewerbebegebieten (GE) zuldssig sind;
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Ergdnzung des zukunftsorientierten, umweltvertréglichen und wirtschaftlichen Planungskonzep-
tes fur die vorgesehene gewerbliche Nutzung der bislang landwirtschaftlich genutzten Flichen
unter Berlicksichtigung des Grundsatzes des sparsamen und behutsamen Umgangs mit Grund
und Boden;

Ergénzung der fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 02 vorgesehenen
Verkehrserschlieung, Energieversorgung, Oberflichenentwisserung und Abfallbeseitigung auf
der Grundlage der erarbeiteten Gesamtkonzepte fiir Generalverkehrs— und Generalentwiis—
serungsplan;

Milderung und Ausgleich der unvermeidlichen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschatftsbild
durch landschaftspflegerische und griinordnerische Magnahmen zur Bepflanzung der Randzo—
nen des Baugebiets, der die dffentlichen Verkehrsflichen begleitenden Grundstiicksstreifen,
zur Begrlinung der StraBenverkehrsflichen und Anlage einer Griinverbindung mit einem Fup-
und Radweg zwischen dem geplanten, siidwestlich angrenzenden Wohngebiet im rdumlichen
Geltungsbereich desin Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 06;

Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen der als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesenen Fliche
stdlich der PlanstraBe und der kiinftig zuldssigen Wohnnutzung im réumlichen Geltungsbereich
des slidwestlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 06 durch die Festsetzungen von flichenbe-
zogenen Schalleistungspegeln.

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans dient folgenden Zwecken:

Ausweisung von Gewerbegebiet (GE) fiir Gewerbebetriebe aller Art, vorrangig fiir Betriebe
des verarbeitenden Gewerbes, und mit unterschiedlichen Anforderungen an Lage, Gréfe und
Zuschnitt des Betriebsgrundstiicks, an die Zulédssigkeit von Emissionen und die Erreichbarkeit mit
Lastziigen;

Festsetzung von fldchenbezogenen Schalleistungspegeln fiir gewerblich nutzbare Fldche
sudlich der PlanstraBe F zur Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen Gewerbegebiet und
geplanter Wohnnutzung;

Ausweisung von StraBenverkehrsflichen als Bestandteil eines Erschliepungskonzeptes fiir die
kunftig gewerblich nutzbaren Fldchen beiderseits der Giistener Strae (B 185) im Netz der
stédtischen und liberdrtlichen Hauptverkehrsstragen;

Ausweisung einer Flidche fiir die Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens und Fldchen fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in den
Randbereichen des Regenwasserriickhaltebeckens:

Ausweisung von Fléchen fiir die Anlage einer Griinverbindung zwischen dem geplanten Wohnge-
bietim rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 06 und der Planstrae F mit einem
FuB-und Radweg;

Ausweisung von Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Striiuchemn zur landschaftspflege—
rischen und griinordnerischen Einbindung des Baugebiets in die landschaftliche und bauliche
Umgebung, zur Gliederung des Baugebiets und zur Milderung der Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild;

Festsetzung eines Rahmens fiir die Gestaltung baulicher Anlagen und die Auswahl von Materia—
lien und deren Farbtdnen zur Verwirklichung der von der Stadt angestrebten stiddtebaulichen und
stadtgestalterischen Ordnungsvorstellungen.
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5. Elnordnung des Plangeblets

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 02 “Ge-
werbegebiet Giistener StraBe” liegt am norddstlichen Rand von Aschersleben an dér Nordseite
der Bundesstrage 185 nach Glisten und Bernburg. Die im rdumlichen Geltungsbereich liegenden
Flachenwurden bis zur Vereinigung von der auf der gegeniiberliegenden Straenseite liegenden LPG
‘Florian Geyer’ bewirtschaftet. Im Westen und im Norden grenzt der rdumliche Geltungsbereich auch
kiinftig an landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Sie sollen nach dem langfristig verfolgten stiidtebau~
lichen Entwicklungskonzept bei Bedarf ebenfalls gewerblich genutzt werden. Im Osten grenzt das
Plangebietan die im Ausbau befindliche Planstrage B und anschlieBendes Gewerbegebiet. Im Siiden
an die Gustener Strafie (B 165) und an den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 06, .
nach dessen Inkrafttreten dort Einfamilienh&duser errichtet werden diirfen. Die ndchsten Wohnge—
bdude liegen bisher in 150 m Entfernung in der Siedlung ‘Florian Geyer’ siidwestlich des Plangebiets
an derNordseite der Giistener Strafe.

Das Plangebiet liegt nach Auskunft der Bergbehdrde Halle vom 09. August 1990 zum Teil in einem
Gebiet, in dem im Zeitraum von 1860 bis 1942 und von 1886 bis 1925 bergbauliche Arbeiten
durchgefiihrt wurden. Im Bereich des ehemaligen Kaliabbaus sind Tagesbriiche nicht zu erwarten.
Die gropflachigen Senkungen sind abgeklungen. Besondere Magnahmen sind bei Bauvorhaben
nach Einschdatzung der Bergbehérde nicht erforderlich.

Im Plangebiet liegt ein wéhrend des letzten Krieges von der ehemaligen Deutschen Wehrmacht fiir
Schielibungen mit Fla-Mg's und Pak’s und danach von der ehemaligen Volkspolizei bis 1960 mit
Infantriewaffen genutzter Schiestand.

Die stéadtebauliche Entwickiung im Nordosten der Stadt Aschersleben soll sich kiinftig im Rahmen
eines abgestimmten Gesamtkonzeptes vollziehen, die bauliche und sonstige Nutzung im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans in die landschaftiche Umgebung einordnen und die
Anderung der Nutzungsstruktur auf dem Gelénde der ehemaligen LPG fordern.

6. Zustand von Natur und Landschaft — Berlicksichtigung der Ziele und Grundsiitze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

Im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich weder schiitzenswerte
Landschaftsteile noch zu erhaltender Bewuchs, weil die Fléichen mit Ausnahme einer aus dem
letzten Krieg stammenden Schiefanlage vorwiegend landwirtschaftlich genutzt wurden.

Ziel der Planung und Zweck der Festsetzungen ist, den natiirlichen Geldndeverlauf zu erhalten und
die kiinftige Bebauung durch Eingriinung, Bepflanzung der Strafenrdume und griinordnerische
Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflichen in die landschaftliche Umgebung einzufiigen.
Die slidwestlich des Gewerbegebiets (GE), stidlich der Planstrape F liegenden, fiir eine bauliche
Nutzung nichtvorgesehenen Teilfléichen sollen im Zusammenhang mit dem Regenriickhaltebecken
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als Fldchen fiir Magnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
angelegtund bepflanzt werden (s.a. Ziffer 10 Textliche Festsetzungen).

. Zwischen dem Gewerbegebiet “Giistener Straffe” und dem Gewerbegebiet “Florian Geyer” soll durch
» Priinverbindung eine Vemetzung der einzelnen, innerhalb der Gebiete liegenden oder anzu~
wyenush Griinbereiche geschaffen werden. Mit der Unteren Naturschutzbehdrde ist abgestimmt
worden, daf dafiir jedoch die Aufstellung eines Griinordnungsplans zum Bebauungsplan nicht
erforderlich ist. Die Anlage gliedemnder Griinstreifen im Gewerbegebiet soll vielmehr durch Auflagen
im Baugenehmigungsverfahren gesichertwerden.

7. Planungskonzept

Das Planungskonzept ergibt sich aus dem bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 02
“Gewerbegebiet Giistener Strafe” entwickelten stiidtebaulichen Gesamtkonzept,aus bestehenden
landschaftlichen und baulichen Verhéltnissen und den verkehrs— und erschlieBungstechnischen
Vorgaben unter Beriicksichtigung der allgemeinen stédtebaulichen Grundsétze und den von der
Stadt Aschersleben erarbeiteten stiddtebaulichen Zielen.

DasPlangebiet erstreckt sich liber etwa 330 m in ostwestlicher und iiber etwa 460 m in nordsiidlicher
Richtung. Der Gebietszuschnitt ergibt sich aus den Eigentumsverhéltnissen, der Verkaufsbereit—
schaft der Eigentiimer und dem Verlauf der Flurstiicksgrenzen im Westen und Norden des Plange-
biets, aus dem Verlauf der PlanstraBe B im Osten und aus dem Verlauf der Bundesstrage 185 und
dem vorhandenen Feldwirtschaftsweg im Siidwesten des Plangebiets. Es hat eine Gréfe von etwa
10,4 ha. Eine Erweiterung des Gewerbegebiets nach Westen und Norden ist nach der Gesamtplanung
mittel- und langfristig vorgesehen, nach den zu beachtenden férderrechtlichen Rahmenbedingun—
gen wegen ungeklérter Eigentumsverhditnisse in diesem Planaufstellungsverfahren jedoch noch zu
vernachléssigen.

Das Geldande im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans féllt mjt etwa 1,2 % Neigung von
Nordosten nach Siidwesten. Der Hohenunterschied betragt etwa 5,0 m.

Die Aufteilung der im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplang liegenden Fliéche ergibt
sich aus der Notwendigkeit, am tiefsten Punkt des Geldndes ein Regenwasserriickhaltebecken
anzulegen, eine Griinverbindung mit Fup~ und Radweg zwischen Wohngebiet im siidlich
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 06 anzulegen und eine ErschlieBungsfliche im Zuge der
ausgewiesenen PlanstraBe F auszubauen. Sie soll nach dem entwickelten Gesamtkonzept kiinftig
nach Westen verldngert werden und eine Anbindung an die nérdlich durch das Gewerbegebiet
verlaufende Nordumgehung (StraBenverbindung zwischen Bundesstrage 180 nach Magdeburg und
BundesstraBe 185 nach Giisten und Bernburg) erhalten. Bis zur Veriéingerung der Planstrafe F nach
Westen ist es erforderlich, einen Wendeplatz anzulegen. Zu dem Zweck wird im Bebauungsplan eine
Flache ausgewiesen, jedoch nicht rechtsverbindlich festgesetzt. Die Aufteilung der Fldache ergibt sich
auch aus dem unterschiedlichen Flichenbedarf kleinerer, mittlerer und grofer Betriebe verschiede-
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ner Wirtschaftszweige, die sich im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ansiedeln
wollen und dem Fldchenzuschnitt der zur Verfiigung stehenden Fliche, den Anforde;rungen der
Betriebe an eine glinstige Erreichbarkeit mit Lkw's, den Anforderungen der Beschiiftigten an ihre
Arbeitsumweltund den Anforderungen der Betriebsinhaber an die Selbstdarstellung des Betriebes.

Die mit der Glistener Strafe kiinftig einen Kreuzungspunkt bildende, im rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 02 liegende stédtische Nordtangente “PlanstraBe C) und im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 07 "Gewerbegebiet Florian Geyer” liegende Osttangente
(Planstrae E) erschlieBen das Gebiet mittelbar. Uber den stadtnahen Knoten besteht eine zweite
Verkehrsanbindung (Planstrae A) an die Bundesstrape 185. Die im rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 02 liegende PlanstraBe A bildet einen Kreuzungspunkt mit der im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 07 liegenden Planstrae A. Nordlich und
sudlich der Giistener Strape liegende Gewerbegebiete sind iiber das geplante Straennetz eng

. miteinander verkniipft und sollen sich als einheitiiches Gebiet mit unterschiedlichen Aufgaben und
unterschiedlichen Standortbedingungen fiir Gewerbebetriebe entwickeln.

Die Zuordnung der Nutzungen und Flichen ergibt sich aus den bestehenden Verhiltnissen und
den stddtebaulichen Ordnungsvorstellungen, wie funktionale Anforderungen und Vertréglichkeit,
Schutzwiirdigkeit und stadtgestalterische Qualitit. Das ausgewiesene Gewerbegebiet (GE) liegt
der Stadt und den siidwestlich angrenzenden Wohngebieten am néchsten. Deshalb sollen durch
die Festsetzung von flichenbezogenen Schalleistungspegeln Nutzungskonflikte vermieden, ande-
rerseits durch die Anlage einer Griinverbindung mit FuB— und Radweg kurze Verbindungen zwischen
Wohngebieten und Arbeitspldtzen im Gewerbegebiet mdglich sein.

Furdie einzelne planerische Entscheidung sind gleichzeitig eine Vielzah! konkurrierender Anspriiche
und gestalterischer Vorstellungen mapgebend. Neben den Anforderungen an Funktionsfihigkeit
und Wirtschaftlichkeit sind Vorstellungen von der Erlebbarkeit des Gebietes, der von Gebiuden,
Baumrethen und Baumgruppen gebildeten StraBen— und Freiriume, von Beschiiftigten,
Betriebsleitern und —inhabern auf ihrem Weg zu inrem Betrieb, von Besuchern und Kunden auf der
Suche nach einem bestimmten Betrieb, wéhrend eines Rundgangs in der Mittagspause oder auf dem
abendlichen Riickweg mit dem Fahrrad, zu FuB oder mit dem Auto, am Wochenende, im Friihjahr,
Sommer, Herbst und Winter entscheidend.

Magebend fiir die Entwicklung des Planungskonzeptes aus den vorgegebenen landschaftlichen
Verhdltnissen und Vorstellungen von den kiinftigen baulichen Verhiltnissen ist die Absicht, in
Aschersleben ein Gewerbegebiet entstehen zu lassen, das die unterschiedlichen, sich é@ndernden
Anforderungen erfiillen kann und auch langfristig den Forderungen der Bevélkerung nach einer
6kologischen Uberlegungen folgenden Gestaltung ihrer Umwelt entspricht.

Dazu sollen

— entlang der Giistener StraBe Fléichen, die im Besitz der Stadt bleiben sollen, nach griinordne-
rischen und stadtgestalterischen Gesichtspunkten bepflanzt und gepflegt werden, damit das
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Gebiet ein von den finanziellen Mdglichkeiten und Interessen des einzelnen Betriebsinhabers un—
abhdngig und gut gestaltetes Erscheinungsbild erhiilt;

— imsiidlichen Teil des Plangebiets an Feldwirtschaftsweg und Giistener StraBe (B 185) ein Regen—
wasserriickhaltebecken angelegt und die im Osten, Siiden und Westen angrenzende Fliche
nach landespflegerischen Gesichtspunkten und als Magnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaftbepflanztwerden; '

= eine Griinverbindung zwischen kiinftig slidlich angrenzendem Wohngebiet und Planstrafe F an-
gelegtund landschaftsgerechtbepflanzt werden;

— entlang den kiinftigen Grenzen des Baugebiets zur Landschaft auf den Betriebsgrundstiicken
dichte Anpflanzungen angelegt und gepflegtwerden;

- entlang den &ffentlichen Verkehrsflichen und anschliefenden Grundstiicksflichen der Betriebe
durchlaufend Anpflanzungen oder griinordnerisch gestaitete Fldchen ahgeiegtwerden;

~ die H6hen der Geb&dude auf die HGhe von mittelgropen Bdumen begrenzt werden, um die unver—
meidliche Beeintrachtigung des Stadt- und Landschaftsbildes 2u mildern; .

- dasGelédnde in seinem natiirlichen Verlauf mdglichst wenig veréindert und fiir Aufschiittungen der
im Plangebietbei Aushubarbeiten anfallende Boden verwendetwerden; ;

— auch im Gewerbegebiet die vor Lirm und anderen Beeintrichtigungen zu schiitzenden Nutzun-
gen, wie Buro-, Aufenthalts— und Wohnrdume vor Lérm geschiitzt werden; ‘

— Gebd&ude aus Materialien errichtet werden, die sich durch ihren Charakter und ihren Farbton gutin

) die landschaftliche Umgebung einfiigen und der menschlichen Wahrnehmung angenehm sind;

~ Aupenwandflichen ohne Offnungen beranktwerden;

— Flachdidcher mdglichstbegriintwerden;

- begeh-und befahrbare Flichen mdglichst wasser— und luftdurchléssig befestigt werden.

8. Entwicklung der Planung aus dem Flichennutzungsplan

Die Stadt Aschersleben fiihrt das Verfahren zur Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans auf der Grundlage der Bestimmungen des § 8 Abs. 4 BauZVO (vorzeitiger
Bebauungsplan) nach Mafgabe des § 246 a Abs. 1 Nr. 3 BauGB durch, bevor der Fldichennutzungs—
plan aufgestellt ist. Der Generalbebauungsplan soll nicht fortgelten. Grundlage stidtebaulicher
Einzelentscheidungen ist das vom Stadtplanungsamt entwickelte Fldichennutzungskonzept, Stand:
September 1990 und der Vorentwurf des Fldchennutzungsplans, Stand: August 1992. (s.a. Ziffer 3.).

Die stédtebaulichen Ziele und Zwecke der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr.
02 sind aus den stddtebaulichen Zielen und Grundziigen der Planung fiir den norddstlichen Teil
des Stadtgebietes von Aschersleben entwickelt worden. Sie entsprechen damit den stédtebaulichen
Zielen und Zwecken des Bebauungsplans Nr. 02, des 1990 entwickelten Planungskonzeptes und des
Vorentwurfs des Flachennutzungsplans. Die Festsetzungen der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans werden deshalb weder der beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung in diesem
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Teil der Stadt noch den kiinftigen Darstellungen des in Aufstellung befindlichen Flichennutzungs-
plans entgegenstehen.

9. Anpassung an dle Zlele der Raumordnung und Landesplanung

Die im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans vorgenommene Ausweisung von
Gewerbegebiet (GE) entspricht einerseits dem nach der Wende sprunghaft angestiegenen Bedarf
nach gewerblich nutzbaren Baugrundstiicken fiir private unternehmerische Investitionen und den
marktwirtschaftlichen Anforderungen an eine fruchtbare wirtschaftliche Entwicklung des Landes
und andererseits den nach den Zielen von Raumordnung und Landesplanung und der Gliederung
der Landes als System von zentralen Orten der Stadt Aschersleben als Mip:elzemrum iibertragenen
Versorgungsaufgaben fiir die inihrem Versorgungsbereich lebenden Menschen.

Die Ausweisung von Gewerbegebiet (GE) ist erforderlich, um die riumlichen und baulichen
Voraussetzungen fir die erfolgreiche wirtschaftliche Entwicklung der aus der Inn?nstadt von
Aschersleben aussiedelnden und sich in Aschersleben neu ansiedeinden Gewerbebetriebe mit
zusétzlichen Arbeitsplatzen zu schaffen.

Die Abstimmung der Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung hat die Stadt
Aschersleben gemip § 4 Abs. 3 BauZVO nach Mafigabe von § 246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB wihrend der
gleichzeitig durchgefiihrten Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB fiir den Be-
bauungsplanNr.02 “GewerbegebietGiistener Strae”, 1. Anderung und Erweiterung, durchgefiihrt.

10. Abgrenzung des réumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung und Erwelterung des Be-
bauungsplans )

Die Fléchen im rdumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
liegenin der Gemarkung Aschersleben, Flur 6.

Der rdumliche Geltungsbereich grenzt bislang im Siidwesten, Westen und Norden an Feldwirt-
schaftswege oder unmittelbar an landwirtschaftlich genutzte Fidchen, im’ Osten an die Planstrape
B im rdumlichen Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 02 “Gewerbegebiet
Gustener StraBe” und im Slidosten an die Giistener Strage (B 185).

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
verlduft:

— von der Nordwestecke des Flurstiicks 152 in der Nordgrenze der Flurstiicke 152, 151, 150,
und 149 nach Osten bis an die westliche Grenze des rechtskriftigen Bebauungsplans Nr. 02
“Gewerbegebiet Giistener Strage”,

- in der Westgrenze des Bebauungsplans an der Westseite der PlanstraBe B nach Siiden und
Siidosten bis zur Nordgrenze des Flurstiicks 1/1, Flur 10, Gemarkung Aschersleben (Giistener

StraBe — B 185), bzw. der Stidgrenze des Flurstiicks 148 (ehemaliger Weg der Separationsinteres—
senschaft parallel zur Glistener Strage),
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- inder Sudgrenze des Flurstiicks 148 (ehemaliger Weg) nach Siidwesten bis zum Schnittpunkt mit
einer gedachten geradiinigen Verlangerung der Siidgrenze des Flurstiicks 149 {iber das Flurstiick
148 nach Osten,

— indieser gedachten Linie und der Siidgrenze der Flurstiicke 149, 150, 151, 152 nach Westen bis
2ur Westgrenze des Flurstiicks 152,

— in der Westgrenze des Flurstiicks 152 nach Norden bis zur Nordgrenze des Flurstiicks (Aus~
gangspunkt).

Im réumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans liegen
folgende Flurstiicke:

Flur 6, Gemarkung Aschersleben:

152, 151, 150, 149 (ehemaliger Schiefstand, teilweise), 148 (ehemaliger Weg der Separations—-Inter—
essenschaft parallel zur Glistener Strape, teilweise), 147 (teilweise) und 146 (teilweise).

11. ' Erfordernis zur Anlage von Kinderspielpléitzen

In Baugebieten, die planungsrechtlich als Gewerbegebiet (GE) zu beurteilen sind, ist es nach den
geltenden gesetzlichen Bestimmungen nicht erforderlich, Fldchen fiir Kleinkinderspielpldtze (fiir
Kinder bis zu 6 Jahren) oder Kinderspielplétze (fiir Kinder von 6 bis 12 Jahren) nachzuweisen.

12. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Grundsétzlich gelten fiir die Fldchen im rdumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 02 “Gewerbegebiet Glistener StraBe” dieselben Aussagen wie
fur den Bebauungsplan Nr. 02. Sie wurden deshalb wiederholt und nach der Beteiligung der Tréiger
offentlicher Belange gemép § 4 Abs. 2 BauGB fortgeschrieben. '

Wasserversorgung:

In ihrer Stellungnahme vom 28. September 1990 teilt die MIDEWA, Mitteldeutsche Wasser und Ab-
wasser GmbH, mit, dap Grundstiicke im Plangebiet von einer TW-Hauptversorgungsleitung DN 300
GG versorgtwerden konnen. Der Versorgungsdruck in Héhe des Ubergabebauwerks betridgt maximal
0,18 MPa. es ist zu priifen, ob das Gebiet liber einen Wasserspeicher mit Druckerhthungsanlage
versorgtwerden mup.

Oberflichenentwésserung und Abwasserbeseitigung:

Die Planung der Oberfiichenentwidsserung und Abwasserbeseitigung fir das ausgewiesene
Gewerbegebiet (GE) wird vom Ingenieurbiiro bpi Hannover gleichzeitig mit der Aufstellung des
Bebauungplans durchgefiihrt. Die Bauarbeiten haben im Spitsommer 1991 begonnen.

Wegen der hohen Auslastung des vorhandenen Leitungsnetzes war es erforderlich, ein Regenwas—
serrlickhaltebecken zu bauen, neue Schmutzwassersammler sind nach wie vor erforderlich.
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Elektro—Energieversorgung:

Inihrer Stellungnahme vom 29. Oktober 1990 teilt die MEAG, Mitteldeutsche Energieversorgungi. A.,
zur Planung eines urspriinglich nérdlich an vorhandene Wohngebiete angrenzenden Gewerbegebie—
tes mit, dap zur Versorgung der im Plangebiet liegenden Grundstiicke und das vorhandene Wohnge-
bietim Norden der Stadt etwa 3.000 m Mittelspannungsleitungen verlegt werden miissen. Konkrete
netztechnische ErschlieBungsmagnahmen kdnnen nur abhéngig vom zu erwartenden elektrischen
Leistungsbedarf geplant werden. Die durch das Plangebiet verlaufende 20 kV-Freileitung mug in
neuer Trasse verkabelt werden.

Gas-Versorgung:

Die Versorgung der Baugebiete im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nach Aus-
sagen des VEB Energiekombinats Halle vom 24. April 1990 fiir jeden einzelnen Standort gesondert
2u verhandeln. Am 13. Mérz 1991 teilte die MEAG miindlich mit, dap die Versorgung grundsétzlich
méglich und eine Umstellung von Stadt- auf Erdgas beabsichtigt ist. Eine Entscheidung liber die
Gas—Versorgung ist erst zu erwarten, wenn bekannt ist, ob und welche Mengen von den Betrieben
abgenommen werden.

Fernmeldeeinrichtungen:
Zur femmmeldetechnischen Erschliepung des Gewerbegebiets wird es erforderlich, Kabel zu verlegen.
Eine Regelversorgung des Gebiets ist erst nach 1992 mdglich, wenn dle Digitale Vermittiungsstelle
in Aschersleben Inbetrieb genommen ist. In der Zwischenzeit besteht nur dle Méglichkelt, elnzelne
Anschiliisse herzustelien.

Das Verfahren zur Beteiligung der Triiger &ffentlicher Belange hat weiteren Aufschlup Uber die
tatsédchlichen Verhiltnisse geben. Die fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplans wichtigen Hinweise
sind als Hinweise fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplans in die Begriindung aufgenommen
worden.

13. Der Stadt Aschersleben voraussichtilch entstehende Kosten und ihre Finanzlerung

1341 Kostenverursachende Magnahmen

Zu den kostenverursachenden Mafnahmen gehdren der Ausbau und die Fertigstellung von Stragen,
Wegen und Plétzen, einschlielich deren Oberfiichenentwisserung und Beleuchtung, die Verlegung
von Regen—- und Schmutzwasserkanélen, die Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens als Trok—
kenbecken slidwestlich des Plangebiets an der Glistener Strafe und die Eingrinung des Gewerbe-
und Sondergebiets entlang der Giistener Strafe.

Der Ausbau der Erschliefungsanlagen, deren Entwésserung, Beleuchtung und Bepflanzung, die
Verlegung von Regen—und Schmutzwasserkanilen und Wasserleitungen und die Anlage einer griin-
ordnerisch angelegten Fléiche entlang der Giistener Strafe (B 185) verursachen folgende Kosten:
(Erschliepungslastnach § 123 BauGB)
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1. ErschlieBungsaufwand i.S.v. §127 Abs.2BauGB

— Erwerb und Freilegung von Fldchen fiir die

ErschlieBungsanlagen
— erstmalige Herstellung von
offentlichen Straen, Wegen, Pldtzen
* Regenwasserkanal
Anteil StraBenentwésserung: 50 %
Strapenbeleuchtung
Regenwasserriickhaltebecken
Grinfldchen
Anpflanzungen (12 Bidume)

* % % =%

Voraussichtlicher Erschliefungsaufwand
im Sinne von § 127 Abs. 2 BauGB (1.)

2. Erschliefungsaufwand i.S.v. § 127 Abs. 4
BauGB

- Regenwasserkanal
Anteil Grundstiicksentwidsserung : 50%
(einschlieplich RW~Hausanschliisse)

- Schmutzwasserkanal
(einschlieplich SW-Hausanschiiisse)

—~ Wasserversorgungsleitung
(einschlieBlich WV-Hausanschliisse)

Voraussichtlicher ErschlieBungsaufwand
im Sinne von § 127 Abs. 4 BauGB (2.

Voraussichtliche ErschlieBungslast nach § 123
BauGB (1. + 2.):

ErschlieBungslast ohne Grundstiickskosten

222 420,00 DM
223 000,00 DM
64 500,00 DM
20 000,00 DM
469 400,00 DM

40 930,00 DM
24 000,00 DM

1 064 250,00 DM

64 500,00 DM

117 000,00 DM
45 000,00 DM

226 500,00 DM

1290 750,00 DM

1 068 330,00 DM

Dem voraussichtlichen Erschliefungsaufwand sind Nebenkosten sowie die Mehrwertsteuer hin-

zuzurechnen.

Kosten fiir Anlagen und Einrichtungen der technischen Infrastruktur auperhalb des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden voraussichtlich u.a. durch den Bau einer neuen
Kléranlage und Abwassertransportieitungen entstehen.
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13.2 Finanzierung des Erechllefungsaufwandes

1. DieKosten fiirden beitragsfiéhigen Erschliepungsaufwand gemép § 129 BauGB (1.) werden ge—
mép Satzung Uiber ErschlieBungsbeitrdge zu 90% auf die erschlossenen Grundstiicke umgelegt
und zu 10% in H6he von ca. 106.500,00 DMvon der Stadt Aschersleben zu tragen sein.

2. DieKosten fiir den librigen beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwand (2.) werden durch Zuschiisse
Dritter, Kanalbau- und Wasserversorgungsbeitréige sowie im Rahmen der im Haushaltsplan und
in der mittelfristigen Finanzplanung vorgesehenen Titel finanziert.

13.3 Der Stadt Aschersleben voraussichtlich verblelbende Kostenantelle

1. Anteil des ErschlieBungsaufwandes 106 500,00 DM
nach § 127 Abs. 2 BauGB

2. Anteil des ErschlieBungsaufwandes 22 600,00 DM
nach § 127 Abs. 4 BauGB ’

Der Stadt Aschersleben voraussichtlich 129 100,00 DM

verbleibende Kosten

Sobald die erschlieBungsreifen Entwiirfe fiir die Erschlieungsanlagen vorliegen, werden die fiir
die Durchfiihrung erforderlichen Mittel aus Zuwendungen Dritter, aufgenommenen Krediten und im
Haushaltsplan der Stadt Aschersleben bereitgestelit.
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14, Bodenordnende und sonstige Magnahmen, flr die die 1. Anderung und Erwelterung des Bebauun-

gsplans die Grundiage blidet

Die Baugrundstiicke im rdumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplans Nr. 02 werden ausschlielich Uber die bereits im Bau befindliche Strape (Planstragen B)
und die neu zu bauende Strape (Planstrape F), nicht jedoch von der Bundesstrage 185 erschlossen.

Die Flurstiicke sind von unterschiedlichem Zuschnitt und unterschiedlicher Grope. Eine
zweckentsprechende Planung und geordnete stédtebauliche Entwicklung ist unter Beibehaltung der
vorhandenen Eigentumsstruktur nicht méglich.

Zur Neuaufteilung der Fléche in zweckmégig geschnittene Baugrundstiicke und zur Neuordnung der
Eigentumsverhdltnisse sind bodenordnende Magnahmen, wie z.B. Umlegung und Grenzregelung,
erforderlich. Fiir das Plangebiet hat die Stadt Aschersleben jedoch die Umlegung noch hicht ange-

. ordnet, weil sie nach wie vor hofft, dap die kiinftigen Betriebsinhaber und die Stadt ohne Umlegung
durch Kauf und Flédchentausch in den Besitz der von ihnen benétigten Flichen gelangen.

Die Rechtsgrundlage fiir bodenordnenden Magnahmen bildet der Vierte Teil des Baugesetzbuches
(BauGB). Die dort festgelegten Verfahren - insbesondere das Umlegungsverfahren nach § 46 Abs. 1
BauGB - ermdglichen erst die vorgeschriebene Abwigung der unterschiedlichen Belange nach § 1
Abs. 6 BauGB bei der stiddtebaulichen Planung und Durchfiihrung von Ordnungs—- und BaumaBnah—
menim Sinne der Bestimmungen der §§ 147 und 148 BauGB.

15. Kurzfristlg vorgesehene Magnahmen zur Verwirklichung

Mit dem Bau von ErschlieBungsanlagen fiir die im Bebauungsplan ausgewiesenen Baugebiete
hat die Stadt Aschersleben im Zusammenhang mit der ErschlieBung der Flichen im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 02 “Gewerbegebiet Giistener Strape” im Oktober 1991
begonnen. Eine der ersten Magnahmen war der Bau des Regenwasserriickhaltebeckens an der
Gistener Strafe. Uber die Planstrage B werden wesentliche Teile der im Geltungsbereich der 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 02 liegenden Flichen erschlossen. Mit dem
Bau der Planstrafe F und der Ver— und Entsorgungsleitungen wird voraussichtlich Anfang 1993
begonnenwerden.
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16. Zahlen und Daten
Grofe des réaumlichen Geltungsbereichs der 10,4 ha
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
1. Baugebiete 89 ha
— Gewerbegebiete (GE) 89 ha
2. Griin—, Verkehrs— und sonstige Fldchen 1,5 ha
— Grunfldchen 0,1 ha
Griinverbindung 0,1 ha
- Verkehrsfldchen 0.4 ha
Straenverkehrsflichen, vorhanden 04 ha
- Fléchen fiir das Anpflanzen 0,1 ha
— Fléchen fiir die Regenwasserriickhaltung 0,5 ha
= Fléchen fiir Magnahmen zum 0.4 ha

Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
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17. Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

(§1 Textliche Festsetzungen)

17.1  Artderbaulichen Nutzung

Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flédchen werden als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt, um dort
entsprechend den Zielen und Zwecken des Bebauungsplans und dem -P,ianungskonze"pt aus dem
Innenstadtgebiet auszusiedelnde und neue, unterschiedlich grofe Betriebe des verarbeitenden
Gewerbes, Betriebe des Baugewerbes und sonstige Gewerbebetriebe anzusiedeln.

(Ziffer 1 Textliche Festsetzungen)

Da gegenwirtig Bewerber fiir mehr Flichen vorhanden sind als nach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans erschlossen werden kdnnen und Anlagen fiir sportliche Zwecke an anderen Standorten
im Stadtgebiet entstehen sollen, wird diese nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zuléssige Art der Nutzung,
Anlagen fiir sportliche Zwecke, nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(Ziffer 1.1 Textliche Festsetzungen)

Die Stadt Aschersleben verfolgt die wirtschafts— und finanzpolitische Absicht, im Gewerbegebiet
vorwiegend Betriebe des verarbeitenden Gewerbes, Betriebe des Baugewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe, und vor allem Betriebe, die zur Vorbereitung der Produktion hochqualifizierte
technische Planungsleistungen erbringen, anzusiedeln. Deshalb wird festgesetzt, daf der Verkauf an
Endverbraucher nur einen untergeordneten Umfang an der erbrachten Leistung ausmachen darf
und beschrénkt ist auf die auf dem jeweiligen Betriebsgrundstiick hergesteliten, ver— und bearbei-
teten, gewarteten oder reparierten Erzeugnisse und die mit den dazu erforderlichen Leistungen in
unmittelbarem Zusammenhang stehenden Giiter. Diese Festsetzung, ebenso wie die Festsetzung,
dap der Verkauf von Lebensmitteln im Gewerbegebiet (GE) unzuléssig ist, gilt nicht fiir Betriebe zur
Herstellung, Abfiillung und den Verkauf von Getrédnken und fiir Tankstellen. Diese Betriebe haben
ihren Standort wegen der von ihnen ausgehenden Beeintrichtigungen zweckmégigerweise in Ge-
werbegebieten (GE). Inzwischen ist es liblich, daB Tankstellen ein begrenztes Sortiment an Getrinken
und Lebensmitteln anbieten und Getrdnkemérkte an Standorten auBerhalb von Gewerbegebieten zu
Beeintrachtigungen schiitzenswerter Nutzungen fiihren kénnen. Beeintrachtigungen auf die von der
Stadtangestrebte ausgewogene Versorgungsstruktur sind kaum zu erwarten.

Grundsétzlich ausgenommen von der Festsetzung, dap der Verkauf an Endverbraucher nur
einen untergeordneten Umfang an der erbrachten Leistung ausmachen darf, ist der Teil des
Gewerbegebietes (GE) zwischen Planstrae F und Regenriickhaltebecken. Bisher hatte die Stadt das
stadtebauliche Ziel verfolgt, die im rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 02 liegen-
den Grundstiicke an— und umsiediungswilligen Gewerbebetrieben zur VeHﬂgung 2u stellen und zu
verhindern, dag sich im Gebiet Betriebe fiir den Verkauf an Endverbraucher niederlasgen kénnen.
Eine Verwirklichung dieser Zielsetzung hat auch im Zusammenhang mit der Férderung des Baus von
ErschlieBungsanlagen mit ffentlichen Mitteln gestanden. Die Absicht jedoch, siidlich der Planstrape
F einen Baumarkt fiir Wiederverkéufer, Handwerker und Endverbraucher einzurichten, und die in der
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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans im Hinblick auf das kiinftig angrenzende Wohn-
gebiet, Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 06, vorgenommene Einschrénkung der Zuldssig-
keit von Gewerbebetrieben durch die Festsetzung eines flichenbezogenen Schalleistungspegels
lassen eine Lockerung der bisher bewupt restriktiven Regelung der Zuliéssigkeit naheliegend und
planungsrechtiich wegen der geringen Grége des Gewerbegebietsteils im Verhéltnis zur Gesamtgrs-
Be des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 02 unbedenklich erschemen

(Ziffer 1.2und 1.3 Textliche Festsetzungen)

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten sind aus den
bereits genannten Griinden ebenfalls nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Fiir Bereitschaftsper~
sonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sollen jedoch bis zu hdchstens 2 Wohnungen
. je Betrieb ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen. Mit dieser Festsetzung entspricht die Stadt
Aschersleben dem Wunsch mehrerer Interessenten, Wohn— und Betriebsgebéude auf demselben
Grundstiick zu errichten. Bei diesen Betrieben handelt es sich um Familienbetriebe, die sich dadurch
eine Erleichterung der Betriebsfiihrung erhoffen.
(Ziffer 1.4 Textliche Festsetzungen)

Mit Riicksicht auf benachbarte Wohngebiete sind im Gewerbegebiet (GE) siidlich der Planstrage F
nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren flichenbezogener Schalleistungspegel die festgesetzten
Hochstwerte tags und nachts nicht iliberschreiten. Zur Regelung und Berlicksichtigung von
Einzelféllen sind Uberschreitungen der festgesetzten Hochstwerte zuléssig.

(Ziffer 1.5 Textliche Festsetzungen)

17.2 Map der baullchen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflichenzahl
(GRZ), der Geschopfldchenzahl (GFZ), die iiberbaubare Grundstiicksfliche und die Gebdudehéhe.
Ausgehend von der grundsétzlichen Absicht, einerseits die bauliche Nutzung der Grundstiicke so
wenig wie moglich einzuschrédnken, andererseits jedoch zu erreichen, dap eine die landschaftliche
und bauliche Umgebung nicht beeintrédchtigende Bebauung entsteht, wird die iiberbaubare Grund-
stiicksfldche so festgesetzt, daf entlang den &ffentlichen Verkehrsfiéichen breite, nicht bebaubare
Grundstucksflachen freibleiben, die mindestens 3,0 m breit zu bepflanzen sind. Die Einhaltung
groperer Gebdudeabsténde von der &ffentlichen Verkehrsfiiche ergibt sich unter Umstinden aus
den Bestimmungen der Bauordnung.

Entscheidend fiir die Auswirkungen auf die Nutzung einander benachbarter Grundstiicke, das Er-
scheinungsbild des Gewerbegebietes und die Einfligung des Gewerbegebietes in die landschaftliche
Umgebung ist die Hohe der Geb&ude, Trauththe und Firsththe. Da die Geschoghdhen von gewerb—
lich genutzten Rdumen, insbesondere Werkhallen und gropfiichigen Einzelhandelsbetrieben, in
ihrer Hohe von der GeschoBhdhe anderer Gebiude und der mit 3,50 anzusetzenden Hohe eines
Vollgeschosses abweichen, wird die gewihite Art der Festsetzung einer Festsetzung der Zahl der
zuldssigen Vollgeschosse (Z) vorgezogen.
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In Gewerbegebieten sollen und miissen grundsétzlich auch bauliche Anlagen zuldssig sein, die dem
besonderen Charakter und den besonderen Anforderungen der Betriebe entsprechen. Deshalb sind
von den getroffenen Festsetzungen Ausnahmen zuldssig fiir z.B. orisqute Transportgerate und
Hochbehdlter, bauliche Anlagen zur Energieversorgung und Wémmeriickgewinnung und bauliche
Anlagen der Solartechnik.

Das Map der baulichen Nutzung wird auch aus stadtgestalterischen Griinden durch Festsetzungen
zur Gebidudehodhe, Traufh6he (THmax) und Firsth6he (FHmax) bestimmt.

17.3 Uberschreltung der Grundfléichenzahl (GR2)

Von der festgesetzten Grundfladchenzahl (GRZ) diirfen im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden,
wenn die festgesetzte Gebaudehdhe nicht iiberschritten wird.
(Ziffer2.1 Textliche Festsetzungen)

17.4 Geb#udehthe — hdchstens zulissige TraufhShe

Entscheidend fiir das zuldssige Mag der baulichen Nutzung, seine stadtplanerischen und stiidtebau—

lichen Auswirkungen und die gestalterische Wirkung eines Gebéudes sind die zuldssige Geschoffla—

che oder Baumasse, die Hohe der Traufe und die Héhe des Firstes. Wegen der Lage des Plangebiets
- amRand der Stadt und im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft wird eine geldndebezogene Art

der Festsetzung gewihit. Es soll erreicht werden, dap Gebiude sich durch die vorgegebene Hohe gut

in das Orts— und Landschaftsbild einfiigen.

(Ziffer2.2 Textliche Festsetzungen)

17.5 GebHudehdhe — htichstens zullissige H8he des Firstes

Ebenso entscheidend fiir die gestalterische Wirkung eines Gebidudes wie die Hohe der Traufe ist
die Hohe des Firstes und die Dachneigung. Da die Festsetzung der hchstens zuléissigen Zahl
der Vollgeschosse flir Gewerbegebiete unter gestalterischen Gesichtspunkten keine ausreichende
Festsetzung zur héchstens zuldssigen Héhe des Firstes sein kann, wird diese aus gestalterischen
Griinden in m iiber Normalnull (m {iNN) festgesetzt.

Ausnahmeregelungen von der Festsetzung der Geb#dudehdhe, Firsthdhe (FHmax), gelten fiir bauli-
che Anlagen wie ortsfeste Transportgerite, Hochbehilter und Schomsteine mit einer Grundfléiche
von nicht mehr als 15 m?, bauliche Anlagen zur Energieversorgung und Wérmerlickgewinnung mit
einer Grundfléche von nichtmehr als 50 m2 und Anlagen der Solartechnik von nicht mehr als 200m32,
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Durch die gewdhite Art der Festsetzung ist es mdoglich, einerseits die zuldssige Gebédudehdhe fiir
das Gewerbegebiet im Hinblick auf die Auswirkungen der fur Gewerbebetnebe charakteristischen
Gebidude, Werk- und Lagerhallen auf das Landschaftsbild entsprechend medng festzusetzen, ande-
rerseits jedoch — entsprechend dem fiir Gewerbegebiete charakteristischen Bedarf — an besonderen
baulichen Anlagen Ausnahmen zuzulassen.

(Ziffer 2.3 Textliche Festsetzungen)

17.6 Bauweise, abweichend (a)

Fur Gewerbegebiete (GE)ist eine Bebauung mitEinzelgebduden charaktenshsch Dain der offenen
. Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO Gebdude mit seitlichen Grenzabstanden nur eine Linge von

htchstens 50,0 m haben diirfen, wird im Bebauungsplan festgesetzt, daf Geb4dude mit einer Linge

von mehr als 50,0 m errichtet werden diirfen. Diese Festsetzung entspricht der Absicht der Stadt,

dap im Gewerbegebiet (GE) Gebdude mit einer Ldnge von mehr als 50,0 m errichtet werden diirfen,

jedoch Abstand zu den Nachbargrenzen halten miissen.

(Ziffer 3 Textliche Festsetzungen)

17.7 Garagen, Stellpltitze und Zufahrten

Die Errichtung von Garagen und die Anlage von Stellplétzen ist beschrénkt auf die liberbaubaren und

die nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen Straenbegrenzungslinie und iiberbaubaren
. Grundstiicksfldchen, soweit diese nicht als Fldchen fiir das Anpflanzen von Badumen und Striuchem

festgesetzt sind. Durch diese Regelung soll erreicht werden, dap Garagen und Stellplédtze nichtbis an

die StraBenbegrenzungslinie und ohne Eingriinung angelegt werden dirfen.

(Ziffer4 Textliche Festsetzungen)

Fur die Anordnung der Einstellplitze auf dem Baugrundstiick werden aus griinordnerischen
und stadtgestalterischen Griinden Festsetzungen zum einzuhaltenden Grenzabstand und zur
Bepflanzung getroffen.

(Ziffer4.1,4.2und 13.3 Textliche Festsetzungen)

Die Breite einer einzelnen bzw. simtlicher Grundstiickszufahrten wird auf 9,0 bzw. 12,0 m begrenzt,
damit die Baugrundstiicke entsprechend den Bestimmungen unter Ziffer 21 Textliche Festsetzun-
gen eingefriedetund bepflanzt werden konnen und die Bepflanzung nicht mehr als notwendig unter-
brochen wird. Durch die Festsetzung der zuldssigen Gesamtbreite aller Zufahrten eines Grundstiicks
wird ein groperer Gestaltungsspieiraum eingerdumt.

(Ziffer 4.3 Textliche Festsetzungen)
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17.8 Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO wird, im Hinblick auf die
groffldchig ausgewiesenen iiberbaubaren Grundstiicksfliichen einerseits und die notwendige
Eingriinung der Gewerbegrundstiicke zu den &ffentlichen Verkehrsflichen andererseits auf die
{iberbaubaren Grundstiicksfldchen beschrankt.

(Ziffer 6 Textliche Festsetzungen)

17.9 Bereiche ohne Ein—-und Ausfahrten

Das Gewerbegebiet grenzt auferhalb der Ortsdurchfahrt an die BundesstraBe 185 (Glistener Strafe).
Deshalb sind grundsétzlich Ein— und Ausfahrten dorthin nicht zuldssig. Auch wenn kiinftig die Grenze
der Ortsdurchfahrt nach Osten verlegt werden sollte, sind Ein— und Ausfahrten zur Giistener Strage
im Hinblick auf die kiinftige Verkehrsbelastung, den Abstand der Knotenpunkte untereinander und im
Hinblick auf Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht zuzulassen.

(Ziffer7 Textliche Festsetzungen)

17.10  Aufschlittungen und Abgrabungen

Mitder Festsetzung zu Aufschiittungen und Abgrabungen soll erreicht werden dap Bodenbewegun—
gen auf das unbedingt erforderliche Ma beschrénkt bleiben. Die Absicht en’spncht dem Grundsatz
eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden ebenso wie die Festsetzung zur Verwendung des
ortlichen Bodenaushubs fiir Aufschiittungen.

(Ziffer9 Textliche Festsetzungen)

17.11  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Am siidwestlichen Rand des Plangebiets, angrenzend an die Giistener Strafe (B 185) sind Fléchen
fiir Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.
Sie stehen in engem Zusammenhang mit einem dort bereits angelegten Regenrlickhaltebecken
und der anzulegenden Griinverbindung mit Fuf— und Radweg, durch die die Griinbereiche im
Gewerbegebiet “Giistener StraBe” und im Gewerbegebiet “Florian Geyer” miteinander vemetzt
werden sollen sowie der beabsichtigtigen Gliederung und Durchgriinung des Gewerbegebietes
(GE) durch Bewuchs. Die Flachen sollen nach den gleichen griinordneriséhen Grundsitzen wie die
ubrigen zu bepflanzenden Flédchen bepflanzt werden. Die Bepflanzung soll jedoch der pflanzlichen
Eigenentwicklung iiberlassen werden. Dadurch sollen sich die natiiflichen Gegebenheiten des
Standorts entsprechende Lebensrdume entwickeln kénnen.

(Ziffer 10 Textliche Festsetzungen)
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17.12  Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwaeltelnwirkungen

Die Lage des ausgewiesen Gewerbegebiets (GE) in Nachbarschaft zu Wohngebieten macht es
erforderlich, alle sich bietenen Mdglichkeiten zur Abwendung vermeidbarer Beeitréchtigungen zu
nutzen. Deshalb wird vorgeschrieben, daf bauliche Anlagen an ihrer Stidseite so auszubilden sind,
dap Schallemissionen aus dem Geb&udeinnern nur in zuldssigem Umfang hinausdringen kénnen
und dag an den AuBenseiten von Gebduden mit erheblich beldstigenden Emissionsquellen nur die fiir
Fluchtwege notwendigen Offnungen zuléissig sind, wenn durch Anordnunq anderer vor Immissionen
nichtzu schiitzender Gebdude, Gebdudeteile und andere Anlagen oder sonstige Vorkehrungen nicht
verhindert werden kann, dap der festgesetzte Hochstwert fiir den Mittelungspegel oder ein abhéngig
vom Storgrad einer Emmission nach subjektiven Mapstiiben noch zu bestimmender Hichstwert
tiberschritten wird.

Diese Festsetzung soll die planungsrechtiiche Grundlage fiir im Baugenehmigungsverfahren zu
erteilende Auflagen bilden und jedermann die Nachpriifung gestatten, ob uhd dag alle sich bietenden
Méglichkeiten des Larmschutzes genutzt werden.

(Ziffer 11 Textliche Festsetzungen)

17.13 Immisslonsschutzim Gewerbegeblet (GE)

Wegen der medizinisch nachgewiesenen schidlichen Wirkungen von Lirm auf die menschliche
Gesundheit wird bestimmt, dap auch im ausgewiesenen Gewerbegepiet alle sich bietenden
Mdglichkeiten zu nutzen sind, larmgeschiitzte Aufenthaltsbereiche auﬂlerhalb und innerhalb von
Geb&uden zu schaffen. Dadurch soll erreicht werden, dag grundsiétzlich die gleichen Anforderungen
an den Ldrmschutz bei zu schiitzenden Nutzungen erfiillt werden wie in anderen Baugebieten.

Mit der Festsetzung wird allerdings nicht die Absicht verfolgt, diese Anforderungen in sdmtlichen
Bereichen des Gewerbegebiets, insbesondere in den Produktionsbereichen und Wirschaftshéfen zu
erfiillen, sondern nurin den Bereichen, die tatséchlich vor Ldrm zu schiitzenden Nutzungen dienen.
(Ziffer 12 Textliche Festsetzungen)

17.14 . Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflianzungen

Entlang der West— und Siidseite des Gewerbegebietes sind Flichen zum Anpflanzen von Bidumen
und Strduchern festgesetzt. Sie sollen zur griinordnerischen Einbindung des Gewerbegebietes (GE)
- in die landschaftliche Umgebung und zur optischen Abschirmung der gewerblichen Nutzungen
mit standortvertréglichen Laubgehtizen bepflanzt werden, um die Auswirkungen der gewerblichen
Nutzung auf die landschaftliche Umgebung und auf das Erscheinungsbild der Stadt zu mildern und

die auf den Baugrundstiicken unvermeidlichen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild soweit
mdoglich zu mildern.

(Ziffer 13.1 Textliche Festsetzungen)
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Auperdem sind entlang den &Gffentlichen Verkehrsflichen und anschlieBenden 15,0 m langen
Grundstiicksstreifen entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen dichte und durchlaufende Anpflan-
zungen zur optischen Abschirmung der gewerblichen Nutzungen aus Laubgehdélzen anzulegen.
Damit diese notwendigen landschaftspflegerischen MaBnahmen nicht nur auf den Mindestumfang
beschrankt bleiben und der gestalterische Spielraum erweitert wird, ist es zulﬁssig. stattdessen eine
mindestens 15,0 m breite, nicht eingefriedete Fliche entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen griin—-
ordnerisch zu gestalten und mit mindestens einem grogkronigen Baum je 50,0 m2 zu bepflanzen.
(Ziffer 13.3 Textliche Festsetzungen)

Gropflachig befestigte Fldchen fiir Stellpldtze stellen aus Okologischer Sicht eine erhebliche
Beeintréchtigung des Naturhaushaltes dar, wenn sie nicht wasser— und luftdurchléssig befestigt
sind. Als Ergdnzung der bauordnungsrechtlichen Vorschrift fiir sonstige bauliche Anlagen (Ziffer
22) wird vorgeschrieben, daf Stellpldtze einzugriinen und mit einem Laubbaum je 6 Stellplitzen zu
bepflanzen sind.

(Ziffer 13.5 Textliche Festsetzungen)

17.15 Hbhenlage des Erdgeschoffupfbodens

Die zulédssige Hohenlage der Oberkante des Erdgeschoffupbodens wird festgesetzt, damit sich die
gewerblicher Nutzung dienenden Geb&dude angemessen in die drtlichen Gegebenheiten einfiigen.
Diese Festsetzung darf liberschritten werden, um das Be— und Entladen zu erleichtern.

(Ziffer 14 Textliche Festsetzungen)
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18. Begriindung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften
(§2 Textliche Festsetzungen)

Der Erlap ortlicher Bauvorschriften iiber Gestaltung ist erforderlich zur Verwirklichung stadtgestal~
terischer Absichten, um bauliche Anlagen in ihrer Gestaltung aufeinander abzustlmmen und in
die landschaftliche und bauliche Umgebung einzufiigen. Wenn auch in einem Gewerbegeblet (GE)
andere Anforderungen an die Gestaltung der baulichen Anlagen als in Wohngebieten und Altstédten

~ zu stellen sind, zeigen doch gerade in den vergangenen Jahren entstandene Gewerbegebiete,
welche Vorteile ein Gestaltungsrahmen fiir das spétere Erscheinungsbild haben kann.

18.1 Zuléssige Farbtne

Fir den Rahmen zuldssiger Farbtone sind die durch Nummem bezeichneten Farben des Farbregi~
sters RAL 840 HR mapgeblich. Fiir die Bestimmung zuléssiger Farbtdne sind deshalb die Nummem
nurein Hilfsmittel, um den festgesetzten Farbton in der Farbtabelle zu finden. Die Nummem zwischen
den zur Bezeichnung des Farbrahmens verwendeten Nummern sind unmaggeblich zur Bestimmung
des zuldssigen Farbtons.

(Ziffer 15 Textliche Festsetzungen)

18.2 Fassaden — Baustoffe und Farbrahmen

Geb&ude sollen zur Verwirklichung der bereits genannten gestalterischen Grundsitze und der zu
erflillenden Anforderungen an die Einfligung der Geb#ude in die landschaftliche und bauliche
Umgebung mdglichst wenig auffallend gestaltet werden. Deshalb werden fiir die Errichtung neuer
Gebé&ude bereits in der ndiheren Umgebung verwendete Baustoffe und Farbtone vorgeschrieben.

Der Farbrahmen fiir die Geb&dude ist unter Beriicksichtigung derin Gewerb'egebieten hdufig verwen-
deten Materialien und Bauteile auf die in der umgebenden Landschaft vorkommenden gedeckten
Farbténe abgestimmt. Von diesem Farbrahmen sind Ausnahmen zuldssig, wenn fiir Betriebe
unterehmensinterne Richtlinien fiir die farbliche Gestaltung gelten, weil sie aus werbetechnischen
Griunden Erkennungsmerkmal der erbrachten Leistung sind.

(Ziffer 16.1 bis 16.5 Textliche Festsetzungen)

Die fiir Gewerbegebiete charakteristischen Werkhallen werden zur gleichmipigen Belichtung und
wegen der Arbeitsabldufe und Transportgerédte héufig von oben belichtet und erhalten deshalb
groBe AuBenwandfliichen ohne Offnungen. Bei einer Bebauung bisher nlcht bebauter Flachen sind
deshalb alle M&glichkeiten zu nutzen, unvermeidbare Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild
durch Bepflanzung oder andere Magnahmen zu mildern. Aus diesem und auch aus gestalterischen
Griinden wird vorgeschrieben, da mehr als 10,0 m breite AuBenwandfiichen ohne Offnungen mit
kletternden oder rankenden Pflanzen zu begriinen sind.

(Ziffer 16.4 Textliche Festsetzungen)

Mit der Festsetzung, daf nur fiir konstruktive und zugleich gliedemde Bauteile Beton ohne Vorsatz
aus natlrlichen Materialien oder Materialien aus gebranntem Ton oder ohne behandelte Oberfliche
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verwendetwerden dlirfen, soll erreichtwerden, dap das Erscheinungsbild durch angemessen gestal-
tete Betriebsgeb&dude gepragt wird und nicht durch grogfiichige Femgtelle aus Sichtbeton primitiv—
ster Herstellungsverfahren. Mit dieser Festsetzung wird einerseits nicht aqsgeschlossen dap Beton
auch in Gropbauteilen dort verwendet werden darf, wo dies aufgrund der Anforderungen an das
Gebiaude unvermeidlich ist, andererseits werden jedoch besondere Anforferungen an Bauteile aus
Sichtbeton gestellt Dabei sieht die Stadt Aschersleben voraus, dap es im Interesse der Selbstdarstel-
lung der Betriebe liegt, inrimage durch die Art der Gestaltung der Gebdude yorteilhaftzu prﬁgen

(Ziffer 16.6 Textliche Festsetzungen) ’

Schaufenster

Schaufenster sind nur im Erdgeschog zulidssig, weil die ausgewiesenen Baugebiete ausschlielich
gewerblichen Zwecken dienen sollen.

" Nach der Festsetzung zur mapstiblichen Gliederung durchlaufender Schaufensterfiichen lber

eine Fassadenbreite von mehr als 20,0 m sollen vor der Glasfliche im Abstand von héchstens 3,0
m geschofihohe Profile angebracht werden, damit zwischen der Begriinung der Einbindung in
die Landschaft und der Gliederung der Gebaude gestalterische Beziige und auf die menschliche
Wahrnehmung abgestimmte Proportionen entstehen.

(Ziffer 17 Textliche Festsetzungen)

Décher - Baustoffe und Farbrahmen

Charakteristisch fiir Gewerbegebiete sind Gebdude mit Flachddchern oder flach geneigten Ddchern.
Auf eine Vorschrift zur zuldssigen Dachneigung wird deshalb verzichtet. Um jedoch auszuschliefen,
dag willkiirlich geformte Dacher entstehen, wird vorgeschrieben, daf geneigte Fldchen eines Daches

nur die gleiche Neigung aufweisen diirfen, wenn sie nicht, wie Sheddécher, teilweise der Belichtung
dienen.

(Ziffer 18.1 Textliche Festsetzungen)

Als Farbrahmen fiir Materialien zur Eindeckung geneigter Ddcher werden einerseits rote bis braune

- Farbténe, andererseits in der Landschaft vorkommende griingelbe bis griinbraune Farbténe vor—

gegeben. Wéhrend eine Gruppe von Farbtdnen auf den Farbton der Dacheindeckung vorhandener
Gebdude abgestimmt ist, sind die anderen Farbtone auf den Farbrahmen fiir Fassaden abgestlmmt.
Vom vorgegebenen Farbrahmen darf in Ausnahmefillen unter den gleichen Voraussetzungen
abgewichen werden, wie bei Fassaden.
(Ziffer 18.2 Textliche Festsetzungen)

Andie von Bliro— und Personalrdumen, Wohngeb#uden und éffentlichen Verkehrsflichen einsehba-
ren Fldchen von Flachdéchern werden hdhere gestalterische Anforderungen gestelit als an die nicht
einsehbaren. Sie miissen bekiest, begriint oder in einem mindestens 3,0 m breiten Pflanzstreifen
gegen Einsicht mit Stauden und ausreichend hochwachsenden Kleingehdlzen bepflanzt werden.
(Ziffer 18.3und 18.4 Textliche Festsetzungen)
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Garagen — Baustoffe und Farbrahmen

Wegen der stadtgestalterischen Absicht, die mit dem Hauptgebdude verbundenen Ga'ragen in die
Gestaltung des Baukdrpers einzubeziehen und die gestaliterische Wirkung von Hauptgeb&duden nicht
durch unpassende Gestaltung von Garagen zu beeintrédchtigen, wird vorgeschrieben, dap fiir die mit
dem Hauptgebé&ude baulich verbundenen oder in Gruppen angeordneten Garagen die Festsetzun—
genfiir Fassaden und Ddcher gelten.

(Ziffer 19 Textliche Festsetzungen)

Werbeanlagen

Die mit den &rtlichen Bauvorschriften Uiber Gestaltung verfolgten ortsgestalterischen Zjele miissen
auch und gerade flir Werbeanlagen in Gewerbegebieten gelten, um die Gestaltungsvorschriften nicht
insgesamtin Frage zu stellen. Deshalb sollen sich Werbeanlagen den Baukdrpermn und der Gestaltung
der Baukdrper unterordnen. Werbeanlagen sind deshalb nur flach an Geb&udeaufenwznden
unterhalb der Traufe zuldssig. Die zuldssige Groge der Werbeanlagen wird beschrinkt auf jeweils ein
Viertel der Ldnge und Hohe der jeweiligen Gebaudeaufenwand. Werbeanlagen in grellen Farben und
mitwechselndem Licht sind unzuléssig.

(Ziffer20 Textliche Festsetzungen)

Einfriedungen

~ Als Einfriedungen sind nur freiwachsende Strauchpflanzungen und Z#une in Verbindung mit

Pflanzungen und Strduchern oder Hecken, die mindestens die Héhe der Einfriedung erreichen,
zuldssig. Dadurch soll aus der Vielzahl mdglicher Einfriedungen eine begrenzte und auf die értlichen
Verhéltnisse und gestalterischen Absichten der Stadt abgestimmte Auswahl vorgenommen werden.
(Ziffer21 Textliche Festsetzungen)

Befestigungen filr Verkehrsflichen

Nicht nur aus gestalterischen, sondern vor allem aus Griinden des Umweltschutzes wird
vorgeschrieben, dap begeh— und befahrbare Verkehrsfiéichen, die aufgrund ihrer Zweckbestimmung
nichtwasserundurchlissig befestigt werden miissen, nur mitwasser— und luftdurchléssigen Beldgen
befestigt werden durfen, d.h. grobfugig zu pflastern, mit Schotterrasen oder mit wassergebundener
Decke zu befestigen sind. Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, dag Oberflichenwasser
moglichst ungehindert versickern kann, der Boden beliiftet wird und sich ein besser gestalteter

Anblick bietetals bei einer gropfiachig mit Schwarzdecke oder Beton befestigten Fldche.
(Ziffer22.1 Textliche Festsetzungen)
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Fiir das Material fiir luft— und wasserdurchléssige Belédge wird ein Farbrahmen festgesetzt, der sich
an dem im Plangebietund in der néheren Umgebung vorkommenden Farbton des Bodens orientiert,
um das Gebiet mdglichst unauffillig in das Geldnde und die landschaftliche Umgebung einfiigen.
(Ziffer22.2 Textliche Festsetzungen)

18.9 ' Uberdachte Stellplitze

Uberdachungen von Stellplétzen sind zu beranken, damit sie sich als bauliche Nebenanlagen in die
Gestaltung der Freiflichen einfiigen, und die Moglichkeiten genutzt werden, die unvermeidbaren
Eingriffe in in Naturhaushalt und Landschaftsbild zu mildern.

(Ziffer22.3 Textliche Festsetzungen)

18.10  Standplédtze und Schréinke fUr MUlitonnen und Mllibehiilter

Der Lagerung von nicht mehr benétigten Maschinen- und Bauteilen, Geraten, Verpackungen und
anderen Materialien wird im Hinblick auf die gestalterische Wirkung aus praktischen Erwagungen
héufig wenig Bedeutung beigemessen. Stdrend wirkt vor allem, wenn MuII unbedenkllch gelagert
wird, selbst wenn dazu Miilltonen und Miillbehélter aufgestellt werden. Deshalb sollen Standplaize
und Schranke fiir Miilitonnen und Miillbehélter durch ihre Anordnung, Materialwahl und Farbgebung
in die Gestaltung von Geb&uden, Einfriedungen und Bepflanzungen einbezogen werden. Dadurch
treten sie entsprechend ihrer untergeordneten Bedeutung wenig in Erscheinung.

(Ziffer22.4 Textliche Festsetzungen)

19. Hinwelse flr die Durchfllhrung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans

— Die Zufahrtswege sowie die Aufstell- und Bewegungsfléchen der Feuefwehr sind gemép § 5 des
Gesetzes liber die Bauordnung (BauO) vom 20.07.90, Gesetzblatt Teil| Nr.50 S. 29, auszufiihren
und zu kennzeichnen.

Auf Ziffer 5 der Verwaltungsvorschrift zur Bauordnung (VVBauO) wird hingewiesen.

— Die Loschwasserversorgung ist entsprechend den “Richtwerten fiir den Léschwasserbedarf” =
96 cbm/hfiireine Loschzeitvon zwei Stunden) zu sichern.

— Soistfir den ungehinderten Einsatz der Feuerwehr eine Wendem®glichkeit auf der eingezeich—
neten PlanstraBe zu schaffen.
Esistzu priifen, ob das Wasserim Regenriickhaltebecken fiir den Einsatz als Léschwasser zu ver—
wendenist.

— Zur Alarmierung der Feuerwehr sind geeignete Anlagen und Einrichtungen zu planen und zu
schaffen.

- Bei der Planung und Errichtung von Anlagen zur Léschwasserversorgung ist dem Einsatz von
Uberflurhydranten Vorrang zu geben.
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— Die Projekte der vorgesehenen Gewerbebetriebe im Bebauungsplan sind dem Gewerbeauf-
sichtsamt Dessau zur Stellungnahme einzureichen.
Speziell fur die Gewerbe, Vulkanisierwerkstatt, Lackiererei und Sprenguntermehmung sind die
speziellen Anforderungen nach Gesetz zu beachten (z.B. Sprenggesetz).

~ Das Gewerbegebiet wird von einer 20 kV Freileitung gekreuzt. In Rahmen der Baufreimachung
wird es erforderlich, diese Freileitung zu verkabein. Die zur Versorgung des Gebietes notwendigen
Stationen werden in die Leitung 3059 zwischen den Stationen LPG Fallerslebener Weg und
Fernwasser eingebunden.

— Uber friilhere bergbauliche Arbeiten gemidp § 2 des Bundesberggesetzes vom 13.08.1980
(BGBI I S. 1310)istim Bereich der Fldchen des o.a. Vorhabens nichts bekannt. Mit Bergschi—
den oder anderen nachteiligen Einwirkungen gemép § 2 Abs. 7 der Verwahrungsanordnung
vom 19.10.1971 (GBI. Il Nr.73 S.621) in Verbindung mit Artikel 9, Kapitel V, Sachgebiet D,
Abschnitt llINr.1, Buchstabe b der Anlage Il des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 (BGBI I,
$.885) istdemnach nichtzu rechnen.

- Zur Feststellung aller Bergbauvorbehaltsflichen sollte zusidtzlich zu unserer Steilungnahme
eine Stellungnahme des Geologischen Landesamtes Sachsen—Anhalt, Abteilung Angewandte
Geologie, in Halle/S., Kéthener Strape 34, eingeholtwerden.

Im Antrag an das Geologische Landesamt ist die Eintragung der erkundeten und fiir den Abbau
vorgesehenen Lagerstitten an Bodenschétzen, die bei Nutzung eine bergbauliche Beeintrichti—
gung der Oberfliche voraussetzen, zu verlangen.

- DasPlanungsgebietbefindetsich im Bereich der folgenden Bergbauberechtigung:
Bergbauberechtigung Nr. I-B-d-214/92, Erlaubnis; Name des Gewinnungsrechtes: Winningen;
Bodenschatz: Steinsalz, Sole; Inhaber der Bergbauberechtigung: SOLVAY Deutschland GmbH.

— Baubeschrédnkungsgebiete nach § 107 BBergG sind im Planungsgebiet nicht \}orhanden.

- Das Gewerbegebiet befindet sich nérdlich der B 185, gegeniiber der ausgewiesenen Fliche des
Bebauungsplans 07. i
Da im Zusammenhang mit der Bearbeitung des Bebauungsplanes 02 seitens der
Strafenbauverwaltung einer Veranderung der OD-Grenzen auf km 63,534 (siehe Protokoll vom
14.05.1992) zugestimmt wurde, wird, obwohl deren rechtliche Festsetzung noch alissteht (die
zustidndige Behdrde wird erstim Landesgesetz bestimmt), das Planungsgeblet nach § 9 (3a) des
Bundesfernstragengesetzes beurteilt.

- Die anbaurechtlichen Bestimmungen entsprechend § 9 FStrG behalten weiterhin Gultlgkelt.
Auger den beiden ErschlieBungsstraBen A und C (s. Bebauungsplan Nr. 02) diirfen keine weiteren
Straenanbindungen zur B 185 hergestelltwerden.

Die Anbauverbotszone von 20 m, gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, ist
einzuhalten.
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— TELEKOM, Fernmeldeamt Magdeburg, ist zu informieren, wenn die Fldchen parzelliert sind
und die jeweiligen Nutzer feststehen. Fiir die Projektierung und Materialbestellung wird eine
Vorlaufzeit von mindestens 9 Monaten benétigt. Diese Zeitspanne ist bei weiteren Planungen zu
beriicksichtigen.

- Die den Baugrundbereich aufbauenden Gesteine
a Schluff, schwach, sandig (L&)
b Schiuff, sandig, kiesig (Geschiebemergel)
¢ Sand, schiuffig (verwitterte Sandsteine)
sind nach DIN 18 196 als Baugrund fiir Griindungen "geeignet bis brauchbar”.

- MitBaugrundproblemen ist nichtzu rechnen.

— Der Standort ist senkungsgefdhrdet. Mogliche Senkungen verlaufen gropfldchig und relativ
gleichmégig. Senkungsgeschwindigkeiten max. imm/a.

-~ Im Standortbereich sind folgende Grundwasserleiter vorhanden: gekliiftete Sandstein des Mittle—
ren bzw. Unteren Buntsandsteins.

— Die GW-Oberfldche liegt> 5 m unter Geldnde.
- Das Grundwasser istgegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen geschiitzt.
— Zubeachtende Trinkwasserschutzzonen sind nichtvorhanden.

— Hydrologische und wasserwirtschaftliche Details sind im Rahmen von B'augrunduntersuchungen
oder durch das Staatliche Amt fiir Umweltschutz und die Untere Wasserbehdrde zu kliren.

— Bei weiteren Bauvorhaben im Bergwerksfeld des SOLVAY ALKALI Bemburg GmbH ist das Unter—
nehmen zu benachrichtigen, Kontaktaufnahme: Dipl.-Ing. Lienke, Telefon 03417-85438.

— Betriebe, die der Abwasserherkunftsverordnung vom 03.07.1987 (BGBL.l S. 1578, zuletzt
geéndert durch VO vom 27.05.1991, BGBL.I S. 1197) unterliegen, haben die Errichtung eigener
Vorbehandlungsanlagen nach dem Stand der Technik zu realisieren.

— Die Trinkwasserversorgung des Gewerbegebiets wird gemédf Stellungnahme der MIDEWA
Ascherslebenvom 28.09.1990 iiber das 6ffentliche Versorgungsnetz er'folgen.

— Zur Sicherung einer schadfreien Wasserabfiihrung und Erhaltung des natiirlichen Wasserhaus—
haltes vor Ort ist Niederschlagswasser nur in unbedingt erforderlichem Umfang zu fassen und
abzuleiten, wobei die Errichtung von Regenwasserriickhaltebecken erforderlich wird.

- Inden zur Zeit vorhandenen Unterlagen des Staatlichen Amtes fiir Umweltschutz Halle befinden
sich keine Hinweise auf Gefidhrdungspotentiale durch Altlasten.

— Artund Umfang o0.g. Vorhabens entsprechen den Grundsitzen und Zielen der Raumordnung ge-
mép des Landesentwicklungsprogrammes Sachsen-Anhalt (Artikel Il des Vorschaltgesetzes).
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Nichtberlckslchtigte Bedenken und Anregungen

Von der EDEKA Handelsgeselischaft Sachsen—Anhalt mbH wurde die Erhdhung der Grundfli-
chenzahl (GRZ) von 0,6 auf 0,8 beantragt, um ein ausreichendes Stellplatzangebot zu Verfligung
zu haben. Diese Anregung blieb unberiicksichtigt, weil eine Erh6hung der Grundflidchenzahl (GRZ)
von 0,6 auf 0,8 im Hinblick auf die Bestimmungen des § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO nicht
erforderlich ist. Nach Satz 2 darf die zuléssige Grundfidiche durch die Grundfldche von Garagen
und Stellplétzen mitihren Zufahrten bis zu fiinfzig vom Hundert iberschritten werden, héchstens

jedoch bis zu einer Grundflichenzahlvon 0,8.

20. Liste der Anlagen zur Begrlindung des Bebauungsplans

1. Bebauungsplan Nr. 02 “Gewerbe— und Sondergebiet Giistener Strafe” Stand: 24.07.1992
2. Liste der fiir das Anpflanzen vorgeschlagenen Arten der potentiell na—

tiirlichen Vegetation

Der Entwurf des Bebauungsplans lag gemép § 3 Abs. 2 BauGB vom 19. Oktober bis 24. November 1992 6ffent—

lichaus.

Aschersleben, 2% Oklober AY93

_—
laticn

------------------------------------------

(Tabbert)

Biirgermeisterin
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Liste anzupflanzender
Baume und Striucher
Liste

der flir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern und flr sonstige Bepflanzungen vorge—
schlagenen standortvertrdglichen Arten der potentiell natiifichen Vegetation

Bezeichnung:

deutsch botanisch
Grope Laubbdume:
Spitzahom Acer platanoides

Rote Ropkastanie

Ropkastanie Aesculus hippocastanum
Esche Fraxinus exelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata

Ulme Ulmus ssp. resista

Mittelgrope und kleine Laubbdume:

Aesculus camea

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Holzapfel Malus silvestris
Traubenkirsche Prunus padus
Holzbirne Pyrus communis
Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis

Hohere Strducher:

Felsenbirne Amelanchier ovalis
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Kornelkirsche Comus mas
Hartriegel Comus alba
Hasel Corylus avellana
Rotdorn Crataegus carrierei
Weidorn Crataegus monogyna
Seidelbast Daphne mezereum
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schiehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Alpenjohannisbeere Ribes alpinum
Ohrweide Salix aurita
Spierstrauch Spiraea arguta
Flieder Syringa vulgaris
Kletterpflanzen

Alpen-Waldrebe

Efeu Hedera helix

Geifblatt Lonicera caprifolium
Jungfernrebe Parthenocissus quinque
Glycinie Wisteria sinensis

Clematis alpina



