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Teil B - Textteil

PRAAMBEL

Der Stadtrat der Stact Aschersleben hat auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI |. S 2414) in der zurzeit geltenden Fassung
und der §§ 6 und 44 Abs. 3 Nr. 1 der Gemeindeordnung flir das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) vom 05.
Oktober 1993 (GVBI. LSA S. 568) in der zurzeit geltenden Fassung diesen Bebauungsplan Nr. 02 mit
ortlicher Bauvorschrift gemat § 90 der Bauordnung Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 09. Februar 2001
(GVBI. LSA S. 50) in der zurzeit geltenden Fassung .Gewerbegebiet - Giistener Strafte” 2. Anderung und
Erweiterung, bestehend aus:

Teil A: Planzeichnung M 1:1500 mit Zeichenerklérung
Teil B: Textliche Festsetzungen

in seiner Sitzung am 09. November 2005 als Satzung beschlossen.

Aschersleben, 15. November 2005

( Michelmann )
Siegel Oberbiirgermeister

§1 Planungsrechtliche Festsetzungen

aufgrund des § 9 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI |. S2415) und der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132) in der zurzeit geltenden Fassung.

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVQ)
1.1 Im Gewerbegebiet (GE) ist der \erkauf von Lebensmitteln unzuléssig.

Diese Festsetzung gilt nicht fiir Betriebe zur Herstellung, Abfiillung und den Verkauf von Getrénken.
(§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

In den Gewerbegebietsteilen 1 bis 4 (GE 1 his GE 4) sind von den nach § 8 Abs. 2 BauNVO
Zulassigen Arten von Nutzungen nur zuléssig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplétze und éffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéucde,

- Anlagen furr sportliche Zwecke

(§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1Abs. 5 BauNVO)

1.2  In den Gewerbegebietsteilen 1 und 3 (GE 1 und GE 3) sind Lagerplétze fir Bau- und
Heizmaterialien, Schrott und andere wiederverwendbare Stoffe nicht zul&ssig.

1.3  Im Gewerbegebiet (GE) daif der \Verkauf an Endverbraucher nur einen untergeordneten Umfang an
der erbrachten Leistung ausmachen und ist beschrénkt auf:
- die auf dem jeweiligen Betriebsgrundstiick hergestellten, ver- und bearbeiteten, gewarteten oder
reparierten Erzeugnisse und die mit den dazu erforderlichen Leistungen in unmittelbarem
Zusammenhang stehenden Giliter.

Diese Festsetzung gilt nicht fuir Betriebe fir den Verkauf und die Reparatur von Kraftfahrzeugen und
Zubehdrteilen und den Verkauf von Getranken.
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Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht zuléssig. Nach § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:

- Wohnungen flir Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Befriebsleiter, die dem
Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse nur untergeordnet sind.

Es sind je Betrieb hichstens 2 Wohnungen zulassig.
(§ 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1Abs.6 Nr. 1 BauNVO)

In dem Gewerbegebietsteil 2 (GE 2) sind nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, deren
flachenbezogener Schalleistungspegel je n* folgende Werte nicht tiberschreitet.

tags (06.00 bis 22.00 Uhr) :
nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) :

L warr =55 dB(A)
L e n =40 dB(A)

Eine Uberschreitung des festgesetzten Hochstwertes ist im Einzelfall zul#ssig, wenn:

- durch Lage oder Abschirmung von Emissionsquellen geringere Schalleistungspegel auftreten als
bei freier Schallausbreitung und der insgesamt gettende Hchstwert nicht iiberschritten wird;

- in anderen Gebietsteilen geringere Schalleistungspegel auftreten als nach den Festsetzungen
Zulassig. die betroffenen Betriebsinhaber einer Umschichtung des hochstens zulassigen
flachenbezogener Schalleistungspegels zustinmen und schalltechnisch nachgewiesene
Nachteile fiir Dritte nicht zu erwarten sind.

Die Einhaltung der fiir den Gewerbegebietsteil 2 (GE 2) insgesamt festgesetzten Hichstwerte ist im
Einzelfall nachzuweisen.
(§ 11 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Uberschreitung der Grundfidchenzahl (GRZ)

Im Einzelfall kénnen im Gewerbegebiet (GE) von der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ)
Ausnahmen zugelassen werden, wenn die festgesetzte Geb&udehshe, Trauf- und Firsthdhe nicht
iiberschritten wird.

(§9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO)
Gebaudehdhe - héchstens zulassige Traufhdhe (TH) (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Die Traufe daif héchstens 10,0 m tiber der Oberkante des Erdgeschossfulbodens (OKFF) liegen
Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der AuRenwand- mit der Dachfiache.

(§9 Abs. 1 BauGB iV.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)
Gebéaudehdhe - hdchstens zuléssige Firsthéhe (FH) (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Der First darf hichstens 15,0 m {iber der Oberkante des Erdgeschossfuibodens (OKFF) liegen.
First im Sinne dieser Festsetzung ist die horizontal verlaufende Schnittlinie zweier Dachfidchen (z.B.
Satteldach) oder der Autenwand mit der Dachfidche (Pultdach).

(§9 Abs. 1 BauGB iV.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Von dieser Festsetzung sind folgende Ausnahmen zulassig:

- Die Héhe baulicher Anlagen mit einer Grundflache von nicht mehr als 15 m?, wie ortsfeste
Transportgerate und Hochbehélter, daif die festgesetzte Gebaudehdhe bis zu 6 m tiberschreiten,
die von Schornsteinen bis zu 12 m.

- Die Héohe baulicher Anlagen zur Energieversorgung und VWarmerlickgewinnung, wie Heiz- und
Energiezentralen, mit einer Grundfidche von nicht mehr als 50 m? darf die festgesetzte
Gebaudehdhe bis zu 4 m tiberschreiten.

— Die Hdhe baulicher Anlagen der Solartechnik mit einer Grundfiache von nicht mehr als 200 m?
darf die festgesetzte Gebaudehdhe bis zu 2 m iiberschreiten.

(§ 16 Abs. 5 und 6 BauNVO)

3.1
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Garagen, Stellpldtze und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Die Errichtung von Garagen und cie Anlage von Stellplétzen ist nur auf tiberbaubaren und auf nicht
Uiberbaubaren  Gundstiicksflichen  zwischen  Uberbaubarer  Grundlstiicksflidche  und
StralRenbegrenzungslinie zuldssig, soweit ciese nicht als Flachen fiir das Anpflanzen von B&umen
und Strauchern festgesetzt sind (Ziffer 7 § 2 Textliche Festsetzungen).

Der Abstand zur Strallenbegrenzungslinie muss vor Garagen und iiberdachten Stellplatzen
minclestens 3,0 m und vor Stellplatizen mindestens 20 m neben oder hinter Einstellpléatzen
mindestens 1,5 m betragen.

Giundstiickszufahrten ciirfen jeweils hdchstens 9,0 m breit sein; die Gesantbreite aller Zufahrten
von einer Seite eines Grunclstiicks darf jecloch 12,0 mnicht liberschreiten.
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Die Gebéudeseiten der Hauptgeb&ude sind parallel oder rechtwinklig zu demin der Flanzeichnung
festgesetzten Planzeichen === anzordnen. Abweichungen bis 10° von der Richtung
des Planzeichens sind zuldssig.
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO dirfen nur innerthalb der (iberbaubaren

Giundstiicksfidchen zugelassen werden.
(§9 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Von den an den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenclen
Feldwirtschaftswegen sind weder Bn- noch Ausfahiten zuldssig.

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Immissionsschutz im Gewerbegebiet (GE) (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Bei dler Errichtung neuer Gebéude und Emeuerung oder Anderung wesentlicher Teile vorhanclener

Gebéude, die vor Larm zu schitzenden Nutzungen dienen, sind alle bestehencden Médlichkeiten zu

nutzen,

— durch die Stellung des Gebéudes, cie Gebaudeform, cie Anordnung anderer Gebaude und deren
schalltechnische Konstruldion uncl die Anordnung der vor Larm besonders zu schiitzenclen
Aufenthaltsrdume (§ 2 Abs. 5 BauO LSA) in Verwaltungsgebduden und ausnahmsweise
zuldssigen VWbhnungen, inshesondere fiir Schlaf-, Vohn-, Biiro- und Behanclungsréuime, und

— durch die Anordhung von Offnungen, wie Fenster und Tiiren, der vor L&nm besonders zu
schiitzenden Aufenthaltsraume

larmgeschiitzte Aufenthaltsbereiche auRerhalb undinnerhalb des Gebaudes zu schaffen.

Aulenbauteile, inshesonclere Fenster, Tiiren, Wande und Dachflachen, der schallbelasteten Seiten
von besonders vor Lénm zu schiitzenden Aufenthaltsrdumen, die nicht larmgeschiitzt angeordnet
werden kdnnen, sind entsprechend DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau”, Teil 6, nach erhdhten
Schallschutzanforclerungen auszubilden. Fiir cie genannten Aufenthaltsrdume sind zusstzich
Liiftungsanlagen vorzusehen, wenn der maRgebliche AuRenlampegel 65 dB(A) lberschreitet.
MalRgeblich fiir die zu gewahrleistende Schallmincderung durch Vorkehrungen am Gebaude sind cie
Anhaltswerte fiir Innengeréuschpegel nach VDI 2719.

7.3
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Fiir die Beurteilung des vor dem Gebéude auftretenden bzw. zu erwartenden Aulenlarms sind fiir
die verschiedenen Larmarten die ,mafigeblichen AuRenlarmpegel” zugrunde zulegen. (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

Flédchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Die ausgewiesene Fléache fiir Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft ist nach Hermichtung, sonstiger notwendiger Bodenarbeiten und der
vorgeschriebenen Bepflanzung der pflanzlichen Eigenentwicklung (Sukzession) zu tiberlassen. Zur
rédumlichen Gliederung und Bereicherung als Lebensraum sind mindestens 4 Pflanzgruppen aus 3
bis 5 Stieleichen mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm und 5 Pflanzgruppen aus je 5
Strauchem (Weitdorn und Schlehen) anzulegen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchem (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Je 100 n?? iiberbauter oder versiegelter Grundstiicksflache sind mindestens 1 Baum der potentiell
natiirlichen Vegetation und 5 Stréaucher zu pflanzen.

Bei der Ermrichtung von Stellplatzanlagen sind je 5 Stellplatize mindestens 1 Laubbaum und 3
Straucher zusétzlich zu pflanzen. (Ziffer 7 § 2 Textliche Festsetzungen)

Fiir die Anlage von Neupflanzungen sowie fiir die Erganzung, Entwicklung oder Umwandiung
vorhandener Gehdlzbestande sind nur Pflanzenarten zuléssig, die der potentiell natiirlichen
Vegetation entsprechen oder in ihren Eigenschaften und Funktionen damit vertraglich sind. (§ 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB)

Fiir das Anpflanzen sind die aufgefiihiten Arten der empfohlenen Pflanzenliste zu verwenden.

Vit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
Lr1: Leitungsrecht zugunsten des Stromversorgers

Lr2: Leitungsrecht zugunsten des Abwasserentsorgers

Gi/FriLr 3: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Flurstiicke 159,160 und 161 der

Flur 6
Gi/FriLr 4: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Flurstiicke 115,116 und 117 der
Flur 6
Empfehlung
Pflanzenliste:
Bezeichnung:
deutsch botanisch
Grolte Laubbdume:
Spitzahorn Acer platanoides
Silberpappel Populus alba
Rosskastanie Aesculus hippocastanum
Esche Fraxinus exelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Hainbuche Carpinus betulus

1.1
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Ivittelgroie und kleine Laubb&ume:

Feldahom Acer campestre
Holzapfel Malus silvestris
Sandbirke Betula pendula
Mehlbeere Sorbus aria, Magnifica
Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica

Hihere Straucher:

Felsenbirne Amerlanchier ovalis
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Komelkirsche Cornus mas
Schlehdom Prunus spinosa
Hasel Corylus avellana
Wasserschneeball Viburnum opulus
Weiltcom Crataegus monogyna
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Steinweichsel Prunus mahaleb
Liguster Ligustrum vulgare
Niedrige Stréucher:
Auwald-Stachelbeere Ribes uva-ursii
Braut Spiere Spiraea arguta
Hundsrose Rosa canina
Hechtrose Rosa glauca
Fingerkraut Potentilla
Hartriegel Cornus sanguinea
Kletterpflanzen:
Efeu Hedera helix
Geiltblatt Lonicera caprifolium
Weiterhin verwendbar:
Alpen-Waldrebe Clematis alpina
Jungfernrebe Parthenocissus quinquefolia
Glycinie Wisteria sinensis

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen iiber die dulere Gestaltung

aufgrund des § 90 Abs. 1 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 9. Februar
2001 (GVBL. LSA S. 50).

Fassaden (§ 90 Abs.1 Nr.1 BauO LSA)

Mehr als 10,0 m breite AuRenwandfiichen ohne Offnungen sind mit kletternden oder rankenden
Pflanzen zu begriinen.

Schaufenster (§ 90 Abs.1 Nr.1 BauO LSA)

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuléssig.
Durchlaufende Schaufensterfléchen tiber eine Fassadenbreite von mehr als 20,0 m sind im Abstanc

von hichstens 3,0 m tiber die gesamte Hohe durch mindestens 6 cm breite und mindestens 10 cm
tiefe, geschosshohe, vor der Glasfliche angeordnete Profile zu gliedern.

31
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7.2

8.2

Diese Festsetzung gilt nicht fiir Fassaden, fiir deren Gestaltung landesweit unternehmensinterne
Richtlinien zu beachten sind.
Décher (§ 90 Abs.1 Nr.1 BauO LSA)

Geneigte Flachen eines Daches diifen, wenn sie nicht der Belichtung dienen, nur die gleiche
Neigung aufweisen.
Garagen (§ 90 Abs.1 Nr.1 BauO LSA)

Fiir die Gestaltung von Garagen, die entweder mit dem Hauptgeb&ude baulich verbunden oder in
Gruppen (2 oder mehr Garagen) angeordnet werden, gelten die Festsetzungen fiir Fassaden (2)
und Dacher (4).
Werbeanlagen (§ 90 Abs.1 Nr.1 BauO LSA)
Werbeanlagen sind nur entlang der ErschlieBungsstralen flach an Gebé&udeaulienwinden
unterhalb der Traufe zulassig. Die Grofte der Flache der Werbeanlagen darf insgesamt jeweils ein

Viertel der Lange bzw. Hihe der jeweiligen Gebaudeaultenwand nicht tiberschreiten. Es sind nur
\Werbeanlagen ohne grelle Farben und ohne wechselndes Licht zuléssig.

Von dieser Festsetzung sind gemeinsame Hinweisschilder mehrerer Untemehmen und Fahnen
ausgenommen.
Einfriedungen (§ 90 Abs.1 Nr.4 BauO LSA)
Einfriedungen entlang der ffentlichen Verkehrsflachen sind nur in Verbindung mit Pflanzungen aus
Strauchem oder Hecken zuléssig. die mindestens die Hohe der Einfriedung erreichen. Der Abstand
von Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 1,5 m betragen.
Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Errichtung von Stitzmauern ist innerhalb einer 2,0 m breiten Zone entlang der Grundstiicksgrenze

unzuldssig. Das Geldnde der nicht liberbauten Grundstiicksfidchen ist - soweit erforderlich - zur
Grundstiicksgrenze im Neigungsverhaltnis von mindestens 1:2 zu bdschen.

Die Bdschungen von Aufschiittungen und Abgrabungen sind in den Randbereichen weich, d.h. mit
Neigungen im Verhaltnis zwischen 1:3 und 1:5, auszuformen.

Griinordnerische Gestaltung (§ 90 Abs.1 Nr.4 BauO LSA)

Die festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von B&umen und Strduchern sind zur
griinordnerischen Einbindung des Gewerbegebietes (GE) in die landschaftliche Umgebung und zur
Abschirmung der Stellplatzfidchen und der gewerblichen Nutzungen mit standortvertraglichen
Laubgehdlzen der potentiell natiilichen Vegetation dicht zu bepflanzen, soweit sie nicht als
Zufahiten angelegt werden oder aus Griinden der Verkehrssicherheit wvon sichtbehindernden
Nutzungen freizuhalten sind (§ 1 Ziffer 4 Textliche Festsetzungen).

Im Kernbereich der Pflanzung sind groRkronige Baume, im Randbereich kleinkronige Béume
anzupflanzen. Die Pflanzung ist geschlossen und mehrschichtig anzulegen und zu den Réndern hin
abzustufen. Sie ist zu pflegen, sténdig zu erhalten und, soweit erforderlich, zu ergénzen und zu
erneuern.

Entlang den dffentlichen Verkehrsfldchen und anschlieRenden 15 m entlang den seitlichen
Grundstiicksgrenzen sind auf den Betriebsgrundstiicken zur optischen Abschirmung der
gewerblichen Nutzungen mindestens 3,0 m breite, im Bereich von Einstellplaizen mindestens 1,5 m
breite, dichte und durchlaufende Anpflanzungen aus standortvertraglichen Laubgehdlzen der
potentiell natiirlichen Vegetation anzulegen, sowett diese Flachen nicht als Zufahiten angelegt
werden und aus Griinden der Verkehrssicherheit von sichtbehindernden Nutzungen freizuhalten
sind. Diese Festsetzung gilt nicht flir griinordnerisch gestaltete, mit mindestens einem

Planzeichenerklarung

Planzeichen gemaid der Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - Planz' 90) vom 18, Dezember 1290 (BGEI. | 5. 58)

1. Art der baulichen Nutzung

GE I:l Gewerbegebiet

2. Mal der baulichen Nutzung

3. Bauweise, Baugrenzen

¢l »

06 Grundfschenzahl (GRZ)

@ Geschossflachenzahl (GFZ)

TH=120m
FH=15.0m

§8 BaulwO

§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauhwO

§ 16 BauNwO

§ 16 BauNwO

max. Trauthihe § 16 BaulNvO

mazx. Firsthihe § 16 Baulvo

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

abweichende Bauweise §22 Abs. 4 BaulvO

Baugrenze §23 Abs. 3 BauMvO

Festlegung der Hauptfirstrichtung §3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

4. VVerkehrsflachen

NI

%

Strafienverkehrsfliche, dffentlich §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralfenbegrenzungslinie §3 Abs. 1 hr. 11 BauGB

Yerkehrsflache bes. Zweckbestimmung §3 Abs. 1 hr. 11 BauGB

Parkplatz_Falt

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Verwertung oder Beseitigung

von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie Ablagerungen

und Abs. 6 BauGEB

Fldche fur Versorgungsanlagen

Umspannwerk

Trafostation_Elt

6. Grianflachen

3=l

Léschwasserentnahmestelle

§ 9 Abs. 1Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

offentliche Griinflache

private Grunflache

§9 Abs. 1 Nr. 12,14

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallhahmen und Flachen fur Maltnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

oo oo

|

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

8. Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungshereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung des Bereiches Anderung/Erweiterung

HHH

Umgrenzung von Flachen, unter denen der Bergbau
umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind

9. Hinweise zur Planzeichnung

Gewerbebauten

Nebengebaude

Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

8.3

84

9.1

9.2

9.3

groftkronigen Laubbaum je 50 n¥ bepflanzte und gepflegte, im Mittel mindestens 15 m breite, nicht
eingefriedete Flachen entlang den &ffentlichen Verkehrsflachen.

Stellplatze flir mehr als 5 Pkw sind durch einen mindestens 1,5 m breiten, dicht mit Laubgehdlzen
standortvertraglicher Arten der potentiell natiidichen Vegetation bepflanzten Grundstiicksstreifen
einzugriinen und mit mindestens 1 Laubbaum und 10 Stréuchern je 5 Stellplédtzen zusétzlich zu
bepflanzen.

Entlang mindestens einer Seite der Erschliefungsstraten sind im Abstand von hichstens 25 m
grolkronige Baume als Reihe oder in Gruppen anzupflanzen

Sonstige bauliche Anlagen (§ 90 Abs.1 Nr. 4 BauO LSA)

Begeh- und befahrbare Verkehrsflachen, die aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht
wasserundurchlassig befestigt hergestellt sein miissen, wie PKW-Stellfldchen, FuRwege und

gestaltete Platze, diirfen nur mit luft- und wasserdurchldssigen Belagen befestigt werden, wie z.B.
mit mdglichst grobfugigem Pflaster, Schotterrasen oder wassergebundener Decke.

Uberdachte Stellplétze sind an mindestens zwei Seiten durch Berankung einzugriinen.

Miiltonnenstandplatze und Miilltonnenschrénke sind durch Anordnung, Materialwahl und
Farbgebung in die Gestaltung von Gebéuden, Einfiiedungen und Bepflanzungen einzubeziehen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 5Nr. 2 und

Abs. 6 BauGB

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates vom 19. Juni 1996. Die
ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt
Nr. 12/96 am 03. Juli 1996 erfolgt.

Aschersleben, 15. November 2005

(Siegelabdruck) Der Oberburgermeister

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemalz § 1 Abs. 4 BauGB
beteiligt worden.

Aschersleben, 15. November 2005

(Siegelabdruck) Der Oberburgermeister

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 21. November 1996
durchgefuhrt worden.

Aschersleben, 15. November 2005

(Siegelabdruck) Der Oberburgermeister

Die von der Planung bertuhrten Trager Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
14. November 1996 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Aschersleben, 15. November 2005

(Siegelabdruck) Der Oberburgermeister

Der Stadtrat hat am 18. Dezember 1996 den 1. Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Aschersleben, 15. November 2005

(Siegelabdruck) Der Oberburgermeister

6. Der 1. Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 13.01.1997 bis zum
14.02.1997 wéhrend folgender Zeiten

Mo bis Mi : 8.00 - 15.00 Uhr
Do: 8.00 - 18.00 Uhr
Fr: 8.00-12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wé&hrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt
Ausgabe-Nr. 20/96 vom 31.12.1996 ortsublich bekannt gemacht worden.

Aschersleben, 15. November 2005

(Siegelabdruck) Der Oberburgermeister

7. Der Stadtrat hat am 24. Oktober 2001 den 2. Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Aschersleben, 15. November 2005

(Siegelabdruck) Der Oberburgermeister

8. Der 2. Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 29.11.2001 bis zum
14.12.2001 wéhrend folgender Zeiten

Mo und Mi : 8.00-15.00 Uhr
Di: 8.00-16.00 Uhr

Do: 8.00-12.00 Uhr

und 13:00 — 17:30 Uhr

Fr: 8.00-12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 und 3 BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wé&hrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt
Ausgabe-Nr. 59 vom 21.11.2001 ortstblich bekannt gemacht worden.

Aschersleben, 15. November 2005

(Siegelabdruck) Der Oberburgermeister

9. Der Stadtrat hat am 05. November 2003 den 3. Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Aschersleben, 15. November 2005

(Siegelabdruck) Der Oberburgermeister

10. Der 3. Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 27.11.2003 bis zum
30.12.2003 wahrend folgender Zeiten

Mo und Mi : 8.00-15.00 Uhr
Di: 8.00-16.00 Uhr

Do: 8.00-12.00 Uhr

und 13:00 — 17:30 Uhr

Fr: 8.00-12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 und 3 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wé&hrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt
Ausgabe-Nr. 77 vom 19.11.2003 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Aschersleben, 15. November 2005

(Siegelabdruck) Der Oberburgermeister

11. Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flursticken (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestatigt.

Magdeburg, ........cocoo i

(Dienstsiegel) LVermGeo

12. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie die
Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange am 09.11.2005 geprtft. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Aschersleben, 15. November 2005

(Siegelabdruck) Der Oberburgermeister

13. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 09.11.2005 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom 09.11.2005 gebilligt.

Aschersleben, 15. November 2005

(Siegelabdruck) Der Oberburgermeister

11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung (Teil
A)und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehdrde vom
................................... AZ. i, eITEIN

Aschersleben,

(Siegelabdruck) Der Oberburgermeister

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Aschersleben,

(Siegelabdruck) Der Oberburgermeister

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wéahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ................... im Amtsblatt Nr.
...... der Stadt Aschersleben ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlédschen  von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
...................................... in Kraft getreten.

Aschersleben, ...

(Siegelabdruck) Der Oberburgermeister

Urschrift

Landkreis Aschersleben - Stafl3furt

- Bebauungsplan Nr. 02 -

mit &rtlicher Bauvorschrift geman § 90 BauO LSA
"Gewerbegebiet - Glstener Strale”
2. Anderung und Erweiterung

Stand: September 2005
Fassung: Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)
SPA Aschersleben

M 1:1500

Stadt




