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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
- Planungsrechtliche Festsetzungen - (§ 9 BauGB)

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE)

Gewerbegebiete (GE) sind im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans nach Art der
2uléssigen Nutzung und nach der Art der Betriebe gegliedert und teilweise eingeschrénkt (E).
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In den Gewerbegebieten (GE) sind von den nach § 8 Abs. 2 BauNVO zuléssigen Arten
von Nutzungen nur zuldssig:

- Gewertbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe,
- Geschifts-, Bliro- und Verwaltungsgebiude,
- Anlagen flr sportliche Zwecke.

(§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

In den Gewerbegebieten GE 4(E) und GE 5(E) sind Lagerplétze fiir Bau- und Heizmaterialien,
Schrott und andere wiedervenwendbare Stoffe nicht zulédssig.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO vorgesehenen Aushahmen sind nicht zuléssig.
Nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO k&nnen ausnahmsweise zugelassen werden:

- Wohnungen flir Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse nur untergeordnet
sind.

Es sind je Betrieb hdchstens 2 Wohnungen zuldssig.
(§ 8 Abs. 3 BauNVO I.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im Gewerbegebiet (GE) ist der Verkauf von Lebensmitteln unzuléssig.

Dies gilt nicht fur Betriebe zur Herstellung, Abflillung und Verkauf von Getrdnken.
(§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

Im Gewerbegebiet (GE) darf der Verkauf an Endverbraucher nur einen untergeordneten
Umfang an der erbrachten Leistung ausmachen und ist beschrankt auf:

- die auf dem jeweiligen Betriebsgrundstlick hergesteliten, ver- und bearbeiteten,
gewarteten oder reparierten Erzeugnisse und die mit den dazu erforderlichen Leistungen
in unmittelbarem Zusammenhang stehenden Giter.

Dies gilt nicht flir Betriebe des Verkaufs und der Reparatur von Kraftfahrzeugen und
Zubehdrteilen fiir Kraftfahrzeuge sowie fiir den Verkauf von Getrinken.

In den Gewerbegebieten GE 4(E) und GE 5(E) sind nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig,
deren flaichenbezogener Schalleistungspegel je m* folgende Werte nicht Uberschreitet:

(06.00 bis 22.00 Uhr}): L(WA"),t =55 dB(A)
(22.00 bis 06.00 Uhr}). L(WA").t =40 dB(A)

Eine Uberschreitung des festgesetzten Héchstwertes ist im Einzelfall zuldssig, wenn:

tags
nachts

- durch Lage oder Abschirmung von Emissionsquellen geringere Schalleistungspegel
auftreten als bei freier Schallausbreitung und der insgesamt geltende Hachstwert nicht
iberschritten wird.

- In anderen Gebietsteilen geringere Schalleistungspegel auftreten als nach den
Festsetzungen zul#ssig. die betroffenen Betriebsinhaber einer Umschichtung des
héchstens zuldssigen flichenbezogenen Schalleistungspegels zustimmen und
schalltechnisch nachgewiesene Nachteile fir Dritte nicht zu erwarten sind.

Die Einhaltung der fir die Gewerbegebiete GE 4(E) und GE 5(E) insgesamt festgesetzten
Hdéchstwerte ist im Einzelfall nachziweisen.

(§ 11 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)
MaB der baulichen Nutzung

Grundfiachenzahl (GRZ)

(Abs. 9 Abs. 1 BauGB)

Fur die Gewerbegebiete GE 1 - GE 6 gilt als Obergrenze der baulichen Nutzung cdie
Grundfiachenzahl (GRZ) von 0,6.
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Im Einzelfall kénnen im Gewerbegebiet (GE) von der festgesetzten Grundfléchenzahl
(GRZ) Ausnahmen zugelassen werden, wenn die festgesetzte maximale Gebdudehéhe
nicht Uberschritten wird.

(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 16 Abs. 6 BauNVQ)

Geschossflaichenzahl (GFZ)

Fur die Gewerbegebiete GE 1 - GE 6 gilt als Obergrenze der baulichen Nutzung die
Geschossflichenzahl (GFZ) von 1,2.
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Gebédudehshe - hdchstens zuldssige Héhe baulicher Anlagen

Die Gesamthshe baulicher Anlagen darf héchstens 250 m Uber Oberkante des
Erdgeschossfufbodens (OKFF) liegen.
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Von dieser Festsetzung sind folgende Ausnahmen zuléssig:

- Bei baulichen Anlagen mit einer Grundfldche von nicht mehr als 15 m?, wie ortsfeste
Transportgerdte und Hochbehalter, darf die festgesetzte Geb&udehthe bis zu 6 m
tberschritten, die von Schornsteinen bis zu 12 m (berschritten werden.

- Bel baulichen Anlagen zur Energieversorgung und Wéarmeriickgewinnung, wie Heiz- und
Energiezentralen, mit elner Grundfldche von nicht mehr als 50 m* darf die festgesetzte
Gebiudeh&he bis zu 4 m berschritten werden.

- Bei baulichen Anlagen der Solartechnik mit einer Grundfliche von nicht mehr als 200 m*
darf die festgesetzte Gebdudehdhe bis zu 2 m Uberschritten werden,

(§ 16 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Bauweise und Gberbaubare Grundstlcksfliche
(§ 9 Abs. 1BauGB i.V.m. §§ 22. 23 BauNVO)

Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) wird eine abweichende Bauweise von § 22 Abs. 1
BauNVO festgelegt.
(§ 22 Abs.4 BauNVO)

Die bebaubaren Grundstiicksflaichen werden mit einer Baugrenze bestimmt.
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen zuldssig. (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die verkehriche Erschliefung im Plangebiet erfolgt Giber dffentliche Verkehrsfldchen.
- Planstralien K, L, M, N

Im &ffentlichen Bauraum der Planstraen sind unterzubringen:

- 2 Fahrspuren fiir Kfz

- Fuweg bzw. kombinierter Fu®- und Radweg

- Stellplatze fur Kfz (tellweise)

- StraRenbeleuchtung und sonstige technische Ver- und Entsorgungsleitungen
- StraBenbegriinung, Beschilderung

Flichen fur Ver- und Entsorgung, Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14, 21 BauGB)

Die Ldschwasserbereitstellung erfolgt auf Flachen flr Versorgungsanlagen an den
Planstrafen L und M.

Im slidlichen Plangebiet erfolgt der Bau eines Regenrlickhaltebeckens.

Zur Sicherung der regionalen, technischen Versorgung bestehen folgende Leitungsrechte,

- Leitungsrecht 1 und 2 flr Fernwasserversorgung
- Leitungsrecht 3 flr Elektroenergie-Versorgung

Garagen, Stellplitze und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 21a BauNVvOQ)

Die Errichtung von Garagen und die Anlage von Stellpldtzen ist nur auf liberbaubaren und
auf nicht Uberbaubaren Grundstlicksflichen zwischen Uberbaubarer Grundstlicksfliche
und Straftenbegrenzungslinie zuléssig, soweit diese nicht als Fiachen zum Anpflanzen ven
Baumen und Strduchem festgesetzt sind.

Der Abstand zur Strafenbegrenzungslinie muss vor Garagen und (iberdachten
Stellpldtzen mindestens 3,0 m und vor Stellplétzen mindestens 2,0 m, neben oder hinter
Einstelipldtzen mindestens 1,5 m betragen.

Grundstlickszufahrten ciirfen jeweils héchstens 9,0 m breit sein. Die Gesamtbreite aller
Zufahrten von einer Seite eines Grundstiicks darf jedoch 12,0 m nicht liberschreiten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVOQ)

Von der an den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzenden
Hecklinger Stralte und den Feldwirtschaftswegen sind weder Ein- noch Ausfahrten
Zuléssig.

Immissionsschutz im Gewerbegebiet (GE)

Bei der Ermichtung neuer Gebdude und Erneuerung oder Anderung wesentlicher Teile
vorhandener Gebdude, die vor Larm zu schitzenden Nutzungen dienen, sind alle
bestehenden Méglichkeiten zu nutzen,

- durch die Stellung des Gebdudes, die Gebdudeform, die Anordnung anderer Geb#ude
und deren schalltechnische Konstruktion und die Anordnung der vor Lérm besonders zu
schitzenden Aufenthaltsrdume (§ 2 Abs. 5 BauO LSA) in Verwaltungsgebduden und
ausnahmsweise zulassigen Wohnungen, insbesondere flir Schlaf-, Wohn-, Blro- und
Behandlungsrdume, und

- durch die Anordnung von Offnungen, wie Fenster und Tlren, der vor Lirm besonders zu
schiitzenden Aufenthaltsrdume

larmgeschltzte Aufenthaltsbereiche auferhalb und innerhalb des Geb#udes zu schaffen,

AuRenbautelle, insbesondere Fenster, Tlren, Wénde und Dachfldchen, der
schallbelasteten Seiten von besonders vor Larm zu schitzenden Aufenthaltsriumen, die
nicht l&rmgeschltzt angeordnet werden kdnnen, sind entsprechend DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau", Teil 6 nach erhdhten Schallschutzanforderungen auszubilden.
Fur die genannten Aufenthaltsrdume sind zusétzlich Liftungsanlagen vorzusehen, wenn
der mafigebliche AuRenldrmpegel 65 dB(A) liberschreitet.

MaRgeblich for die zu gewéhrleistende Schallminderung durch Vorkehrungen am
Geb3ude sind die Anhaltswerte fiir Innengerduschpegel nach DVI 2719.

Flr die Beurteilung des vor dem Gebdude auftretenden bzw. zu erwartenden AuRenldrms
sind flr die verschiedenen Lérmarten die "maRgeblichen AuRenlérmpegel” zugrunde zu
legen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Anpflanzen von Baumen und Strauchern  (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf ffentlichen und privaten Grundstiicken sind Pflanzfléichen anzulegen.
Die Pflanzfldchen sind z. Teil flichig. entlang der 4uReren Plangebietsgrenzen
oder als Pflanzstreifen, 3,0 m breit, als dufere Eingrinung der Baugebiete, auszubildan.

Je 100 m? Uberbauter oder versiegelter Grundstlicksfliche sind auf dem Grundstiick des
Eingriffs auf den mit Planzlinien gekennzeichneten Fldchen mindestens zu pflanzen:

- 1 heimischer Laubbaum, Stammumfang 14 - 16 cm
- 5 heimische Stréucher

Bei der Errichtung von Stellpldtzen sind je 5 Stellpl4tze mindestens zu pflanzen:

= 1 heimischer Laubbaum, Stammumfang 14 - 16 cm
= 3 heimische Straucher

Zusétzlich zu den im Bebauungsplan - Planteil A bezeichneten Pflanzfldchen sind die
Grundstlcksgrenzen zwischen den Gewerbegrundstiicken, mindestens 1 m breit,
beiderseits der jeweiligen Grenze zu bepflanzen.

Fur die Anlage von Neupflanzungen sowie fur die Ergénzung, Entwicklung oder
Umwandlung vorhandener Gehdlzbestande sind nur Pflanzenarten zuléssig, die der
potentiell natlrlichen Vegetation entsprechen oder in ihren Eigenschaften und Funktionen
damit vertraglich sind. (§ 9 Abs. 1 Nr, 25a BauGB)

Fur das Anpflanzen sind die aufgeftihrten Arten der empfohlenen Pflanzliste zu
verwenden.

VERFAHRENSVERMERKE

1
Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stackrates der
Stact Aschersleben vom 05.11.2003 uss-Nr., 807/03). Die ortslibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsheschlusses erfolgte im dbAschersleben, Nr. 77, am 19.11.2003.
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Der Entwurf cles Bebauungsplans, besteheitd-a Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Begrlindung haben erstmalig in der Zeit vom 09.08.2005 bis zum 09.09.2005 wihrend
folgender Zeiten Mo und Mi:  8.00 - 16.00 Uhr

Di:  8.00-16.00 Uhr

Do: 8.00-1200Uhr und 13.00-17.30 Uhr

Fr:  8.00-12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, cdass
Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kén tsblatt Ausgabe-Nr.89 vom 20.06.2005 ortsiiblich
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Der Oberbrgermeister
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Der Entwurf cdles Bebauungsplans, bestehend-aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
die Begrlindung sowie der Umweltbericht und die umweltrelevanten Stellungnahmen haben wiederhalt
in cler Zeit vom 17.12.2007 bis zum 25.01.2008 w#hrend folgender Zeiten
Mo und Mi:  8.00 = 15.00 Uhr
Di: 8.00 — 16.00 Uhr
Do: 800-12.00Uhr und
Fr: 8.00 — 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Anhdrung der Offentlichkeit zu den Umwelt-
auswirkungen nach § 9 Abs. 1 UVPG erfolgte entsprechend. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich ocler
zur Niederschrift vorgebracht werden
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

13.00 - 17.30 Uhr

Aschersleben, den 01, August 2008 /¢, N :
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Der Stactrat hat die vorgebrachten B;% @ Rnrégungen der Blrger sowie die Stellungnahmen
der Trager dffentlicher Belange am/UQ.QI. 0E (fty Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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a?/ Der OberbUrgermeister
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Der Bebauungsplan, bestehend nus"-ﬁu’.‘ﬂ?la;@pﬁ%ﬂhg (Teill A) und dem Text (Teil B), wurcle am
09.07.2008 vom Staditrat als Satzung ks m.ﬁp\la Begrlindung zum Bebauungsplan wurde mit

Beschluss des Stadtrates vom 09,07
Aschersleben, den 01. August 2008 ;
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Die Bebauungsplansatzung, bestehendiang-t chnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt. - A
Ascharsleben, den 07, August 2008 ¢ —
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Der Oberburgermeister
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Der Satzungsbeschluss sowie die b-cler- Yo Bia

jedermann eingesehen werden kann une 5 ejt']n alt Auskunft zu erhalten ist, sind am 26.07.2008
im Amtsblatt Nr, 115/2008 der Stack Ascherslében ortstiblich bekannt gemacht worden,

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB)
und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.
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.Q’ Der Oberblrgarmeister

- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - (§ 85 BauO LSA)

1. Fassaden

1.1 Mehr als 10,0 m breite AuRenwandflichen ohne Offnungen sind mit kletternden oder
rankenden Pflanzen zu begriinen.
(§ 85 Abs. 3 BauO LSA)

2. Schaufenster

241 Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zul#ssig.

23 An der Fassade durchlaufende Schaufensterfldchen liber eine Breite von mehr als 20,0 m
sind im Abstand von héchstens 3,0 m Uber die gesamte Héhe durch mindestens 6 ¢cm breite
und mindestens 10 cm tiefe, geschosshohe, vor der Glasfliche aufen angeordnete Profile zu
gliedem.

Diese Festsetzung gilt nicht fir Fassaden, flir deren Gestaltung landesweit
unternehmensinterne Richtlinien zu beachten sind.
(§ 85 Abs. 3 BauO LSA)

3 Décher

31 Geneigte Flédchen eines Daches durfen, wenn sie nicht der Belichtung dienen, nur die gleiche
Neigung aufweisen.
(§ 85 Abs. 3 BauO LSA)

4, Garagen

4.1 Flr die Gestaltung von Garagen, die entweder mit dem Hauptgeb#ude baulich verbunden
oder in Gruppen (2 oder mehr Garagen) angeordnet werden, gelten die Feststetzungen fiir
Fassaden (1) und Décher (3)

(§ 83 Abs. 3 BauO LSA)

5. Werbeanlagen

5.1 Werbeanlagen sind nur entlang der Erschlieungsstralen flach an Geb&udeaulenwiéinden
unterhalb der Traufe zulédssig. Die GréRe der Flache der Werbeanlagen darf insgesamt jeweils
ein Viertel der Ldnge bzw. Hbhe der jeweiligen Geb#udeauflenwand nicht ilberschreiten,

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind nur gemeinsame Hinweisschilder mehrerer
Unternehmen.

5.2 Zuldssig sind nur Werbeanlagen ohne grelle Farben und ohne wechselndes Licht.
(§ 85 Abs. 3 BauO LSA)

6. Einfriedungen

6.1. Einfriedungen entlang der éffentlichen Verkehrsflichen sind nur in Verbindung mit
Pflanzungen aus Strauchern oder Hecken zuldssig, die mindestens die Hohe der Einfriedung
erreichen. Der Abstand von Einfriedungen zu dffentlichen Verkehrsflichen muss mindestens
1,5 m betragen.

(§ 85 Abs. 3 BauO LSA)

PRAAMBEL

Der Stadtrat der Stadt Aschersleben hat auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. |
S. 2414), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) und
der §§ 6 und 44 der Gemeindeordnung flr das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05.10.1993 (GVBI. LSA 1993, S. 568), gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.02.2008 (GVBI. LSA 2008, S. 40, 46) den
Bebauungsplan Nr. 2 "Gewerbegebiet Glstener Stralle", 3. Erweiterung, bestehend aus:

Planzeichnung und nachstehenden textlichen Festsetzungen im Form von

- Planungsrechtlichen Festsetzungen
- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

in seiner Sitzung am 09.07.2008 als Sa

LV e £ IA
Michelmann, Oberblirgermeister

BEBAUUNGSPLAN NR. 2 "GEWERBEGEBIET GUSTENER STR.”
3. ERWEITERUNG

MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT GEMASS § 85 BauO LSA

BESCHLOSSENE SATZUNG

STADT + DORF

C. SENULA
AUGUSTINERN 39
08484 QUEDLINBURG

M. 1:1.000

IN KRAFT GESETZT: 26. JULI 2008



