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1. Ubersicht zum Aufstellungsverfahren und Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Aufstellungsbeschluss

- Beschluss des Stadtrates der Stadt Aschersleben zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2
"Gewerbegebiet - Giistener StraRe", 3. Erweiterung 1. Anderung am 10.12.2008 (Beschluss -
Nr. 647/08)

Die Stadt Aschersleben hat das Verfahren zur Aufstellung des Bebbauungsplanes Nr. 2
"Gewerbegebiet Gistener Stral3e", 3. Erweiterung vom November 2003 bis Juli 2008 durchgefihrt.
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 09.07.2008 den Bebauungsplan Nr. 02 mit ortlicher
Bauvorschrift gemall 8§ 85 BauO LSA ,Gewerbegebiet - Gustener StraRe" 3. Erweiterung als
Satzung beschlossen. Der Satzungsbeschluss ist am 26. Juli 2008 im Amitsblatt der Stadt
Aschersleben Ausgabe Nr. 115/2008 verdéffentlicht worden.

Im Sommer 2008 konnte im Gewerbegebiet Glstener StralRe erfolgreich die Fa. Petraluxe GmbH
angesiedelt werden. Diese Ansiedlung hat einen Flachenbedarf von ca. 15,0 ha und fir den
technologischen Prozess ist der Bau einer Produktionshalle von 563 m Lange geplant. Dieser
Hallenbau erstreckt sich Uber die festgesetzte Planstrale M und die anliegenden Baugrenzen.
Zukunftig ist eine Erweiterung der Produktion um weitere drei Taktstral3en in dstlicher Richtung
vorgesehen.

Demzufolge ist der Bau der PlanstraRe M fir die Erschlielung der Gewerbeflachen nicht mehr
erforderlich. Im Anderungsverfahren soll der Verlauf der Planstrae K konkretisiert werden, damit
sich das Fliel3stoffzentrum in Richtung Westen erweitern kann.

Die PlanstraBe N soll nach Norden verschoben werden und in direkter Verbindung der
Siemensstral3e die Anbindung an die Hecklinger StralRe gewahrleisten. (neu: Planstra3e M)

Das Bebauungsplanverfahren wird von der Stadt Aschersleben gemaR § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren im Rahmen der eigenen Planungshoheit geleitet.

Vorbereitung / Vorplanung zur ErschlieBung
- Die technische ErschlieBung am Standort basiert auf Anschlussmdglichkeiten in der
Fortsetzung bereits errichteter StraRen im B-Plan-Gebiet "Glstener Str.", 2. Erweiterung.
- Entsprechende StraRenverbindungen und Leitungsrechte bestehen bereits.
- Anschlisse des Plangebietes nach Osten und Westen werden gepruft.

Frihzeitige Blrgerbeteiligung
Entfallt — Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
- Beteiligung der T6B gem. 88 4 Abs. 2 und 4a Abs. 3 BauGB 18.02.2009 - 27.03.2009

Entwurf- und Auslegungsbeschluss

- Beschluss des Stadtrates der Stadt Aschersleben zum Entwurf und zur offentlichen Auslegung
gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB am 06.05.2009
(Beschluss - Nr. 726/09)

Beteiligung der Biirger, Offentliche Auslegung

- Beteiligung der Birger gem. § 3 abs. 2 BauGB 02.06.2009 - 03.07. 2009
Abwagung
- Die Abwagung der vorliegenden Anregungen und Bedenken
erfolgte im Stadtrat der Stadt Aschersleben am ................
(Beschluss - Nr. .......cceeeee. )

Seite 3



STADT ASCHERSLEBEN Bebauungsplan Nr. 2 "Gewerbegebiet - Giistener StraRe" 3. Erweiterung 1. Anderung
Amt 40 Stadtplanung mit Ortlicher Bauvorschrift gemaR § 85 BauO LSA in Aschersleben
Markt 1, 06449 Aschersleben -Begriindung+Umweltbericht-

Satzungsbeschluss

- Der Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Aschersleben
zum Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegebiet Giistener StraRe”, 3. Erweiterung, 1. Anderung
einschliel3lich Begriindung, erfolgte gemaf § 10 Abs. 1 BauGB am .................
(Beschluss - Nr. ......cccceen.... )

Die zur Durchfihrung des Bebauungsplans wichtigen Hinweise sind in die Begrindung
eingeflossen und wurden gem. § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Rechtskraft des Planes
- Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tber den Bebauungsplan Nr. 2
.Gewerbegebiet Gustener StraRe*, 3. Erweiterung, 1. Anderung
erfolgte gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am .................
- Damit tritt der Bebauungsplan F=10 ¢ I in Kraft.
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2. Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans

Seit 1990 verfolgt die Stadt Aschersleben das Ziel, das nérdliche Stadtgebiet entlang der Glstener
Stral’e durch Gewerbeansiedlungen kontinuierlich zu entwickeln und Arbeitsplatze zu schaffen.
Dabei sollen sowohl alte Gewerbebrachen wie auch komplette NeuerschlieBungen stadtebaulich
nachhaltend als Bauland fiir gewerbliche Neuansiedlungen dienen.

Hauptbeweggriinde fir die nérdliche Gewerbeentwicklung waren neben der dauerhaft hohen
Anzahl von Arbeitslosen im Territorium (Salzlandkreis anhaltend um 20 %) besonders die
Verfugbarkeit entsprechender Bauflachen, die Verkehrsentwicklung im Norden Ascherslebens mit
dem Bau der B 6n und deren Anschlussstellen und die standortnahen, vorhandenen Kapazitaten.

Profilbestimmende Betriebe im bestehenden Gewerbegebiet 6stlich des Plangebietes sind z.B.:

- Clopay Advanced Printing Aschersleben GmbH, Hertzstral3e
- Clopay Aschersleben GmbH & Co KG, Daimlerstral3e

- ASCANIA Vliesstoffe GmbH, Daimlerstralle

- FINOTECH Verbundstoffe GmbH, Daimlerstral3e

- ARBOREA Fiber GmbH, Daimlerstralle

Dazu mehrere transportintensive Unternehmen der Baustoffbranche sowie der Verkehrs- und
Medizintechnik und diverse Autohauser.

Faktoren zur Standortwahl des Bebauungsplans im Norden:

- gute Verkehrsanbindung zur Bundesstrale B 185 (Gustener Str.), sudostlich des
Plangebietes

- BundesstraRe B 180 (Magdeburger Chaussee), im Westen verlaufend, Anschluss lber die
Hecklinger Stral3e mdglich.

- neu errichtete B 6n im Norden, mit Anschluss an die B 180 und B 185

- ausgedehnte Gewerbegebiete mit guter Auslastung unmittelbar im Osten

- verfugbare regionale Arbeitskrafte mit Tradition im Maschinenbau und verarbeitender
Industrie

- nordlich der Stadt gelegene Gewerbestandorte sind kein Storpotential fur die
Altstadtbereiche.

Besonders die guten Standortbedingungen fir den Nord-Sud-Verkehr und auch fir direkte
Transitwege in den westdeutschen Raum sowie nach Osten waren ausschlaggebend fiur die
Standortwabhl.

In einer Entfernung von ca. 2 km zum Stadtzentrum, in der Naherung zur Hecklinger StralRe
besteht bereits ein ortlich ausgedinnter Siedlungscharakter, der die Vertraglichkeit gegeniber den
nachsten Anwohnern garantiert und die gewerbliche Entwicklung erméglichen soll.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Mit der Anderung der Bauleitplanung verfolgt die Stadt Aschersleben die Absicht, die von ihr
angestrebten stadtebaulichen Ziele und Zwecke zu konkretisieren.

Ziele:

- Schaffung von Rechtssicherheit fiir geplante Erweiterungsinvestitionen
- Gewabhrleistung der gesetzlichen Normen fur die im Umfeld bestehenden Wohnbebauungen
und natirlichen Gegebenheiten

Zusatzlich:

Seite 5



STADT ASCHERSLEBEN Bebauungsplan Nr. 2 "Gewerbegebiet - Giistener StraRe" 3. Erweiterung 1. Anderung
Amt 40 Stadtplanung mit Ortlicher Bauvorschrift gemaR § 85 BauO LSA in Aschersleben
Markt 1, 06449 Aschersleben -Begriindung+Umweltbericht-

- Bereitstellung weiterer gewerblicher Bauflachen und damit Schaffung von Arbeitsplatzen

- Optimierung der Lager- und Produktionsflachen durch Erweiterung bestehender
Produktionsstandorte

- stadtebauliche, stadtgestalterische und landschaftliche Einbindung der kinftigen Nutzungen
in die vorhandenen Bedingungen am Standort.

Zwecke:

- Ausweisung von Gewerbegebietsflichen fir Gewerbe aller Art, bzw. deren evtl.
Einschrankung zur besseren Vertraglichkeit.

- Spezifizierung der baulichen Nutzflachen nach Produktionsbedarf, Nutzungsintensitat der
Produktions- und Lagerflachen, und weiterem Baubedarf durch Festsetzung von
Baugrenzen.

- Abgestufte Gliederung der Gewerbegebiete nach Art der zuldssigen Nutzung, baulicher
Dimensionierung und Art der Anlagen, unter Berlcksichtigung von Bedirfnissen und
Eigenschaften, um Entwicklungsméglichkeiten zu sichern und Auswirkungen auf die ndhere
Umgebung vertraglich zu halten.

- Ausweisung von StralBen und Zufahrtbereichen zur Sicherung der verkehrlichen
ErschlieBung

- Standortwahl und Gliederung von Flachen fur Anlagen der technischen Erschlie3ung.
Ausweisung und Dimensionierung von Flachen fur die Anpflanzung von Baumen und
Strauchern zur landschaftspflegerischen und grinordnerischen Einbindung der Bauflachen
in die landschaftliche und bauliche Umgebung.

4, Einordnung des Plangebiets

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 "Gewerbegebiet Glstener Stral3e", 3.
Erweiterung 1. Anderung liegt ca. 2 km nordlich des Stadtzentrums, unmittelbar westlich
bestehender Gewerbegebiete an der Gistener Straf3e. Die Begrenzung wird wie folgt definiert:

Im Norden:  westliche Verlangerung des Plangebietes "Glistener Str.", 2. Erweiterung
Im Westen:  6stliche Begrenzung der 6stlichen Obstgehdlzreihe an der Hecklinger Stral3e

Im Osten: Grenze des B-Plans "Gewerbegebiet Gistener Str.", 2. Erweiterung

Im Suden: Feldweg zwischen Hecklinger Str. und Glstener Str.

Die Gesamtausdehnung betrégt in Nord-Sud-Richtung ca. 600 m
Ost-West-Richtung ca. 210-370 m

Die Gesamtflache des Plangebiets betragt 273.451 m2 = 27,345 ha.

Die nachste Wohnbebauung (Florian-Geyer-Siedlung, 29 Eigenheime) befindet sich aul3erhalb des
Plangebiets, an der Gustener Str., in einer Entfernung von ca. 250 m Luftlinie.
Westlich der Hecklinger Straf3e liegt die Kleingartenanlage Tonkuhle e.V. mit ca. 100 Garten.

Das Gelande fallt leicht von Nordosten (max. Hohe ca. 152 m . NN an der Plangebietsgrenze,
Hohe Siemensstrale) nach Sidwesten (min. H6he ca. 143 m U. NN an der sudwestlichen
Plangebietsgrenze). Das entspricht einem Gefélle von ca. 9 m auf etwa 800 m (ca. 1,1 %)
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Anlage: Ubersichtsplan M. 1: 20.000
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Anlage 1: Ubersichtsplan ca. M. 1:20.000 mit Plangebiet lcm=200m

Kartengrundlage:

Auszug aus der Landesluftbildsammlung des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt - DTK 10

Gemeinde: Aschersleben

Stand der Planunterlage: 2005/2006

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt durch das LvermGeo
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am: 18.07.2007, Aktenzeichen: A9-40576-2007
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5. Gegenwartige Nutzung

Im Plangebiet befindet sich derzeit keine oberirdische Bebauung.
Die gesamte Flache wird derzeit als Ackerland genutzt. Das Flurstiick 141/6 (ehem. Weg), mittig im
Plangebiet, wurde ebenfalls Uberpfligt und wird landwirtschaftlich genutzt.

An der nordlichen Plangebietsgrenze befinden sich 2 unterirdische Fernwasserleitungen DN 900
und DN 1000 sowie dazugehérige Fernmeldekabel der Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz
GmbH, Sitz Torgau (siehe Darstellung und Einschriebe im Planteil A, Hinweise beachten!).

Durch das nordliche Plangebiet verlauft die Grenze des Bergwerksfeldes |-B-d-214/92 fir einen
untertdgigen Kalisalzabbau bei Winningen. Nutzungsbeschrédnkungen im Plangebiet sind dazu
derzeit nicht bekannt. Laut Auskunft der SOLVAY SODA Deutschland GmbH vom 11.08.2004 ist
geplant, ein wesentlich kleineres Abbaufeld zu beantragen.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze, auRerhalb an das Plangebiet angrenzend, stehen alte
Kirschbaume als Strallenbdume an der Hecklinger Stral3e, die nach Abgang bereits teilweise durch
Neupflanzung erganzt wurden.

6. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 "Gewerbegebiet - Gustener Straf3e"
3. Erweiterung 1. Anderung liegen folgende Flurstiicke der Flur 6, Gemarkung Aschersleben:

Nr. Flurstiick Flache (m?) Nutzer Nutzungsart
112 59.422,161 Ackerflache
113 26.040,710 Ackerflache
114 31.145,674 Ackerflache
141/6 2.744,122 (anteilig) Ackerflache (ehem. Weg)
164 23.926,737 Ackerflache
165 91.622,194 Ackerflache
166 27.328,066 Ackerflache
167 11.221,439 Ackerflache
Summe 273.451,103 mz (Ergebnis der Neuvermessung 2008)

7. Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Die Stadt Aschersleben verfiugt seit dem 01.12.2007 Uber einen rechtskraftigen
Flachennutzungsplan(FNP). /14/ Die Flachen des Plangebietes sind bis zur Hecklinger Stral3e als
Planflachen fur die Gewerbeentwicklung ausgewiesen.

Fur die Durchfiihrung des Verfahrens lagen dringende wirtschaftliche Grinde vor, da in den ersten
beiden Teilgebieten des Gewerbegebietes mehrere Unternehmen mit starkem Flachenbedarf
angesiedelt wurden. Gleichfalls ist die Schaffung von Arbeitsplatzen oberstes Gebot, bei einer
regionalen Arbeitslosenquote von rd. 20 %.

Die Stadt Aschersleben fiihrt das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2
"Gewerbegebiet Gustener StraRe", 3. Erweiterung 1. Anderung gemaR § 8 Abs. 2 BauGB durch,
wonach Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Die Entwicklung des Bebauungsplans basiert auf der beabsichtigten Flachennutzung nach
Flachennutzungsplan (2007) mit folgenden Hauptnutzungen:

- Plangebiet als Gewerbliche Bauflachen
- ErschlieBung / Verkehr in Verbindung mit benachbarten Gewerbeflachen und der Hecklinger Str.
- Abgrenzung zur Landschaft und landwirtschaftlichen Nutzung durch Randbegrinung

Gemal erfolgter Vorprifung von Bestand und Planungsabsichten sind nur geringe Préazisierungen
in Dimension und Nutzung ausgewadhlter Flachen innerhalb des Bebauungsplanes zum FNP
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erforderlich.
Der Bebauungsplan steht insofern der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegen.
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Anlage 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (2007) /14/ M. ca. 1:20.000

Kartengrundlage:

Auszug aus der Landesluftbildsammlung des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt - DTK 10

Gemeinde: Aschersleben

Stand der Planunterlage: 2005/2006

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung erteilt durch das LvermGeo

am: 18.07.2007, Aktenzeichen: A9-40576-2007
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8. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 "Gewerbegebiet GlUstener Stral3e”,
3. Erweiterung 1. Anderung vorgesehene Ausweisung von Gewerbegebieten, einschlieRlich der
ortlichen ErschlieBung entspricht den Erfordernissen bei gestiegenem Bedarf an nutzbaren
Baugrundsticken fur unternehmerische Investitionen und den marktwirtschaftlichen Anforderungen
zur Schaffung von Arbeitsplatzen.

Gemal Orientierung der Raumordnung und Landesplanung Sachsen-Anhalt sind in den zentralen
Orten entsprechend ihrer Funktion fur den jeweiligen Verflechtungsbereich u.a. Flachen vor allem
fur Industrie- und Gewerbeansiedlungen schwerpunktmalig bereitzustellen. (LEP-LSA 1999) /11/

-Punkt3.4.1 Z Vorrangstandorte fiur landesbedeutsame, groR3flachige Industrieanlagen
(LEP-LSA) Nr. 2 Aschersleben

-Punkt6.1.1 Z1 Vorrangstandorte fiir landesbedeutsame, grof3flachige Industrieanlagen
(REP-Harz *) /13/- Aschersleben

Z2 In den zentralen Orten sind Industrie- und Gewerbegebiete schwerpunkt-
maRig bereitzustellen, die entsprechend der zentralortlichen Gliederung tber
den ortlichen Bedarf hinausgehen.

Deshalb sind in den Mittelzentren, wie Aschersleben, auch tber den eigenen Bedarf Arbeitsplatze
zu schaffen und die sich ergebenden Ressourcen flr die Menschen im Territorium zu nutzen.

Dimension und Lage des Plangebiets als rationelle Erweiterung bestehender Gewerbegebiete
entsprechen trotz Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen der geforderten sparsamen
Bodenpolitik. Die Naherung zu leistungsstarken ortsansassigen Unternehmen bei Kombination
transportintensiver Produktion mit guter verkehrlicher Anbindung an das regionale und nationale
HauptstraRennetz erscheinen nachhaltig.

Die im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 1999) /11/ definierten
Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft sowie die im Regionalen Entwicklungsplan fur die
Planungsregion Magdeburg /13/ enthaltenen Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft (Gebiet um
Aschersleben-Stal3furt) werden durch die Planung stadtnaher Standorte nicht wesentlich
beeintrachtigt, zumal die Trasse der Bundesfernstralle B 6n ndérdlich vom Plangebiet die
grol3raumige langfristige Entwicklung der Ackerflachen nordlich von Aschersleben begrenzt.

Die Stadt Aschersleben hat die Abstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
wahrend der Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die
entsprechende positive Stellungnahme (Landesplanerische Feststellung) der oberen Landes-
planungsbehdorde liegt mit Schreiben vom 09.01.2008 vor.

- "...stelle ich .... fest, dass die 3. Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 02 "Gewerbegebiet-
Gustener StralRe" mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist."

GemaR Zweitem Gesetz zur Anderung des Landesplanungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
vom 13.12.2007 erfolgte die Zuordnung des Salzlandkreises zur Planungsregion Magdeburg.

Die zustandige Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg wurde dazu im Verfahren beteiligt,
und stimmte mit Schreiben vom 30.01.2008 dem Bebauungsplan zu.

- " Das 0.g. Vorhaben ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar."
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9. Planungskonzept

Das sich uber ca. 27,345 ha erstreckende Plangebiet beinhaltete bis 2008 keine oberirdische
Bebauung und wurde als Ackerflache genutzt. Die bestehenden, unterirdischen Leitungen (siehe
Punkt 5) verbleiben am Standort. Seit 2008 wurde der Bau der Planstral3e L begonnen und im
August 2009 erfolgte der Einbau der Asphaltfahrbahn. Ebenso wurde parallel der Rohbau der
Petraluxe GmbH und der Herrenknecht AG H+E Logistik GmgH erstellt.

9.1 Bauflachen

Geplant ist ein kompaktes Gewerbegebiet mit Abstufungen der zulassigen Nutzung entsprechend
der Vertraglichkeit zum angrenzenden, natirlichen und baulichen Bestand. Die Anordnung der
Gewerbegebiete erfolgte dabei nach Zweckmaligkeit der ErschlieBung und funktioneller
Zuordnung zu den benachbarten, bereits genutzten Gewerbegebieten. Die GroRe der Bauflachen
soll sich am jeweiligen Nutzungsbedarf der Investoren orientieren.

Vorgesehene Hauptnutzungen im Plangebiet sind (von Norden nach Stden):

1. Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO

dazu zahlen:

- Gewerbegebiet (GE 1)
- 0Ostlich des Grinstreifens, zwischen der nérdlichen Plangebietsgrenze und der Planstrale L

- Gewerbegebiet (GE 2)
- westlich der PlanstralRe L bis zur westlichen Plangebietsgrenze

-  Gewerbegebiet (GE 5)
- Ostlich der Planstrafe L bis zur PlanstraRe K

-  Gewerbegebiet (GE 6)
- ostlich der Planstral3e K bis zur 6stlichen Plangebietsgrenze (Streifen von 1,7 m Breite)

Die Gewerbegebiete haben eine Gesamtflache von : 17,03 ha.
Die Zulassigkeit der Nutzungen richtet sich nach § 8 BauNVO, wobei so wenig wie maoglich
Einschrankungen erfolgen sollen.

2. Gewerbegebiete nach 8 8 BauNVO, eingeschrankt

- Gewerbegebiet (GE; 3)
- 0Ostlich der Hecklinger Str. bis zur Planstral3e L

- Gewerbegebiet (GE: 4)
- sudlich der Planstral3e L bis zur sudlichen Plangebietsgrenze

Da diese Gewerbegebiete bis ca. 50 m Luftlinie relativ nah an den bestehenden Kleingérten der
Gartenanlage Tonkuhle 86 e.V. sowie mit ca. 250 m Luftlinie zur Florian-Geyer-Siedlung liegen, soll
die Nutzung dahingehend eingeschréankt werden, dass nur Betriebe auf den Gewerbegebieten (GE.
3 und GE. 4) zuldssig sind, deren Nutzungen hinsichtlich der Emissionen, insbesondere
Larmentwicklung, mit der angrenzenden Erholungsnutzung bzw. Wohnbebauung vertraglich sind.
Die eingeschréankten Gewerbegebiete haben eine Gesamtflache von : 4,99 ha.

Die bebaubaren Flachenabschnitte innerhalb der Gewerbegebiete sind mittels Baugrenzen
gekennzeichnet. Die Baugrenzen haben i.d.R. einen Abstand von 6,00 m zum o6ffentlichen
StraBenraum und etwa 3,0 - 6,0 m zu angrenzenden Grinflachen (siehe Einschriebe im Planteil A).
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Damit soll eine gewisse stadtebauliche Ordnung und Kompaktheit zugunsten der Entwicklung von
Grunflachen gefordert werden. Zusatzlich sollen Behinderungen bzw. Beeintrachtigungen des
Strallenraums und des Verkehrs durch Aktivitdten bzw. Nutzungen auf den Gewerbegrundstiicken
ausgeschlossen werden.

Fur die Begrenzung der Nutzungsintensitdt auf den Gewerbegrundstiicken wird mittels
Grundflachenzahl das max. zulassige Maf3 der baulichen Nutzung nach § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
mit 0,6 festgesetzt. Damit soll den natirlichen Gegebenheiten am Stadtrand, als
Ubergangssituation zur freien Landschaft Rechnung getragen werden.

Zusétzlich wird mittels Festsetzung der max. zulassigen Geschossflache mit 1,2 eine flachenhaft
max. 2-geschossigkeit erreicht werden, die im Plangebiet in Anlehnung an die Nachbarbebauung
max. zulassig erscheint.

Mit den Festsetzungen der max. Bauhdhe von 25 m Uber Oberkante Fuf3boden Erdgeschoss soll
gem. 8§ 18 BauNVO zusatzlich das mégliche Bauvolumen in der H6he begrenzt werden, um eine
Anpassung an die Nachbarbebauung zu erzielen und der Stadtrandsituation zu entsprechen.

Entsprechend § 22 Abs. 4 BauNVO wird im Plangebiet eine abweichende Bauweise (weder offen
noch geschlossen) festgelegt, um den Interessen der kinftigen Investoren weitgehend zu
entsprechen und bauliche Anlagen fur unterschiedliche Nutzungserfordernissen und
Erscheinungsformen zu erméglichen.

9.2  Verkehrliche ErschlieBung

Die auliere verkehrliche ErschlieBung erfolgt mit 2 Anbindungen (Planstrale L und PlanstralBe M)
an die Hecklinger Stral3e von Westen und die SiemensstralRe von Nordosten.

Die offentlichen PlanstralBen bilden das Grundgerist der Erschlielung. Die bestehende
Siemensstral3e im 6stlich angrenzenden Gewerbegebiet Gustener Str., 2. Erweiterung, wird nach
Westen verlangert und schwenkt als Planstraf3e L nach ca. 170 m nach Siuden.
Dicht an der 6stlichen Plangebietsgrenze in Nord-Sid-Richtung verlaufend bildet die Planstral3e K
die ErschlieBung fir das Teilgebiet GE 6 und die Ostlich angrenzenden Flachen, die als
Erweiterung fur die Clopay Aschersleben GmbH & Co KG vorgehalten werden.

Samtliche Planstral3en werden 2-spurig mit einer Gesamtfahrbahnbreite von 6,50 m hergestellt.

Strallenquerschnitt:

- links Gehweg (Pflaster) 2,00 m
- Trennstreifen mit Bord (unbefestigt) 1,00 m
- 2 Fahrspuren, je 3,25 m breit (Bitumen) 6,50 m
- Lkw-Parkstreifen (Pflaster) 250m
- Schrammbord (befestigt) 0,75 m
Ausbaubreite StralRenraum insgesamt 12,75 m

StraRen und Knoten werden so ausgelegt, dass Sattelziige und Busse des OPNV im Plangebiet
verkehren konnen. In allen Stral3en (aul3er Planstrale M) werden Halte- und Parkmadglichkeiten fur
Lkw vorgesehen. Beiderseits der Fahrbahn sind Hochborde vorgesehen.

Die Planstraf3en L und M erhalten im Knotenbereich zur Hecklinger Stral3e Spuraufweitungen, bzw.
Abbiegespuren zur Verbesserung der Kurvenfahrten fur Lkw.

Im o6ffentlichen StralRenraum erfolgt die unterirdische technische ErschlieBung der Gewerbeflachen
sowie die Regenentwasserung der StraRen. Die Beschilderung mit Stralennamen wird empfohlen.
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9.3 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Im offentlichen StralRenraum sind folgende Leitungen der technischen Ver- und Entsorgung
vorgesehen:

- Trinkwasser

- Schmutzwasser

- Regenwasser

- Gas

- Strom

- Telefon

- StralRenbeleuchtung

Aussagen und Hinweise der Leitungstrager
beachten!

N N N N N N N

Zur Verbesserung der Versorgungssicherheit, insbesondere Loschwasserbedarf, werden Flachen
zur technischen Ver- und Entsorgung an festgelegten, verkehrsgiinstigen Standorten errichtet. Die
Flachen haben eine GréfRe von ca. 15 x 16 m = 250 m?2 (siehe Einschriebe im Planteil A). Die
Flachen fir Ver- und Entsorgung erhalten jeweils Zufahrten von den 6ffentlichen Straf3en.

Da der tiefste Gelandepunkt im Siudwesten des Plangebiets liegt, wurde die Regen- und
Schmutzwasserentsorgung mit Gefalle nach Stidwesten orientiert.

An der sudwestlichen Plangebietsgrenze wird entsprechend der topografischen Situation ein
Regenriickhaltebecken mit etwa 2.000 m? Wasserflache, einschliel3lich Flachwasserzonen und
natirlichem Boschungsverlauf, errichtet. Es ist beabsichtigt, das ankommende Regenwasser der
Strallen- und Gewerbeflachen bei Starkregen hier zwischenzuspeichern, um den Abfluss in den
Kanal der Hecklinger Stral3e zu begrenzen und zu dosieren.

Die Ausweisung von Leitungsrechten zur Versorgung Dritter erfolgt im nérdlichen Plangebiet fir
bestehende Fernwasserleitungen und Elektrokabel.

Anschlisse an die im nérdlichen Bereich querenden Fernwasserleitungen sind im Plangebiet nicht
vorgesehen.

(Hinweise im Anhang beachten!)
9.4 Grinflachen

Entlang der nérdlichen. westlichen und stdlichen Plangebietsgrenze werden Pflanzflachen den
Ubergang vom Gewerbegebiet zur freien Landschaft bzw. zu angrenzenden Nutzungen
vertraglicher gestalten und z.T. Biotopvernetzungen erzeugen. Dabei sollen mind. 10 m breite
Pflanzstreifen mit heimischen Gehélzen in Form mehr-reihiger Grenzstrukturen als Buschgruppen
mit Baumen und Unterwuchs sowohl optische Gliederungselemente darstellen als auch
Biotopfunktion erfillen.

Im Westen erfolgt dies zur Unterstiitzung und Verbreiterung der alten Obstgeholzreine an der
Hecklinger Stral3e. In den Bestand der Obstbaumreihe wird nicht eingegriffen.

Im Norden, im Bereich der querenden Fernwasserleitungen und im Sudwesten, am Regen-
riickhaltebecken, sind Aufweitungen der Grinflachen vorgesehen (siehe Einschriebe im Planteil A).
Damit wird die abschirmende Funktion der Gehdlzflachen zur Gartenanlage im Stidwesten bzw. zur
freien Landschaft im Norden unterstutzt.

Im Siden ist an der Plangebietsgrenze eine private Grinflache ausgewiesen. Sie soll eine
deutliche Zasur durch die 17,5 m breite Grunflachen, die mit Uberschissigem Aushub als Wall
ausgebildet wird und typische Landschaftselemente hervorbringen und im Verbund mit 3 m breiten
privaten Pflanzstreifen und der bestehenden Pappelreihe das Griinpotential am Standort entwickeln
helfen.
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Unterstitzt wird die Biotopentwicklung von ca. 3 m breiten, mindestens 2-reihigen Pflanzstreifen als
Begleitgriin entlang der Grundstiicksgrenzen zwischen den Gewerbegrundstiicken sowie dem 3 m
breiten Pflanzstreifen entlang der Planstral3en und den beidseitig zu pflanzenden Stral3enb&umen.
Optisch werden die ausgewiesenen Grunflachen breiter erscheinen, da die jeweiligen Baugrenzen
der Grundsticke Baukdrper nur in einem Abstand von ca. 3,00 - 6,00 m zu den Pflanzflachen
(siehe Einschrieb im Planteil A) zulassen.

Alle Gewerbegrundsticke werden bis max. zu 60 % bebaubar sein. Das bedeutet, dass zusétzlich
zu den o.a. Grinflachen auf den Freiflachen der Investoren Grinflachen mit individueller

Bepflanzung errichtet werden.

10. Zahlen und Daten
GroRRe des Plangebiets (Geltungsbereich) 27,345 ha
Ifd. | B-Plan Nr. 023 1. Anderung | Flache in m2 Anteil
Nr. Position einzeln gesamt in %
1|6ffentliche Verkehrsflache 20.228 7,40
2|offentliche Grunflache 21.389 7,82
3|Regenriickhaltebecken 1.844 0,67
4|private Grinflache 9.342 3,42
5|Versorgungsflachen 520 0,19
6 Baugebiete dav. 220.128
GE-Gebiet 1 20.354 7,44
GE-Gebiet 2 37.310 13,64
GE-Gebiet 5 112.213 41,04
GE-Gebiet 6 379 0,14
eingeschr. GE-Gebiet 3 15.662 5,73
eingeschr. GE-Gebiet 4 34.210 12,51
Summe 273.451 100,00

11. Bodenordnerische Malihahmen

Fur Umlegungsverfahren im Sinne der Anderung von Grundstiickszuschnitten besteht keine
Veranlassung, da die Stadt Aschersleben Eigentiimer aller Flachen ist.

12. Begrindung planungsrechtlicher u. bauordnungsrechtlicher Festsetzungen

(8 1 Textliche Festsetzungen) Jeweilige Begruindung - kursiv

12.1 Art der baulichen Nutzung
- Gewerbegebiet (GE)
Die Festsetzung von Gewerbegebieten entspricht den Zielen und Zwecken des
Bebauungsplans. Sowohl aus dem Stadtgebiet wegen Stdrpotential auszusiedelnde, wie
auch neu anzusiedelnde Gewerbe sollen zur Schaffung besserer Produktionsbedingungen
und zusatzlicher Arbeitsplatze am Standort angesiedelt werden.

12.1.1 In den Gewerbegebieten (GE) sind von den nach 8 8 Abs. 2 BauNVO zul&ssigen Arten

von Nutzungen nur zulassig:
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12.1.2

12.1.3

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebéaude,
- Anlagen fur sportliche Zwecke.

(8 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Da in unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet bereits stabile Arbeitsplatze vorhanden sind
und fir ergdnzende Investitionen der Investoren bzw. neu anzusiedelnde, erganzende
Partner weiterer Baubedarf besteht, soll durch die Art der zuldassigen Nutzung sowie die
Einschrankung nach der Art der Betriebe gemal § 1 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO die stabile
Entwicklung am Standort fortgesetzt und eine Gliederung des Plangebiets geférdert werden.

Aus Grinden der betrieblichen Entwicklung und aus stadtebaulichen Griinden werden die im
Teil A-Planteil zugewiesenen Standortbereiche fur die Art der baulichen Nutzung begrenzt,
um gleichfalls sowohl das Erscheinungsbild des Gewerbe- und Industriegebietes zu férdern,
wie auch die Vertraglichkeit hinsichtlich der benachbarten Bebauung/Nutzung zu erreichen
und die zu erwartenden Emissionen auf ein vertragliches Héchstmall zu begrenzen.

(z.B. Transportaufkommen, Suchverkehr)

Offentliche Tankstellen werden ausgeschlossen, da das Gewerbegebiet nicht direkt an
HauptzufahrtstraRen der Stadt liegt und ohne Einschrankung ein unnétiger Suchverkehr der
Nutzer befurchtet wird.

In den Gewerbegebieten GE. 3 und GE; 4 sind Lagerplatze fur Bau- u. Heizmaterialien,
Schrott und andere wieder verwendbare Stoffe nicht zulassig.

In der Nahe der Gewerbeflachen GE. 3 und GE; 4 befinden sich vor Larm zu schiitzende
Nutzungen, wie die Kleingartenanlage Tonkuhle e.V. und die Florian-Geyer-Siedlung. Die
0.a. Lagerplatze beinhalten erfahrungsgemal ein Potential fir periodische, unzumutbare
Belastigungen durch Larm, Staub u.a. Zur Vermeidung von unzumutbaren Belastigungen
werden die o.a. Lagerplatze von der zuldssigen Nutzung ausgeschlossen.

Die nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht zulassig.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke werden in der Regel
taglich oder periodisch von vielen Menschen besucht. Da das Gewerbegebiet sich in
Randlage zur Stadt befindet und kaum Anwohner in der N&he leben sollten nicht unnétige
Verkehrswege fiir potentielle Nutzer provoziert werden. In der Stadt Aschersleben bestehen
erfahrungsgemaln geeignetere Standorte fir die 0.a. Nutzungen.

Nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:

- Wohnungen flur Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse nur untergeordnet
sind.

Es sind je Betrieb héchstens 2 Wohnungen zulassig.
(8 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Das Wohnen im Gewerbegebiet soll nur in dem MalR méglich sein, wie es das fir den
jeweiligen Betrieb notwendige Fuhrungs- und Bereitschaftspersonal unbedingt erfordert. Die
Errichtung von Wohnungen und deren Vermietung soll weitgehend eingeschrankt werden,
da die Wohnqualitdt im jeweiligen Betriebsgelande voraussichtlich nur teilweise den
Erfordernissen an ein gesundes Wohnen entspricht. Es fehlen am Betriebsstandort
wesentliche infrastrukturelle Voraussetzungen eines Wohngebietes. Privat nutzbare
Freiraumbereiche sind in Hinsicht auf die Hauptnutzung in der Regel stark eingeschrénkt.
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12.1.4 Im Gewerbegebiet (GE) ist der Verkauf von Lebensmitteln unzulassig.

12.1.5

12.1.6

12.2.
12.2.1

Dies gilt nicht fir Betriebe zur Herstellung, Abfullung und Verkauf von Getréanken.
(8 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

Im Gewerbegebiet (GE) darf der Verkauf an Endverbraucher nur einen untergeordneten
Umfang an der erbrachten Leistung ausmachen und ist beschrénkt auf:

- die auf dem jeweiligen Betriebsgrundstiick hergestellten, ver- und bearbeiteten, gewarteten
oder reparierten Erzeugnisse und die mit den dazu erforderlichen Leistungen in
unmittelbarem Zusammenhang stehenden Giiter.

Dies qilt nicht fur Betriebe des Verkaufs und der Reparatur von Kraftfahrzeugen und
Zubehdorteilen fur Kraftfahrzeuge sowie fir den Verkauf von Getranken.

Die Stadt Aschersleben plant am Standort vorrangig die Ansiedlung von produzierendem
und verarbeitendem Gewerbe. Deshalb soll der Verkauf an Endverbraucher nur eine
untergeordnete Bedeutung haben. Da die Gewerbeflachen auch nicht exponiert an stark
frequentierten StralRen liegen, wird beflirchtet, dass sowohl privater Einkaufsverkehr, wie
auch Anliefer- und Produktionsverkehr sich gegenseitig behindern kénnen. Demzufolge
werden Lebensmittelméarkte von der zuldssigen Nutzung ausgeschlossen.

Die Herstellung, Abfillung und der Vertrieb von Getranken ist jedoch oft mit
Larmentwicklung und starken Lieferverkehr verbunden. Da diese Gewerbe oft in anderen
Baugebieten der Stadt stdrend wirken, soll im Plangebiet die Nutzung zul&ssig sein.

In den Gewerbegebieten GEe 3 u. GE¢ 4 sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig,
deren flachenbezogener Schalleistungspegel je m2 folgende Werte nicht Gberschreitet:

tags (06.00 bis 22.00 Uhr): L(WA"),t = 55 dB(A)
nachts (22.00 bis 06.00 Uhr): L(WA"),t = 40 dB(A)

Eine Uberschreitung des festgesetzten Hochstwertes ist im Einzelfall zulassig, wenn:

- durch Lage oder Abschirmung von Emissionsquellen geringere Schalleistungspegel
auftreten als bei freier Schallausbreitung und der insgesamt geltende Héchstwert nicht
Uberschritten wird.

- In anderen Gebietsteilen geringere Schalleistungspegel auftreten als nach den
Festsetzungen zulassig, die betroffenen Betriebsinhaber einer Umschichtung des héchstens
zuladssigen flachenbezogenen Schalleistungspegels zustimmen und schalltechnisch
nachgewiesene Nachteile fur Dritte nicht zu erwarten sind.

Die Einhaltung der fur die Gewerbegebiete GE. 3 und GE. 4 insgesamt festgesetzten
Hochstwerte ist im Einzelfall nachzuweisen.
(8 11 Abs. 2 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Um schitzenswerte  Nutzungen in  der Nachbarschaft (Florian-Geyer-Siedlung,
Gartenanlage) nicht unzumutbar zu belasten werden die Obergrenzen fiir den
flichenbezogenen Schalleistungspegel der in den Gewerbegebieten GE. 3 u. GE. 4
zuléssigen Betriebe und Anlagen fir tags und nachts definiert. In Einzelfallen erscheint die
Uberschreitung der Hochstgrenzen bei Einhaltung der aufgefiihrten Bedingungen vertretbar.

Malfd der baulichen Nutzung (Abs. 9 Abs. 1 BauGB)
Grundflachenzahl (GRZ)
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12.2.2

12.2.3

Fur die Gewerbegebiete GE 1 - GE 6 gilt als Obergrenze der baulichen Nutzung die
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6.
(8 16 Abs. 2 BauNVO)

Im Einzelfall kbnnen im Gewerbegebiet (GE) von der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ)
Ausnahmen zugelassen werden, wenn die festgesetzte maximale Gebaudehdhe nicht
uberschritten wird. (8 9 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Fur die Gewerbegebiete GE 1 - GE 6 gilt als Obergrenze der baulichen Nutzung die
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2.
(8 16 Abs. 2 BauNVO)

Es sollen im Rahmen der Festsetzungen keine unzulassigen Harten fur Investoren auftreten.
Da die gewerblichen Bauflachen aber auf bisher véllig unversiegeltem Gelande liegen und
deshalb negative Auswirkungen auf Bodenversiegelung, Regenwassereintrag zur
Grundwasseranreicherung und Bodenverdichtung zu erwarten sind, wir eine Abweichung
von den Obergrenzen im 8 17 BauNVO festgelegt..

Die im § 17 BauNVO definierten Obergrenzen werden mit der Festsetzung GRZ = 0,6 und
GFZ = 1,2 nicht voll ausgeschdopft, da die Baugebiete auch am unmittelbaren Stadtrand den
Ubergang in die freie Landschaft bilden und dementsprechend ein hoher Anteil Begriinung
und unbebauter Freiflichen angestrebt werden. Die festgelegten Maximalwerte entsprechen
den Obergrenzen, die im Plangebiet noch zuléassig erscheinen, um den Gegebenheiten der
landschaftlichen Umgebung gerecht zu werden.

Uber eine ausnahmsweise geringfligige Uberschreitung der GRZ ist in begriindeten Fallen
Zu entschieden, wenn die Festsetzungen zur Bauhthe eingehalten bzw. unterschritten sind.
Das Kriterium der Bauhdhe wird besonders in den Randbereichen zur offenen Feldflur als
besonders maRgeblich angesehen.

Gebaudehothe - hdchstens zulassige Hohe baulicher Anlagen

Die Gesamththe baulicher Anlagen darf hdchstens 25,0 m Uber Oberkante des Erd-
geschossfulbodens (OKFF) liegen.
(8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Von dieser Festsetzung sind folgende Ausnahmen zulassig:

- Bei baulichen Anlagen mit einer Grundflache von nicht mehr als 15 m?, wie ortsfeste
Transportgerate und Hochbehdlter, darf die festgesetzte Gebaudehdhe bis zu 6 m
Uberschritten, die von Schornsteinen bis zu 12 m tberschritten werden.

- Bei baulichen Anlagen zur Energieversorgung und Warmertckgewinnung, wie Heiz- und
Energiezentralen, mit einer Grundflache von nicht mehr als 50 m? darf die festgesetzte
Gebé&udehothe bis zu 4 m tberschritten werden.

- Bei baulichen Anlagen der Solartechnik mit einer Grundflache von nicht mehr als 200 m2
darf die festgesetzte Gebaudehdhe bis zu 2 m tGberschritten werden.

(8 16 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Die Gesamthohe baulicher Anlagen ist in ihrer jeweiligen Festsetzung zur Gestaltung des
Stadtbildes am unmittelbaren Stadtrand von einigem Gewicht. Die in den Festsetzungen
genannten Obergrenzen beziehen sich ab Oberkante Erdgeschossfulboden, des
betreffenden Baukdrpers als einheitliche und tberschaubare Bezugsquelle, und erscheinen
in der Dimensionierung als max. zuldssige Hohen entsprechend der am
Standortanzutreffenden Landschaft. Um den technischen Erfordernissen moderner
Kommunikation und Energieversorgung zu entsprechen, werden die o.a. Zusatzhéhen fur
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12.3.

12.3.1

12.3.2

12.3.3

12.4
12.4.1

12.4.2

12.5

bestimmte Ausstattungen im vorherrschenden Landschaftsbild als max. zulassig betrachtet.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache
(89 Abs. 1 BauGB i.V.m. 8§ 22, 23 BauNVO)

Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) wird eine abweichende Bauweise von § 22 Abs. 1
BauNVO festgelegt. (8 22 Abs.4 BauNVO)

Fir die Investoren soll Freizligigkeit bei der Errichtung baulicher Anlagen erreicht werden.
Deshalb sind Abweichungen von den Festlegungen im § 22 abs. 1 BauNVO vorgesehen.

Die bebaubaren Grundstiicksflachen werden mit einer Baugrenze bestimmt.
(8 23 Abs. 3 BauNVO)

Mittels Festsetzung der Baugrenzen, die nicht Gberschritten werden, soll eine stéadtebauliche
Ordnung und Gliederung im Plangebiet erreicht werden. Die Abstdnde von neuen
Hochbauten sollen z.B. ein gewisses Mal3 zu den Planstral3en nicht unterschreiten. Auch
sollen neue Hochbauten zu Griinflaichen und Freiraumbereichen bestimmte Abstédnde
aufweisen, damit eine Biotopentwicklung, -vernetzung und ein gewisser Artenreichtum
ermdglicht wird.

Die Abstéande der Baugrenzen von StraRen und anderen Nutzungen entsprechen dabei z. T.
den Erfahrungen aus dem benachbarten Baugebieten des B-Plans Nr. 2, 2. Erweiterung.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.
(8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Da die Uberbaubaren Grundstiuicksflachen mit der Anordnung der Baugrenzen im Plangebiet
sehr grofRzlgig bemessen wurden, sollen Nebenanlagen gem. § 14 abs. 1 BauNVO zum
Schutz von Griinflaichen an Stral3en und Grundstiicksgrenzen auch nur auf den bebaubaren
Flachen angeordnet werden.

Verkehrsflachen (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die verkehrliche Erschliel3ung im Plangebiet erfolgt Uber 6ffentliche Verkehrsflachen.
- PlanstralRen K, L, M

Offentliche ErschlieRungsstralen sind notwendig, um einen allgemeinen Zugang /Zufahrt zu
den Gewerbeflachen zu gewahrleisten.

Im 6ffentlichen Bauraum der Planstrafl3en sind unterzubringen:

- 2 Fahrspuren fiir Kfz

- Fulweg

- Stellplatze fur Kfz (teilweise)

- StralRenbeleuchtung und sonstige technische Ver- und Entsorgungsleitungen
- StraRenbegriinung, Beschilderung

Zur besseren Kontrolle und Wartung der technischen Anlagen erscheint es notwendig, dass
die Systeme im offentlichen Bauraum der Strallen eingebaut werden. Ungehinderte
Anfahrbarkeit der Leitungssysteme und das weitgehende AusschlieBen von direkten
Behinderungen der gewerblichen Anlieger bei Havarien und Wartungsaufgaben soll erreicht
werden.

Flachen far Ver- und Entsorgung, Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14, 21 BauGB)
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12.5.1 Die Lo6schwasserbereitstellung erfolgt auf Flachen fir Versorgungsanlagen an der

12.5.2

12.5.3

12.6.
12.6.1

12.6.2

Planstral3e L.

Die Standorte sollen Gewerbeflachen im Umkreis von ca. 300 m zur Léschwassersicherung
bei erheblichem Ldschwasserbedarf abdecken. Auf den Flachen sind entsprechend grol3e
Wasserbehalter zur ausreichenden Bevorratung geplant.

Im sudlichen Plangebiet erfolgt der Bau eines Regenriickhaltebeckens.

Bei Starkregen fallen erhebliche Regenwassermengen im Plangebiet an. Diese grol3en
Wassermassen sollen vor Ubergabe an das stadtische Kanalnetz der Hecklinger StraRe
zwischengespeichert werden und dosiert in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet werden. Damit
werden geringere Kanalquerschnitte realisierbar und wird der Uberflutungsgefahr in tiefer
gelegenen Stadtteilen begegnet.

Zur Sicherung der regionalen, technischen Versorgung bestehen folgende Leitungsrechte.

- Leitungsrecht 1 und 2 flr Fernwasserversorgung
- Leitungsrecht 3 fur Elektroenergie-Versorgung

Die regionale Versorgungssicherheit soll im Zuge der Baumafinahmen und im laufenden
Betrieb des Gebietes nicht beeintrachtigt werden. Es soll durch geeignete Maflinahmen
gesichert werden, dass durch Schachtarbeiten und spatere Nutzung/Bepflanzung u.a. keine
Behinderungen und Havarien an den Leitungssystemen erfolgen.

Garagen, Stellplatze, Zufahrten (8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. 8§ 21a BauNVO)

Die Errichtung von Garagen und die Anlage von Stellplatzen ist nur auf Gberbaubaren und
auf nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Uberbaubarer Grundstiicksflache und
StralRenbegrenzungslinie zulassig, soweit diese nicht als Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern festgesetzt sind.

Die Festsetzung bezieht sich auf stadtgestalterische und grinordnerische Grunde. Es wird
erwartet, dass neben den Hochbauten auch die Bepflanzung eines Grundstiicks von
erheblichem Einfluss auf die qualitative Gestaltung und evtl. Fernwirkung ist. Deshalb sollen
die zum Bepflanzen vorgesehenen Griinflachen vor Uberbauten im Sinne von
Nebenfunktionen, wie Stellplatzanlagen, geschiitzt werden.

Der Abstand zur Stral3enbegrenzungslinie muss vor Garagen und Uberdachten Stellplatzen
mindestens 3,0 m und vor Stellplatzen mindestens 2,0 m, neben oder hinter Einstellplatzen
mindestens 1,5 m betragen.

Damit sollen Behinderungen im o6ffentlichen Strallenraum durch VergroRerung des
Sichtraumes und der Abstéande zur Fahrbahn weitgehend vermieden werden.

12.6.3 Grundstickszufahrten dirfen jeweils hochstens 9,0 m breit sein. Die Gesamtbreite
aller Zufahrten von einer Seite eines Grundstiicks darf jedoch 12,0 m nicht Uberschreiten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Es soll verhindert werden, dass entlang der Planstrallen durch ein- und ausfahrende
Fahrzeuge Staus oder andere Behinderungen entstehen. Die Zufahrten sollen aus Grinden
des Unfallschutzes auch fur Ortsfremde kompakt und Uberschaubar sein. Die Freihaltung
der Einfahrtbereiche vor Uberbauung und sonstiger Nutzung dient dem ungehinderten
Verkehrsfluss auf den Planstral3en.

12.6.4 Von der an den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzenden Hecklinger
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12.7.
12.7.1

12.7.2

12.7.3

12.8.
12.8.1

12.8.2

Stral3e und den Feldwirtschaftswegen sind weder Ein- noch Ausfahrten zulassig.

Da alle Baugrundstlcke direkt an offentliche PlanstraRen angrenzen, soll die verkehrliche
ErschlieBung auch von diesen Planstra3en erfolgen. Zuséatzliche Uberfahrtrechte und die
evtl. Einschrdnkung bzw. Zerstérung von Grunflachen soll dadurch vermieden werden.

Immissionsschutz im Gewerbegebiet (GE)

Bei der Errichtung neuer Geb&aude und Erneuerung oder Anderung wesentlicher Teile
vorhandener Gebaude, die vor Larm zu schitzenden Nutzungen dienen, sind alle
bestehenden Mdglichkeiten zu nutzen,

durch die Stellung des Gebaudes, die Gebdudeform, die Anordnung anderer Gebaude und
deren schalltechnische Konstruktion und die Anordnung der vor Larm besonders zu
schitzenden Aufenthaltsraume (8 2 Abs. 5 BauO LSA) in Verwaltungsgebauden und
ausnahmsweise zulassigen Wohnungen, insbesondere fur Schlaf-, Wohn-, Biro- und
Behandlungsraume, und

durch die Anordnung von Offnungen, wie Fenster und Tiren, der vor Larm besonders zu
schitzenden AufenthaltsrAume larmgeschitzte Aufenthaltsbereiche aufRerhalb und
innerhalb des Geb&audes zu schaffen.

AuRRenbauteile, insbesondere Fenster, Turen, Wande und Dachflachen, der schallbelasteten
Seiten von besonders vor La&rm zu schitzenden AufenthaltsrAumen, die nicht [armgeschutzt
angeordnet werden kdénnen, sind entsprechend DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Teil 6
nach  erhohten  Schallschutzanforderungen  auszubilden. Fir die  genannten
Aufenthaltsrdume sind zusatzlich Liftungsanlagen vorzusehen, wenn der malgebliche
AuBBenlarmpegel 65 dB(A) Uberschreitet. Mafgeblich fir die zu gewéhrleistende
Schallminderung durch Vorkehrungen am Gebaude sind die Anhaltswerte flr
Innengerauschpegel nach DVI 2719.

Fur die Beurteilung des vor dem Gebaude auftretenden bzw. zu erwartenden Auf3enlarms
sind fur die verschiedenen Larmarten die "mal3geblichen AuRenlarmpegel” zugrunde zu
legen. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Betroffen sind die tatsachlich vor Larm zu schiitzende Bereiche innerhalb des Plangebiets.
Derartige Nutzungen konnen z.B. Betriebswohnungen im Sinne Nr. 12.1.3 sowie
Verwaltungen, Praxen u.a. sein.

Es ist davon auszugehen, dass auch bei derzeitiger Nichtexistenz stérender Emissionen im
Einwirkungsbereich zu schiitzender Nutzungen spatere Anderungen im Produktionsprofil,
bei technologischen Ablaufen, beim Warentransport bzw. bei der Art der verwendeten
Rohstoffe negative Auswirkungen auf die jeweilige Nutzung entstehen kénnen. Deshalb sind
bereits bei der Planung und beim Bau baulicher Anlagen, die zu schitzenden Nutzungen
dienen, alle Méglichkeiten des Larmschutzes anzuwenden.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf 6ffentlichen und privaten Grundstiicken sind Pflanzflachen anzulegen.
Die Pflanzflachen sind z. Teil flachig, entlang der auRReren Plangebietsgrenzen oder als
Pflanzstreifen, 3,0 m breit, als aul3ere Eingriinung der Baugebiete, auszubilden.

Je 100 m2 Uberbauter oder versiegelter Grundsticksflache sind auf dem Grundstiick des
Eingriffs auf den mit Pflanzlinien gekennzeichneten Flachen mindestens zu pflanzen:

- 1 heimischer Laubbaum, Stammumfang 14 - 16 cm
- 5 heimische Straucher
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12.8.3 Bei der Errichtung von Stellplatzen sind je 5 Stellplatze mindestens zu pflanzen:

12.8.4

12.8.5

- 1 heimischer Laubbaum, Stammumfang 14 - 16 cm
- 3 heimische Straucher

Zusatzlich zu den im Bebauungsplan - Planteil A bezeichneten Pflanzflachen sind die
Grundstiicksgrenzen zwischen den Gewerbegrundstiicken, mindestens 1 m breit,
beiderseits der jeweiligen Grenze zu bepflanzen.

Fir die Anlage von Neupflanzungen sowie fur die Ergdnzung, Entwicklung oder
Umwandlung vorhandener Gehdlzbestande sind nur Pflanzenarten zuldssig, die der
potentiell natirlichen Vegetation entsprechen oder in ihren Eigenschaften und Funktionen
damit vertraglich sind. (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur das Anpflanzen sind die aufgefuihrten Arten der empfohlenen Pflanzliste zu verwenden.

Pflanzflachen befinden sich vorwiegend an den Randern des Plangebiets und entlang der
Grundstiicksgrenzen und StraBen. Sie dienen der optischen Gliederung und Abschirmung
gewerblicher Nutzungen wie der Verbesserung des Ubergangs von Bauflachen in die freie
Landschatft.

Mit der Festsetzung und dem Malfd der vorgeschriebenen Breite (siehe Einschriebe im Teil A
- Planteil) soll der landschaftliche Bezug des Plangebiets hergestellt werden und die
Besonderheiten  der Ubergangssituation zur freien Landschaft entsprochen werden.
Weiterhin wird eine Vernetzung im Biotopsystem angestrebt, wobei Ausgleichsfunktionen fir
dem Naturhaushalt entzogene Landschaftselemente angeboten werden. Die Uberwiegend
lang gestreckten Gehoélzstreifen sollen bei mdglichst groRer Flachenanbindung gleichfalls
Rickzugsfunktion fur die Fauna bei Belastigungen auf angrenzenden Gebieten erfiillen. Die
angegebene Pflanzqualitat stellt dabei das MindestmalR der funktionell notwendigen
Begrinung dar.
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12.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - (§ 85 BauO LSA)

1.
11

2.1
2.2

5.2

Fassaden

Mehr als 10,0 m breite AuRenwandflaichen ohne Offnungen sind mit kletternden oder
rankenden Pflanzen zu begriinen. (8 85 Abs. 3 BauO LSA)

Schaufenster
Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig.

An der Fassade durchlaufende Schaufensterflachen tber eine Breite von mehr als 20,0 m
sind im Abstand von hochstens 3,0 m Uber die gesamte Hohe durch mindestens 6 cm breite
und mindestens 10 cm tiefe, geschosshohe, vor der Glasflache aufRen angeordnete Profile
zu gliedern.

Diese Festsetzung gilt nicht fir Fassaden, fur deren Gestaltung landesweit unternehmens-
interne Richtlinien zu beachten sind. (8 85 Abs. 3 BauO LSA)

Monotone, grof3flachige Fassadenabschnitte und stark blendende groRe Glasflachen sollen
durch die Gliederung und Bepflanzung vermieden bzw. deren optische Wirkung auf das
Umfeld gemindert werden.

Dacher

Geneigte Flachen eines Daches durfen, wenn sie nicht der Belichtung dienen, nur die
gleiche Neigung aufweisen. (8 85 Abs. 3 BauO LSA)

Die Festlegung dient der optischen Erscheinung von mehrteiligen Baukorpern, Anbauten
und Erweiterungen. Es soll ein einheitlicher Gesamteindruck eines Baukorpers erreicht
werden.

Garagen

Fir die Gestaltung von Garagen, die entweder mit dem Hauptgeb&ude baulich verbunden
oder in Gruppen (2 oder mehr Garagen) angeordnet werden, gelten die Feststetzungen fur
Fassaden (1) und Dacher (3) (8 85 Abs. 3 BauO LSA)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur entlang der ErschlieBungsstralen flach an Geb&udeaulRenwanden
unterhalb der Traufe zulassig. Die GroRe der Flache der Werbeanlagen darf insgesamt
jeweils ein Viertel der Lange bzw. Hohe der jeweiligen GebaudeauRenwand nicht
Uiberschreiten.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind nur gemeinsame Hinweisschilder mehrerer
Unternehmen.

Zulassig sind nur Werbeanlagen ohne grelle Farben und ohne wechselndes Licht.
(8 85 Abs. 3 BauO LSA)

Es soll eine wiederkehrende und damit schnell wahrnehmbare Art der Werbung im
Baugebiet praktiziert werden. Werbeanlagen sollen einander nicht Konkurrenz machen und
eine sachliche, nicht aufdringliche Farbgebung, Gré3e und Gesamterscheinung haben.
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6. Einfriedungen

6.1. Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind nur in Verbindung mit
Pflanzungen aus StrAuchern oder Hecken zuldssig, die mindestens die Hohe der
Einfriedung erreichen. Der Abstand von Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen muss
mindestens 1,5 m betragen.

(8 85 Abs. 3 BauO LSA)

Die durch Flachenversiegelung und Bebauung erzeugte weitgehende Denaturierung am
Standort soll durch begrinte Einfriedungen gemindert werden. Dabei sollen die Geholze
nicht zu Behinderungen/Gefahrdungen auf offentlichen Verkehrsflachen beitragen.
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13. Umweltbericht

GemalR § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 BauGB ist im Rahmen der Bauleitplanung ein Umweltbereicht
anzufertigen, der die Belange der Umweltprifung beriicksichtigt.

Da zum vorliegenden Bebauungsplan im Februar 2009 eine Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) mit
Grinordnungsplan (Stand: 05. Febr. 2009) erarbeitet wurde, ist auf der Basis verfligbarer
umweltrelevanter Daten der UVS der nachfolgende, die UVS erganzende, Umweltbericht nach § 2
Abs. 4 (Anlage) BauGB verfasst.

13.1 Einleitung

a) Kurzdarstellung des Inhalts, Ziele des Bauleitplans

Plangebiet

o Gesamtflache des Plangebiets = 273.451 m2, (ca. 27,34 ha)

¢ Bestehende Nutzung = landwirtschaftliche Nutzflache (Acker).

¢ Derzeit keine Flachenversiegelung.

e Gesamtausdehnung des Plangebiets in Nord-Sud-Richtung ca. 600 m
Ost-West-Richtung ca. 210-370 m

Lage/Standort

e ca. 1,5 km nordlich des Zentrums der Stadt Aschersleben, Gemarkung Aschersleben, Flur 6

¢ Hecklinger Str. im Westen und Gewerbegebiet Gustener Str., 2. Erweiterung im Osten

e max. Gelandehohe im Nordosten des Plangebiets = ca. 152 m . NN

e min. Geldndehdhe im Studwesten des Plangebiets = ca. 143 m . NN

¢ Nachste Wohnbebauung = Florian-Geyer-Siedlung (22 WE Einfamilienhduser) ca. 250 m entfernt
e Im Sudwesten liegt die Kleingartenanlage Tonkuhle 86 e.V. mit ca. 100 Garten

Ziele des B-Plans
e Schaffung von Rechtssicherheit fir geplante Erweiterungsinvestitionen

- Bereitstellung weiterer gewerblicher Bauflachen und damit Schaffung von Arbeitsplatzen
- Optimierung der Lager- und Produktionsflachen durch Erweiterung bestehender
Produktionsstandorte
e Gewabhrleistung der gesetzlichen Normen fir die im Umfeld bestehenden Wohnbebauungen und
natirlichen Gegebenheiten

- stadtebauliche, stadtgestalterische und landschaftliche Einbindung der kiinftigen Nutzungen
in die vorhandenen Bedingungen am Standort.

Beschreibung der geplanten Nutzungen, Festsetzungen

e Die VerkehrserschlieSung am Standort erfolgt durch den Bau von 4 Planstralen (K, L, M).
- jeweils 12,75 m Ausbaubreite
- insgesamt 2,02 ha befestigte Flache, einschliel3lich StralRenbegleitgriin (Bdume, Straucher)

¢ Die technische ErschlieBung erfolgt durch Leitungsverlegung im offentlichen Stral3enraum
- dazu 2 Standorte fur technische Ausstattung (z.B. Léschwasserbehdlter), Summe = 0,05 ha
- Bau eines Regenrickhaltebeckens im Stidwesten, Flache ca. 0,2 ha.
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¢ Die gewerbliche Nutzung im Geltungsbereich gliedert sich in nachfolgende Gebiete:

Nutzungsart Flache Standortbeschreibung Bemerkungen/Auswirkungen

() Nr. d. Bauflache (ha)

Gewerbegebiet (GE 1) 2,03 ndrdliches Plangebiet bis - zurzeit Acker, starke Eingriinung
nach § 8 BauNVO PlanstrafRen L zum Umland (Norden) notwendig.
Gewerbegebiet (GE 2) 3,73 Plangebiet, nordwestlich - zurzeit Acker, Grenzbegriinung zu
nach § 8 BauNVvVO Planstral3e L Nachbargrundsticken notwendig.

- Alte Kirschallee im Westen
beachten u. erhalten!

Gewerbegebiet (GE. 3) 1,57 westliches Plangebiet, - zurzeit Acker, Grenzbegriinung zu
nach § 8 BauNvVO zwischen Hecklinger Str. und Nachbargrundstiicken notwendig.
PlanstralBe L - Alte Kirschallee im Westen

beachten u. erhalten!
- Festlegungen zum Larmschutz
notig, da Néhe der Gartenanlage

Tonkuhle e.V.
Gewerbegebiet (GE. 4) 3,42 sudliches Plangebiet, - zurzeit Acker, starke Eingriinung
nach § 8 BauNVO, bis zur sudlichen Grenze notwendig.
eingeschrankte Nutzung des Geltungsbereiches - Festlegungen zum Larmschutz
noétig, da Nahe der Gartenanlage
Tonkuhle e.V.
Gewerbegebiet (GE 5) 11,22 mittleres Plangebiet - zurzeit Acker, deutliche Eingriinung
nach § 8 BauNvVO westlich der Planstral3e L und Festlegung zum Larmschutz,

angrenzende Gartenanlage und
Florian-Geyer-Siedlung beachten!

Gewerbegebiet (GE 6) 0,04 Plangebiet, zwischen der - z-Z. Acker,
nach § 8 BauNVO Planstrafen K und der westl.
Plangrenze

- GesamtgroRe der Gewerbegebiete GE und GE.= 22,01 ha.
- der max. Versiegelungsgrad betragt 60 %.
- die max. BauhOhe betragt 25,0 m

b) Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

Landes- u. Regionalplanung
- Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt 2010 1. Entwurf (LEP LSA 1. Entwurf) vom
22.07.2008
Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP MD)
e Stadt Aschersleben ist Mittelzentrum
e Stadt ist Vorrangstandort fur landesbedeutsame grof3flachige Industrieanlagen
"...Die daflrr bendtigten Flachen sind ndher zu konkretisieren und stadtebaulich zu sichern
und zu entwickeln."
¢ Gebiet um Stal¥furt-Kdthen-Aschersleben ist Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft
"... Vorbehaltsgebiete ergéanzen die Vorranggebiete ..."
"... bei der Abwégung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdéhtes Gewicht ..... beizumessen.”
e 4-streifige Bundesstral3e (B 6n) nordlich von Aschersleben
e Leitbild fir Natur- und Landschaftsentwicklung
- ausgewogenes Verhaltnis von Okologie und Okonomie
- dauerhafte Sicherung des Reichtums im Naturraum, biologischer, landschaftlicher Vielfalt
- Schutz hochwertiger naturlicher Ressourcen, wie Boden, Wasser, Natur- u. Landschafts-
ausstattung
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- Schutz des Freiraumes - 6kologische Regulier- u. Vernetzungsfunktion vorh. Okosysteme
- Erhalt der Vielfalt von Flora und Fauna

- Bereitstellung der Landschaftspotenziale zur Gewahrleistung naturnaher Erholungsformen
- Schutz u. Pflege der historisch gewachsener Kulturlandschaft

Trotz konkurrierender regionalplanerischer Ziele wird der B-Plan den wichtigsten Leitgedanken
folgen und durch geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen Eingriffe in den Naturhaushalt
abmildern. Bereits der Standort, im Anschluss an bestehende GE-Flachen, minimiert den
Bodeneingriff bei optimaler Bereitstellung von Bauland.

Flachennutzungsplan (FNP) Aschersleben, 2007

o Gewerbliche Bauflachen (Bestand u. Planung) zwischen Gulstener Str. u. Hecklinger Str.
¢ Erhaltung der Florian-Geyer-Siedlung im Sudosten

¢ Ausbildung einer Randbegriinung um die gewerblichen Bauflachen

e Im Norden und Westen grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet

Den Entwicklungsvorgaben des FNP wird im B-Plan vollstdndig gefolgt. Tangierende bzw.
gendherte schitzenswerte Nutzungen werden berticksichtigt und voraussehbar nicht unzuléassig
belastet.

BNatSchG vom 25.03.2002, NatSchG LSA vom 23.07.2004

Natur und Landschaft sind ...... im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass auf Dauer gesichert sind:

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféahigkeit der Naturgtiter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschliel3lich ihrer Lebensstatten u. Lebensraume sowie
4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur u. Landschaft

Allgemeine Ziele sind:

e Nachhaltiger und ganzheitlicher Schutz von Natur und Landschaft, d.h. des
Landschaftsbildes, des Bodens, Wassers, der Luft und des Klimas sowie der Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften.

e Jegliche Nutzung der Flachen und Ressourcen erfolgt im Einklang mit Natur und
Landschaft.

e Schutz, Pflege und Entwicklung charakteristischer naturnaher Okosysteme fiir alle
wildlebenden Pflanzen und Tiere und ihre Gesellschaften in langfristig gesicherten
Populationen.

e Erhalt, Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von
Natur und Landschaft.

e Beachtung folgender Schwerpunkte bei allen Bauleitplanungen:

- Beachtung vorhandener natirlicher Bedingungen als Grundlage fir die weitere Entwicklung.

- Abwéagung der offentlichen Belange unter Beachtung aller Schutzguter (Landschaftsbild, Boden,
Wasser, Luft und Klima, Arten und ihre Lebensgemeinschaften).

- Der Zersiedlung der Landschaft ist entgegenzuwirken. Der Bodenverbrauch durch Uberbauung ist
auf ein unverzichtbares Maf3 zu beschranken
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- Landschaftlich wertvolle Gebiete sind mdglichst grof3 und zusammenhangend von Bebauung
freizuhalten. (Keine Durchschneidung durch Verkehrswege und oberirdische Versorgungstrassen).

- Alle Gebiete mit einem naturschutzrechtlichen Status und alle weiteren schutzbediirftigen
Bereiche sind grundsatzlich zu schitzen. (Aufbau eines dkologischen Verbundsystems)

- Die Siedlungsraume sind durch lokale und regionale Griinziige zu gliedern, die zugleich der
Okologischen Ausgleichsfunktion dienen sollen.

- Wasser ist in qualitativer und quantitativer Hinsicht zu schitzen und sparsam zu nutzen.
Grundwasser, Quellen, stehende u. flieRende Gewasser sind vor Beeintrachtigungen zu
bewahren. Der Eintrag boden- u. wasserschadigender Substanzen ist zu verhindern.

- Zum Schutz von Luft und Klima sind die regional- u. siedlungsklimatisch bedeutsamen Gebiete
(Kaltluftentstehungs- , -abfluss- u. -sammelgebiete) nachhaltig zu sichern.

- Die landwirtschaftliche Flur ist, soweit erforderlich, als Produktionsflache und als wesentliche
landschaftspragende Flachennutzung zu erhalten und zu entwickeln.

- Die fur Erholung und Freizeitgestaltung geeigneten Raume (Ferien- u. Naherholungsgebiete) sind
unter Wahrung ihrer landschaftlichen Eigenarten zu erhalten und fortzuentwickeln.

- Aufsuchung, Sicherung und Gewinnung von Rohstoffen im Einklang mit den Erfordernissen des
Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutzes. Abbauflachen sind als Teile der Landschaft zu
gestalten.

Berlicksichtigung der Ziele im B-Plan Nr. 2 Gewerbegebiet - Gustener Str., 3. Erweiterung, 1.
Anderung

e Erhaltung und Weiterentwicklung der kompakten Stadtstruktur Ascherslebens
- Direkte Nachbarschaft des Plangebiets zu bestehenden Gewerbeflachen
- Mitnutzung bestehender Infrastruktur am Standort Uber die Siemensstral3e
- Keine Ausweisung von externen Bauflachen (Splitterflachen, Splittersiedlung)

¢ Standortwahl mit bevorzugter Nutzung vorhandener und geplanter Verkehrswege
- Verkehrliche ErschlieBung tber Hecklinger Strafl3e u. Siemensstralle
- Gute Erreichbarkeit fur Schwer- und Fernverkehr Giber B 6n, B 185
- Spatere Anschlussmoglichkeit zur B 180

¢ Erhaltung und Entwicklung des ortshezogenen Griins
- Stabilisierung der Grinstrukturen an Ackergrenzen, Wegen, Stralengrében
(10 m breite Pflanzstreifen entlang der Hecklinger Strafl3e)
- Entwicklung einer grof3raumigen Grinstruktur an der Grenze zur freien Landschaft
(kompakte Flache entlang der Fernwasserleitung)
- Komplettierung der Ortsrandbegriinung im Ubergangsbereich Siedlung/Umland
- Pflege und Erhaltung alter Obstbaumkulturen an der Hecklinger Straf3e

e Okologische Entwicklung der Baustrukturen
- Ausbildung von Grinflachen mit Pflanzgeboten (Abschirmung schutzwirdiger Nutzungen)
- Schaffung begriinter Grundstiicksgrenzen zwischen den Gewerbeflachen
- Pflanzgebote, Fassadenbegriinung
- Bau eines Regenriickhaltebeckens (ca. 2.000 m? Wasserflache) mit Flachwasserzone
- Keine vollflachige Versiegelung auf untergeordneten Verkehrsflachen
(sandgebunden Decken, geringer Versiegelungsgrad am Regenrickhaltebecken)

¢ Eingriff/Inanspruchnahme von Grund und Boden
- mdglichst schrittweise Weiterbewirtschaftung von Ackerflachen bis zur notwendigen
Bereitstellung von Bauland
- bei GRZ = 0,6 bleiben 40 % der Bauflachen unversiegelt, damit Teilerhalt der Bodenfunktion
- Plangebiet befindet sich auRerhalb der Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft.
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13.2 Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen nach Umweltpriifung
gem. 8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB

a) Bestandsaufnahme, derzeitiger Umweltzustand
Auf der Grundlage der Erfassung in der Umweltvertraglichkeitsstudie /3/ ist von folgender
Bewertung der einzelnen Schutzgiter auszugehen:

Schutzgut - Tiere und Pflanzen

- Plangebiet ist derzeit vollstandig ackerbaulich genutzt (Intensivnutzung)

- Ackerwildkrauter sind durch intensive Bewirtschaftung auf ein Minimum zurlickgedréangt. Die
Flache ist demnach durch groRe Arten- wu. Individuenarmut der Ackerwildkrauter
gekennzeichnet. Die wenigen, verbliebene Arten sind weit verbreitet, meist Stickstoff liebend,
wie Vogelmiere (Stellaria media), Schwarzer Nachtschatten (Solanum nigrum), u.a. -
Strukturierende Gehdolze fehlen im Plangebiet vollig.  Randlich sind schmale Sdume von
Quecken-Fluren bzw. ruderalisierter Glatthaferbestdnde. (Liste der vorgefundenen Pflanzen -
Umweltvertraglichkeitsstudie /3/, S. 7

- Entlang der Hecklinger Str. (auRerhalb vom Plangebiet) besteht eine Uberalterte
SufRkirschenallee. Westlich der Straf3e ist ein Windschutzstreifen aus Hybrid-Pappeln, und am
sudlich angrenzenden Wirtschaftsweg ist ein weiterer Pappel-Windschutzstreifen. Trotz nicht
standortgerechter Artenzusammenstellung sind dies wertvolle Elemente in der sehr
gehdlzarmen, agrarisch bestimmten Kulturlandschatft.

- Sudwestlich vom Plangebiet befinden sich Kleingartenanlagen

- Ostlich an das Plangebiet angrenzend sind Gewerbeflachen, die bis zur Giistener Str. reichen.

Festgestellte Tierarten (Zufallsbeobachtungen)

- Feldhase (Lepus europaeus) - Rote Liste LSA, Landesamt fir Umweltschutz, 2004, stark gefahrdet

- Feldlerche (Alauda arvensis) - Vorwarnliste der Roten Liste LSA

- Rotmilan (Milvus milvus) - Rote Liste LSA, Landesamt fir Umweltschutz, 2004, gefahrdet

- Bachstelze (Motacilla alba) - Vorwarnliste der Roten Liste LSA

- Elster (Pica pica)

- Vorgenannte Tierarten haben i.d.R. einen sehr gro3en Aktionsradius, in dem das Plangebiet nur
einen winzigen Ausschnitt darstellt.

- Trotz Anfangsverdacht war bei mehreren Gelandebegehungen und intensiver Suche /3/ kein
Nachweise des Feldhamsters (Cricetus cricetus) mdglich.

Die geringe Vegetationsstruktur sowie die intensive Agrarnutzung beeinflussen das Fehlen von
Arten mit enger Standortbindung. Deshalb wird die Leistungsfahigkeit und die Empfindlichkeit des
Schutzgutes als nachrangig eingestuft.

- Vorbelastungen sind nicht bekannt, aufR3er nutzungsbedingte Diingung und Pestizideinsatz
- Schutzgebiete sind nicht im Plangebiet, bzw. nahem Umfeld, vorhanden

nachste §-37-Biotope - ca. 200 m sudwestlich - Alte Tonkuhle
- ca. 800 m nordoéstlich - Gruner Hugel
Naturdenkmal Nr. 3 - ca. 400 m sudlich - Wasserlarche Hecklinger Str.

Relevante faunistische Beziehungen zu o.a. Biotopen/Naturdenkmal sind auszuschlieRen.

Schutzgut - Boden
Ein sorgféaltiger Umgang und Schutz des Bodens ist notwendig, da
- Boden vielfaltige Funktionen im Naturhaushalt erfullt ( z.B. StofftrAger, Filter, Speicher,
Lebensraum, Produktionsstandort u.a.)
- Boden bei der baulichen Nutzung i.d.R. in den oberen Schichten zerstort oder gestért wird.
- Boden nicht vermehrbar ist und in Uberschaubaren Zeitraumen nicht regenerierbar ist.

Im Plangebiet ist Loss-Schwarzerde Uber alteren Ablagerungen, wie Wellenkalk, mittlerer
Buntsandstein, vorherrschend.
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- gute 6kologische Speicher- und Reglerleistung
- hohe natiirliche Bodenfruchtbarkeit mit hoher Leistungsfahigkeit

gem. geplanter Standortneunutzung ist von den Wirkfaktoren Versiegelung, Schadstoffeintrag und
Verdichtung die grofte Empfindlichkeit zu erwarten.

- Versiegelung: - Totalverlust der Bodenfunktion, damit sehr hohe Empfindlichkeit

- Schadstoffeintrag - Empfindlichkeit abhangig von Art und Konzentration der Schadstoffe

- in Abhangigkeit von der Bodenart (Schadstoffmobilitat, Akkumulation)

- z.B. Schwarzerdeboden sind fahig (relativ) grof3e Schadstoffmengen
aufzunehmen, damit geringe Empfindlichkeit.

- hoher Grundwasserflurabstand u. die geringe klimatische Wasserzufuhrung
mit ackerbaulicher Nutzung (Kalkung) sind positiv fir die Widerstandskraft
des Bodens gegenlber Schadstoffen

- Verdichtung - Empfindlichkeit abh&ngig von Ton- u. Humusgehalt, Porenvolumen, Wasser-
u. Luftgehalt sowie Strukturzustand

- L6R- u. Schwarzerdebdden sind zwar Giberwiegend gefligestabil,

hohe Fahrbelastungen bringen aber hohe Empfindlichkeiten

- Vorbelastungen sind au3erhalb der Landwirtschaft nicht bekannt.
- Altlasten sind bisher nicht nachgewiesen worden.

Schutzgut - Wasser
Grundwasser:
Das Plangebiet wird als Gebiet ohne nutzbare Grundwasserfiihrung bewertet /3/.

- Grundwasserisohypsen sind ca. 120 m 0. NN, Grundwasserflurabstand bei ca. 30 m, Damit
besteht keine unmittelbare Gefahrdung des Grundwassers gegenlber eindringenden
Schadstoffen

- Die jahrliche Niederschlagsmenge ist im Raum Aschersleben mit unter 500 mm sehr gering.

- In Auswertung der Boden- u. Klimaparameter wird von einer sehr geringen Grundwasserneu-
bildungsrate mit insgesamt negativer Wasserbilanz ausgegangen.

- Damit nachrangige Leistungsfahigkeit des Schutzgutes

- Die weitere Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung ist aber kritisch,
damit sind die unversiegelten Boden sehr empfindlich gegenitber Eingriffen zur
Neuversiegelung.

- Vorbelastungen sind nicht bekannt, Trinkwasserschutzgebiete bestehen nicht.
- Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Schutzgut - Klima/Luft
Das Plangebiet liegt im Regenschatten des Harzes (mitteldeutsches Trockengebiet), damit
klimatisch ausgepragt trocken-warm.

- Jahresmittel der Lufttemperatur 8,6 °C
- Julitemperatur 17,7 °C
- Jahrliche Niederschlage 491 mm
- Luftschadstoffbelastung belastet (1998) 13/

Das Plangebiet ist Teil einer Kaltluftentstehungsflache, die nachtlich abkihlt., aber infolge geringer

Hangneigung nur geringen Kaltluftabfluss besitzt.

Damit nur nachrangige Leistungsfahigkeit bei klimatisch und lufthygienischer Ausgleichsfunktion.

Somit auch geringe Empfindlichkeit gegentber Belastungsfaktoren.

- Teilweise Vorbelastungen durch nachbarschaftliche Emissionen vorhandener Gewerbe sind nicht
auszuschlief3en.
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Schutzgut - Landschaftsbild

- Schwaches Bodenrelief bei ausgeraumter Agrarlandschaft.

- Randliche Gehdlzreihnen - SuRkirschallee und Pappel-Windschutzstreifen an der Hecklinger Str.

- Windschutzstreifen siudlich vom Plangebiet

- Gartenanlagen sudwestlich des Plangebietes, Gewerbeflachen dstlich des Plangebietes

- Vielfalt, Eigenart und Naturnahe sind als gering einzustufen, damit sind Erlebniswirksamkeit u. der
Landschaftsbildwert in der Leistungsfahigkeit nachrangig zu bewerten.

- Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Landschatft (visuelle Veréanderung erlebniswirksamer
Strukturen, Flachenverbrauch, Immissionen) wird somit als gering bewertet.

- Vorbelastungen wurden nicht festgestellt.

Schutzgut - Mensch, Kultur- und Sachguter
Mensch, Gesundheit, Wohlbefinden:
Da das menschliche Leben, die Gesundheit und das Wohlbefinden eng mit den nattrlichen Lebens-
grundlagen verbunden sind, fuihrt jede Anderung oder Beeintrachtigung der anderen Schutzgiiter
auch zu Auswirkungen auf den Menschen.
- Siedlungsnahe Freirdaume, wie das Plangebiet, haben eine hohe Bedeutung als:
- Flachenreserve (Wohn- und Wohnumfeldnutzung, Freizeitnutzung, Gewerbenutzung ...)
- visuelle und &sthetische Bereicherung der Reizempfindung
- Lebensumfeld anderer Individuen, die auf den Menschen einwirken, sein Leben erganzen
- Naherholung hat wegen geringer Erlebniswirksamkeit im Plangebiet eine untergeordnete Rolle
- Die Kleingartenanlage an der Hecklinger Str. hat fur die Naherholung eine besondere Bedeutung.
Die Empfindlichkeit gegeniiber Immissionen aus dem Plangebiet, z.B. Larm, ist hoch.
- Bestehende Gewerbeflachen dstlich vom Plangebiet werden fir die Wohnumfeld- und Freizeit-
nutzung von nachrangiger Bedeutung sein.
- Vorbelastungen wurden bei den anderen Schutzgtitern bereits genannt.
- Die Bedeutung des nordlich verlaufenden Bergwerksfeldes 1-B-d-214/92 (Kalisalzabbau) kann
noch nicht eingeschéatzt werden.

Kultur- und Sachguter:

Trotz relativ dichter regionaler ur- und friihgeschichtlicher Siedlungstatigkeit sind arch&ologische
Bodendenkmale im Plangebiet nicht bekannt.

- Wegen ausgedehnter Agrarflachen fehlen im Plangebiet auch zeitgendssische Kulturgiter.

Schutzgut - Biologische Vielfalt

Die Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, die Vielfalt innerhalb und zwischen
den Arten, sowie die Vielfalt der Okosysteme lasst sich wegen der Datenfiille und dem Erfordernis
von Fachgutachten kaum im Rahmen des B-Plans erfassen und bewerten.

Konkrete Angaben zur biologischen Vielfalt liegen fir den Geltungsbereich nicht vor.

Europdaisches Netz "Natura 2000"

Gem. § 2 abs. 4, Satz 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gehdéren zum Rahmen der
Umweltprifung auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete. In Naherung zum Plangebiet befinden sich
keine Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung, so dass Auswirkungen des B-Plans auf das
Européische Netz "Natura 2000" nicht erwartet werden.
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Schutzbezogene Gesamtbewertung im Plangebiet 13/

Schutzgut Bewertung

Leistungsfahigkeit Empfindlichkeit Vorbelastung
Tiere/Pflanzen nachrangig gering nicht bekannt
Boden hoch bei Versiegelung sehr hoch nicht bekannt

bei Schadstoffeintrag gering
bei Verdichtung hoch

Wasser (Grundwasser)

nachrangig bei Versiegelung sehr hoch
bei Schadstoffeintrag gering

nicht bekannt

Klima/Luft nachrangig gering randliche Lage
im Belastungs-
ASL

Landschaftshild nachrangig gering nicht vorhand.

Mensch/Gesundheit als Freiraum hoch nicht bekannt
fur Naherholung nachrangig
Kleingartenanlage hoch Kleingartenanlage hoch
Kultur/Sachgtter nachrangig keine nicht bekannt
b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands

- Entwicklung im Plangebiet bei Durchfihrung/Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Faktoren der Planung bei Durchfuihrung bei Nichtdurchfuhrung
1. Gewerbeflachen (GE), - lockere Bebauung mit Gewerbe- - bleibt Acker (geringes Erlebnis-
ErschlieBungsstral3en bauten, &hnlich der 6stlich potential)
Hauptbaukérper und angrenzenden Bereiche - keine Verfugbarkeit der
Nebenanlagen (visuelle Addition, Komplettierung) Erweiterungsflachen fur GE
- max. Versiegelung = 60 % - Versiegelung = 0 %
der Bauflachen
- Flachenverbrauch durch - kein Flachenverbrauch
Baukorper u. Versiegelung, Acker bleibt Reserveflache
Denaturierung von Flachen - Andere Standorte werden bebaut,
erscheint erheblich. evtl. keine Kombination mit bereits

2. Emissionen und
Verkehrsaufkommen

bebauten Standorten u. Nutzung
vorh. Infrastruktur maglich

- Einschrankung der Wasser- - uneingeschrankte Grundwasser-
neubildung neubildung

- Umgrenzung d. Bauflachen durch - keine Begriinung, ausgeraumte
Grunstreifen, z.T. mit Bepflanzung, Agrarlandschaft, Monokultur

Pflanzbreite u. Artenwahl werden
geplant. Nattrliche Sukzession ist
eingeschréankt.

- Emissionen durch Bau und - keine zusatzlichen Emissionen
Betrieb der Anlagen, an diesem Standort, aber evtl.
Verkehrsautkommen auf ungiinstigere Emissionen
Hecklinger StralRe steigt an. an anderen Standorten.

- Verbindung zwischen Hecklinger - keine Verbindung von Stral3en
Str. u. Simensstr., kiinftiger An- Uber das Plangebiet.

schluss an B 180 mdglich,
Verkehrsverlagerung maglich.
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Faktoren der Planung bei Durchfiihrung bei Nichtdurchfiihrung
3. Anlage von Grinstreifen - Abgrenzung von Emissionen - keine zusétzlichen Grunstreifen.
an Hecklinger Stral3e u. zu schutzwirdigen Nutzungen -inseln als Mallhahmen zum
im sudlichen Plangebiet - Gehdlzstreifen und Vegetations- Biotopverbund in freier Landschaft

inseln schaffen ein Gerust zur
Biotopvernetzung (Pflanzgebote)
- Deutliche Unterstiitzung der Obst- - Obstbaumreihe bleibt als Solitar
baumreihe an Hecklinger Str. als
bandartige Grinachse (Vogel,
Kerb- u. Weichtiere), Pflanzgebote
- Deutliche Griinachse im Siiden - keine sudliche Griinachse
zur Abschirmung von Wohn-
siedlungen, Pflanzgebote

- GroRRe Grinflache im Norden - Ausgerdumte Ackerlandschaft
mit Pflanzinseln u. Sukzessions- bleibt.
tendenz als bestimmender
Landschaftsbestandteil

- Beseitigung der Monokultur - Intensivlandwirtschaft bleibt.
von Intensivlandwirtschatft.

4. Regenrlickhaltebecken - Anlage eines ca. 3.300 m2 grof3en - keine Schaffung eines

Wasserbeckens mit wechselndem Stillgewassers.

Wasserstand, Flachwasserzonen
und Ufervegetation, Mdglichkeiten
zur Sukzession im ufernahen
Bereich nach Pflanzgebot.

- Umweltauswirkungen des Vorhabens

Schutzgut - Tiere und Pflanzen

dauerhafter bzw. zeitweiliger Flachen- und damit Funktionsverlust durch Teilversiegelung,
Baustelleneinrichtung, Bodenauf- und Abtrag, Verdichtungen durch Befahren u.a.

Lebensraum und evtl. Verbundfunktion wird zumindest vermindert.

Am Standort sind ausschlie3lich intensiv genutzte Ackerflachen mit tberall verbreiteten Arten
anzutreffen. Deshalb ist die Bedeutung und Empfindlichkeit als gering einzustufen.

Der Verlust der Ackerflachen ist demnach nachrangig einzuschatzen

Eine Beeintrachtigung benachbarter Flachen (Licht, Larm, Schadstoffe) ist nicht zu befurchten,
da hier auch weit verbreitete Biotoptypen geringer Empfindlichkeit bestehen.

Schutzgut - Boden

Vorgesehene Bebauung fuhrt zur Versiegelung und Totalverlust wichtiger Bodenfunktionen.
Teilversiegelungen fiihren zu starker Beeintrachtigung der wertvollen Schwarzerdebéden.
Baulich beanspruchte Flachen (Befahren, Lagerung) fihren zur Bodenverdichtung.
Bodenumlagerung, Auftrag u. Abtrag bedeuten eine Verschlechterung der bodendkologischen
Hauptparameter (biolog. Aktivitat, Bodenwasser- und -luftverhdltnisse, Gefligestabilitat) mit
Wirkung auf Retentionsvermogen und Filter-, Puffer- u Transformatoreigenschaften.

Folgen sind erhebliche u. nachhaltige Beeintréchtigung der Standortqualitat u. Ertragsfunktion.
Bau- u. betriebsbedingte Stoffeintrage konnen zur Beeintrachtigung (Speicher- u.
Reglerfunktion, biolog. Lebensraumfunktion, Anreicherung von Schadstoffen, Verringerung der
Geflgestabilitat) fihren. Relevante Beeintrachtigungen sind bei Schwarzerdebéden jedoch nicht
wahrscheinlich.
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Schutzgut - Wasser

- Erh6éhung des Versiegelungsgrades (Bebauung, Flachenbefestigung) fihrt zum Verlust von
Infiltrationsflachen (Verminderung Grundwasserneubildung, Erhéhung Oberflachenabfluss) und
damit zur Verdnderung der Abflussregulation

- Verdnderungen des Grundwasserflurabstandes und Erhéhung des Risikos der Grundwasser-
beeintrachtigung sind nicht zu befiirchten. (Grundwasserflurabstand betragt ca. 20 - 30 m)

- Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Regenriickhaltebecken mit ca. 2.000 m? Wasser-
flache ist geplant und wird wenigstens zeitweilig Wasser fiihrend sein. Damit entsteht zusétzlich
Lebensraum fir Kleininsekten und Amphibien.

Schutzgut - Klima/Luft

- Versiegelung und Uberbauung bedingt den Verlust einer Kaltluftentstehungsflache (gesamtes
Plangebiet).

- lokale mikroklimatische Veranderungen (Temperatur, Luftfeuchte, Windverhaltnisse) sind moglich.

- Bau- und betriebsbedingt erfolgen in gewissem MalRe Emissionen von Luftschadstoffen. Da kein
Kaltluftabfluss in Richtung Aschersleben besteht, kdnnen relevante Wirkungen ausgeschlossen
werden.

Schutzgut - Landschaftsbild

- Vorhaben fihrt zur baulichen Uberformung der Landschaft, zu Emissionen u. visuellen Stérungen.

- Plangebiet besitzt aber nachrangige Erlebniswirksamkeit, somit sind nennenswerte
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes auszuschliel3en.

- Charakter der Bebauung wird dem &stlich angrenzenden Gewerbegebiet entsprechen. Somit ist
eine Vervollstandigung und Abrundung des Ortsbildes voraussehbar.

Schutzgut - Mensch, Kultur- und Sachguter

- Nur Naherholung (geringe Erlebniswirksamkeit) besitzt der Standort kaum Potentiale. Deshalb
sind Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.

- Der bestehende Freiraum ist eine siedlungsnahe Flachenreserve fir unterschiedliche Nutzungen.
Durch Komplettierung und LickenschlieBung als GE erfolgt eine Ortsabrundung und rationelle
Flachennutzung.

- sudostlich vom Plangebiet besteht eine Kleingartenanlage mit siedlungsnahem Erholungswert
und hoher Empfindlichkeit gegeniber Emissionen (Larm, Staub, Geruch). Durch die
Festsetzungen wird sichergestellt, dass Emissionen im Plangebiet auf ein nicht erhebliches Mal
begrenzt bleiben.

- Das Plangebiet ist unbebaut, Kulturdenkmale und Bodendenkmale sind nicht vorhanden.

Wechselwirkungen

Gem. Umweltvertraglichkeitsstudie /3/ sind bei der Beurteilung der einzelnen Schutzgiter deren
Wechselwirkungen untereinander eingeflossen.

- Funktion im Naturhaushalt

- Auspragung des Schutzgutes

- Erfordernisse und Bewertung, schutzguttibergreifend

Bei der Beurteilung der Beeintrachtigungsrisiken wurden schutzgutubergreifende Wirkungsketten
bertcksichtigt, wie:

- Ausbreitung von Schadstoffemissionen tber die Luft

- Ablagerung im Boden mit Anderung der Standorteigenschaften (Nahrstoffangebot)

- Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Die Komplexitat der Wirkungsketten ist jedoch schwer insgesamt darzustellen, zumal
Wechselwirkungen nicht immer sofort erkennbar sind, sondern gquantitats- und qualitatsbezogen je
Schutzgut und Einflussfaktor langfristig zu beurteilen sind.

- Beeintrachtigungen durch das Vorhaben
Bei der Durchfiihrung des Vorhabens ist von folgenden Beeintrachtigungen auszugehen:
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Schutzgut - Boden:
- Bodenverlust durch Teilversiegelung
- Verschlechterung bodendkologischer Hauptparameter wahrende der Bauzeit

Schutzgut - Wasser:
- Verlust von Versickerungsflache durch Teilversiegelung

Schutzgut - Mensch:
- Mogliche Immissionsbelastung der stidéstlich vom Plangebiet befindlichen Kleingartenanlage

Es wurden im Verlauf der Umweltprifung auler beim Bodenentzug (grof3flachig) durch
Versiegelung keine erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchsetzung der Planung
festgestellt.

Die unvermeidbare Bodenbeanspruchung (Entzug des Bodens fiir die planméRige Bebauung) ist
gem. Punkt 10 - Zahlen und Daten auf folgende Maximalwerte festgesetzt:

- Baugebiete, insgesamt 22,01 ha
- Verkehrsflachen 2,02 ha

Die Beeintrachtigungen kdnnen durch geeignete Malinahmen vermieden bzw. abgemindert werden.
Konflikte erscheinen durch Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen in angemessenem Zeitraum
kompensierbar, zumal erfahrungsgemaf nicht alle Bauflachen sofort, sondern gestaffelt nach
Baubedarf, entzogen werden.

c) MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen der Planung

Nachfolgende Vermeidungs- und Vermindungsmaf3nahmen sollten durchgesetzt werden:

e Bodenschutz:
- Beschrénkung der Neubebauung auf ausgewiesenen GE-Flachen innerhalb der Baugrenzen

- Vermeidung vollflachiger Versiegelung fur ErschlielBungswege, Zufahrten, Stellplatze,
Lagerflachen, Verwendung wasserdurchlassiger Materialien, Fugenpflaster, Schotter u.a.

- Rickbau und Renaturierung wahrend der Bauzeit beanspruchter Flachen (Verkehr, Lager ...)

e Regenwasserversickerung
- Versickerung unbelasteter Niederschlagswasser von Dachflachen u. anderer Flachen vor Ort.

- Zufuihrung der restlichen Regenwésser dem Regenrickhaltebecken, zur Abflussregulierung.

e Beschrankung der Larmimmission im Stiidwesten
- Begrenzung und Kontrollen zur Larmentwicklung speziell im stidwestlichen Plangebiet, in der
Néhe schitzenswerter Anliegernutzungen.

e Landschaftsschutz
- Anlegen begrinter Grundstiicksbegrenzungen (Griinachsen mit Gehdlzpflanzungen)

- Schaffung optisch deutlicher Pflanzstreifen entlang der StraRen und entlang der
Plangebietsgrenzen als Ubergang zur freien Landschaft.

- Gliederung grol3flachiger Glasfassaden und AuRenwandflachen zur Milderung starker
Reflektionen und monotoner GroR3fassaden durch Fassadenbegriinung

- Einhaltung der vorgegebenen Hohenbegrenzung.

- Kompensationsbedarf
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Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsstudie /3/ wurde der erforderliche Kompensationsbedarf
fur den vorgesehenen Eingriff ermittelt. Schwerpunkte bilden:

- Kompensation der unvermeidbaren und nachhaltigen Beeintrachtigungen
- Landschaftsgerechte Wiederherstellung des Landschaftsbildes

Bei der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleichsmafinahmen konnte mittels Modellrechnung eine
nahezu ausgeglichene Bilanz erreicht werden.

- Summe der Bilanz der vorhandenen Situation = 1.370.765 Wertpunkte

- Summe der Bilanz der voraussichtlichen Situation = 1.372.217 Wertpunkte

Rechnerisch wurde bei der Bewertung der dargestellten landschaftspflegerischen MafZnahmen
eine geringe Uberkompensation ermittelt von 1.452 Wertpunkten. Deshalb wird erwartet, dass
die vom Vorhaben verursachten unvermeidbaren Beeintrachtigungen im Naturhaushalt langfristig
vollstdndig kompensiert werden kdnnen und das Landschaftsbild wiederhergestellt wird.

Mittel- bis langfristige Artenkontrollen erscheinen sinnvoll, um den Biotopwert der zu schaffenden
Grin- und Gehdlzflachen sowie der entstehenden Wasserflache einzustufen.

d) Anderweitige Planungsmadglichkeiten im Geltungsbereich

Andere Varianten wurden geprift, aber im Planungsablauf verworfen bzw. korrigiert:

e Vermeidung der Planstral’e M
- Flache der Planstral3e ist zusétzliche Gewerbeflache
- Wegfall der mehrachsigen Anbindung an die Hecklinger StraRe damit Konzentration
des Quell- und Zielverkehrs auf den Knoten Planstral3e L/Hecklinger Str.
- Wegfall der mdglichen spateren Verlangerung zur B 180, Richtung Magdeburg, damit
Verzicht auf eine hilfreiche, direkte Anbindung nach Norden.

e zusatzliche Versorgungsflachen fir technische Infrastruktur
- Verringerung von Gewerbeflachen
- Verkleinerung der offentlichen Grinflache am Regenrickhaltebecken

¢ Verzicht auf Gewerbeflachen mit Nutzungsbeschrankung
- Gefahr unzumutbarer Immissionsbelastung an schitzenswerten Nutzungen
(Gartenanlage, Florian-Geyer-Siedlung)

¢ Andere Standortwahl im Stadtgebiet
- VergroRerung/Optimierung anderer Standorte, z.B. Junkersfeld, erscheint in der
notwendigen Dimension nicht méglich.
- Die zusatzliche Entwicklung eines eigenstdndigen Standortes scheidet aus
o6konomischen und ékologischen aus.

13.3 Zusatzliche Angaben
a) Verwendete Verfahren der Umweltprifung, Probleme

¢ Digitale Flachen- und Lagebestimmung zu o.a. Standorten, Entfernungsmessung
¢ Ermittlung und Vergleich von Hohen, Niederungsflachen, Hilfsmittel - Topograf. Karten

o Mehrfache Bestandsaufnahme und Kartierung, Augenscheinnahme in der Feldflur
(Plangebiet und Umgebung)

¢ Augenscheinliche Bestimmung des Artenspektrums (Flora, Fauna)
Vergleich tber mehrere Jahre und nach Jahreszeiten
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¢ Botanische Erfassung und Bestimmung ausgewahlter Geholzarten an der Hecklinger Str.

¢ Jahreszeitliche Beobachtung der Bewirtschaftung von Ackern, Wiesen, Fruchtfolgen u.a.

Probleme bestehen in allgemeiner Form:
¢ Die genauen Anforderungen kiinftiger Unternehmen sind im Plangebiet noch nicht bekannt.

¢ Rang- und Reihenfolge der Flacheninanspruchnahme kann kaum vorausbestimmt werden, so
dass die Standorte der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen im Flachenmanagement entschieden
werden.

o Mogliche Konflikte zwischen noch praktizierter Landwirtschaft und BaumalRnahmen kénnen
derzeit nicht erfasst werden.

b) Geplante MaRBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Gem. Punkt 13.2b treten erhebliche Umweltauswirkungen in erster Linie durch die geplante
Flachenversiegelung auf. Um die Auswirkungen zu mindern, werden nachfolgende Uberwachungen
angestrebt:

e Schrittweise und sparsame Inanspruchnahme von Ackerland nach Bedarf und Baufortschritt
der Erschlieung und Investition sowie zeitnaher Rickbau nicht mehr bendgtigter Baustellen-
einrichtungen

e Zwischenlagerung und Wiederverwendung von Mutterboden am Standort

¢ Rationelle Anordnung von Baustral3en und Baustelleneinrichtungen zur
Weiterbewirtschaftung nicht bendétigter Flachen

e Flachenmanagement zur rationellen Bereitstellung von Bauflachen

e Periodische Beobachtungen und Auswertungen von auftretenden Umweltveranderungen auf
der Basis von Feldbeobachtung/Uberwachung (Tiere, Pflanzen, Bodenbeschaffenheit,
Grundwasser-Oberflichenwasserstande, Klima, Landschaft)

e Anwuchskontrollen fur Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen

e Anweisung / Kontrolle von Bauunternehmen und Investoren zur Vermeidung des Eintrags
von Bodenschadstoffen

¢ Messungen von Immissionen auf angrenzenden Gelanden evtl. schiitzenswerter Nutzungen

o Verkehrsorganisatorische MalRBnhahmen zur Vermeidung von Such- und Schleichverkehren

C) Zusammenfassung

Im Rahmen der Realisierung der Festsetzungen des vorliegenden B-Plans werden erhebliche
Umweltauswirkungen durch die Inanspruchnahme von Bauland mit investitionsbedingter Flachen-
versiegelung erwartet.

e Die gem. gesetzlicher Grundlagen zu bewertenden Schutzgiter wurden erfasst.
Beeintrachtigungen durch das Vorhaben erfolgen voraussichtlich beim:

Schutzgut - Boden: - Bodenverlust durch Teilversiegelung
- Verschlechterung bodendékologischer Hauptparameter wahrende der Bauzeit

Schutzgut - Wasser: - Verlust von Versickerungsflache durch Teilversiegelung

Schutzgut - Mensch: - Mdgliche Immissionsbelastung der stidéstlich vom Plangebiet befindlichen
Kleingartenanlage
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¢ Die unter 13.1a aufgefiihrten Baugebiete (GE) stellen die Maximalkapazitat der Bebauung dar.

- GesamtgrofRe der Gewerbegebiete GE und GE.= 22,01 ha.
- Der max. Versiegelungsgrad betragt 60 %.
- die max. Bauhthe betragt 25,0 m

e Der Standort liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zu bestehenden Gewerbeflachen
¢ Es erfolgt eine Standortabrundung und Ausnutzung bestehender technischer Ressourcen.

e Die zur Kompensation erforderlicher Eingriffe in den Naturhaushalt notwendigen MalRnhahmen
wurden mittels Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung bestétigt. Danach sind die unvermeidbaren
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vollstandig kompensierbar und das Landschaftsbild ist
landschaftsgerecht wiederherstellbar.

¢ Zur Minderung und Kompensation erheblicher Umweltauswirkungen werden notwendig:

- Beschrankung der Nutzung auf den Gewerbeflachen GE, 3 und GE. 4

- Umfassende Anlage von Grin- und Pflanzflachen entlang der Grundstiicksgrenzen
und an den AuR3enflachen des Gewerbegebietes mit Pflanzgeboten

- Anlage von kompakten Pflanzflachen mit Mdglichkeiten zur Sukzession im Norden
und am Regenrtckhaltebecken.

- Vermeidung vollflachiger Versiegelung von Zufahrten, Stellplatzen und verkehrsbedingt
moglicher Wege und Platze.

¢ Erhaltung und Entwicklung des ortsbezogenen Griins

Langzeitbeobachtungen der natirlichen Umwelt, der Artenvielfalt, der Vertraglichkeit von
Nutzungen und des Landschaftsbildes sollten auf stadtischer Ebene erfolgen, um § 1 BauGB und §
1 BNatSchG zu gewabhrleisten.

Aschersleben, ................... 2009

Michelmann (Siegel)
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Anlage 6: Hinweise, Quellen und Literatur

Hinweise

Abfallentsorgung

Bei der Lagerung und beim Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen sind die 88 163-167 Wassergesetz
(WG LSA) i.V. mit der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit Wasser gefédhrdenden Stoffen (VAwWS LSA)
zu beachten und einzuhalten. Mineralisches Material (u.a. Bodenaushub, Stralenaufbruch, Bauschutt) ist
durch den Besitzer einer Verwertung zuzufiihren. Nichtmineralisches und nicht verwertbares Material ist den
Abfallentsorgungsanlagen des Landkreises zu (berlassen. Erzeuger u. Besitzer von gewerbl.
Siedlungsabféllen haben nach § 7 GewAbfV Entsorgungstrager zu beauftragen bzw. deren Abfallbehélter zu
nutzen.

Altlasten

Bei unerwartet auftretendem Altlastenverdacht ist umgehend das Landratsamt, Sachgebiet Altlasten, zu
informieren. Beim Aufschluss von Altablagerungen/Verunreinigungen ist unverzuglich das Umweltamt beim
Landkreis zu informieren.

Baugrund und Grundwasser
Die Tragfahigkeit des Baugrundes und die Grundwasserstande sollten im Rahmen von
Baugrunduntersuchungen vor Baubeginn ermittelt werden.

Bodenfunde

Bei unerwartet auftretenden Bodenfunden mit Merkmalen eines Kulturdenkmals besteht nach
Denkmalschutzgesetz LSA Meldepflicht bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises und beim
Landesamt fur Arch&ologie. Nach & 9 (3) Denkmalschutzgesetz LSA sind derartige Bodenfunde bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen, und eine wissenschaftliche Untersuchung
durch das Landesamt bzw. dessen Beauftragen ist zu erméglichen. Die ausflhrenden Betriebe sind zu
informieren.

Miillentsorgung
Von Unternehmen und Nutzern sind in Abstimmung mit den zustéandigen Entsorgungsunternehmen geeignete
MaRnahmen zur Millentsorgung zu vereinbaren.

Sicherheits- u. Gesundheitsschutz

Fur die Planung und Ausfihrung der Bauobjekte ist die Bereitstellung eines Koordinators sowie die evtl.
Erarbeitung eines Sicherheits- u. Gesundheitsschutzplanes erforderlich. Eine Vorankindigung von
Bauarbeiten ist 2 Wochen vor Baubeginn an das zusténdige Staatl. Gewerbeaufsichtsamt notwendig.

Gem. Strahlenschutzverordnung sind bei der Verarbeitung von Mansfelder Kupferschlacke auf die Gefahren
enthaltener Radionuklide zu achten. Bei gro3eren Arbeiten besteht Informationspflicht an das Landesamt fiir
Umweltschutz (LAU)

Trinkwasseranlagen sind durch das Gesundheitsamt beim Landkreis zu Gberwachen. Fir Probenahmen,
Abnahmen sind die Vorschriften des Arbeitsblattes W 395 zu beachten.

StralRensperrungen - Zufahrten

Notwendige Einschrédnkungen im offentlichen Verkehrsraum sind nach § 45 Abs. 6 StVO vor Baubeginn bei
Vorlage eines Verkehrszeichenplans bei der Unteren Verkehrsbehérde des Landkreises zu beantragen.
(Antrag auf verkehrsregelnde MaRnahmen)

Bei der Ausbildung von Zufahrten sind die Anbindetrichter der Fahrzeuggréf3e anzupassen. Sichtverhéltnisse
und Gefalle sind zu beachten. Abstimmungen mit dem zustandigen StraBenbauamt werden empfohlen.

Technische ErschlieBung

Hinweise und Forderungen aus den Stellungnahmen der Versorgungstrager zum jeweiligen Vorhaben sollten
bei der Bauvorbereitung und -durchfiihrung vom Vorhabenstrdger beachtet werden. Die technischen
Anschlussbedingungen sind im Rahmen der technischen ErschlieBungsplanung mit dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Die ausflihrenden Baubetriebe sind verpflichtet, ausreichende Zeit vor Baubeginn Schachterlaubnisscheine
bzw. Leitungseinweisungen von den Versorgungstragern, insbesondere von den Stadtwerken Aschersleben,
einzuholen.
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Telekommunikationslinien

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind in allen StraRen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone (Breite ca. 0,30 m) fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen. Bei geplanten Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
u. Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- u. Verkehrswesen 1989, zu beachten.

Vermessungspunkte

Bei allen MaRBnahmen sind bestehende Vermessungspunkte und Markierungen des geodéatischen
Festpunktnetzes zu beachten und diese lage- u. hohenstabil zu schitzen. Gefahrdungen des
Festpunktnetzes sind unverziglich der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehérde mitzuteilen.

Quellen, Literatur

/1/ BauGB: Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBL. | S. 2414), zul.
geand. d. Art. 4 des Gesetzes vom 24 Dez. 2008 (BGBL. | S. 3018)

/2] Baunutzungsverordnung - Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke -
BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert
durch Gesetz vom 22.4.1993, (BGBI. | S. 466)

/3/ BIANCON Gesellschaft fiir Biotop-Analyse und Consulting mbH (12/2004)
Umweltvertraglichkeitsstudie und Grinordnungsplan fir die 3. Erweiterung des B-Planes Nr. 2
"Gewerbegebiet Glustener StraRe" in Aschersleben, Halle/S.
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