Teil B - Textteil

PRAAMBEL

Der Stadtrat der Stadt Aschersleben, Landkreis Aschersleben-StaRfurt, hat auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), des § 87
des Gesetzes Uber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) und der §8 6 und 44 der Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt (GO
LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Oktober 1993 (GVBI. LSA S. 568) diesen Bebauungsplan Nr. 09 ,Reines Wohngebiet - Kortestralte” 1.
Anderung, bestehend aus:
Planzeichnung und nachstehenden textlichen Festsetzungen,

§ 1 Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(Ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung geméaR § 87 BauO LSA)

in seiner Sitzung am 22. September 1999 als Satzung beschlossen.

Aschersleben, 28. Juni 2000

(Michelmann )
Siegel Oberburgermeister

Textliche Festsetzungen

§ 1 Planungsrechtliche Festsetzungen

aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137), und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs-und Wohnbaulandgesetzes vom 22.April 1993 (BGBI. | S. 466).

1.0 Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO0)

Reines Wohngebiet / WR( § 3 BauNVO0)

1.1 Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe, sowie kleine Betriebe des Beherbergungswesens und Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke
sind unzulassig.

1.2 Ausnahmsweise konnen dienstleistende Handwerksbetriebe wie Arztpraxen, Biros freiberuflich Tatiger und fur soziale und gesundheitliche Zwecke
zugelassen werden, wenn die Raumlichkeiten im Hauptgeb&aude untergebracht werden und die Wohnfunktion des Geb&udes uberwiegt.

2.0 MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB)
2.1 Ausnahmen zur tiberbaubaren Grundstiicksflache

AuBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache kénnen in Einzelfallen zugelassen werden:
Treppenraume und Uberdachte Hauseingange ( § 23 Abs. 2 bzw. 3 Satz 3 und Abs. 5 BauNVO)

Hinweis: Voraussetzung fir die Gewahrung einer Ausnahme ist, daf u. a. aus der Sicht offentlicher Belange (wie Gestaltung, Umweltschutz, Sicherheit,
gesunde Wohnverhéltnisse) keine Bedenken bestehen und nachbarliche Belange nicht beeintrachtigt werden.

3.0 Bauweise offen (0) (89 Abs. 1 BauGB)

In der offenen Bauweise dirfen nur Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser und Doppelhduser errichtet werden. ( 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. 22 Abs. 2 BauNVO)

4.0 Garagen, Stellplatze und Zufahrten (89 Abs. 1 BauGB)
4.1 Die Errichtung von Garagen und die Anlage von Stellplatzen ist auch auf nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
4.2.Der Abstand zur StraBenbegrenzungslinie mu3 vor Garagen und iberdachten Stellplatzen mindestens 3,0 m betragen.

4.3.Grundstiickszufahrten dirfen jeweils hochstens 4,0 m breit sein; die Gesamtbreite aller Zufahrten von einer Seite eines Grundstiickes darf jedoch 6,0 m
nicht tberschreiten. ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNV0)

4.4.Auf den festgesetzten Flachen fir Stellplatze sind auch Carports zulassig.
5.0 Stellung der baulichen Anlagen (89 Abs. 1 BauGB)

Die Firstlinien der Hauptgeb&ude sind parallel oder rechtwinklig zu dem in der Planzeichnung festgesetzten Planzeichen anzuordnen.
Abweichungendis 5° von deMNRichtung des Planzeichens sind

zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
6.0 Nebenanlagen (89 Abs. 1 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. ( § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 Abs.
1 und § 23 Abs. 5 BauNVO0)

7.0. Anpflanzung von Baumen und Strauchern (89 Abs. 1 BauGB)

7.1.Die Grundstucksflachen, die von baulichen Anlagen nicht tiberdeckt werden (vergl. § 19 Abs. 2 BauNVO), sind flachendeckend zu begriinen.



7.2.Auf je 100 gm uberbauter und versiegelter Flache sind je ein Laubbaum und 5 Straucher oder ein hochstammiger Obstbaum und 5 Straucher
standortvertraglicher Art der einheimischen Vegetation zu pflanzen.

7.3.Je Stellplatz fur PKW's ist zusétzlich ein Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen.

7.4. Fur das Anpflanzen von groRen Laubbaumen wird ein Stammumfang mit 14 - 16 cm, von mittelgroBen und kleinen Laubbaumen ein Stammumfang mit
10 - 12 cm und fur héhere Straucher eine Pflanzhéhe von 60 - 100 cm festgesetzt.

7.5.Entlang der offentlichen Verkehrsflachen und anschlieenden 5,0 m entlang den seitlichen Grundstilicksgrenzen sind auf den Grundstucken zur
optischen Abschirmung mindestens 0,8 m breite, dichte und durchlaufende Anpflanzungen aus standortvertraglichen Strauchern der einheimischen
Vegetation anzulegen, soweit diese Flachen nicht als Zufahrten angelegt werden.

7.6.Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten, soweit sie nicht innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
liegen.

8.0. Hohenlage des ErdgeschoRfuBbodens (89 Abs. 2 BauGB)

Die Oberkante des Erdgeschof3fubodens darf héchstens 0,6 m uber bzw. unter dem an die Uberbaute Flache der ErschlieBungsseite angrenzenden
natlrlichen Gelande angeordnet werden.

§ 2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften (iber die Gestaltung aufgrund des § 87 des Gesetzes iiber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Juni 1994. (GVBI. LSA S. 723)

9.0 Zuléssige Farbtone (§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BauO LSA)

Fur die Bestimmung zuldssiger Farbtone sind allein die nachstehend bezeichneten Farbtone des Farbregisters RAL 840 HR maf3geblich, nicht jedoch die zur
Bezeichnung verwendeten Nummern.

10.0 Fassaden (8 87 Abs. 1 Nr. 1 BauO LSA)

10.1 Fur sichtbare verputzte AuRBenwandflachen sind nur gedeckte Farben in folgenden Farbtonen nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren
Zwischentdne zuléssig:

von cremeweil3 (9001) - (9003)  aus Farbreihe weif3
Uber elfenbein (1013) - (1014) aus Farbreihe gelb
bis grunbeige (1000) - (1002) aus Farbreihe gelb
und

von achatgrau (7038) aus Farbreihe grau
bis lichtgrau (7032) aus Farbreihe grau
und

von blagrin (6021) aus Farbreihe griin
bis weiR3grin (6019) aus Farbreihe griin
und resedagrin (6011) aus Farbreihe griin
und

von korallrot (3016) aus Farbreihe rot
Uber altrosa (3014) aus Farbreihe rot
bis beigerot (3012) aus Farbreihe rot

10.2 Fur Sichtmauerwerk sind nur Materialien aus gebranntem Ton oder Naturstein in gedeckten Farben der fur geputzte Aufenwandflachen geltenden und
der folgenden Farbténe nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischentdne zuléssig:

von rotorange (2001) aus Farbreihe orange
Uber korallenrot (3016) aus Farbreihe rot
und tomatenrot (3013) aus Farbreihe rot
bis kupferbraun (8004) aus Farbreihe braun

10.3 Fir den Anstrich von Verbretterungen und sonstigen Bauteilen aus Holz sind nur offenporige Anstriche, farblos oder in gedeckten Farben folgender
Farbténe nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischentdne zuléssig:

von cremeweil3 (9001) - (9003)  aus Farbreihe weif}
Uber elfenbein (1014) - (1011) aus Farbreihe gelb
bis grunbeige (2000) - (1002) aus Farbreihe gelb
und

von grinbraun (8000) aus Farbreihe braun
Uber sepiabraun (8014) aus Farbreihe braun
bis schwarzbraun (8022) aus Farbreihe braun
und

von blagrin (6021) aus Farbreihe griin
bis weiR3grin (6019) aus Farbreihe griin
und resedagrin (6011) aus Farbreihe griin

10.4 Fir die Verkleidung von AuBenwandflachen ist die Verwendung von Kunststoffelementen unzuléssig.

11.0 Dacher (8§ 87 Abs. 1 Nr. 1 BauO LSA)

11.1 Geneigte Flachen eines Daches dirfen nur die gleiche Neigung aufweisen.



11.2 Im Teilgebiet WR 2 sind fur die Eindeckung geneigter Dacher mit einer Dachneigung > 5° nur nichtglanzende Materialien in gedeckten Farben
folgender Farbténe nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischentdne zuléssig:

von korallenrot (3016) aus Farbreihe rot
bis tomatenrot (3013) aus Farbreihe rot
12.0 Garagen (8 87 Abs. 1 Nr. 1 BauO LSA)

Fir die Gestaltung von Garagen, die entweder mit dem Hauptgeb&ude baulich verbunden oder in Gruppen (2 oder mehr Garagen) angeordnet werden,
gelten die Festsetzungen fir Fassaden (10).

13.0 Einfriedungen (8 87 Abs. 1 Nr. 4 BauO LSA)

Einfriedungen sind nur in Verbindung mit Pflanzungen aus Stréauchern oder Hecken zuldssig, die mindestens die Hohe der Einfriedung erreichen. Der
Abstand von Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen muf? mindestens 0,4 m betragen.

14.0 Gestaltung der nicht tberbaubaren Grundstucksflachen (8 87 Abs. 1 Nr. 1 BauO LSA)

14.1 Das Gelénde eines Baugrundstiicks darf hdchstens bis zum niedrigsten Punkt seines natirlichen Geléandeverlaufs abgegraben und hdchstens bis zum
hdéchsten Punkt aufgeschuttet werden.

14.2 Die Hohenlage der Grundstiicksgrenze darf nicht veréandert werden.

14.3 Die Errichtung von Stiitzmauern ist innerhalb einer 1,0 m breiten Zone entlang der Grundstiicksgrenze unzuléssig. Das Gelénde der nicht tiberbauten
Grundstticksflachen ist - soweit erforderlich zur Grundstiicksgrenze zu béschen.

14.4 Die Boschungen von Aufschiittungen und Abgrabungen sind in den Randbereichen weich auszuformen. Die Neigungen sind
a) im Teilgebiet WR 1 im Verhéltnis zwischen 1:3und 1 : 5 und
b) im Teilgebiet WR 2 im Verhaltnis zwischen 1 : 2 und 1 : 5 zu gestalten.

15.0 Sonstige bauliche Anlagen (8§ 87 Abs. 1 Nm. 4 und 6 BauO LSA)

15.1 Begeh- und befahrbare Verkehrsflachen, die aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht wasserundurchléssig befestigt hergestellt sein missen, wie PKW-
Stellflachen und FulRwege durfen nur mit luft- und wasserdurchléssigen Belagen befestigt werden, wie z. B. mit mdglichst grobfugigem Pflaster,
Schotterrasen oder wassergebundener Decke.

15.2 Fir luft- und wasserdurchlassige Belage sind nur Materialien in gedeckten Farben folgender Farbténe nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren
Zwischentone zuldssig:

von sandgelb (1002) aus Farbreihe gelb
Uber braubeige (1011) aus Farbreihe gelb
und lehmbraun (8003) aus Farbreihe braun
bis schiefergrau (7015) aus Farbreihe grau

15.3 Uberdachte Stellplatze sind an mindestens zwei Seiten durch Berankung einzugriinen.

15.4 Miilltonnenstandpléatze und Milltonnenschrénke sind durch Anordnung, Materialwahl und Farbgebung in die Gestaltung von Gebé&uden, Einfriedungen
und Bepflanzungen einzubeziehen . Sie sind auf3erhalb der Bebauungsgrenzen zulassig. An der Einmiindung der Planstrale A in die KortestraBe wird ein
Millbehalterstellplatz ausgewiesen, auf welchem die Millbehalter durch die Anlieger der PlanstraBe A (Gebaude 2 bis 10) fir die Abfuhr durch den
Abfallentsorgungsbetrieb bereitzustellen sind.



