Teil B - Textteil

PRAAMBEL

Der Stadtrat der Stadt Aschersleben, Landkreis Aschersleben-Staf3furt, hat auf Grund des § 1
Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) und der 88 6 und 44 der Gemeindeordnung
fur das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Oktober
1993 (GVBI. LSA S. 568) diesen Bebauungsplan Nr. 13 ,Misch- und Sondergebiet -
Seegraben/Geschw.-Scholl-Stral3e”, bestehend aus:
Planzeichnung und nachstehenden textlichen Festsetzungen,

8 1 Planungsrechtliche Festsetzungen
in seiner Sitzung am 05. Mai 2004 als Satzung beschlossen.

Aschersleben, 2004

(Michelmann)
Siegel Oberburgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (BauNVO 1990)

Art der baulichen Nutzung

1. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) gemal3 § 4 BauNVO sind auf der Grundlage
des § 1 Abs. 6 BauNVO

- Nr.3 Anlagen fur Verwaltungen,
- Nr.4 Gartenbaubetriebe und
- Nr.5 Tankstellen

nicht zulassig.

2. In den Mischgebieten (MI) sind auf der Grundlage von § 1 (5) und (6) Nr.1 BauNVO
folgende Nutzungen gemaR § 6 (2) und (3) BauNVO

- Nr.6 Gartenbaubetriebe,

- Nr.7 Tankstellen und

- Nr.8 Vergnugungsstatten
nicht zulassig.

3. In den Mischgebieten MI 3 und MI 4 sind auf der Grundlage von § 1 (7) Nr. 1 BauNVO
i.V.m. 8§ 9 (3) BauGB Wohnungen erst ab dem 1. OG zul&ssig.
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Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEg) sind die nach § 8 (2) Nr. 1 BauNVO zulassigen
Gewerbebetriebe gemal 8 1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO nur im Sinne von 8§ 6 (1) - die das
Wohnen nicht wesentlich stéren - zulassig.

In den Mischgebieten (MI) und im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEg) sind
Einzelhandelsbetriebe der Nahrungsmittelbranche nur zuléssig, wenn sie der Deckung des
taglichen Bedarfs dienen und eine Verkaufsflache von < 800 m2 haben (gemaf § 1 (4), (5)
BauNVO).

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 darf der flachenbezogene
Schallleistungspegel je m? folgende Werte nicht iiberschreiten:

tags (06.00 bis 22.00 Uhr) : Lwat
nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) : Lwa n

55 dB(A)
40 dB(A)

Die Einhaltung der zulassigen Schallemission ist im Genehmigungsverfahren
unaufgefordert nachzuweisen.

Von den nach den 8 8 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen koénnen in den
eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe 1 und GEg 2) nur zugelassen werden:

— Wohnungen fir Aufsichts-, und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind

In dem Sondergebiet ,Schwimm- und Freizeitsportcenter” sind Einzelhandelsbetriebe der
Nahrungsmittelbranche nicht zul&ssig.

Mal3 der baulichen Nutzung

Im Mischgebiet MI 4 und im Sondergebiet ,Schwimm- und Freizeitsportcenter* darf der
Versiegelungsgrad fir Nebenanlagen i.S. des 8§ 14 BauNVO und Garagen gemal § 12
BauNVO um maximal 20 % Uberschritten werden.

In dem Mischgebiet Ml 1 und den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die
Flachen fur Stellplatze einschlielich ihrer Zufahrten und fir Nebenanlagen gemal3 § 14
BauNVO bei der Ermittlung der Grundflache nicht mitzurechnen § 19 (4) BauNVO).

Die festgesetzten H6hen der Traufen, die die Schnittlinien der aufgehenden
AuBBenwandflachen und der &auB3eren Dachhaut sind, haben als Bezugsebene die
Hohenlage der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache, rechtwinklig zum Gebéaude
gemessen.

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

Von den festgesetzten Baulinien gemaf? § 23 (2) BauNVO konnen ausnahmsweise
Gebéaudeteile und Wande in einer Breite von max. 6,0 m um max. 2,0 m zurlicktreten.

Die Stellung der Gebaude richtet sich nach der festgesetzten First- bzw.
Hauptgebauderichtung. Diese sind parallel zu den Baulinien und Baugrenzen entlang der
Stral3en "Geschw.-Scholl-Stral3e", "Georgstral3e" und "Seegraben” festgesetzt.



Immissionsschutz

In den allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebiet 1 bis 4 (Ml 1 bis MI 4) sind in
dem besonders gekennzeichneten Bereich passive Larmschutzmal3hahmen
(Schallschutzfenster der Klasse 4) i.S. der VDI-Richtlinie 2719 festgesetzt.

Bei der Errichtung neuer Geb&aude und Erneuerung oder Anderung wesentlicher Teile
vorhandener Gebaude, die vor Larm zu schitzenden Nutzungen dienen und innerhalb der
in der Planzeichnung abgegrenzten Bereiche fir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen liegen, sind

— die vor Larm besonders zu schitzenden Aufenthaltsbereiche nach innen zu orientieren

— Offnungen, wie Fenster und Turen, der vor Larm besonders zu schitzenden
Aufenthaltsraume mit Schallschutzfenstern der Klasse 4 auszustatten

— Aufschittungen und Einfriedungen im Zusammenhang mit Bepflanzungen so zu
gestalten, dass beruhigte Aufenthaltsbereiche geschaffen werden kdnnen

AulRBenbauteile, insbesondere Fenster, Turen, Wande wund Dachflachen, der
schallbelasteten Seiten von besonders vor Larm zu schitzenden Aufenthaltsraumen, sind
entsprechend DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", (Stand Nov. 1989) Teil 6, nach
erhéhten Schallschutzanforderungen auszubilden. Fiur die genannten Aufenthaltsraume
sind zusatzlich Luftungsanlagen vorzusehen, wenn der maf3gebliche AuRenlarmpegel 65
dB(A) Uberschreitet. MalRgeblich fur die zu gewdhrleistende Schallminderung durch
Vorkehrungen am Gebaude sind die Anhaltswerte fur Innengeréuschpegel nach VDI 2719

Fur die Beurteilung des vor dem Gebéaude auftretenden bzw. zu erwartenden Aul3enlarms
sind fur die verschiedenen Larmarten die ,maf3geblichen AuRenlarmpegel* zugrunde zu
legen. (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Umfassungsbauteile zu schutzbedirftigen Raumen sind unter Beriicksichtigung der
Gerauschsituation auszulegen. Der Nachweis dazu ist im Baugenehmigungsverfahren zu
fuhren.

Neue Gewerbe- und Freizeiteinrichtungen haben im Baugenehmigungsverfahren einen
Nachweis zum Schallschutz zu fuhren.

Das Betreiben von akustischen Einrichtungen im Aufl3enbereich der geplanten Gewerbe-
und Freizeiteinrichtungen ist nicht zulassig.

Alle Zufahrten zu den Parkplatzen und Stellplatzgassen sind in einer glatten Oberflache
aus Asphalt oder akustisch gleichwertigen Pflasterung auszufthren.

Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf der nach 8 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Grinflache ist je angefangene
100 m?2 Uberbaubarer Flache nach 8§ 19 Abs.3 BauNVO ein grol3kroniger Laubbaum
gemal Pflanzenliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die nach 8 9 (1) Nr.25 a BauGB festgesetzte Flache im Bereich des eingeschrankten
Gewerbegebietes (GEe 1) ist mit Laubgehdlzen nach Pflanzenliste 2 zu bepflanzen. Die
Bepflanzungen sind dicht (mehrreihig und mehrschichtig) und zusammenhangend in
einem Rastermall von 1,0 x 1,0 m durchzufihren. Zuséatzlich sind auf der Flache
mindestens 5 groRkronige Baume (Heister 2 x v., 200-250 cm) zu pflanzen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und Ausfélle sind zu ersetzen.



VI.

4
Die nach 8§ 9 (1) Nr.25 a BauGB festgesetzten Flachen im Bereich des eingeschrankten
Gewerbegebietes (GEe 2), und des Sondergebietes ,Schwimm- und Freizeitsportcenter
sind mit Laubgehdlzen nach Pflanzenliste 2 zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind dicht
(mehrreihig und mehrschichtig) und zusammenhangend durchzufihren. Fir das
Anpflanzen von groRen Laubb&umen wird ein Stammumfang mit 14 - 16 cm, von
mittelgroRen und kleinen Laubbaumen ein Stammumfang mit 10 - 12 cm und fur hdhere
Straucher eine Pflanzhéhe von 60 - 100 cm festgesetzt. Die Pflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten und Ausfélle zu ersetzen.

Innerhalb der nach § 9 (1) Nr.15 i.V.m. Nr.25 a BauGB festgesetzten Grunflache mit der
Zweckbestimmung "Verkehrsgrin" ist je angefangene 50 m2 1 grof3kroniger Laubbaum (3
X V., StU 14-16 cm) nach Pflanzenliste 2 zu pflanzen. Je 1,5 m? Bepflanzungsflache ist ein
Strauch (2 x v.) zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und Ausfalle sind
zu ersetzen.

Die Stellflachen der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Parkflache" (geman §
9 (1) Nr.11 BauGB) durfen nur in wasserdurchlassiger Ausfuhrung (breitfugig verlegtem
Natursteinpflaster mit mehr als 25% Fugenanteil, mit Rasengittersteinen, Schotterrasen
0.4.) gemanR § 9 Abs.1 Ziffer 20 BauGB angelegt werden.

Fassadenflachen ab einer Lange von 20 m, die auf einer Lange von mehr als 5 m keine
Taren, Tore und Fenster aufweisen, sind gemaf3 § 9 (1) Nr. 20 und 25 a BauGB mit
Kletterpflanzen dauerhaft zu begrinen. Pro angefangene 5 m Wandflache sind
mindestens 3 Kletterpflanzen der nachstehenden Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

In allen Baugebieten ist gemal3 8 9 (1) Nr.25 a BauGB je 500 m?2 durch Bebauung,
Pflasterung der Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen usw. neu versiegelter Flache
mindestens 1 Laubbaum der Pflanzenliste 2 zu pflanzen. Um jeden Baum ist eine offene
Vegetationsflache von mindestens 12 mz freizuhalten. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten.

Fur nach 8 9 (1) Nr.25 b BauGB festgesetzte Einzelbdume sind, bei nattrlichem Abgang
und bei notwendiger Entfernung fur Baumal3nahmen, grol3kronige Laubbaume der
Pflanzenliste 2 im Verhéltnis 1:3 zu pflanzen. Um jeden Baum ist eine offene
Vegetationsflache von mindestens 12 m? freizuhalten. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Gr/Fr/Lr 1: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Flursticke 4/7 und 4/8 der
Flur 65

Lr2: Leitungsrecht zugunsten des Flurstiicks 2/2 der Flur 64

Hinweise

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt vollstdndig im Bereich einer Satzung
gemal § 172 BauGB.



Empfehlung
Pflanzenliste 1:

Selbstklimmer:

Efeu (Hedera helix)

Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata "Veitchii’)
Ranker:

Pfeifenwinde (Aristolochia durior)

Waldrebe (Clematis alpina, C. montana, C. vitalba)
Hopfen (Humulus lupulus)

Geil3blatt (Lonicera periclymenum)

Kndterich (Polygonum aubertii)

Kletterrose (Rosa in Sorten)

Glyzinie (Wisteria sinensis)

Pflanzenliste 2:

GrofRkronige Bdume

Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Winterlinde (Tilia cordata)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Esche (Fraxinus excelsior)

MittelgroRe Baume und Straucher

Elsbeere (Sorbus torminalis)
Sandbirke (Betula pendula)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Salweide (Salix caprea)
Feldahorn (Acer campestre)
Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Faulbaum (Frangula alnus)
Hasel (Corylus avellana)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Liguster (Ligustrum vilgare)

Eibe (Taxus baccata)



