PRAAMBEL

Der Stadtrat der Stadt Aschersieben hat auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 Baugesetzbuch (BauGE) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August

1997 (BGBL. | 5. 2141, berichtigt BGBI. 1995 1 S,

137), Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | 5. 2850) und der §§ 6 und 44 Abs. 3 Nr. 1
der Gemeindeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) vom 05. Oktober 1903 (GVBL LSA 8.
568), zuletzt gedindert durch Astiiel 2 des Zweiten Gesetzes zur Erleichterung von investitionen im Land
Sachsen-Anhak vom 16,07.2003 (GVBL. LSA S. 158) diesen Bebauungsplan Nr. 13 ,Misch- und

Sondergebiet -Seegraben/Geschw.-Scholl-Strale", bestehend aus:

§ 1 Planungsrechtiiche Festsetzungen

in seiner Sitzung am 05. Mai 2004 als Satzung beschiossen.

3.

(BauNVO 1990)

Art der baulichen Nutzung

Mdﬁdmwmm}gﬁnﬂ§4wshdaﬁda
Grundiage des § 1 Abs. 6 BauNVO

Nr.3 Antagen filr Verwaltungen,

Nr.4 Gartenbaubetriebe und

Nr.5 Tankstellen
nicht zulgssig.
In den Mischgebieten (M!) sind auf der Grundiage von § 1 (5} und (6) Nr.1 BauNVO
folgende Nutzungen gemaR § 6 (2) und (3) BauNVO

Nr.6 Gartenbaubetriebe,
Nr.7 Tankstellen und

Nr.8 Vergnigungsstatten

In den Mischgebieten Mi 3 und Mi 4 sind auf der Grundiage von § 1 (7) Nr. 1 BauNVO
i.V.m. § 9 (3) BauGB Wohnungen erst ab dem 1. OG zul2ssig.

Im eingeschrankten iet (GE,) sind de nach § 8 (2) Nr. 1 BauNVO zuléssigen
Gewerbebetriebe geméft § 1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO nurim Sinne von § 6 (1) - de das
‘Wohnen nicht wesentlich stdren - zuléssig.
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Einzelhandeisbetriebe der Nahrungsmitteibranche nur zulssig wenn sie der Deckung
des taglichen Bedarfs dienen und eine Verkaufsfiache von < 800 i haben (gemat § 1

(4), (5) BauVO).

In den eingeschrénkten Gewerbegebieten GE; 1 und GE, 2 darf der fiachenbezogene
Schallleistungspegel je m” folgende Werte nicht tberschreiter:

tags (0600 bis 2200Uh):  Lusc: 55dB(A)
nachts (2200 bis 0B00UNY:  Lawn 40d8(A)

Die Bnhaftung der zuldssigen Schallemission st im Genehmigungsverfahren
unaufgefordert nachzuweisen.

wn

Von den hach den § 8 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnshmen kdnnen in den

eingeschrankten Gawerbagebieten (GE, 1 und GE, 2) nur zugelassen werden:

- Wohnungen fir Aufsichts-, und Bereitschaftspersonen sowie fir Betnebsinhaber und
Befriebeleiter, de dem Gewerbebelieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundfiache und Baumasse untergeordnet sind

In dem Sondergebiet ,Schwimm- und Freizeitsportcenter” sind Einzelhandelsbetriebe der
Nahrungsmitteibranche nicht zulissig

MaR der baulichen Nutzung

. Im Mischgebiet Ml 4 und im Sondergebiet . Schwimm- und Freizeitsportcenter” darf der

Versiegalungsgrad flr Nebenaniagen i.S. des § 14 BaulNVO und Garagen gemall § 12
BaulNVO um maximal 20 % Oberschritten werden.

In dem Mischgebiet Ml 1 und den algemeinen Wohngehieten WA 1 und WA 2 sind die
Flachen for Stellplatze einschliefllich ihver Zufahrten und fir Nebenanlagen gemalt § 14
BauNVO bei der Ermittiung der Grundifiéche nicht mitzurechnen § 18 (4) BauNvO).

Die festgesetzten Hohen der Traufen, de de Schnitinien der aufgehenden
Aultervandfiachen und der &ufleren Dachhaut sind haben als Bezugsebene de
Hohenlage der nichstgelegenen dffertlichen Verkehrsfiache, rechiwinklig zum Gebaude
gemessen,

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

Von den fesigesetzten Baulinien geméR § 23 (2) BauNVO kbnnen ausnahmsweise
Geb3udeteile und Wande in einer Breite von max. 6,0 m um mex. 2,0 m zuriickireten.

Die Stellung der GebSude richtet sich nach der fesigesetzten First- kew
Hauptgebauderichtung. Diese sind parallel zu den Baulinien und Baugrenzen entiang der
Strafien "Geschw:-Schall-Strate”, “Geargstralie” und "Seegraben” festgesetzt.

M1:1000

V. Immissionsschutz
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dem besonders gekennzechneten Bereich passive LamschutzmaBnahmen
(Schallschutrfenster der Klasse 4) 1 S der VDi-Richtiinie 2719 festgesetzt.

Bei der Emichiung neuer Gebsude und Emeuerung oder Anderung wesentlicher Teile
vorhandener Gebaude, die vor Lamn zu schiitzenden Nutzungen dienen und innerhalt der
in der Plarzeichnung abgegenzten Bereiche fir Vorkehrungen zum Schuz vor
schadichen Umwelteinwirkungen liegen, sind

— die vor Larm besonders zu schitzenden Aufenthaitsbereiche nach innen zu orientieren

— Ausfschitungen und Einfriedungen im Zusammenhang mit Bepflanzungen so zu
gestaiten, dass beruhigte Aufenthaltsbersiche geschaffen werden kinnen

Vorkehrungen am Gebéude sind die Anhaltswerte fiir Innengerauschpegel nach VDI 2719

Fur de Beurtelung des vor dem Geb3ude aufiretenden bzw. zu erwartenden Auflenlarms
sind fiir de verschiedenen Lérmarten die ,mefigeblichen Auenlarmpegel” zugrunde zu
legen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE)

Die Umfassungsbautelle zu schutzbedOrfigen R&umen sind unter Berlicksichtigung der
Geruschsituation auszulegen Der Nachwels dazu ist im Baugenshmigungsverfahren zu
fihren.

Neuz Gewerbe- und Freizesteinrichiungen haben im Baugenehmigungsverfahren einen
Nechweis zum Schallschutz zu fohren.

Das Befreiben von akustischen Einnchtungen im Aufenbereich der geplanten Gewerbe-
unnd Freizeitsinict st nicht zuldess
Alle Zufahrten zu den Paripiazen und Steliplatzgassen sind in einer glatten Oberflache

Planungen, Nutzungsregeiungen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Auf der nach § 9 (1) Nr. 1smmmeﬂmupw
100 m? Oberbaubarer Fiache nach § 19 Abs.3 BauNVO ein
gemaf Planzenliste 2 zu pflanzen und dauerhaft 2u erhaiten.

Die nach § @ (1) Nr.25 a BauGB festgesetzte Fiache im Bereich des eingeschrankten
Geverbegebietes (GE, 1) ist mit Laubgehtizen nach Pflanzeniiste 2 zu bepflanzen. Die
Bepflanzungen sind dicht (mehmelhig und mehrschichtig) und zusammenhangend in
einem RastermafR von 1,0 x 1,0 m durchzufiihren. Zus3tziich sind auf der Flache
mindestens 5 grofkronige Baume (Heister 2 x v, 200-250 cm) zu pflanzen. Die
Pfianzungen sind dauerhaft zu erhalten und Ausfalle sind zu ersetzen

mitteigrofien und Keinen Laubbaumen ein Stammumfang mit 10 - 12 om und fir hahere
Striucher eine Pflanzhshe von 60 - 100 cm festgesetzt. Die Pflanzungen sind dauerhaft
zu erhaiten und Ausfalle zu ersetzen.

hnemdbdarnachﬁs(‘l)N'ﬁNm Nr.25 a BauGB festgesetzten Grinflache mit der
Zweckbestimmung " ist je angefangene 50 n? 1 grofRleoniger Laubbaum (3
X v., StU 14-16 cm) nach Pllanzenliste 2 zu pflanzen. Je 1,5 n? Bepflanzungsfiache ist ein
Strauch (2 x v.) zu pflanzen. Die Pllanzungen sind dauerhaft zu erhaiten und Ausfille sind
Zu ersefzen.

Die Steltfidchen der Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung "Parkfiache” (ceméft §
9 (1) Nr.11 BauGB) dirfen nur in wasserdurchiassiger Ausfilhrung (breitfugig verlegtem
Natursteinpflaster mit mehr als 25% Fugenanteil, mit Rasengittersteinen, Schotierasen
0.4.) gemat § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB angelegt werden.

Fassadenflachen ab einer Lange von 20 m, die auf einer Lange von mehr ds 5 m keine
Taren, Tore und Fenster aufweisen, sind gemaf § 9 (1) Nr. 20 und 25 a BauGB mit
Ketterpflanzen dauerhaft zu begrinen. Pro angefangene 5 m Wandfiache sind
mindestens 3 Kletterpflanzen der nachstehenden Pflanzenliste 1 zu pflanzen. Die
Pfianzungen sind dauerhaft zu erhaiten.

In allen Baugebieten ist gemaR § 9 (1) Nr.25 a BauGB je 500 n durch Besauung,
Pllasterung der Stellpldtze, Zufahrten, Nebenanlagen usw. neu versiegeiter Flache
mindestens 1 Laubbaum der Pflanzenliste 2 zu planzen. Um jeden Baum ist eine offene
Vegetationsflache von mindestens 12 n? freizuhaiten. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten.

Far nach § 9 (1) Nr.25 b BauGB festgesetzte Einzelbaume sind, bei natirlichem Abgang
und bel notwendiger Enffemung fir Baumalnahmen, Laubbdume der
Pllanzenliste 2 im Verhdiinis 1:3 zu pflanzen. Um jeden Baum ist eine offene
Vegetationsfiache von mindestens 12 n? freizuhalten. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhaiten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen

GrfFriLr 1: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Flursticke 47 und 4/8 der
Flur 65

Lr2: Leitungsrecht zugunsten des Flurstiicks 2/2 der Flur 64

Hinwelse

Der Geitungsbersich des Bebauungsplanes liegt volistindig im Bereich einer Satzung
gemah § 172 BauGB.
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Planzeichenerklarung

Planzeichen gemaR der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 bis 11 BauNVO

WA - Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
mi [0 Mischgebiet § 6 BauNVO
GEe D Eingeschrénktes Gewerbegebiet § 8 BauNVO
SO - Sondergebiet ,Sport- und Freizeitcenter” § 11 BauNVvO
Zweckbestimmung
- Anlagen fiir sportliche Zwecke - Tennishalle
- Schwimmbad - Bowlinganlage
- Freizeitbad mit Sauna - Kegelanlage
- Ballhaus - Einzelhandeisbetriebe bis 1000 m? (Bruttogeschossfldche)
- Fitness- und Gymnastikanlage - sonstige Gewerbebetriebe bis 200 m? (Bruttogeschossfliache)
- Indoor-Beachanlage - Schank- und Speisewirtschaften

g (Ted A) und dem Text (Tell B), wurde am
Die Begrindung zum Bebauungsplan warde mit

Bs Bebaungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
kann und Gber den inhalt Ausianft zu
der Stack Aschersieben ortsliblich belannt
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... In Kraft getreten,

als erteilt.
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2. MaR der baulichen Nutzung

{06)  Geschossflachenzahl (GFZ)
der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teill B), e

mmmgmmm%m:hz‘amﬂ;&mﬁg&mmmmm

Oi: 800- 1600 Uhr 0,3 Grundflachenzahl (GRZ)

o a0 70U .

Fr: 8001200 Uhr l GR 100 m?* Grundfiéche mit Flachenangabe
nach § 3 Ba.GE e ausgelegen. Die tffentliche Auslegung gt mit dem Hinweis, dass ] Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR
B gunges Mw\m jedermann -4
a1y \ ) Zahl der Voligeschosse zwingend

TH=7,0m  Traufhhe in Metern als HéchstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

geschlossene Bauweise
Baulinie

Baugrenze

Festlegung der Haupffirstrichtung

0]

g
-
i 1

4. Verkehrsﬂachen

StraBenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Parkplatz

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir Abfallentsorgung
und Abfallbeseitigung sowie Ablagerungen

|___| Flachen fur Versorgungsanlagen, fir Abfallentsorgung

und Abfallbeseitigung sowie Ablagerungen
'{ ) Femwamme
[l— Trafostation
iL E | Altlastenverdachtsfliche

6. Grinflachen

- private Griinflache
V] Verkehrsgrin

7. Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen und Flachen
fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen

'le_l_ und sonstigen Bepflanzungen

! Erhaltung von Baumen
|' . Anpflanzung von Béaumen

8. Regelungen fir die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB

‘ i Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembiles),
= die dem Denkmalschutz unterliegen

9. Sonstige Planzeichen

F— Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fléchen

e

Naturgewalten erforderiich sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere

bauliche Vorkehrungen gegen &ulere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB |
§ 16 BauNVvO

§ 16 Abs. 2 BauNVO
§ 16 Abs. 2 BauNVO

§ 16 Abs. 2 BauNVO
§ 16 Abs. 3 BauNVO

§ 16Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr.
14 Abs. 6 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 4 BauNVO

§ 16 Abs. 5 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB 1

s Hauptgebaude
l ] Nebengebéude
: —— vorhandene Grundstiicksgrenzen
L?é—;&j Flurstiicksbezeichnung
Efeu (Hedera helix) e
Ranker: 14. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Misch- und
R (vistolochia cusien) Sondergebiet - &"xeegmben/Geschw.-Scho[I_—_SrraBe" in Aschersleben wurde
Waldrebe (Clematis aipina, C. montana, C. v om 04.06.2011 im Amtsblatt Nr. 138 gemdB § 10 Abs. 3 S. 1 Halbsatz 2
Hopfen (Humulus lupulus) BauGB erneut &ffentlich bekannt gemacht.
Geiftblatt ?’““”“’ In der Bekanntmachung wurde die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
Ketlasnsc (m“hm] wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Glyzinie (Wisteria sinensis) iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, aufgefihrt.
Gleichfalls ist in der Bekanntmachung auf die Geltendmachung der
Phenzenitste 2 Verletzung von Verfohrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Groironige Baume Abwigung sowie auf die Rechtsfglgeadg. 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
: Falligkeit und Er&schen Tyeanspriichen (§ 44 BauGB)
o T : .
T&*d e ¢ robus) hingewiesen worden..
Winteriinde mm‘ Der Bebauungsplan ist efrefen.
Bergahom {Acer pseudopiatance)
Esche e —— Aschersleben, den 06 @ ¢ berbiirgermeister
Mittelgrofle Béume und Straucher
Elsbeere {Sorbus torminaiis)
I Frinde e e Katasteramtes
! des Kz Stal¥furt
Saweds e IR CGemeinde:  Aschersieben
Weidom e et Gemerkung Mﬁm&ﬁ
S (F'wh*w_ Flur. 64u.'d
Schiehe oy Malistab: 1:1000
Liguster (Ligustrum vilgare) Stand der Planunteriage (Monat, Jahr): November/00
Eibe (Tews baccata’ Vervielfaitigungseriaubnis erteilt
durch das Katasteramt Staf¥furt
am 13.12.2000

Urschrift

Landkreis Aschersieben - Stalfurt

- Bebauungsplan Nr. 13 -

Misch- und i
"Seegraben/Geschw.-Scholl-Strale"
Stand: Marz 2004

assung:  Satzung (§ 10 BauGB)
SPA Aschersleben

Stadt
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