A A
STADTWASCHERSLEBEN

SALZLANDKREIS

BEBAUUNGSPLAN NR. 14

»,GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET
NORD/WEST - JUNKERSFELD*

Anderung der Teilgebiete GE 1 und Gl, 1

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

STAND: Satzung
Oktober 2014

STADT ASCHERSLEBEN
AMT 40 STADTPLANUNG
MARKT 1

06449 ASCHERSLEBEN
Tel.: 03473 /958 610



INHALTSVERZEICHNIS

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.5.1
1.5.2
1.5.3
1.54
1.5.5

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
3.8

4.1

4.1.1
4.1.2
4.1.3
4.1.4

4.1.5
4.1.6
4.2

6.1
6.2

8.2
8.1.1
8.1.2
8.1.3
8.2
8.2.1
8.2.1.1
8.2.1.2
8.2.1.3
8.2.1.4
8.2.1.5
8.2.1.6
8.2.1.7

Vorbemerkungen

Grunddaten

Verfahren

Plangebiet

UVP-Pflicht des Vorhabens

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung, Raumordnungskataster

Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

Nachrichtliche Ubernahme / Kennzeichnung

Sonstige Vorgaben
Ziele und Zwecke des Bebauungsplans
Bestandsanalyse

Nutzung und bauliche Anlagen

Vorhandene Straf3en und Wege

Technische Infrastruktur

Naturrdumliche Bedingungen

Wasserhaushalt

Klima

Altlasten

Grinflachen und naturschutzrechtliche Ausgleichsmaf3nahmen
Planinhalt und Festsetzungen mit Begrindung

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

MaB der Baulichen Nutzung

Flachen fir Nebenanlagen, Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Versorgungsfléchen, Fléchen fir Versorgungsanlagen und die
Abfallentsorgung
Private Griinflachen
Leitungsrechte
Hinweise
Flachenbilanz
MaBnahmen zur Verwirklichung
Bodenordnung
ErschlieBung
Wesentliche Auswirkungen
Umweltbericht
Einleitung
Inhalt und Ziele des Bebauungsplans
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
Ziele des Umweltschutzes in Gesetzen und Fachplanungen
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme, Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
Tiere und Pflanzen
Boden
Wasser
Luft/Klima
Wirkungsgefige und Wechselwirkungen
Landschaft
Biologische Vielfalt

ONBDADNWONN = =

19
20
20
20
21
21
21
22
22
23
23
23
24
25
32
32
32
34
35
35
38
38
39



8.2.1.8 Europdisches Netz "Natura 2000" 40

8.2.1.9 Menschen, menschliche Gesundheit 40
8.2.1.10Kultur- und sonstige Sachgiter 41
8.2.2  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands 41
8.2.2.1 Tiere und Pflanzen 42
8.2.2.2 Boden 43
8.2.2.3 Wasser 43
8.2.2.4 Luft/Klima 44
8.2.2.5 Wirkungsgefige und Wechselwirkungen 45
8.2.2.6 Landschaft 45
8.2.2.7 Biologische Vielfalt 46
8.2.2.8 Europadisches Netz "Natura 2000" 46
8.2.2.9 Menschen 46
8.2.2.10Kultur- und sonstige Sachgiter 48
8.2.2.11Emissionen, Abfélle, Abwasser, Energie 48
8.2.2.12Wesentliche Auswirkungen 48
8.2.3  MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen 48
8.2.3.1 Ermittlung des erforderlichen Umfangs zum Ausgleich 49
8.2.3.2 Durchfishrung und Sicherung des Ausgleichs 51
8.2.4  Planungsalternativen 52
8.3 Zusatzliche Angaben 52
8.3.1  Merkmale verwendeter technischer Verfahren, Probleme 52
8.3.2  MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen 52
8.3.3  Zusammenfassung 54
Anlagen: Seite
1. Ubersichtskarte mit Plangebiet 2
2. Auszug Flachennutzungsplan - 2007 8
3. Abgrenzung zum Untersuchungsraum der Umweltpriifung 25
4. Biotoptypen - Bestand 2014, gem. Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt 50
5.  Biotoptypen - Planung 2020, gem. Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt 51
6. Hinweise 57
7. Unterlagen zum Antrag zur Uberprifung einer Fldche auf Kampfmittelbelastung 59
8. Quellen, Literatur 60



Begriindung zum B-Plan Nr. 14
,Gewerbe- und Industriegebiet Nord/West - Junkersfeld“ Anderung der TG GE 1 und Gle 1 Satzung - Oktober 2014

1. Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan Nr. 14 ,Gewerbe- und Industriegebiet Nord/West - Junkersfeld” Anderung der
Teilgebiete GE 1 und Gl 1 basiert auf § 2 BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), geéndert durch
Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548). /2/

Bestandteile sind:
- Planteil A - Planteil mit zeichnerischen Darstellungen und Planteil B - Textteil

- Begrindung gem. § 2a BauGB, einschl. Umweltbericht

Begriindung

1.1 Grunddaten
Stadt Aschersleben
Salzlandkreis
Land Sachsen - Anhalt

Standort Gemarkung Aschersleben
Flurstiicke Flurstiicke
Flur 25 16/3|Teilflache |Flur 30 166
31/16|Teilflache 167
33/17|Teilflache 168
Flur 29 92 Flur 42 21/2
Flur 30 161 2711
165

Der Geltungsbereich des Anderungsverfahrens wird im Nordosten durch die Wal-
ter-Kersten-Straf3e, im Nordwesten durch den Majoranweg und im Siden durch
die Anlagen der Deutschen Bahn AG begrenzt. Die Flache betrégt ca. 7,18 ha
(71.779 m?).

Bauleitplanung Stadt Aschersleben, Stadtplanungsamt
Markt 1, 06449 Aschersleben
-Tel. 03473 / 958 610
- Fax 03473 / 958 920
- Mail: p_finke@aschersleben.de

Ziel der Planung Umwidmung des Teilgebietes Gle 1 in ein Gewerbegebiet
Schaffung planerischer Voraussetzungen fir die ausnahmsweise zuldssige Nut-
zungsart ,Vergnigungsstatte” nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
Ansiedlung einer Grofiraumdiskothek an einem konflikifreien Standort
Mit diesem Freizeitangebot an Jugendliche soll der Abwanderung der Altersgrup-
pe 18 - 25 Jahre entgegen gewirkt werden
Revitalisierung einer Industriebrache (227 m x 73 m, teilweise 2-geschossig)
Konstruktion aus Stahlbeton Stitze-Riegel-Bauweise
Sicherung vorhandener und Schaffung zusétzlicher Arbeitsplatze am Standort
Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen fir die nghere Umgebung

Nutzung Ziel des Anderungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 14 ist die Umwidmung des
Teilgebietes G, 1 in ein Gewerbegebiet und die ausnahmsweise zuldssige Nut-
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Begriindung zum B-Plan Nr. 14

,Gewerbe- und Industriegebiet Nord/West - Junkersfeld“ Anderung der TG GE 1 und Gle 1 Satzung - Oktober 2014

ErschlieBung

zungsart ,Vergnigungsstatte” nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO zuzulassen.

Ein privater Investor plant in einer Industriebrache in Aschersleben, die seit Gber
20 Jahren ungenutzt ist und leer steht, im Industrie- und Gewerbegebiet
JJunkersfeld” eine Grof3raumdiskothek.

Das betreffende Grundstiick erstreckt sich Gber die beiden bisherigen Teilgebiete
GE 1 und Gle 1. Nach § 9 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind in einem
Industriegebiet derartige Vergnigungsstatten generell unzuléssig, in einem Ge-
werbegebiet gemaf3 § 8 BauNVO kdénnen sie ausnahmsweise zugelassen wer-
den.

Der seit 2004 rechtskraftige B-Plan Nr. 14 ,Industrie- und Gewerbegebiet -
Nord/West, Junkersfeld” lésst diese Ausnahme bisher nicht zu.

Die ErschlieBung ist Uber die anliegende Walter-Kersten-Strae und den
Majoranweg gesichert. Die Hauptzufahrt erfolgt Gber die Ernst-Schiess-Straf3e von
der Wilslebener Straf3e aus.

Das Betriebsgeldnde verfigt Gber einen eigene Trafostation am Majoranweg.

Freiflachen Das Geléande ist weitgehend unbefestigt. Im sidéstlichen Bereich wird eine Grin-
flache als Ausgleichspflanzung angelegt.

1.2. Verfahren

Aufstellungsbeschluss der Stadt Aschersleben 26.02.2014

Frihzeitige Birgerbeteiligung gemé&fB3 § 3 Abs. 1 BauGB 27.03.2014

Beteiligung d. Behérden
(§ 4 Abs. 1 BauGB),

u. sonst. Trager &ffentlicher Belange

25.03. bis 06.05.2014

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss der Stadt Aschersleben 28.05.2014
Offentliche Auslegung 23.06.2014-25.07.2014
Abwagungsbeschluss der Stadt Aschersleben 15.10.2014
Satzungsbeschluss der Stadt Aschersleben 15.10.2014

1.3. Plangebiet

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 14 ,Gewerbe- und Industriegebiet Nord/West -
Junkersfeld” Anderung der Teilgebiete GE 1 und GI, 1 befindet sich am nérdlichen Ortsrand der Stadt

Aschersleben, ca. 2,5 km vom Ortszentrum entfernt.
Anlage 1: Ubersichtskarte mit Plangebiet - ohne MaBstab

Stadt Aschersleben - Stadtplanungsamt Seite 2



Begriindung zum B-Plan Nr. 14
,Gewerbe- und Industriegebiet Nord/West - Junkersfeld“ Anderung der TG GE 1 und Gle 1 Satzung - Oktober 2014

Kartengrundlage: Auszug aus Top. Karfen 1:10.000, Blatt 4234 - NO, Aschersleben, Ausgabejahr 2010 Herausgeber: Landesamt fir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt Erlaubnis zur Vervielféltigung u. Verbreitung erteilt durch das Landesamt fir Vermessung und Geoinfor-

mation Sachsen-Anhalt

[Geobasisdaten/Stand] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A 18-30696-10-18

Plangebiet: -Flache: 7,18 ha (71.779 m2).
Ausdehnung: -in Nord-Stid-Richtung: ca. 225 m
-in Ost-West-Richtung: ca. 500 m
Bestehende Nutzung: - Gewerbegebiet GE 1 und eingeschrénktes Industriegebiet G, 1, Beschrén-

kung der Schallemissionen je m2 Grundstiicksflache
GE 1-Gebiet 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
Gle 1-Gebiet 70 dB(A) tags und 53 dB(A) nachts

Betriebsgelénde der ehemaligen Optima GmbH

Nahe Umgebung Nordéstlich angrenzend - Walter-Kersten-StraBe als ErschlieBungsstraBe 2007
neu ausgebaut

Nordwestlich verlaufend der Majoranweg, ebenfalls als ErschlieBungsstraBe neu
ausgebaut.

Sidlich angrenzend das Gelande ehemaligen Giterbahnhofs.

Geléndeoberflache leicht fallend von Sidost 111,7 m 6NN nach Nordwest 109,3 m 1NN

Das Plangebiet ist Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Gewerbe- und Industriege-
biet Nord/West - Junkersfeld”, der seit dem 05.10.2004 rechtskréftig ist. (§ 30 BauGB)

Kartengrundlage Fur die zeichnerische Darstellung wurde der Auszug aus der Stadtkarte der Stadt
Aschersleben, nérdliches Stadtgebiet, Stand 03/2014 verwendet.

1.4 UVP-Pflicht des Vorhabens

Zweck der Prifung der UVP-Pflicht ist es sicherzustellen, dass bei bestimmten &ffentlichen und privaten Vor-
haben zur wirksamen Umweltvorsorge nach einheitlichen Grundsétzen

1. die Auswirkungen auf die Umwelt frihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und bewertet
werden,

2. das Ergebnis der Umweltvertréglichkeitsprifung so frilh wie méglich bei allen behsrdlichen Ent-
scheidungen Uber die Zulassigkeit bericksichtigt wird.

Die zustdndige Behdrde stellt nach Beginn des Verfahrens, das der Entscheidung ber die Zuldssigkeit des
Vorhabens dient, auf der Grundlage geeigneter Angaben zum Vorhaben sowie eigener Informationen
unverziglich fest, ob nach den §§ 3b bis 3f (UVPG) fir das Vorhaben eine Verpflichtung zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht.

Mit dem Bebauungsplan wird im gesamten Geltungsbereich mit den betreffenden Teilgebieten GE 1.1 und
1.2 eine Gewerbegebietsfléche von ca. 6,47 ha ausgewiesen. Durch das Vorhaben wird ausschlieflich
vorhandener Bestand iberplant. Hauptgrund der Planung ist die Notwendigkeit, den Nutzungsrahmen zu
erweitern.
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Begriindung zum B-Plan Nr. 14
,Gewerbe- und Industriegebiet Nord/West - Junkersfeld“ Anderung der TG GE 1 und Gle 1 Satzung - Oktober 2014

Nach MaBgabe der Anlage 1 zum UVP-Gesetz Nr. 18.5 besteht die UVP-Pflicht fir die Planung von In-
dustriezonen im bisherigen AuBBenbereich. Da aber mit dem Bebauungsplan nur der Bestand iberplant
wird und Gewerbeflachen geplant sind, kommt das UVP-Gesetz nicht zur Anwendung.

1.5 Planungsvorgaben

1.5.1 Raumordnung und Landesplanung, Raumordnungskataster

Bauleitpléne sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen und diese sind nach
§ 4 Abs. 1 ROG /20/ bei raumbedeutsamen Planungen zu beachten. Das sind
- 83 Nr. 1 ROG Erfordernisse d. Raumordnung (Ziele, Grundsdtze und sonstige Erfordernisse der
Raumordnung)
- 83 Nr.2ROG Ziele der Raumordnung (Textliche u. zeichnerische Festlegungen in Raumordnungs-
plénen)
- 8 3Nr.3ROG Grundsatze der Raumordnung (allgemeine Aussagen zur Entwicklung,
Ordnung u. Sicherung des Raums als Vorgaben fir Ermes-
sens- u. Abwéagungsentscheidungen)
-§ 4 Nr. 4ROG  Sonstige Erfordernisse der Raumordnung
(in Aufstellung befindliche Ziele, landesplanerische Verfah-
ren und landesplanerische Stellungnahmen)
Nach § 4 Abs. 2 ROG i.V.m. § 1 Abs. 7 BauGB sind Grundsdtze der Raumordnung und sonstige Erfor-
dernisse der Raumordnung von &ffentlichen Stellen bei der Abwéagung und der Ermessensausiibbung zu
bericksichtigen.
Auf der Grundlage des Raumordnungsgesetzes stellen die Lénder fir ihr Gebiet Gbergeordnete und zu-
sammenfassende Programme und Pléne auf. Die Ziele der Raumordnung nach § 3 Nr. 2 ROG sind im
Landesentwicklungsplan (LEP) sowie in den Regionalen Entwicklungsplénen festgelegt.
Beachtliche Vorgaben des Landes Sachsen-Anhalt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind:
Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010-LSA) /16/
Verordnung iber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011, in
GVBI. LSA Nr. 6/2011, S. 160). Darin beinhalten (G) die Grundsétze, und (Z) die Ziele der Raumord-
nung.
1.2 Planungsregion Magdeburg - Lage im Salzlandkreis.
1.4 Landlicher Raum - RGume mit besonderen Entwicklungsaufgaben - Teile des Salzlandkreis
1.5  Entwicklungsachsen - Lage Ascherslebens an einer Gberregionalen Entwicklungsachse von Bundes-
u. Landesbedeutung;
Z 18 -Konzentration der Siedlungsentwicklung in den zentralen Orten

2. Ziele u. Grundsétze der Siedlungsstruktur

G 12 - Erhaltung gewachsener Strukturen, bei Beriicksichtigung stadtebaulicher Erfordernisse .....
G 13 - Nutzung von ...Baulandreserven u. fléchensparender Siedlungs- u. ErschlieBungsformen...
Z23 - Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit einer giinstigen VerkehrserschlieBung ...

2.1 Zentrale Orte

Z 25 - Zentrale Orte entwickeln nach ihren iberdrtlichen Versorgungsaufgaben u. ihrem Verflechtungsbe-
reich

Z 28 - ..sind unter Beachtung ihrer Zentralitétsstufe als Versorgungs- u. Arbeitsplatzzentren ... zu entwi-
ckeln

Z 37 - Mittelzentrum - Aschersleben; ... ist der im Zusammenhang bebaute Oristeil ... einschlieBlich

seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung

Stadt Aschersleben - Stadtplanungsamt Seite 4
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3.1 Wirtschaft

Z 54 - Ziele der wirtschaftl. Entwicklung ... die nachhaltige Sicherung des Angebotes an Arbeitsplatzen, ..

angemessene u. bedarfsgerechte...Voraussetzungen in allen Teilregionen zu schaffen u. vorzuhalten.

- In allen Teilrdumen des Landes ist die Leistungstahigkeit der Wirtschaft zu stérken u. zu entwickeln.

Z 55 - ...Industrie- u. Gewerbestandorte sind bedarfsgerecht zu entwickeln.

Z 56 - NeuerschlieBung u. Erweiterung von Industrie- u. Gewerbefléchen besonders an zentralen Orten,
Vorrangstandorten, ...

Z 58 - Aschersleben - bedarfsgerechte Weiterentwicklung als Vorrangstandort fir landesbedeutsame In-
dustrie- u. Gewerbefléchen

Z 59 - Bestehende Industrie- u. Gewerbefléchen haben besondere Bedeutung fir ... die Unternehmens-
entwicklung, besonders in zentralen Orten...

G 45 - ... gezielte Férderung von industriellen Ansiedlungen, ... zielgerichtete Entwicklung der Innovations-
potenziale, Entwicklung produktionsorientierter Dienstleistungen,...Stdrkung ... mittlerer Betriebe,
Betreuung und Sicherung bestehender Unternehmen/Wirtschaftsstandorte.

G 47 - Entwicklung attraktiver Standortbedingungen soll dazu fishren, dass die ... Erweiterung bestehender
Betriebe gesichert ...werden kann.

4.1 Schutz des Freiraumes,
4.1.1 Natur und Landschaft

G 86 - Schutz von Natur und Landschaft bei allen raumbedeutsamen Planungen u. Mafnahmen
G 87 - Beschrénkung auf das notwendige MaB bei der Freiraumbeanspruchung durch Siedlungen

4.1.3 Gewdsserschutz
Z127 - Grundwasser ist flachendeckend vor Belastungen zu schitzen. Natiirliche Bedingungen fir die
Grundwasserneubildung dirfen nicht verschlechtert werden.

4.1.4 Klimaschutz, Klimawandel

G100 - Hinwirken auf eine energiesparende, integrierte Siedlungs- u. Verkehrsentwicklung

G102 - MaBBnahmen zur Hochwasservorsorge, Freihaltung geféhrdeter Bereiche von Neubebauung ...

G103 - Verbesserung der Niederschlagswasser-Versickerung durch versiegelungsarmes Bauen...

G105 - Verstarkte Bericksichtigung bioklimatischer Verénderungen bei der Siedlungsentwicklung; Freihal-
tung von Frisch- u. Kaltluftentstehungsgebieten sowie -abflussbahnen

4.1.5 Bodenschutz und Flachenmanagement

G109 - Erhalt der natirlichen Vielfalt, Aufbau u. Struktur, stofflichen Zusammensetzung u. Wasserhaushalt
des Bodens
G110 - Flachenbeschrénkung auf notwendiges Maf3 bei Neuvinanspruchnahme fir Siedlungszwecke

4.2 Freiraumnutzung,
4.2.1 Landwirtschaft

G115 - Fir die Landwirtschaft geeignete u. von ihr genutzte Béden sind zu erhalten...

G116 - Keine Inanspruchnahme regional Gberdurchschnittlicher Bodenwertzahlen fir Ausgleich u. Ersatz-
maBBnahmen.

G118 - Landliche Bodenordnung soll neben agrar-, siedlungs- u. infrastrukturellen Erfordernissen auch
Umwelt u. Naturschutz, Landschaftspflege ... Rechnung tragen.

G122 - Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft, 4. Gebiet um StaBfurt-Kéthen-Aschersleben

Stadt Aschersleben - Stadtplanungsamt Seite 5



Begriindung zum B-Plan Nr. 14
,Gewerbe- und Industriegebiet Nord/West - Junkersfeld“ Anderung der TG GE 1 und Gle 1 Satzung - Oktober 2014

Z129 - Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft sind ... ein wesentlicher Wirtschaftsfaktor, - Landwirtschaftli-
cher Bodennutzung ist bei der Abwdgung entgegenstehender Belange ein erhdhtes Gewicht beizu-
messen.

4.2.5 Tourismus und Erholung

G142 - Vorbehaltsgebiet fir Tourismus und Erholung - 5. "Seeland"-region Nachterstedt (Harzer See-
land), angrenzend

Z144 - ... wegen landschaftlicher u. naturrdumlicher Potenziale sowie der Entwicklung...an touristischen
u. kulturellen Einrichtungen u. fir Erholung besonders geeignet. - Gebiete zu tragfahigen Tourismus-
u. Erholungsgebieten entwickeln.

Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz /21/

Der REP-Harz wurde am 21.04.2009 durch die oberste Landesplanungsbehdrde genehmigt und ist durch
offentliche Bekanntmachung vom 23.05.2009 in Kraft getreten. 1. und 2. Anderungen wurden mit Versf-
fentlichung vom 29.05.2010 rechtswirksam.

Folgende Grundsatze und Ziele sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu bericksichtigen:
3. Allgemeine Grundsatze der Raumordnung:

G 2-2 - Eine weitere Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.

G 3-1 - Die grofiraumige, Ubergreifende Freiraumstruktur ist zu erhalten u. zu entwickeln. - Wirtschaftli-
che u. soziale Nutzungen des Freiraums sind unter Beachtung seiner 6kologischen Funktion zu
gewdhrleisten.

G 3-2 - Freirdume nur in Anspruch nehmen, wenn das &ffentliche Interesse begrindet ist, und die Inan-
spruchnahme méglichst flachensparend und umweltschonend erfolgt.

G 3-3 - Anden Freiraum gebundene Nutzungen, wie Landwirtschaft... sollen mit den Regulations-

u. Regenerationsleistungen des Naturhaushalts in Einklang gebracht werden.

G 3-4 - Schutz spezifischer landschaftlicher Werte u. natirlicher Ressourcen. - Erhalt zusammenhangen-
der Freirdume u. regionstypischer Biotop- u. Artenvielfalt.

G 7-1 - Die Naturgiter, insbesondere Wasser und Boden, sind sparsam u. schonend in Anspruch zu
nehmen, Grundwasservorkommen sind zu schiitzen. - Beeintréchtigungen d. Naturhaushalts u. des
Landschaftsbildes sind zu kompensieren.

G 7-2 - Nachteiligen Veranderungen des Klimas soll entgegengewirkt werden.

G 9-3 - Erhalt des Bodens in seiner natirlichen Vielfalt, in Aufbau und Struktur.... Die weitere Versiege-
lung von Béden soll vermieden werden.

G 10-3 - Die Ortsrander ... sollen so gestaltet werden, dass sie das Landschafts- u. Ortsbild nicht erheb-
lich beeintrachtigen, ......

4.1.3 Entwicklungsachsen
- Lage Ascherslebens an einer Gberregionalen Entwicklungsachse mit Landesbedeutung

4.2 Zentraldriliche Gliederung

zZ7 - Mittelzentrum - Aschersleben

G 12 - SchwerpunkiméaBiger Einsatz 6ffentlicher Mittel in den zentralen Orten fir die ... Schaffung eines
vielféltigen Arbeitsplatz-, Aus- u. Fortbildungsangebotes durch Ausbau u. Sicherung entsprechen-
der Standortvoraussetzungen

Stadt Aschersleben - Stadtplanungsamt Seite 6
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- ... fur die Entwicklung von Industrie, Gewerbe .... durch Ausbau der wirtschaftsnahen Infrastruktur
... - zur umweltgerechten u. kostengiinstigen Ver- und Entsorgung

4.3 Vorranggebiete

4.3.3 Vorranggebiet fir Natur und Landschaft, Z 2 - Nr. IX Wilslebener See (angrenzend)
- Schutz der reichen Ufervegetation und der charakteristischen Fauna, insbesondere der Libellen
mit zahlreichen gefdhrdeten Arten

4.3.4 Vorranggebiet fir Landwirtschaft, Z 1 - Nr. Il Nérdliches Harzvorland
- Wichtiger Wirtschaftszweig mit Prioritatsanspruch fir die landwirtschaftliche Nutzung

4.4 Landes- u. regional bedeutsame Vorrangstandorte

4.4.1 Industrie und Gewerbe - Aschersleben

Z1 - ... for landesbedeutsame, groBflachige Industrieanlagen, Nutzungen mit Prioritétsanspruch, ...
stadtebauliche Sicherung u. Entwicklung von Flachen fir Industrie u. Gewerbe

4.8.3 StraBenverkehr
Z2 - Aus- u. Neubau von Autobahnen und autobahnéhnlichen Fernstrafien - B 6n iberregionale Ver-
kehrsachse nach Osteuropa .... (angrenzend)

Die im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans vorgesehene Ausweisung von Gewerbefldchen
entspricht der Landes- u. Regionalplanung sowie den funktionellen Aufgaben des Mittelzentrums Aschers-
leben. (Zustimmung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg vom 12.03.2013).

Auszug aus dem Raumordnungskataster des Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt

/12/
Aus dem Inhalt des Raumordnungskatasters (ROK), Stand. 15.01.2013, ergeben sich folgende Hinweise:
- Altlastenverdacht: - Flache: - Betriebsbereich
- Fléchen unmittelbar westlich der Wilslebener Straf3e
(K1371)
- Standort: - Militér/Ristung, Bombenabwurfgebiet im Il. Weltkrieg
- Naturschutz: - verordnete Naturschutzgebiete, westlich der Wilslebener Chaussee (K1371)
NSG Wilslebener See
- Energie/Verkehr: -Bundestrasse B 6n - im Bestand

1.5.2 Fléchennutzungsplan /22/

Bebauungspléne sind gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Fléchennutzungsplan (FNP) zu entwickeln.
Im FNP Aschersleben (rechtswirksam seit 01.12.2007) ist fir das Plangebiet dargestellt:

- Bestehende gewerbliche und industrieelle Baugebiete (GE und Gl)
- driliche Grinfléche (siddstlich angrenzend)
- norddstlich des Plangebietes:
- Verkehrsfléche - W.-Kersten-Stra3e, unmittelbar angrenzend
- Grenze zum unterirdischen Altkalibergbau mit bisher bekannter Abbaufléche
- benachbartes Industriegebiet
- Sportfléche an der Wilslebener StraBe
- sidlich des Plangebietes:
- Verkehrsfléche - Bahnanlagen des ehemaligen Giterbahnhofes
- nordwestlich des Plangebietes:
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- Verkehrsflache -Majoranweg, unmittelbar angrenzend
- benachbartes Industriegebiet

g Fldchennutzungsplan - 2007, ca. M. 1
/ 3 > —‘b)' ?

% ‘ .0

Anlage 2: Auszu

:10.000 /22/
~_/0/] X
PR

s,
0
=2 Fernwasserlei

Quelle: Stadt Aschersleben, Stadtplanungsamt,

Die Hinweise aus der Darstellung im FNP Aschersleben sind im Anderungsverfahren zum Bebauungsplan
Nr. 14 zu prifen und sollen bericksichtigt werden.

1.5.3 Landschaftsplan /4/

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne besonders ... die Darstellungen

von Landschaftspléanen ... zu bericksichtigen.

Der Landschaftsplan Aschersleben, 1994, beinhaltet in Text u. Pldnen mehrere generelle Vorgaben fir das

Plangebiet. Néchstes Schutzgebiet ist das NSG "Wilslebener See" (Entfernung zum Standort - 1.050 m):

2.4.1 - Stadtentwicklung im Teilgebiet Seeléndereien mit Wilslebener See erldutert. - Noch immer an-
davernde Senkungserscheinungen im Bereich Wilslebener See als Folge des Braunkohlenab-
baus.
- Die weitere Ausdehnung des Sees erscheint durch weitere Senkungserscheinungen wahrschein-
lich.

2.5 Die potentiell natirliche Vegetation der Seeldndereien ist der Erlen-Eschen-Wald, - Abhéngig von
der Wassersituation ist eine deutliche Vermoorung mit baumfreien Grossseggenbesténden bis zu
geschlossenen Erlen- bzw. Erlen-Eschen-Wéldern.

3.1.2.2 Stillgewésser

- Hinweis auf eine Hausmiilldeponie sidwestlich des Sees, bisher ohne messbare Verunreinigungen des
Sees,

- gréBte Naturnghe aller Stillgewasser in Aschersleben, aber starke Vorbelastung durch Erholungsnutzung
(Fischfang, Stérung der Ufervegetation u.a.)

3.1.4.1 Biotopausstattung - Pappelforste und Feldgehélze

- Hinweis auf wertvolles Gehélz (besonders unter ornithofaunistischen Gesichtspunkten) wesentlich aus
Pappeln u. Eschen aufgebaute Gehdlz am Wilslebener See.

Stadt Aschersleben - Stadtplanungsamt Seite 8



Begriindung zum B-Plan Nr. 14
,Gewerbe- und Industriegebiet Nord/West - Junkersfeld“ Anderung der TG GE 1 und Gle 1 Satzung - Oktober 2014

- schwacher Salzgehalt im See

3.1.4.2 Biotopbewertung, Tab. 16
- Vorbelastung - Belastung durch Hypertrophie
- Fortgesetzter N&hr- u. Schadstoffeintrag aus landwirtschaftlichen Fléchen
- Fortgesetzte Verlandung flacher Staugewasser
- Potentielle Erholungsnutzung (Badebetrieb) 22
- Naturschutz: - Wichtige Brut- u. Nahrungsbiotope seltener Wasservégel
- Amphibien- u. Libellenfauna
- Seltene Arten der Verlandungs- u. Ufervegetation
- Entwicklungsfahigkeit - Einschrénkung der Néhrstoffzufuhr aus Landwirtschaftsflachen (Gille, Néahrstoff-
eintrag)
- Garantie fir stérungsfreie Biotope (Brutvégel): keine Zersiedlung, kein Badebe-
trieb
- Renaturierung
- Vermeidung von Kontaminationen aus Gro3deponien, Abschétzung bestehender
Kontamination

- Natirlichkeit: - naturnah, naturbetont

- Biotoppotential - noch relativ hohe Artenzahlen, gute Strukturvielfalt

- Schutzwiirdigkeit - sehr hohe Anzahl, sehr grofie Fléche an seltenen Arten (Rote Liste) und oder Tier-
u. Pflanzengesellschaften (Rote Liste, geschitzte Biotope nach 20c BNatSchG)

- Empfindlichkeit - Biotop reagiert sehr schnell auf verénderte natirliche u. anthropogene Umwelt-
faktoren

- Wiederherstellbarkeit - 5 bis 20 Jahre erforderlich

- Erholungspotential - mittlerer Erholungswert.

Anhang 1 - Arten und Lebensgemeinschaften, Bewertung der Landschaftseinheiten

- 1.) Wilslebener See/Seeléndereien - Faunistische Bedeutung
- etwa 210 Vogelarten fir das Gebiet belegt, davon Gber 70 Brutvogelarten, Mauser- u. Rastplatz
for Gber 1.000 Enten, Laichgewdsser fir Amphibien, artenreiche Odonatenfauna (Libellen), Vor-
kommen der Zwergmaus
- Hinweis auf Wiesenbriterprojekt auf den Seeléndereien

- Vorbelastung, Beeintrachtigung, Gefahrdung
- Fischbesténde durch Bewirtschaftung bestimmt, daher kaum Bedeutung fir den Naturschutz
- Belastungen durch umliegende Industriebetriebe werden noch untersucht
- Hygienische Anforderungen fir Badegewdsser nicht erfillt
- Auswirkungen durch die unmittelbar benachbarte Deponie konnten bisher nicht festgestellt werden.
- Winderosion durch Umwandlung von Griinland (Moor)-standorten in Acker

- Artenliste  Botaurus stellaris (Gro3e Rohrdommel) Remiz pendulinus (Beutelmeise)
Acrocephalus arundinaceus, A. scipaceus, A. palustris, A. schoenobaenus (4 Rohrséngerarten)
Podiceps ruficollis (Zwergtaucher) Podiceps cristatus (Haubentaucher)
Circus aeruginosus (Rohrweihe) Milvus milvus (Roter Milan)
Milvus Migrans (Schwarzer Milan) Rallus aquaticus (Wasserralle)
Rana arvalis (Moorfrosch) Bufo bufo (Erdkrote)
Rana kl. esculenta (Teichfrosch) Triturus vulgaris (Teichmolch)

Micromys (Zwergmaus)

9.) Strukturarme, intensiv landwirtschaftlich genutzte LéB3-Schwarzerdegebiete, vor allem im Norden u.
Westen von Aschersleben - Faunistische Bedeutung
- Reliktvorkommen typischer Feldbewohner (Feldhase, Rebhuhn)
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- Verbesserung der Lebensbedingungen durch Schlagverkleinerung im Rahmen der Flurneuordnung
Vorbelastung, Beeintréchtigung, Geféhrdung

- Durch intensive landwirtschaftliche Nutzung (z.B. Einsatz von Agrochemikalien) Ausrottung typi-

scher Steppenfaunaelemente (Feldhamster, Groftrappe)

- Artenliste  Otis tarda (Grof3trappe) Alauda arvensis (Feldlerche)
Coturnix coturnix (Wachtel) Microtus arvalis (Feldmaus)
Apodemus sylvaticus (Waldmaus) Mustela nivalis (Mauswiesel)
Mustela erminea (Hermelin) Mustela putorius (lltis)

3.2 Geschiitzte u. schutzwiirdige Landschaftsbestandteile

- Naturschutzgebiete NSG Wilslebener See

- § 30-Biotope ...7. Hecken und Feldgehélze auBerhalb erwerbsgdrtnerisch genutzter Fléchen
Die Beriicksichtigung der Orientierungen im Landschaftsplan Aschersleben wird angestrebt. Bewertungser-
gebnisse sind mit der Entwicklungserfordernis des Gewerbegebietes vereinbar.

1.5.4 Nachrichtliche Ubernahme / Kennzeichnung

In die Planung werden nachrichtlich ibernommen sowie im Plangebiet gekennzeichnet:

Altbergbau:

Das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt gibt It. Schr. Vom 12.05.2014 an, dass das
Gewerbegebiet auBBerhalb des potentiellen Einwirkungsbereiches der Braunkohlentiefbaugrube ,Friedrich
Christian” liegt. Der FNP /22/ weist nordéstlich im Stadtgebiet auf einen groBflachigen, ehemaligen Kali-
bergbau - Kaliwerk Schacht VI und VII zwischen 1912 und 1925 - hin. (Entfernung 200 m)
Altlastenverdacht:

Im FNP sind fir das Plangebiet keine Altlastenverdachtsfléchen gekennzeichnet.

Der Salzlandkreis hat informiert, dass das gesamte Industrie- und Gewerbegebiet, also auch das Plange-
biet durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst anhand vorliegender Unterlagen gepriift wurde.

- Der Bereich ist als Kampfmittelverdachtsfléche (Bombenabwurfgebiet) eingestuft.

1.5.5 Sonstige Vorgaben
Leitlinien fir die Entwicklung des léndlichen Raumes in Sachsen-Anhalt /14/
In Federfihrung des Ministeriums fir Landwirtschaft und Umwelt wurde am 21.12.2005 i.d.F.
21.03.2006 ein Positionspapier der "Allianz Landlicher Raum" mit generellen Leitlinien geschaffen.
Zielstellung: - Sicherung nachhaltiger Entwicklung auch im landlichen Raum, gleichwertige Lebens-
verhdltnisse.
- Wachstum und Beschéftigung sichern, ohne Vernachléssigung von Natur- u. Umwelt-
schutz
Schwerpunkte: - Verbesserung der Wirtschaftskraft im léndlichen Raum
1. durch Schaffung und Sicherung von Arbeitsplétzen
2. durch gezielte Unterstitzung von Handwerk, Gewerbe u. Dienstleistung
3. direkte und gezielte Férderung von Unternehmensgrindungen und -erhaltungen
- Umkehr der Abwanderung vornehmlich junger Leute aus den Dérfern.
- Stérkung der kommunalen Daseinsvorsorge im léndlichen Raum.
- Zukunftsweisender Natur- und Umweltschutz.

Integriertes landliches Entwicklungskonzept fir die Region Harz (ILEK - Harz) /1/

Die Landkreise Aschersleben/StaBfurt, Halberstadt, Quedlinburg, Wernigerode lielen 2006 zur Ingang-
setzung selbsttragender regionaler Prozesse allgemeine Grundsétze und Leitbilder der weiteren Entwick-
lung fiir die Region Harz erarbeiten. Als orientierende Vorgaben seien hier genannt:

Charakteristik der gewerblichen Wirtschaft:

Starken, z.B.: - ausgewogenen Branchenmix entwickeln
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- Anwerbung mittelsténdischer Unternehmen (50-500 Mitarbeiter, verarbeitendes Ge-
werbe)

- Vielzahl von Produkten mit Gberregionalem Bekanntheitsgrad
Schwdéchen/Probleme, z.B.: - sehr wenige GrofBunternehmen
- teilweise fehlende UmgehungsstraBBen
Entwicklungspotenziale, z.B.: - Entwicklung der Zulieferindustrie
- Innovative Unternehmen im l&ndlichen Raum als Anker zur Stabilisierung der Entwick-
lung
- Entwicklung des F/E-Potenzials in Kooperation von Wirtschaft und Wissenschaft
Leitbild der Region Harz, v.a.:
- zukunftsorientierter Wirtschafts- Wissenschafts- und Innovationsstandort
- Touristenregion mit hoher Lebensqualitét, dem Nachhaltigkeitsgebot verpflichtet
- Zukunfts- u. Innovationsanspruch bei technologischen Dienstleistungen u. Zulieferungen.
auch auf industrielle Sektoren, wie Chemie
Umsetzungskriterien fir das Leitbild mit Prioritét:
- Arbeitsplatzschaffende und -erhaltende MaBBnahmen
- dffentliche InfrastrukturmaBnahmen mit Arbeitsplatzrelevanz
Die Leitziele und Hinweise der sonstigen Vorgaben finden Beriicksichtigung im vorliegenden B-Plan.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept - Aschersleben, 2012 /22/

In der Stadt Aschersleben wurde entsprechend der demografischen Prognosen in den vergangenen Jahren

unter Federfihrung des Oberbirgermeisters intensiv an Konzepten zur Stadtentwicklung bei Beriicksichti-

gung verschiedener Fachdisziplinen gearbeitet.

Ziele:

- Erhdhung der Lebensqualitat der Birger und Attraktivitatsgewinn stadtischer Teilgebiete, Zuzug neuver
Familien

- Starkung der Innenstadt durch qualitativen Wohnraum, begleitender Infrastruktur, ffentliche Einrichtun-
gen

- Stabilisierung der Arbeitsplatzsituation durch gezielte gewerblich-industrielle Ansiedlung

- Umgestaltung der Ortsdurchfahrten mit Funktionswechsel und Alternativen zum Wohnen

Strategie/MaBnahmen:

- Stadtumbau mit verschiedenen Handlungsfeldern

- Stadtrgumliche Verteilung von Rickbaupotenzialen und verschiedener Zeithorizonten

- Einbeziehung vieler Fach&mter, Behdrden, Versorgungstrager, Interessengruppen, Eigentimer, Birger

- Beriicksichtigung der demografischen Entwicklung, Stadtteiloptimierung, Verbesserung der stédtischen
Lebensqualitat

- Einbeziehung der Ergebnisse der IBA 2010, Durchfihrung der Landesgartenschau 2010

- Flachenmanagement an der Ortsdurchfahrt, Aufbau der DRIVE THRU Gallery

- Revitalisierung von Uferregionen am Flusslauf Eine

- Revitalisierung der Industriebrache OPTIMA zum Bildungscampus Bestehornpark

Schalltechnisches Gutachten zur Festlegung immisionswirksamer Fldachen bezogener
Schallleistungspegel (IFSP) innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 14 , Industrie- und Ge-
werbegebietes - Nord/West - Junkersfeld” der Stadt Aschersleben

Um Bedenken hinsichtlich der Beeintréchtigung vorhandener Wohnnutzungen im Umfeld des Bebauungs-
planes Nr. 14 ,Industrie- und Gewerbegebietes - Nord/West - Junkersfeld” zu entkréften, beauftragte die
Stadt Aschersleben am 25.02.03 das ECO AKUSTIK Ingenieurbiiro fiir Schallschutz, eine entsprechende
schalltechnische Untersuchung vorzunehmen.
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Im Gutachten, das seit dem 03. April 2003 vorliegt, erfolgte eine Uberplanung des gesamten Industrie-
und Gewerbegebietes unter Beriicksichtigung des Immissionsschutzes fir bestehende Wohn- und Misch-
nutzung in der Nachbarschaft bei gleichzeitiger Sicherung des Bestandsschutzes der genehmigungsrecht-
lich zul@ssig Larm emittierenden Betriebe bei optimaler Nutzung der Flachen.

Aus den somit gewonnenen Erkenntnissen wurden Vorschlége fir die erforderliche Gebietsausweisung
abgeleitet, die in den Bebauungsplan Nr. 14 eingearbeitet wurden. Mit der Umwidmung des Gle 1 in ein
Gewerbegebiet wird der zulassige immisionswirksame Fléchen bezogene Schallleistungspegel (IFSP) um
weitere 5 dB(A) im westlichen Plangebiet gesenkt, sodass bei Nachweis der entsprechenden Werte im
Bauantragsverfahren eine Beeintrachtigung der ndchstgelegenen Immissionsorte nicht zu erwarten ist.

2, Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Laut Aufstellungsbeschluss werden im Anderungsverfahren zum Bebauungsplan folgende Ziele und Zwe-

cke verfolgt:

- Sicherung vorhandener und Schaffung zusétzlicher Arbeitsplétze am Standort

- Umwidmung des Teilgebietes Gle 1 in ein Gewerbegebiet

- Schaffung planerischer Voraussetzungen fir die ausnahmsweise zuléssige Nutzungsart ,Vergnigungs-
statte” nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

- Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen fir die néhere Umgebung

- vertrdgliche, stddtebauliche Einordnung der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen

Dies erfolgt durch:

- Ausweitung der Ausweisung des Gewerbegebietes fir den westlichen Teil des Plangebietes

- Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung

- Festlegung von Baugrenzen fir konkrete Hochbaumaf3nahmen

- Festsetzungen fir AusgleichsmaBBnahmen bei Eingriffen in Natur und Landschaftsteilen

Das Plangebiet dient der nachhaltigen Entwicklung der gewerblichen Nutzung im ,Gewerbe- und Indust-
riegebiet Nord/West - Junkersfeld”. Die bestehenden Industriehallen wurden Anfang der 1990-er Jahre
durch die damalige Optima GmbH errichtet und sollten der Produktion von Folien dienen. Mit der Umstruk-
turierung der Wirtschaft der ostdeutschen Beitrittslénder in den Jahren 1990 bis 1994 wechselten bei der
Optima GmbH die Eigentimer und die Investition am Standort wurde eingestellt. Seitdem steht der wesent-
liche Teil der Industriehallen leer. In den als Sozialbauten errichteten Geb&uden befinden sich die PNS-
Buroservice e.K. und das Zollamt Aschersleben des Landes Sachsen-Anhalt.

Im westlichen Teil des Plangebietes am Majoranweg hat die Schrott und Metallhandelsgesellschaft
Aschersleben mbH ihren Sitz.

In den Industriehallen sollen kiinftig ein Eventpark mit folgenden Nutzungen etabliert werden:

- Crossstrecke

- Eisbahn

- Parkhaus

- Veranstaltungsréume fir Vereine, Privatpersonen etc.
- Fitnessstudio

- Sonnenstudio

- Tanzbar

- Diskothek

- Spielothek

3. Bestandsanalyse

3.1 Nutzung und bauliche Anlagen
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Das Betriebsgeldnde der ehemaligen Optima GmbH hat im Laufe der letzten 20 Jahre mehrfach den Ei-
gentimer gewechselt und wurde zuletzt Giber eine Versteigerung beim Amtsgericht verduBBert. Der jetzige
Eigentimer méchte das Obijekt revitalisieren.

Auf dem frisheren Territorium der Plangebietes befanden sich bis 1987 private Kleingéarten

Im Plangebiet bestehen zwei grofie Produktions- bzw. Lagerhallen von 73 m x 105 m bzw. 55 mx 122 m
sowie ein als Heizhaus gebautes Gebdude im &stlichen Planbereich.

Auf dem Geldande befinden sich mit der PNS-Biroservice e.K. und dem Zollamt Aschersleben des Landes
Sachsen-Anhalt zwei Fremdunternehmen. Betriebswohnungen fir Bereitschaftspersonal sind nicht vorhan-
den. Mehrere Werkszufahrten entlang der Walter-Kersten-Strae und des Majoranweges sichern den
Quell- und Zielverkehr.

An standorttypischen Baukérpern sind vorhanden:

- Produktionshallen, tberwiegend 1-geschossig, Héhe ca. 12 m

- Verwaltung und Sozialeinrichtungen, teilw. 1- und 2-geschossig,

- Freilager sowie Nebengebdude mit technischen Funktionen

- Teilbefestigte innerbetriebliche Verkehrsflachen, Stellplétze fur Lkw, Pkw

- umfangreiche technische Infrastruktur mit entsprechenden Leitungssystemen,

Alle Grundsticksteile sind eingezéunt. Die versiegelten Fléchen betragen mit 37.837 m2 ca. 52,7 % im
Plangebiet.

3.2 Vorhandene StraBen und Wege

Das Plangebiet wird von der unmittelbar norddstlich verlaufenden Walter-Kersten-Stra3e und dem
Majoranweg im Nordwesten iber mehrere, bestehende Werkstore erschlossen. Die ErschlieBungsstraf3en
wurden 2007 grundhaft ausgebaut.

Befestigte Transportwege im Betriebsgelénde sind nach betrieblichem Erfordernis angelegt und stellen
Verbindungen zwischen Produktionshallen und Materiallagern her.

An der Wilslebener Strafle befindet sich an der Einmindung der Ernst-Schiess-StraBe die Bushaltestelle
+Wilslebener Strafle” der Kreisverkehrsgesellschaft Salzland mbH, Regionalbuslinie SLK-145 (Aschersle-
ben-Wilsleben-Neu Kénigsaue-Schadeleben-Nachterstedt-Cochstedt-Schneidlingen).

(Fahrplan 2013/14: Montag - Freitag Richtung Wilsleben 19 Anfahrten; Richtung Aschersleben 16 An-
fahrten)

3.3 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist mit dem grundhaften Ausbau der ErschlieBungsstraBen umfangreich mit technischen

Medien versorgt.

- Im sidlichen Bereich der Walter-Kersten-Stra3e Trinkwasserleitung DN 100 PE und DN 200 G (Grau-
guss)

- 2 Hydranten an der Walter-Kersten-Straf3e,

- H401:

- H402

- Im westlichen Bereich des Majoranweges Trinkwasserleitung DN 100 PE

- An der Einmindung des Majoranweges in die WalterKersten-Strafle befindet sich ein unterirdischer
Ldschwasserspeicher mit Entnahmestelle und einem Fassungsvermégen von 280m?

- Schmutzwasserentsorgung iber Abwasserleitung in der Walter-Kersten-Stra3e in Richtung Magdebur-
ger Bricke

- die Schmutzwasserleitung kreuzt das Plangebiet im Siden Uber das Flurstick 21/2 der Flur 42 und
fihrt zu einem Pumpbauwerk; zugunsten des Eigenbetriebes Abwasserentsorgung der Stadt Aschersle-
ben ist hier das Leitungsrecht Lr 7.2 mit einer Flache von 482 m2 eingetragen

- Das Niederschlagswasser wird im nérdlichen Bereich ab der Ernst-Schiess-Strafle iber den
Majoranweg in den Hauptseegraben nach Nordwestn in die Seeléndereien abgeleitet.

- StraBBenbeleuchtung:
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Die StrafBenbeleuchtung wurde mit dem Ausbau der ErschlieBungsstraBen neu hergestellt.

- Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Gber die Trafostation der ASCANETZ GmbH, die sich an der Einmindung
des Majoranweges in die Walter-Kersten-Straf3e befindet - Gasversorgung:

- Gasversorgung
Gasanschluss DN 100 PE aus dem stadtischen Erdgasnetz in der Walter-Kersten-StraBe und im
Majoranweg, parallel zur Trinkwasserleitung.

In ausreichender Zeit vor Baubeginn sind Schachterlaubnisscheine bzw. Leitungseinwei-
sungen der einzelnen Bereiche der Leitungstréger einzuholen.

3.4 Naturrdaumliche Bedingungen
Das Plangebiet befindet sich am siddstlichen Rand einer grofieren eiszeitlichen Senke, der ehem. Seelén-
dereien, die durch Auslaugungsvorgénge und abflielende Gletscherwasser entstand.

- ab 1831 Braunkohleabbau (Grube ,Georg” 1831 - 1893; Grube ,Friedrich Christian” 1844 -
1920) an der Magdeburger Chaussee bzw. An der Wilslebener Strafle mit groBflachiger Beein-
tréchtigung des Grundwassersystems

- Nach Einstellung der Kohleférderung (1991) und Beendigung der Grundwasserabsenkung (1992)
fillte sich das Tagebaurestloch bei Nachterstedt mit Wasser zum "Concordia See". /16, 51, 54/

Durch langjéhrige, anthropogene Einflisse im ndheren Umfeld (Produktionsstandort seit 1936) ist das
Plangebiet grofiflachig beeinflusst und Gberformt. Seit 1988 wurde das Plangebiet komplett umgestaltet
und um ca. 1,5 m angehoben. Die entstandenen Baukérper, Bahnanlagen der Anschlussbahn und Flg-
chenversiegelungen lassen nur am siidlichen Rand Raum fir naturnahe Entwicklungen.

- Im sidlichen Plangebiet ist eine ausgedehnte Brachfléche (geplante Lagerfléche fir Rohbraunkohle
des Heizwerkes; Kranbahnanlage inzwischen demontiert)

- Im sidlichen Plangebiet, befindet sich im Verlauf des ehemaligen inzwischen verfillten Hauptsee-
grabens eine lockere Heckenstruktur

Das Plangebiet hat eine mittlere Hdhe von ca. 109,5 m 4. NN. Der Wasserspiegel im Hauptseegraben
wird durch Riickstaubauwerk in Héhe des Bahndurchlasses (ca. 1.100 m nordwestlich) auf 107,7 m NN
konstant gehalten. /23/

3.5 Wasserhaushalt

Zurzeit befindet sich mit dem Hauptseegraben an der nordwestlichen Grenze des Plangebietes ein Dauer-
gewdsser Il. Ordnung. Bis 2001 war der natirliche Abfluss dieses Grabens versperrt, und das teilweise
eingeleitete Oberfléchenwasser verdunstete. Mit dem Ausbau des Hauptseegrabens 2002 im Auftrag der
LMBV durch die Seeléndereien in Richtung Tagebaurestioch Kénigsaue wurde die Vorflut wieder herge-
stellt.

Durch die Einstellung der Zwangswasserhaltung in den Tagebauen Kénigsaue und Nachterstedt steigt das
Grundwasser stetig an. Die Stadt Aschersleben hat eigensténdig Grundwassermessstellen eingerichtet, die
regelméaBig gemessen und die Ergebnisse in einem Jahresbericht dokumentiert werden. Mit Inbetriebnah-
me des sanierten Hauptseegrabens wird eine weitere Stabilisierung des Grundwasserspiegels erwartet.

Der Bereich des Plangebietes, der fir eine bauliche Nutzung vorgesehen ist, wird gegenwdrtig durch
Grundwasserflurabstédnde von 0,6 - 1,5 m bei Mittelwasserverhdltnissen charakterisiert; bei Hochwasser-
bedingungen kénnen Flurabstande <1 m nicht ausgeschlossen werden. Das Plangebiet ist Gberwiegend
gewerblich bebaut. Das bedeutet einerseits eine sehr geringe Grundwasserneubildungsrate, andererseits
einen hohen Anteil von Oberfléchenwasser. Durch die bereits vorhandene Fléchennutzung ist eine Versi-
ckerung von Regenwasser nur sehr eingeschrankt méglich und auf Grund der sich in Richtung Nordwesten
(Abstrom) deutlich verringernden Grundwasserflurabsténde nicht vorgesehen. Fir eine schadlose und éko-
logisch vertragliche Beseitigung des Regenwassers (Einhaltung der Qualitétskriterien) ist die Einleitung in
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den Hauptseegraben durch den Bau von zwei Abwasserkandlen im Majoranweg und in Héhe des
Majoranwerkes gegeben.

3.6 Klima

Die Stadt Aschersleben liegt im Regenschatten des Harzes. In diesem Gebiet fallen im Jahr im langjéhrigen
Mittel nur 492 mm, von April bis Oktober, in der Hauptvegetationszeit nur 350 mm Niederschlag. Der
Oberharz erhélt dagegen die zwei- bis dreifache Menge. Die mittlere Juli-Temperatur liegt um 18° C, das
Januar-Mittel um 0° C. Die relativ hohen Sommer-Temperaturen haben eine hohe Verdunstung und damit
eine verstarkte Austrocknung zur Folge. Man spricht vom Mitteldeutschen oder Herzynischen Trockenge-
biet. Erwdhnenswert ist auch noch eine relativ lange Vegetationszeit von 230 Tagen mit einer durchschnitt-
lichen Temperatur Gber 5° C. Die Jahressumme der Nebeltage betrdgt ca. 52 mit jghrlichen Schwankun-
gen zwischen 20 und 80 Tagen. Die Sonnenscheindauer ist im Mittel etwa 1.535 Sonnenstunden pro
Jahr. Die relative Luftfeuchte betragt im Jahresmittel etwa 79%, Monatsmittel schwanken zwischen 72 und

84%.

3.7 Altlasten

Das Plangebiet wurde bis in die 1980-er Jahre als Kleingartenflache genutzt und gewerbliche Altlasten
sind nicht zu vermuten.

Wesentliche Teile nérdlich des Plangebietes (zwischen Majoranweg und W.Kersten-Stra3e) wurden von
1935 bis 1945 durch die Zweigstelle Aschersleben der Junkers Flugzeug- und Motorenwerke AG
(Stammsitz Dessau) genutzt. Diese Produktionsstétten waren in den Jahren 1944/45 mehrfach Ziele von
Bombenangriffen. 1945/46 wurden die Industrieanlagen durch die sowjetische Besatzungsmacht demon-
tiert und in die Sowjetunion verbracht. Die Reste der Anlagen wurden gesprengt.

Deshalb ist das Plangebiet vorrangig als Kampfmittelverdachtsfléchen eingestuft.

Bei Tiefbauarbeiten ist deshalb mit Resten von Munition und Sprengstoff zu rechnen, so dass Bau beglei-
tend unbedingt das technische Polizeiamt in Magdeburg mit einzuschalten ist.

3.8 Grinflachen und naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

Da ein GroBteil der Flachen bereits im Bestand bebaut und versiegelt ist, sind AusgleichsmaBBnahmen zur
Kompensation der Beeintrdchtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild innerhalb des Plangebietes
weitestgehend mdglich. In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgte zunéchst eine entsprechende Be-
standsaufnahme.

Um verbleibende erhebliche oder nachhaltige Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes (Konflikte) zu kompensieren, erfolgt eine Ausweisung von privaten Grinflachen.

a) Private Griinfldchen

Das Plangebiet wird durch private Griinflachen gegliedert.
Folgende Flachen wurden als private Grinflachen (ges. 6.872 m2) ausgewiesen:
- sUdastlich des Baugebietes GE 1.1(derzeit Brachfléche),
- Darstellung als Pflanzfléche mit Pflanzbindung fir AusgleichsmaBnahmen und als Abstandssiche-
rung zur Wohnbebauung an der W.-Kersten-StrafBe
- entlang des sidwestlichen Randes des Plangebietes (ehem. Hauptseegraben mit randlichen ruder-

alen Staudenfluren, z. T. verbuscht, als eine gedachte Fortfihrung des Hauptseegrabens westlich
bzw. sidlich des Baugebietes GE1.),

Die genaue Lage und Umgrenzung ist dem Planteil A zu entnehmen.
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Diese geplante Maf3nahme ist aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes als iiberaus positiv zu bewerten.
Die Bedeutung des Hauptseegrabens fir Landschaftsasthetik (Gliederung) sowie Lebensraum von Kleinle-
bewesen, Biotopverbund- und Ausbreitungsstruktur wiirde ansteigen.

b) Ersatzpflanzungen fiir Fléchenversiegelungen

Entsprechend Festsetzungen zum B-Plan sind je 100 m2 Gberbauter oder versiegelter Flache mindestens 1
Baum und 5 Stréucher der potenziell natirlichen Vegetation zu pflanzen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die zu pflanzenden Gehdlze eine Fléche von ca. 100 m? be-
anspruchen. Aufgrund dessen steht einer Flachenversiegelung bzw. Uberbauung von 100 m2 eine Neu-
schaffung von Gehélzstrukturen von 100 m? gegeniiber. Setzt man die maximal mdgliche Neuversiege-
lung in den Baugebieten zugrunde, sind Gehdlze auf einer Fléche von ungefahr 1,19 ha zu pflanzen.

An sich ist die Flache neu zu schaffender Gehdlzstrukturen gréfier, da bei der Errichtung von Stellplatzan-
lagen je 5 Stellplatze mindestens 1 Laubbaum und 3 Stréucher zusétzlich zu pflanzen sind. Da dieser Fakt
derzeit nicht genau zu fassen ist, flieBen diese Gehdlzpflanzungen nicht mit in die Bilanzierung ein.

Beim Vergleich der aufgefihrten Werte wird deutlich, dass der Verlust von Gehélzen durch die land-
schaftspflegerischen MafBnahmen vollsténdig ausgeglichen werden kann.

Die Zunahme des Versiegelungsgrades kann zu einem grofien Teil durch Rickbau entsprechender voll-
und teilversiegelter Flachen ausgeglichen werden. Zur Kompensation des restlichen Teiles sind die Schaf-
fung neuer Gehélzstrukturen (teilweise) bzw. die geplante Verléngerung des Hauptseegrabens als Ersatz-
mafBnahmen anzusetzen

Zusammenfassend ist festzustellen, dass nach Realisierung aller dargestellten landschaftspflegerischen
MaBnahmen die von dem Vorhaben verursachten unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes vollsténdig kompensiert sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt ist.

4. Planinhalt und Festsetzungen mit Begriindung

Grundlagen fir alle im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zum Zwecke einer nachhaltigen stédte-
baulichen Entwicklung sind:
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414), gedndert durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBI. I S. 1548). /2/
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23.
1.1 990 (BGBI. 1 S. 132), gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) /3/
Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), gedndert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI.1S.1509) /19/

4.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Umsetzung der Konzeption erfolgt durch die planungsrechtlichen Festsetzungen nach § 9 BauGB im
zeichnerischen Teil A und durch den textlichen Teil B.

4.1.1 Art der baulichen Nutzung

In den Gewerbegebieten (GE 1.1 und 1.2) sind alle allgemein zuldssigen Nutzungen entsprechend § 8
BauNVO zuléssig. Da sich Teile des Gewerbegebietes in unmittelbarer Nachbarschaft zur Wohnbebau-
ung der SchmidtstraBe und Otto Sander-Straf3e (sidlich der Bahnanlagen) befinden, wurden hier entspre-
chende Beschrénkungen in Form von festgesetzten Fléchen bezogenen Schallleistungspegeln je m2 vorge-
nommen, um hier die Belastungen fir die Wohnnutzung so gering wie méglich zu halten.
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Die Planungsziele der Stadt sehen vor, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Larmkontingenten in
Form von IFSP zu iberplanen. Der Bestandsschutz der bestehenden Gewerbebetriebe wird dabei beriick-
sichtigt. Fir die zukinftige gewerbliche Entwicklung sind Begrenzungen der Schallemission ermittelt wor-
den, die einem Gewerbegebiet entsprechen. Randbedingungen bei der Optimierung und Kontingentierung
der IFSP waren die Beriicksichtigung des Schallimmissionsschutzes an den empfindlichsten Wohnnutzun-
gen.

Das vorliegende Gutachten liefert auf der Basis eines digitalisierten akustischen Modells des Gebietes und
seiner Umgebung unter Zugrundelegung der géngigen Berechnungs- und Beurteilungsvorschriften fir die
Uberplanung der B-Planflachen mit IFSP die Larmpegelverteilungen in flachendeckender Darstellung.

Die im Gutachten von ECO Akustik - Ingenieurbiro fir Schallschutz (Gutachten Nr.: ECO 0333011) vom
28.03.2003 berechneten immissionswirksamen Flachen bezogenen Schallleistungspegel (IFSP) fihren zu
den in Tabelle 8 auf Seite 22 des o.g. Gutachtens aufgefihrten Immissionskontingenten an den reprdsenta-
tiven Immissionsorten.

Folgende Ergebnisse wurden ermittelt:

1. Durch die im Gewerbegebiet ,Industrie- und Gewerbegebiet Nord/West - Junkersfeld” vorhande-
nen gewerblichen Nutzungen werden die Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft entsprechend
ihrem genehmigten Betriebszustand bisher eingehalten.

2. Die Uberplanung des Gebietes mit immissionswirksamen Flédchen bezogenen Schallleistungspegeln
(IFSP) geméf3 § 1 Abs. 4 BauNVO ist mit der vorhandenen Nutzung vertréglich und schrénkt diese
nicht ein.

3. Zukinftige Gewerbeansiedlungen auf den noch freien Flédchen missen die in Tabelle 8 aufgefihr-
ten Larmemissionskontingente einhalten.

4. Die immissionswirksamen Flachen bezogenen Schallleistungspegel (IFSP) im Planzustand liegen
entsprechend der ausgewiesenen Gebietsnutzung in einem typischen Bereich.

5. Die um 15 dB(A) geringeren Kontingente nachts bedeuten eine Einschrénkung der zulassigen Ge-
rauschemissionen zur Nachtzeit.

Die Berechnungen der Immissionskontingente wurden nach DIN 18005 mit folgenden Parametern durch-
gefihrt:
e Quellhdhe 16,8 m entsprechend 4/5-el der geplanten maximalen Bebauungshséhe
e keine Abschirmung auf dem Ausbreitungsweg
e Hoéhe der Immissionsorte entsprechend oberstes Geschoss der betreffenden Bebauung
(sieche Héhenangaben in Tabelle 8 auf Seite 22 des o.g. Gutachtens)

Vor Redlisierung einer Neuansiedlung ist durch eine Ger&uschimmissionsprognose der Nachweis zu er-
bringen, dass der fir die zu belegende Teilfliche héchstzuléssige IFSP eingehalten wird. Bei Einzelvorha-
ben, die nicht eine komplette Teilfléche nutzen oder fir die zwei oder mehrere Teilfldchen zusammenge-
fasst werden, sind die IFSP sowie die Immissionskontingente entsprechend den jeweiligen Fléchenanteilen
zu beriicksichtigen. Dazu muss im ersten Schritt das Immissionskontingent fiir die zu besiedelnde Teilfléche
anhand des IFSP mit den zuvor angegebenen Parametern berechnet werden. Alternativ kann die Berech-
nung der notwendigen Korrektur des Immissionskontingentes aus Tabelle 8 auf Seite 22 des o.g. Gutach-
tens vereinfacht durch Differenzbildung des FlachenmafBes der kontingentierten Teilfléche mit dem der kon-
kret zu belegenden Teilfléche (FléchengréBBe siehe Tabelle 8 auf Seite 22 des o.g. Gutachtens) erfolgen.
Im zweiten Schritt ist durch eine Gerdusch- Immissionsprognose nach TA Larm die Einhaltung der ermittel-
ten Immissionskontingente fir die konkrete Schallquellen- und Hindernislage nachzuweisen. (§ 1 Ziffer 6
Textliche Festsetzungen)

GE -Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO)
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Die Stadt Aschersleben verfolgt die wirtschafts- und finanzpolitische Absicht, in den Gewerbegebieten
vorwiegend Betriebe des verarbeitenden Gewerbes, Betriebe des Baugewerbes, sonstige Gewerbebetrie-
be und vor allem Betriebe, die zur Vorbereitung der Produktion hochqualifizierte technische Planungsleis-
tungen erbringen, anzusiedeln. Deshalb wird festgesetzt, dass der Verkauf an Endverbraucher nur einen
untergeordneten Umfang an der erbrachten Leistung ausmachen darf und beschrankt ist auf die auf dem
jeweiligen Betriebsgrundstiick hergestellten, ver- und bearbeiteten, gewarteten oder reparierten Erzeugnis-
se und die mit den dazu erforderlichen Leistungen in unmittelbarem Zusammenhang stehenden Giter. Der
Verkauf von Lebensmitteln ist deshalb in den Gewerbegebieten (GE 1.1 und 1.2) zwar grundsétzlich unzu-
lassig, jedoch gilt dies nicht fir Betriebe zur Herstellung, Abfillung und den Verkauf von Getrénken. Diese
Betriebe haben ihren Standort wegen der von ihnen ausgehenden Beeintrdchtigungen zweckméBigerwei-
se in Gewerbegebieten (GE). Getrénkemérkte kénnen an Standorten auflerhalb von Gewerbegebieten zu
Beeintréchtigungen schitzenswerter Nutzungen fihren. Beeintrachtigungen auf die von der Stadt ange-
strebte ausgewogene Versorgungsstruktur sind kaum zu erwarten. (§ 1 Ziffer 1.1 und 1.2 Textliche Festset-
zungen)

Anlagen fir kirchliche Zwecke haben wegen der Randlage des Gebietes und anderer, besser geeigneter
Standorte im Stadtgebiet keinen geeigneten Standort im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans. Sie sind deshalb weder allgemein, noch ausnahmsweise zuléssig. (§ 1 Ziffer 1.6 Texiliche Festset-
zungen)

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zul@ssige Nutzungsart, Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, ist nur mit der Einschrénkung zuldssig,
dass je Betrieb héchstens zwei Wohnungen errichtet werden. Mit dieser Festsetzung beabsichtigt die Stadt
Aschersleben dem Wunsch mehrerer Interessenten zu entsprechen, Wohn- und Betriebsgebéude auf dem-
selben Grundstiick zu errichten, jedoch zu verhindern, dass im Gewerbegebiet (GE) Wohnungen fir be-
stimmte Personengruppen an nicht integrierten Standorten errichtet und vermietet werden kénnen. Zulassig
sind nur Wohnungen fiir Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und nur in be-
grenzter Anzahl, damit nur der Personenkreis unter den in Gewerbegebieten eingeschrénkten Wohnum-
feld lebt, der tatséichlich aus betrieblichen Griinden dort leben muss. Bei den Betrieben handelt es sich um
Familienbetriebe, die dadurch die Betriebsfihrung erleichtern und die Uberwachung verbessern méchten.
(8 1 Ziffer 1.3 Textliche Festsetzungen)

Im gegebenen Planverfahren wird das bisher als Gle 1 ausgewiesene Teilgebiet im nérdlichen Teil als
Gewerbegebiet GE 1.2 ausgewiesen. Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige
Nutzungsart, Vergniigungsstétten wird als Ausnahme auf einer Gesamtfldche von 2.500 m? zugelassen.
Durch die Beschrankung auf den nérdlichen Bereich bleibt der Abstand zur Wohnnutzung in der W.-
Kersten-StraBe und W.-Dammkéhler-Strafle gewahrt. Der immissionswirksamen Fléchen bezogenen Schall-
leistungspegel (IFSP) bleibt wie im bisher rechtskréftigen Gle 1 bestehen. Ein privater Investor plant in der
Industriebrache der ehemaligen Optima GmbH, die seit Gber 20 Jahren ungenutzt ist und leer steht, im
Gewerbegebiet GE 1.2 eine Grofiraumdiskothek. Nach der SchlieBung des Melle-Saales im Februar
2013, besteht in Aschersleben keine Maglichkeit mehr, fir Jugendliche gréfBere Tanzveranstaltungen und
Diskotheken durchzufihren. In den Brach liegenden Hallen soll ein Eventpark entstehen. Die geplanten
Nutzungen:

Crossstrecke

Parkhaus

Eisbahn

Fitnessstudio

Sonnenstudio

Veranstaltungsréume fir Vereine, Privatpersonen etc.

sind schon heute auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Gewerbe- und Industriegebiet
Nord/West - Junkersfeld” zuléssig. Gemaf3 § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO kénnen in einem Gewerbegebiet
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Vergnigungsstatten ausnahmsweise zugelassen werde. Die Stadt Aschersleben mchte hier seit 20 Jahren
die ungenutzten Werkhallen wiederbeleben und deshalb die geplanten Nutzungen

Diskothek

Tanzbar und

Spielothek

als Ausnahme zulassen. Das dafir zu Verfigung stehende Areal hat eine FlachengréBBe von 15.626 m2.
nach der Geschossfléchenzahl von GFZ = 1,2 kann eine Nutzfléche von 18.751 m?2 entstehen. Die Stadt
Aschersleben schatzt den Einzugsradius der geplanten Diskothek auf ca. 50 km und deckt das Gebiet von
Wernigerode ber Bernburg/Kéthen bis Eisleben/Sangerhausen ab. Fir eine Veranstaltung fir ca. 1.000
Personen erachtet die Stadt einen Fléchengréfie von 2.500 m? in Anlehnung an die friher bestehende
Einrichtung ,Manege” bzw. ,N8werk” als ausreichend.

4.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die Bauweise (a), die Grundflachenzahl (GRZ), Geschossfla-
chenzahl (GFZ) sowie die Trauthdhen (TH) und Firsthéhen (FH) bestimmt.

Die festgelegten unterschiedlichen Bestimmungsgrof3en ergeben sich dabei aus den Zielen und Zwecken
des Bebauungsplanes und der dabei zugrunde liegenden stadtebaulichen Planung (s.a. § 1 Ziffer 2).

A Bauweise, abweichend (a)

Fir die ausgewiesenen Gewerbegebiete (GE 1.1 und GE 1.2) ist eine Bebauung mit groflen Werkhallen
charakteristisch. Da in der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO Gebdude mit seitlichen Grenz-
absténden nur eine Lénge von héchstens 50,0 m haben dirfen, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass
Gebdude mit einer Léinge von mehr als 50,0 m errichtet werden dirfen. Diese Festsetzung entspricht der
Absicht der Stadt, dass im Gewerbegebiet (GE) Gebdude mit einer Léinge von mehr als 50,0 m errichtet
bzw. genutzt werden dirfen, jedoch Abstand zu den Nachbargrenzen halten missen.

B  Grundflachenzahl (GRZ)

Die Festsetzung der Grundfléchenzahl beriicksichtigt die
teilweise extremen Unterschiede beziglich der GrundstiicksgréBen,
die stadtebaulichen Zielstellungen und
die funktionellen MafBgaben zur Bebauung des Standortes.

C Geschossflachenzahl (GFZ)

Fir die Geschossfléchenzahl wird bestimmt, dass sie wie in § 20 BauNVO dargestellt, in allen Teilen der
Baugebiete fir alle Vollgeschosse zu ermitteln ist. Durch diese Festsetzungen soll sichergestellt werden,
dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhdlinisse nicht beeintréchtigt werden.

D Stellung baulicher Anlagen

Fir die im Plangebiet mit Satteldach ausgewiesenen Gebdude ist fir die Stellung der baulichen Anlagen
im Lageplan die ,Haupffirstrichtung” dargestellt. Untergeordnete Bauteile und Nebengebéude dirfen je-
doch auch andere Firstrichtungen haben.

4.1.3 Flachen fir Nebenanlagen, Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Nebenanlagen sind nur innerhalb der iGberbaubaren Grundstiicksfléchen zuldssig. Diese Festsetzungen
dienen der Sicherung und Erhaltung vorhandener Anlagen. (§ 1 Ziffer 5 Textliche Festsetzungen)

4.1.4 Versorgungsflachen, Flachen fir Versorgungsanlagen und die
Abfallentsorgung
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Die Versorgung des Gebietes wird durch Abstimmung mit den zusténdigen Ver- und Entsorgungstrégern
gewdbhrleistet. Die Versorgungsleitungen sollten hauptséchlich im éffentlichen StraBen- oder FuBwegraum
oder unter anderen &ffentlichen Flachen verlegt werden.

Die vorhandenen Trafostationen sollen erhalten bleiben.

Die Stellplatze fir private Abfallbehdlter sind in die Gebdude zu integrieren oder vor jeglicher Einsicht
vom &ffentlichen Raum aus durch Bepflanzung oder Mauern abzuschirmen. Die Beseitigung des Abfalls ist
aufBerdem nur durch die dafiir vorgesehenen Firmen zuldssig. Auch diese Festsetzung soll einen wesentli-
chen Beitrag zur Verbesserung und Gestaltung eines lebenswerten Wohn- und Arbeitsumfeldes leisten.

4.1.5 Private Grinfldchen

Das Plangebiet wird durch private Grinflachen gegliedert.

Die Grinflachen dienen der Entwicklung von flachenhaften Biotopen und der Verbesserung der land-
schaftsékologischen Struktur.

Die Erlguterung der wesentlichen Zielsetzungen zu diesen Bereichen und Belangen erfolgte bereits im
Rahmen der unter Ziffer 3. dargestellten stadtebaulichen Gesamtplanung. Der Bebauungsplan ist durch die
Beriicksichtigung der darin genannten Vorgaben geprégt. Dadurch sind wesentliche Strukturelemente und
dkologische Belange verbindliche Bestandteile des Bebauungsplans und somit rechtswirksam gesichert.

Dies sind insbesondere im privaten Bereich

— die Festsetzung, dass Flachen, die nicht Gberbaut werden dirfen und nicht der ErschlieBung des Grund-
stickes selbst dienen, als Vegetationsflachen anzulegen sind,

— die Erhaltung vorhandener B&ume,
— die Festsetzung zur Erhaltung und zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern.
Die Bepflanzung fir alle Mafnahmen soll entsprechend der Auswahlliste des Planteils B erfolgen.

Der Verbesserung der dkologischen Gesamtstruktur des Plangebietes soll auch die angestrebte Fassaden-
begrinung bei Geb&uden mit grofien ungestalteten Fassaden dienen. Die zu erwartenden Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes kénnen durch ein Paket von MafBnahmen vermie-
den, vermindert oder ausgeglichen werden.

4.1.6 Leitungsrechte

Im Plangebiet ist eine Flache festgesetzt, die fir die jeweiligen Versorgungstrager die Leitungsrechte si-
chern:

Llr 7.1 Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Aschersleben GmbH fir die Elt-Versorgung
Dieses Leitungsrecht mit einer Flachengréfie von 2.156 m? soll vorhandene 20-kV-Erdkabel
sichern

Lr 7.2 Leitungsrecht zugunsten Abwasserentsorgers

Dieses Leitungsrecht soll den Schmutzwasserkanal in Richtung W.-Dammké&hler-Straf3e si-
chern und umfasst eine Flache von 482 m?2

Die Bezeichnung blieb wegen der Kongruenz zum B-Plan Nr. 14 ,Gewerbe- und Industriegebiet

Nord/West - Junkersfeld” erhalten.

4.2 Hinweise

Die Hinweise enthalten die Vorschlagsliste zur Gehdlzverwendung (Planteil B).
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— Die Zufahrtswege sowie die Aufstell- und Bewegungsfléchen der Feuerwehr sind gemaf3 § 5 des
Gesetzes Uber die Bauordnung (BauO LSA) vom 01.09.2013 (GVBI. LSA 2013, 440, 441)
auszufihren und zu kennzeichnen. Auf Ziffer 5 der Verwaltungsvorschrift zur Bauordnung
(VVBauO) wird hingewiesen.

— Die Léschwasserversorgung ist entsprechend den "Richtwerten fir den Léschwasserbedarf": 96
m3/h fir eine Léschzeit von zwei Stunden zu sichern.

— Zur Sicherung einer schadlosen Wasserabfishrung und Erhaltung des natiirlichen Wasserhaushal-
tes vor Ort ist Niederschlagswasser nur in unbedingt erforderlichem Umfang zu fassen und abzu-
leiten, wobei die Errichtung von Regenwasserriickhaltung empfehlenswert ist.

— GemdfB § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt sind neu entdeckte archéo-
logische Bodenfunde der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehérde zu melden und bis zum
Ablauf einer Woche unverdndert zu lassen. Erdarbeiten, die eine Tiefe von 0,5 m unterschreiten,
sind 14 Tage vor Beginn dem Landesamt fir Archdologie in Halle sowie der zustandigen Denk-
malschutzbehérde anzuzeigen.

— In Anlehnung an § 12 Abs. 3 Nr. 2 LuftVG dirfen Bauwerke bis 200 m Héhe (Héhe bezogen
auf den Flugplatzbezugspunkt) nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehérde genehmigt werden.

— Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und BaumaBnahmen anderer Leitungstréger sind die ErschlieBungsmaBBnahmen im Planbereich
der Deutschen Telekom AG, Technikniederlassung Magdeburg, Postfach 2100, 39096 Magde-
burg, BBN 23/2.2, Telefon 0391/585-2166, mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich
anzuzeigen.

— Vor Beginn von Schachtarbeiten im Bereich der ErschlieBungsstraBBen sind Schachtscheine bei
den Versorgungstrdgern einzuholen.

— Vor Beginn von Tiefbauarbeiten sind die zur Bebauung vorgesehenen Fléchen auf das Vorhan-
densein von Kampfmitteln zu Gberprifen.

5. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Fléche von 71,78 ha.
Folgende Unterverteilung der einzelnen genutzten Flachenkategorien ist nach dem Stand der Planung zu
verzeichnen:

Nr. Position einzeln gesamt in %

1|private Grunflache 6.872 9,6
2|Versorgungsflachen 174 0,2

3|Baugebiete dav. 64.733
Gewerbegebiet GE 1.1 49.107 68,4
Gewerbegebiet GE 1.2 15.626 21,8
Summe 71.779 100,0

6. MaBnahmen zur Verwirklichung

Damit die genannten Zielsetzungen schnell erreicht werden, soll der Bebauungsplan umgehend verwirk-
licht werden.

6.1 Bodenordnung

Die Uberbaubaren Fléchen des in Ziffer 1.2 dieser Begrindung genannten Geltungsbereiches befinden
sich in Privatbesitz.

Die erforderlichen Fléchen fir neu zu errichtende ErschlieBungsanlagen und &ffentliche Grinfléchen mis-
sen vom jeweiligen Tréger aus Privatbesitz erworben werden.
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6.2  ErschlieBung

Die Erschlieung der ausgewiesenen Bauflachen ist mit dem grundhaften Ausbau der anliegenden StrafBe
im Jahre 2007 gewdhrleistet.

Fur den Betrieb der Diskothek wird in Absprache mit der Polizei und dem Ordnungsdienst des Veranstalters
eine gesonderte ErschlieBung umgesetzt. Es ist geplant, die Ernst-Schiess-Stra3e als Hauptzu- und -abfahrt
einzurichten, um die Beeintrachtigung der Wohnhduser durch vorbeifahrende PKW an der Walter-Kersten-
StraBBe zu minimieren. Die Walter-Kersten-Straf3e selbst soll nur als Zufahrt dienen und deshalb zeitweise in
den Nachtstunden als Einbahnstrafe in Richtung Nordwesten ausgewiesen werden.

7. Wesentliche Auswirkungen

Der Bebauungsplan regelt die absehbaren Erfordernisse fir die Umsetzung der genannten Ziele.

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblichen nachteili-
gen Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumsténde der bisher im und in der Umgebung des Bauge-
bietes wohnenden Menschen.

Wesentliche negative Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht
zu erwarten.
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8. Umweltbericht

8.1. Einleitung

GemdfB § 2 Abs. 4 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes im Bebauungsplan eine Umweltpri-
fung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Dabei gelten folgende Kriterien:

- Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung des B-Plans i.S. von § 9 Abs. 8 BauGB.

- Der Umweltbericht ist aber nicht Bestandteil des B-Plans, mit rechtsverbindlichen Festsetzungen.

- Der Umweltbericht dient der Festhaltung von Abwdégungsvorgang und Abwagungsergebnis, hier i.S.
der Umweltvertraglichkeitsprifung.

- Die Gemeinde legt den Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Belange fest, die fir die
Abwdgung erforderlich sind.

- Der Ermittlungsaufwand hat sich auf das zu beschrénken, was nach dem bereits vorhandenen Wis-
sensstand allgemein geleistet werden kann.

Der Umweltbericht ist auf Basis derzeit verfigbarer umweltrelevanter Daten gem. § 2a BauGB wie folgt
gegliedert:

8.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Nach Nr. Ta der Anlage 1 zum BauGB sind beziglich des Inhalts und der Ziele Angaben zum Standort,
Art und Umfang des Bedarfs an Grund und Boden der geplanten Vorhaben zu benennen.

Plangebiet
Das Plangebiet umfasst eine Gesamtfléche von 7,18 ha (71.779 m2) Im iberplanten Gewerbegebiet (GE
1) besteht z. Teil bereits gewerbliche Nutzung. Ein Grof3teil der Plangebietsflache liegt brach.

Ausdehnung: -in Nord-Sid-Richtung: ca. 225 m
-in Ost-West-Richtung: ca. 500 m

Standort/Lage

- Standort am nordwestlichen Stadtrand von Aschersleben,

- Gemarkung Aschersleben, Fluren 25, 29, 30 und 42

- Die Entfernung zur Stadtmitte betragt ca.1,5 km. (Luftlinie)

- Der Geltungsbereich des Anderungsverfahrens wird im Nordosten durch die Walter-Kersten-StraBe, im
Nordwesten durch den Majoranweg und im Siden durch die Anlagen der Deutschen Bahn AG be-
grenzt. Die Flache betrégt ca. 7,18 ha (71.779 m2).

Ziele der Bauleitplanung

- Sicherung vorhandener und Schaffung zusétzlicher Arbeitsplétze am Standort.

- Schaffung planerischer Voraussetzungen fiir die Etablierung eines Eventparkes

- Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen bei der N&herung gewerblicher Nutzungen zu schit-
zenswerten Nutzungen

- vertragliche, stadtebauliche Einordnung der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen

Beschreibung der Festsetzungen des Plans
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Die kiinftige Nutzung im Geltungsbereich entspricht der langjéhrig bestehenden gewerblichen Nutzung.
Durch die geplanten Investitionen ergeben sich hauptsdchlich Anderungen in der Fléchenbilanz zur Bo-
dennutzung. Geplant sind:

Nutzungsart, Festsetzungen Flache in m2|Bemerkung /Zweck
1. |Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO 64.733| im gesamten Geltungsbereich
2. |Festsetzung von Baugrenzen gem. 54.345| zur Beschrénkung der Bauflachen
§ 23 BauNvO
3. [Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und 10.388| fur produktionsbedingte Erfordernisse
Lagerflachen gem. § 14 BauNVO
4. |Grunflachen 6.872| zur Gestaltung, Abschirmung, Ausgleich
5. [Ver- und Entsorgungsanlagen, 174| zur Versorgung

Teile der geplanten befestigten Flachen werden wasserdurchlassig ausgebildet. Das sind besonders die
Zufahrten, Lager- und Parkstellflachen fir Besucher.

Der Zuwachs an befestigten Fléchen betrifft insbesondere innerbetriebliche Verkehrs- und Stellflachen.

Im Sidosten werden dafir Fléchen umgenutzt, die ehemals als Heizhaus geplant waren oder fiir das Koh-

lelager schon versiegelt waren (z.B. Bodenplatte).

Im gesamten Plangebiet sind keine wesentlichen Anderungen zur derzeitigen gewerblichen Nutzung vor-

gesehen. Das Produktionsprofil des Stahlhandels und der PNS-Biroservice e K. bleiben erhalten. Das

Zollamt soll verlagert werden. Fir den Eventpark (Crossstrecke, Eisbahn, Konzertbihne und Parkhaus)

werden vornehmlich die Fléchen in den brach liegenden Hallen genutzt (14.700 m?)

Die geplanten Baugrenzen beinhalten insgesamt ca. 75 % der Plangebietsfléche. Damit sind Bautétigkei-

ten fir bestehende und geplante Betriebsabléufe auf einer ausreichend abgegrenzten Baufléche maglich.

Im stdéstlichen Plangebiet soll ein Grinbestand auf 2.700 m?2 entwickelt werden, um eine Abschirmung

der gewerblichen Nutzung zur Wohnbebauung in der vorderen Walter-Kersten-Straf3e zu erreichen.

Zur Steuerung der Bautdtigkeit im Plangebiet sind Festsetzungen vorgesehen:

- Die Firsthéhen der Gebdude werden auf max. 21,0 m begrenzt.

- Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird die Ausdehnung der baulichen Anlagen gesteuert.

- die vorhandene Bausubstanz der linearen Bebauung wird weitgehend beibehalten.

- Weitere Ausfiilhrungen sind aufgefihrt: - Kapitel 1.3, Plangebiet; Kapitel 4, Planinhalt und Festsetzungen
mit Begrindung

8.1.2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Festsetzungen des B-Plans werden der Umweltprifung unterzogen. Kennzeichnungen (§ 9 Abs.5
BauGB) und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 u. 6a BauGB) werden nicht nochmals gepriift, da sie
in anderen Planwerken bereits der Prisfung unterzogen wurden.

Es werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet. Da fir
die Stadt Aschersleben ein Landschaftsplan /4/ erarbeitet wurde, beschrénken sich der Umfang des Ermit-
teln und Bewertens schwerpunktartig auf die Untersuchungsergebnisse und Aussagen im Landschafts-plan
der Stadt.

Gem. Voruntersuchung (Stand: 03/2014) wurden nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB folgende Festlegungen
zu den einzelnen Schutzgiitern getroffen:
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Schutzgut Untersuchungsumfang Detaillierungsgrad
Tiere Geltungsbereich gem. Landschaftsplan
Pflanzen Geltungsbereich gem. Landschaftsplan
Boden Geltungsbereich gem. Landschaftsplan
Wasser/Grundw asser Geltungsbereich und verbale Beschreibung der
né&heres Umfeld Regenwasserbeseitigung
Luft Geltungsbereich gem. Landschatftsplan
Klima Geltungsbereich gem. Landschaftsplan
Landschaft Geltungsbereich und gem. Landschaftsplan
néheres Umfeld
Menschen Geltungsbereich und Aspekt "Wohnen" als
ndheres Umfeld Beschreibung u.
Bewertung der Nutzungen
Kulturglter u. sonst. Geltungsbereich und FNP, Kenntnisstand der
Sachguter néheres Umfeld Stadt Aschersleben

Anlage 3: Abgrenzung zum Untersuchungsraum der Umweltpriifung
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Kartengrundlage: Auszug aus Top. Karten 1:10.000, Blatt 4234 - NO, Aschersleben, Ausgabejahr 2010 Herausgeber: Landesamt fir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt Erlaubnis zur Vervielféltigung u. Verbreitung erteilt durch das Landesamt fiir Vermessung und Geoinfor-
mation Sachsen-Anhalt
[Geobasisdaten/Stand] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A 18-30696-10-18

Plangebiet: -Flache: 7,18 ha (71.779 m2).
Untersuchungsraum - Flache: ~ 178,1 ha

8.1.3 Ziele des Umweltschutzes in Gesetzen und Fachplanungen

Der Gesetzgeber hat zusétzlich zu den Grundsétzen der Bauleitplanung (§ 1 BauGB) u.a. folgende Ziele
in Fachgesetzen und Fachplanungen den Schutzgiitern zugeordnet. Die beigefiigte Kurzbewertung zeigt
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Ergebnisse der Vorprifung zur Standortvertrdglichkeit u. voraussichtlichen Beriicksichtigung der vorge-
nannten Ziele.

Schutzgut - Tiere und Pflanzen:
- BNatSchG § 30 - Gesetzlich geschitzte Biotope
§ 37 - Aufgaben des Artenschutzes
- Schutz und Pflege wild lebender Tier- und Pflanzenarten
- Schutz und Pflege bestimmter Tier- u. Pflanzenarten

§ 39 - Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere u. Pflanzen
- NatSchG LSA 87 - KompensationsmafBnahmen
§10 - Verfahren bei Eingriffen
§ 22 - Gesetzlich geschitzte Biotope
§ 23 - Natura 2000- Besonderer Schutz bestimmter Biotope
- Landschaftsplan - Arten- und Biotopschutz auf noch vorhandenen wertvollen Flachen.

- Erhalt durch Schaffung von Puffer- und Ubergangszonen.
- Schaffung neuer Strukturen in potentiell entwicklungsfahigen Berei-
chen

mit Zielstellung eines Biotopverbundes und einer Biotopvernetzung.

- Bewertungsmodell LSA - Verfahren zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffsfolgen und
Ermittlung des Kompensationsbedarfs
- Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen (KompensationsmaBnahmen)

Umweltschadensgesetz i.V. m. BNatSchG §§ 19, 44, 45, hier Schutz von Arten u. Lebensréumen, natiirli-
chen Ressourcen

Bericksichtigung:
In der Bauleitplanung wird auf die Bewahrung der Naturgiter, der Individuen, den Landschaftsschutz und
auf Landschaftspflege geachtet. Durch vertrdgliche Festsetzungen wird auf eine nachhaltige Erfillung der
vorgenannten Ziele eingewirkt.
Grinbesténde bleiben erhalten oder werden durch die Planung im sidwestlichen Plangebiet modifiziert
und im siddstlichen Teil neu geschaffen.

- Private Grinfléchen mit Festsetzungen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern,

- Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) werden in Abstimmung mit der unteren Natur-

schutzbehdrde erhalten.

Der Arten- und Biotopschutz wird beriicksichtigt. Die landschaftlich prégenden Elemente, wie Griinzige,
Baumbestand, bleiben weitgehend erhalten. Der Kompensationsbedarf fir die Festsetzungen im Be-
bauungsplan wird unter Anwendung o.a. Bewertungsmodells ermittelt, mit dem Ziel die Kompensation im
Plangebiet zu erreichen.

Schutzgut - Boden:

- BNatSchG 8 1(3) Béden so erhalten, dass ihre Funktion im Naturhaushalt er-
follt wird
- mdglichst Renaturierung versiegelter Flachen
- Uberlassung der natirlichen Entwicklung,

-BauGB 8 1a Abs. 2 Bodenschutzklausel
- Sparsamer u. schonender Umgang mit Grund und Boden.
- Gemeindeentwicklung méglichst durch Wiedernutzbar-
machung von Fléchen, Nachverdichtung u. andere Maf3-
nahmen der Innenentwicklung
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- BBodSchG 82

- Landschaftsplan

Bericksichtigung:

- Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3 begrenzen.

- Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bo-
dens Natirliche Funktion (Lebensgrundlage/Lebensraum f.
Individuen, ,...) Bestandteil im Naturhaushalt fir Wasser- u.
Néhrstoffkreislauf Funktion als Archiv der Natur- u. Kulturge-
schichte Abbau-, Ausgleichs-, Aufbaumedium, Puffer- u. Filter-
funktion (Grundwasserschutz) Nutzungsfunktion (Rohstoffla-
ger, Siedlungsflache, Land-, Forst- Wirtschaft)

- Schutz typischer, die natirlichen Verhdlinisse reprasentie-
render, seltener , durch extreme Standorteigenschaften ge-
pragter Béden.

- Vermeidung von Schadstoffeintragen

- Sicherung u. Entwicklung der Bodenfunktionen auch auf
gestdrten Flachen

Die Bodenfunktionen sollen weit méglich erhalten bleiben. Bei zunehmender Versiegelung durch Bautatig-
keit und Nutzung wird auf offenporige Belége, vor Ort-Versickerung und Wiederbegrinung nach der Bau-
tatigkeit orientiert. Die Versiegelung durch Gebdude u. von Platzflachen wird auf das notwendige Maf3

begrenzt.

Im gesamten Plangebiet ist eine besondere Vorsorge zur Unfallverhiitung auf z.T. gestérten Flachen (Altlas-
ten) zu beachten. Vorkehrungen zum Schutz evil. vorhandener Bodendenkmale sind zu beachten.

Schutzgut - Wasser:
- BNatSchG 8 1(3)

“WG LSA § 25 (4)

§ 50
§79 (4)

§ 82

§ 86

- ... Gewasser vor Beeintrdchtigungen bewahren u. ihre na-
tirliche Selbstreinigungsféhigkeit u. Dynamik erhalten, be-
sonders fir natiirliche u. naturnahe Gewdsser, ...

- Hochwasserschutz durch natiirliche u. naturnahe MaBBnah-
men

- vorsorgender Grundwasserschutz u. ausgeglichener Nie-
derschlags- Abflusshaushalt durch Naturschutz u. Land-
schaftspflege

- Zulassung des Gemeingebrauchsrechtes, hier Einleitung von
Niederschlagswasser in stehende Gewasser, wenn dies be-
reits am 08.09.1993 erfolgte.

- Gewadsserschonstreifen fir Gewdsser 2. Ordnung =5 m

- Niederschlagswasser soll in geeigneter Form ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt in ein Gewasser eingeleitet wer-
den.

- Abwasserbeseitigungsanlagen sind vom Betreiber mit dazu
erforderlichen Gerdten u.a. auszustatten. Untersuchungen
sind durchzufihren, Ergebnisse aufzuzeichnen.

- Anzeigepflicht von wassergeféhrdenden Vorféllen bei der
Wasserbehdrde, z.B. beim Austreten wassergeféhrdender
Stoffe in nicht nur unbedeutender Menge. Landschaftsplan -
Reduzierung der Entnahmen aus den Ubernutzten Grund-
wasserleitern.

- Schaffung von Nutzungsprioritéten fir Oberfléchengewdés-
ser zwischen Erholungsnutzung und Naturschutz.

- Biotopentwicklung und Biotopverbund entlang der Flief3-
gewdsser.
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Bericksichtigung:

Ein Schadstoffeintrag in den Boden ist durch die geplante Nutzung nicht vorgesehen und soll ausdriicklich
unterbunden werden. Das Plangebiet ist an die 6rtliche Abfallentsorgung angeschlossen. Die Entwésserung
erfolgt durch den bestehenden Schmutzwasseranschluss in der Walter-Kersten-Straf3e.

Gesammeltes Niederschlagswasser wird ebenfalls in das Kanalsystem im Majoranweg abgegeben.

Schutzgut - Luft:

- TA Luft - Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung und
Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigung.

Bericksichtigung:

Im Plangebiet ist durch die kiinftige Nutzung keine Schadstoffemission in die Luft vorgesehen.

Die geplanten Nutzungen werden in geschlossenen Réumen stattfinden. Durch Erhéhung des Verkehrsauf-

kommens ist mit vermehrten Abgasen, die aber fir eine Industrie- und Gewerbegebiet Gblich sind, zu rech-

nen.

Schutzgut - Klima:

- BNatSchG §1(3) - Schutz von Luft u. Klima durch Maf3nahmen des Natur-
schutzes u. der Landschaftspflege, besonders fir Fléchen mit
gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung, wie
Frisch- u. Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbah-
nen.

- Landschaftsplan - Erhaltung, méglichst Ausbau potentieller Kaltluftleitbahnen,
(Eine-Wipper-Aue)

- Bei Neuplanungen méglichst groBBer Anteil nicht versiegel-
ter Fléchen

Bericksichtigung:

Das Plangebiet beinhaltet zum groBen Teil das bisherige Betriebsgeléinde der ehemaligen Optima GmbH
und damit den bereits kompakt bebauten Standort. Bauliche Ergénzungen erfolgen ohne zusétzliche Er-
schlieBung. Mit der Nutzung bereits befestigter Fléchen bleiben die Hallen innerhalb der natiirlich struktu-
rierten Landschaft kompakt, ohne Schaffung neuer Solitére, die klimatisch eine Riegelwirkung oder eine
zusétzliche fléchenwirksame Warmzone erzeugen.

Durch die Begrenzung der Bautatigkeit mittels Baugrenzen ist unter Bericksichtigung der relativ starken
Begriinung am Standort keine nennenswerte regionale Klimabeeinflussung voraussehbar.

Schutzgut - Landschafi:

- BNatSchG §1(3) - - Schutz réumlich abgegrenzter Teile des Wirkungsgefiges,
hier die landschaftlichen Strukturen
8§ 1(4) - Bewahrung von Naturlandschaften u. historisch gewachse-

ner Kulturlandschaften .. vor Verunstaltung, Zersiedlung u.

sonstigen Beeintréchtigungen

- Zur Erholung geeignete Flachen im besiedelten u. sied-

lungsnahen Bereich schitzen und zugénglich machen.
-BauO LSA §9 - Bauliche Anlagen diirfen das Straf3en-, Orts- u. Landschafts-

bild nicht verunstalten

- Landschaftsplan - Erhaltung und Vernetzung wertvoller

Landschaftseinheiten,

- Abbau bestehender Belastungen und Beeintréchtigungen ...

in das Landschaftsbild prégenden Siedlungs- und Gewerbe-

strukturen...
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Bericksichtigung:
Die geplanten Firsthéhen (max. 21 m) und die festgesetzten Baugrenzen helfen, ein Ausufern der historisch
gewachsenen Gewerbebauten im Landschaftsbild zu verkraften. Unterstitzend sind dabei:
- Minderung der visuellen Auf3enwirkung (besonders nach Stidwesten) durch die nachwachsende
Gehdlzstruktur entlang der Bahnanlagen.
- Abschirmung der gewerblichen Nutzung durch neue Grinstruktur im Sidosten zur Wohnbebauung
der Walter-Kersten-Straf3e.
Das ausgewiesene Baufeld stellt damit keine flachenwirksame Beeintrachtigung der Biotopsituation und der
ortstypischen Elemente des Landschaftsbildes dar. Die wesentlichen Strukturelemente der Landschaft blei-
ben erhalten. Ortlichen Entwicklungsabsichten fir gesunde Arbeits- und Lebensverhdlinisse wird entspro-
chen. Die Ergdnzung und Vernetzung benachbarter oder regionaltypischer Landschaftselemente sind mdg-

lich.

Schutzgut - Mensch, menschliche Gesundheit:

-TA Lérm - Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft und Vor-
sorge vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdu-
sche.

Nr. 6.1 - Immissionsrichtwerte fir Immissionsorte auf3erhalb von Ge-
bduden Tag Nacht in ... Mischgebieten 60 dB(A) 45 dB(A)

- 16. BImSchV 8§ 2 - Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Verkehrsgerdusche sind folgende Immis-
sionsgrenzwerte nicht zu Uberschreiten: Tag Nacht in ...
Mischgebieten 64 dB(A) 54 dB(A)

- KrW-/AbfG 88 4 - Grundsétze u. Pflichten der Erzeuger u. Besitzer von Abfal-
len
- Férderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung natirlicher
Ressourcen und die Sicherung umweltvertréglicher Beseiti-
gung von Abfdllen.

- BNatSchG g§1(1) - - Schutz von Natur u. Landschaft....als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen, auch in Verantwortung fir
die kiinftigen Generationen....

§1(4) - Zur Erholung geeignete Flachen im besiedelten u. sied-
lungsnahen Bereichen schitzen und zugénglich machen.
- KampfM-GAVO §2 - Anzeige von Kampfmitteln nach Fund, Sichtung, Freilegung
§3 - Verbot zur Beriihrung, Verdnderung, in Besitznahme ...
§ 4 - Umgang mit Kampfmitteln ...nur durch Kampfmittelbeseiti-

gungsdienst

Bericksichtigung:

Das Plangebiet befindet sich im stadtischen Randbereich, in einem bereits vorhandenem Industrie- und
Gewerbegebiet. Vorhandene Emissionen aus Produktion u. Verkehr beschrénken sich auf einen engen
Raum. Stadtische Siedlungsgebiete sind weit genug entfernt.

Die vorhandenen, historisch gewachsenen Gewerbebauten beinhalten stabile Produktionsbetriebe mit lan-
ger Tradition am Standort. Produktionsprofile und Technologien ergaben bisher keine nennenswerten Be-
eintréchtigungen.

Gem. Stellungnahme des Technischen Polizeiamtes Sachsen-Anhalt (19.06.2014) ist das Plangebiet als
Kampfmittelverdachtsfldche (Bombenabwurfgebiet) eingestuft. Bei Fund oder Kenntnis zu Kampfmitteln ist
die néchste Polizeidienststelle zu verstandigen. Hinweise werden bericksichtigt.

Schutzgut - Kulturgiiter u. sonstige Sachgiter:
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- BNatSchG 8§ 1(4) - Schutz von Naturlandschaften u. historisch gewachsenen
Kulturlandschaften mit ihren Kultur-, Bau- u. Bodendenkmd-
lern, vor Verunstaltung, Zersiedlung u. sonstigen Beeintréach-
tigungen.

- DenkmSchG LSA, §9 - Erhaltungspflichten, Schutz, Pflege und Erhaltung der Kul-
turdenkmale

Bericksichtigung:
Bestehende zeitgendssische Kultur- und Sachgiter im und am Rande des Plangebietes werden beriicksich-
tigt und sind nach derzeitiger Planung nicht in Gefahr.

Schutzgut - biologische Vielfalt:

- BNatSchG §1(2) - Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt
- Erhaltung lebensfahiger Populationen wild lebender Tiere u.
Pflanzen sowie ihrer Lebensstatten
- Ermdglichung des Austausches zwischen den Populationen
sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen
- Gefshrdungen natiirlich vorkommender Okosysteme, Bio-
tope u. Arten entgegenzuwirken.
- Erhaltung einer reprdsentativen Verteilung von Lebensge-
meinschaften und Biotopen nach strukturellen u. geografi-
schen Einheiten

Bericksichtigung:

Infolge der bisherigen anthropogenen Uberformung und Nutzung im Plangebiet ist die bestehende biolo-
gische Vielfalt bereits eingeschrénkt. Die geplante Nutzung wird voraussichtlich keine wesentlichen Veran-
derungen im vorhandenen Artenspektrum und in der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes bewirken.

Umweltbezogene Entwicklungsziele (Z) und Grundsétze (G) der Landes- und Regional-

planung: Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010-LSA)

Verordnung iber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011, in

GVBI. LSANr. /2011, S.160) /13/

(G 12) - Erhaltung gewachsener Strukturen, bei Beriicksichtigung stédtebaulicher Erfordernisse ...

(G 13) - Nutzung von ...Baulandreserven u. flachensparender Siedlungs- u. ErschlieBungsformen...

(Z16) - Uberregionale Entwicklungsachse mit Bundes- u. Landesbedeutung in Ost-West-Richtung, unter
Einbeziehung der Mittelzentren Aschersleben, StaBfurt, Bernburg

(Z23) - Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit einer giinstigen VerkehrserschlieBung ...

(Z28) - Zentrale Orte sind unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe als ... Arbeitsplatzzentren ... zu entwi-
ckeln

(Z58) - Vorrangstandort fir landesbedeutsame Industrie- u. Gewerbefléchen ... - Aschersleben

(Z 60) - Erweiterung der Gebiete liegt im &ffentlichen Interesse u. hat Vorrang vor anderen Nutzungen

u. der NeuerschlieBung von Fléchen.

4.1 Schutz des Freiraumes,  4.1.1 Natur und Landschaft

(G 86) - Schutz von Natur und Landschaft bei allen raumbedeutsamen Planungen u. MaBBnahmen

(G 87) - Beschrénkung auf das notwendige MaB bei der Freiraumbeanspruchung durch ... Siedlungen

4.1.3 Gewdsserschutz

(G 95) - Gewadsser sollen so gering wie méglich beeintrdchtigt, ... die Schadstoff-Belastung vermindert
... werden.

(Z127) - Grundwasser ist flachendeckend vor Belastungen zu schiitzen. Natiirliche Bedingungen fir die
Grundwasserneubildung dirfen nicht verschlechtert werden.

4.1.4 Klimaschutz, Klimawandel

(G 100) - Hinwirken auf eine energiesparende, integrierte Siedlungs- u. Verkehrsentwicklung
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(G 103) - Verbesserung der Niederschlagswasser-Versickerung durch versiegelungsarmes Bauen...

(G 105) - Verstarkte Bericksichtigung bioklimatischer Verdnderungen bei der Siedlungsentwicklung;
Freihaltung von Frisch- u. Kaltluftentstehungsgebieten sowie -abflussbahnen

(G 107) - Sicherung eines &kologischen Verbundsystems zur ... Erhaltung der biologischen Vielfalt

4.1.5 Bodenschutz und Fléchenmanagement

(G 109) - Erhalt der natirlichen Vielfalt, Aufbau u. Struktur, stofflichen Zusammensetzung u. Wasserhaus-
halt des Bodens ...

(G 110) - Flachenbeschrénkung auf notwendiges MaB3 bei Neuinanspruchnahme fiir Siedlungszwecke

4.2 Freiraumnutzung, 4.2.1 Landwirtschaft

(G 115) - Fur die Landwirtschaft geeignete u. von ihr genutzte Béden sind zu erhalten...

(G 122) -Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft - Gebiet um StaBfurt - Kéthen - Aschersleben

Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz /15/

Der REP-Harz wurde am 21.04.2009 durch die oberste Landesplanungsbehérde genehmigt und ist durch

offentliche Bekanntmachung vom 23.05.2009 in Kraft getreten.

3. Allgemeine Grundséatze der Raumordnung:

G 22  -Eine weitere Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.

G 3-1 - Die grof3rdumige, Ubergreifende Freiraumstruktur ist zu erhalten u. zu entwickeln.
- Wirtschaftliche u. soziale Nutzungen des Freiraums sind unter Beachtung seiner dkologischen
Funktion zu gewdhrleisten.

G 3-2 - Freirdume nur in Anspruch nehmen, wenn das 6ffentliche Interesse begriindet ist, und die Inan-
spruchnahme méglichst flachensparend und umweltschonend erfolgt.

G 3-4 - Schutz spezifischer landschaftlicher Werte u. natirlicher Ressourcen.
- Erhalt zusammenhéngender Freirdume u. regionstypischer Biotop- u. Artenvielfalt.

G 7-1 - Die Naturgiter, insbesondere Wasser und Boden, sind sparsam u. schonend in Anspruch zu

nehmen, Grundwasservorkommen sind zu schitzen.
- Beeintréchtigungen d. Naturhaushalts u. des Landschaftsbildes sind zu kompensieren.

G 72  -Nachteiligen Veranderungen des Klimas soll entgegengewirkt werden.

G 82 - Industriell-gewerbliche Altstandorte sollen vorrangig u. nutzungsbezogen entwickelt werden,
vor NeuerschlieBung...

G 9-3 - Erhalt des Bodens in seiner natiirlichen Vielfalt, in Aufbau und Struktur.... Die weitere Versiege-

lung von Bdden soll vermieden werden.
G 10-3 - Die Ortsrénder .... so gestalten, dass sie das Landschafts- u. Ortsbild nicht erheblich beeintréch-

tigen....

4.1.3 Entwicklungsachsen

Z3 - ... Vermeidung bandartiger Siedlungsentwicklung u. Erhaltung ausreichender Freirgume...

4.3.3 Vorranggebiet fir Natur und Landschaft

Z1 - Erhaltung u. Entwicklung natirlicher Lebensgrundlagen, bedeutende naturschutzrechtliche Ge-
biete ...

Z2 - IX - Wilslebener See ... darin zu sichernde landes- u. regionalplanerische Funktionen

4.3.4 Vorranggebiet fir Landwirtschaft

Z1 - Il - Nordéstliches Harzvorland ... Teilrdume mit Prioritétsanspruch fir landwirtschaftliche Nut-
zung

5.1 Natur- und Landschaftsschutz

G 10 - ... typische Baumbesténde entlang von Straf3en ... sind zu erhalten oder wieder herzustellen....

G12 - dkologisch wertvolle Uferbereiche von Standgewdssern sind in ihren Biotopfunktionen zu er-
halten, ihre Ufer- u. Auenbereiche zu naturnahen Landschaftsrdumen zu entwickeln....

G 14 - Technische Uberpragungen mit starker Beeintréchtigung von Sichtachsen/Landschaftsbilder
vermeiden...

5.2 Bodenschutz

G2 - ... schonende vu. sparsame Inanspruchnahme von Boden durch Versiegelung, Abgrabung, Auf-
schittung
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G4 - Geschadigte Béden, z.B. durch Erosion, Altlasten sollen saniert werden, dass sie nutzungsbe-
zogene ... Funktionen wahrnehmen kénnen
5.3 Gewadsserschutz

G2 - Gewdsserschutz an Belastungsquellen ansetzen, Vermeidung von Gewdsserverunreinigung hat
Vorrang vor der Sanierung.

Gbé6 - Erhalt der noch naturnah ausgeprégten oberirdischen Gewésser.....

5.4 Larmschutz

G - Schutz der Bevélkerung vor schadigenden Einflissen durch Larm....

5.5 Luftreinhaltung und Klimaschutz

Gl - Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden ...... sind vor sch&dlichen Luftverunreinigungen zu schitzen.

G2 - ... gewerbliche Bauflachen ... einander so zuordnen, dass Entstehung und Auswirkungen von
Emissionen méglichst gering gehalten werden.

G3 - Belastigungen ... durch Luftverunreinigungen durch réaumliche Ordnung u. Siedlungsstruktur

vermeiden, Frischluftschneisen erhalten u. entwickeln....

Bericksichtigung:

Die landes- und regionalplanerische Vorgaben werden im Rahmen des B-Plans beachtet. Vorrang- u. Vor-
behaltsgebiete werden durch die Planung nicht berihrt, kénnen aber voraussichtlich konfliktarm bewdltigt
werden.

Die Grundsatze einer sparsamen Bodenordnung werden bericksichtigt. Das Vorhaben ist wegen der be-
grenzten Flachenbeeintrachtigung mit den landes- und regionalplanerische Vorgaben und Zielen verein-

bar.
8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
8.2.1 Bestandsaufnahme, Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Ortsbesichtigungen erfolgten seit Frihjahr 2014 mit anschlieBender Auswertung verfigbarer Daten.

Gem. Landschaftsplan befindet sich das Plangebiet naturréumlich im nordéstlichen Harzvorland.
Landschaftspragende Strukturen bilden die Rénder einer langgestreckten Senke, westlich von Aschers-
leben, die bis vor 500 Jahren ein ca. 20 km? grofler See mit deutlichen Verlandungserscheinungen um
1700 beinhaltete. Die Entdeckung von Braunkohlenlagerstétten in der ersten Hélfte des 19. Jh. fihrte zu
Grundwasserabsenkungen, so dass sich erst nach Abbauende, ab 1932 der Wilslebener See herausbilde-
te. /8/.

Im Geltungsbereich bestehen mehrere leer stehende Produktionshallen. Das betriebliche Gelénde wurde
ab 1988 bebaut und bisher immer nur mit Interimsnutzungen belegt.

8.2.1.1 Tiere und Pflanzen

Schutzgebiete und Schutzobijekte

Im Geltungsbereich und der néheren Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete/Schutzobjekte im Sin-
ne des Natur - und Landschaftsschutzes.

Nérdlich des ,Gewerbe- und Industriegebietes Nord/West - Junkersfeld” liegt das NSG "Wilslebener
See" mit einem néhrstoffreichen Stillgewdsser und weiterer, fir den Vogelartenschutz besonders wertvoller
Bereiche. /10/

Tiere

Im Landschaftsplan /4/ sind mehrere Angaben zu Arten und Lebensgemeinschaften. Die aufgelisteten Ar-
ten erlauben jedoch keine Differenzierung fir das Plangebiet.

Die faunistische Bewertung der Landschaftseinheiten (Anhang 1) informiert zum Wilslebener See Seelénde-
reien:
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- 210 belegte Vogelarten, dav. 70 Brutvogelarten

- Mauser- u. Rastplatz fir tber 1000 Enten

- Laichgewasser fir Amphibien sowie

- artenreiche Odonatenfauna (Libellen) und Vorkommen der Zwergmaus.

Hingewiesen wird auf ein Wiesenbriterprojekt zur ErschlieBung potenzieller Lebensrdume fisr z.B. Grofien
Brachvogel, Kiebitz und Bekassine. Die angefihrte Artenliste enthdlt:

Botaurus stellaris (Grof3e Rohrdommel) Remiz pendulinus (Beutelmeise)
Acrocephalus arundinaceus, A. scipaceus, A. palustris, A. schoenobaenus (4 Rohrséngerarten)
Podiceps ruficollis (Zwergtaucher) Podiceps cristatus (Haubentaucher)

Circus aeruginosus (Rohrweihe) Milvus milvus (Roter Milan)

Milvus Migrans (Schwarzer Milan) Rallus aquaticus (Wasserralle)

Rana arvalis (Moorfrosch) Bufo bufo (Erdkrote)

Rana kl. esculenta (Teichfrosch) Triturus vulgaris (Teichmolch)

Micromys (Zwergmaus)

Als beeintrachtigende Vorbelastung fiir den Wilslebener See und Geféhrdung nennen die Autoren:
- Fischbesténde sind durch Bewirtschaftung bestimmt, daher kaum Bedeutung fir den Naturschutz
- umliegende Industriebetriebe werden noch untersucht
- hygienische Anforderungen fiir Badegewdsser sind nicht erfillt
- Auswirkungen durch die unmittelbar benachbarte Deponie konnte bisher nicht festgestellt werden
- Winderosion durch Umwandlung von Grinland (Moor)-Standorten in Acker

Zum Einfluss der B 6n (Ubergabe Abschn. 10 im Dez. 2002) auf das unmittelbar angrenzende NSG stand
kein Material zur Verfigung.
Im randlich zu den Seeléndereien befindlichen Plangebiet bestehen entsprechend der an den Betriebs-
grenzen vorhandenen Gehélzstrukturen gute Voraussetzungen fir die Fauna, besonders fir Végel.
- Vorbelastungen stellen die grof3en versiegelten Bereiche der Produktions- und Lagerhallen dar
- Betriebliche Aktivitéten und Larmstérungen auBBerhalb der Produktionshallen wurden hingegen
kaum festgestellt.

Forster (1994), berichtet in "Naturschutz in Sachsen-Anhalt" /8/ zum Wilslebener See bei iiber 60 der ca.
200 nachgewiesenen Vogelarten von Bruterfolgen sowie vom Vorkommen von Rohrammer (Emberiza
schoenicius), Bartmeise (Panurus biarmicus) und der Knoblauchkréte (Pelobates fuscus).
Die Verlandungszonen stellen ein geeignetes Habitat fir 6 der 19 in LSA heimischen Lurcharten dar. Zur
speziell 1989 -1993 untersuchten Libellenfauna fihrt er Nachweise an von:

- 23 Odonatenarten, dav. 16 bodenstandig

- 7 Arten regelméaBig, aber mit sehr geringer Individuenzahl auftretend.

Pflanzen

Potentielle natirliche Vegetation:

Ausgangspunkt der Betrachtungen ist die potentielle natirliche Vegetation, als gedankliche, den gegen-
wartigen Standortbedingungen entsprechende Vegetation, die sich einstellen wiirde, wenn der menschli-
che Einfluss aufhéren wiirde.

Gem. Landschaftsplan /4/ wére um Aschersleben ein subkontinental geténter Laubmischwald, mit Domi-
nanz bei Linden, Traubeneichen und Hainbuchen.

Die Seeldndereien hétten Erlen-Eschen-Walder, in feuchteren Gebieten baumfreie Grofiseggenbestdnde,
bis zu geschlossenen Erlen- bzw. Erlen-Eschenwdldern, in trockneren Randbereichen.

Zu rechnen wdre mit einem Grof3stauden-Erlenwald mit evil. Dominanz von Hexenkraut (Circaea
lutetiana), Kunigundenkraut (Eupatorium cannabinum) und gro3e Brennnessel (Urtica dioica).

Biotoptypen:
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In /4/ wird auf schitzenswerte Biotoptype in und am "Wilslebener See" hingewiesen. Besonders hervor-
gehoben werden die artenreiche Vogelwelt, etwa 120 Arten, insbesondere Wasservégel und Durchzigler
mit ca. 70 Brutvogelarten.

- ausgezeichneter Lebensraum fir Amphibien und Libellen

- Ufervegetation im ndrdlichen Teil aus Réhrichtbestdnden und Sdume aus Weiden und Pappeln.
Das Seeufer mit z.T. Flachwasserzonen und Schilf (Phragmites australis) ist ca. 1.000 m vom Plangebiet
entfernt und durch den Damm der b é6n abgeschirmt.
Die Beschreibung und Bewertung der beplanten Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des Entwurfs
(Stand: 03/2014) im Zusammenhang mit der Bewertung zum Biotopausgleich. (Punkt 8.2.3.1)

8.2.1.2 Boden

Boden als obere Schicht der Erdkruste erfillt vielféltige Funktionen. Das Schutzziel konzentriert sich auf die
Vielfalt der Bodenfunktionen gem. BBodSchG. (Punkt 6.1.3)

Der Bereich der Seeléndereien wird als Niedermoor ausgewiesen. Als organisches Substrat sind (Torf,
Mudde) mit hohem Grundwasserstand (6-2 dem unter OK Gelénde) gem. /4/ beschrieben.
Empfindlichkeit:

Gefdhrdung des Grundwassers durch Schwermetalle sehr gering. Geféhrdungsschwerpunkt ist durch
Stoffeintrag damit in der Akkumulation im Boden zu sehen. Der Wirkungspfad Boden-Pflanze-Tier-Mensch
hat damit zunehmende Bedeutung. Gleichfalls erscheint die stoffliche Erosion von Schadstoffen mit Boden-
material bedeutsam. /4/

Vorbelastung:

Versieglungsgrad des Bodens
Die Addition vorhandener Bauwerke ergibt folgende Versiegelung:

Vollversiegelung (Baukérper) 34.712 m?

Teilversieglung (Wege, gepflastert) 955 m2

unversiegelt (Wege, verdichtet) 2.170m?2  Summe 37.837 m2
Versiegelte Fléche (37.837 m2) / Gesamtfléche (71.779 m2) = 52,71 % Versiegelungsgrad
Altbergbau:

Im FNP /22/ wird im Stadtgebiet auf groB3flachigen ehem. Bergbau zwischen 1600 - 1929 hingewiesen.
Gem. Plan 7 - Nutzungsbeschrankungen - liegt das Plangebiet sidlich eines zur Bebauung ungeeigneten
Geldndes (bekannte ehem. Bergbaufléchen - Braunkohlegrube Friedrich-Christian an der Schmidtstraf3e
ca. 330 m nordwestlich des Geltungsbereiches). In diesem Teil ist keine Bebauung geplant.

Altlastenverdacht:
GeméB Stellungnahme des Technischen Polizeiamtes vom Jan. 2000 sind bei einer baulichen Nutzung
bzw. Anderung, diese Flachen baubegleitend zu inspizieren.
Das Technische Polizeiamt Sachsen-Anhalt informiert:

- Der Bereich ist als Kampfmittelverdachtsflache (Bombenabwurfgebiet) eingestuft

- Bei Tiefbauarbeiten muss mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern gerechnet werden.

- Die Fléche sollte vor Beginn kiinftiger Arbeiten auf das Vorhandensein von Blindgéngern Gberpriift

werden.

Rechtzeitig vor Baubeginn sollte ein entsprechender Antrag mit Unterlagen (Flurkarten, Flurstiicke, Eigen-
timer, Lage/Vermessungsplan) gestellt werden.

Stadt Aschersleben - Stadtplanungsamt Seite 34



Begriindung zum B-Plan Nr. 14
,Gewerbe- und Industriegebiet Nord/West - Junkersfeld“ Anderung der TG GE 1 und Gle 1 Satzung - Oktober 2014

8.2.1.3 Wasser

Oberflachengewdsser:
FlieB- und Stillgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wilslebener See
Nérdlich des Plangebietes befindet sich in ca. 1.000 m Entfernung der Wilslebener See.
Die Wasserflache und das Umland sind Naturschutzgebiet nach § 23 BNatSchG. (Verordnung 1995)
Tappenbeck L. berichtet 2008 in halophila /23/ zum Wilslebener See v.a.:
Gebiet der Seelandereien entstand um 1710 durch Melioration aus einem verlandeten Flachge-
wdsser.
- Infolge der Aufgabe von Braunkohlenschéachten im 19. u. 20. Jahrhundert erfolgten Oberfléchen-
u. Grundwasseransammlungen in Senken nach Einbruch unterirdischer Hohlrgume.
- Woasserflache, ca. 22,7 ha (2008), mittlere Tiefe von 3,5 m (max. ca. 6,8 m), Volumen ca.
800.000 m3
- Konstante Wasserspiegelhdhe bei 106,25 m NN.
- Seeiberlauf durch Rohrleitung bis zur Kreuzung Hauptgraben/Fahrweg
- nach Giteklassifizierung 2000 erfolgte die Einstufung als eutropher See (né&hrstoffreich, iberdingt)
- grof3e Bereiche mit abgestorbenen und versunkenen Bdumen
- Uberwiegend anaerobe und salzhaltige Bodenschicht, 50-70 cm Uber dem Seegrund schwebend,
aus Laub-Detritus-Feinsediment)
- Nabhrstoffeintrag hauptséchlich durch die intensive Landwirtschaft in der Umgebung

Grundwasser:

Auslaugungsvorgénge im Zechsteinsalinar bilden die Grundlage fir die hydrochemischen Eigenschaften
im Bereich des Ascherslebener Sattels. Die geochemische Beschaffenheit, wie auch die zusatzliche
menschliche Beeinflussung durch Kontamination des Sickerwassers bestimmen dann die Grundwasserquali-
tat.

Die Leistungsfahigkeit der Grundwasserleiter wird im Ascherslebener Raum allerdings durch geringe Nie-
derschlége (um 500 mm/a) und niedrige Wasserdurchl@ssigkeiten der Bodenschichten begrenzt.

In der Karte der Grundwassergeschitztheit (nach Halting et al., ST-BIS Nr. 28) /11/, Stand 08/2005,
wird eine hohe Grundwassergeschiitztheit als Information zur Gefahr des Eintrags von Schadstoffen bzw.
zum schitzenden Einfluss der Uberdeckung zum Standort dargestellt.

8.2.1.4 Luft/Klima
Kleinrdumige Messergebnisse liegen aus /3/ nicht vor, jedoch der Hinweis, dass in bebauten Gebieten
schon verschiedene Baumaterialien durch ihre unterschiedlichen Eigenschaften (z.B. Wé&rmespeicherverhal-

ten) erhebliche kleinklimatische Unterschiede zur Folge haben kénnen.

Ausgewdhlte Klimadaten fir Aschersleben:

- Lufttemperatur Jahresmittel 8,8 °C
min. Monatsmittel - Januar -0,1 °C
max. Monatsmittel - Juli 17,6 °C

- Niederschlag im Jahresmittel 490 -520 mm
min. Monatsmittel - Februar 26 mm
max. Monatsmittel - Juni 66 mm
Hauptvegetationszeit April - September 320 mm
min. Extreme 1962 < 300 mm
max. Extreme 1970 753 mm
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40 % aus Sudsiidwest bis West
55 % aus Siidsiidwest bis Westnordwest

- Wind Windrichtungen

Jahresmittel Windgeschwindigkeit 3m/s
- Sonstige Daten Durchschnittliche Nebeltage 52 Tage
Sonnenscheinstunden 1.535
Relative Luftfeuchte (Jahresmittel) 79 %

Quelle: /3/

Gemaf Kartierung /3/ kénnen fir das Plangebiet folgende Klimafunktionen von Bedeutung sein:

Lage zum Plangebiet

Klimafunktion

Plangebiet und dessen Umgebung

Ausgleichsraum, ohne spezifische Funktion

Grunflachen stdlich und nérdlich des Plangebietes
(Abstand ca. 100 m zum Plangebiet)

Frischluftentstehungsgebiet

Ackerflachen sudlich der Bahnlinie

Frischluftentstehungsgebiet

(Abstand ab 150 m stdwestlich des Plangebietes)

Bei der Umweltprisfung und Uberwachung nach Realisierung der Planung erscheinen deshalb beachtlich:
- GroéBe- und Lageeinfluss des Plangebietes
- vorgesehene Bebauungsform und Barrierewirksamkeit
- notwendiger Eingriff in die lokale Griinsubstanz
- Materialeinsatz als evil. Wérmespeicher

Luft - Vorbelastungen:
Gemdf Immissionsschutzbericht 2006 des Landesamtes fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt /5/ liegen aus
der Messstation Aschersleben des Luftiberwachungs- u. Informationssystems Sachsen-Anhalt (LUSA) fir
einige Schadstoffe qualifizierte Messergebnisse vor.

- Mobile Kleinmessstation, seit 2000 betrieben

- -Standort:  Geschw.-Scholl-Straf3e bis Marz 2007, jetzt Hinter dem Zoll

Vorbelastung durch Luftschadstoffe im Vergleich zu Werten der TA Luft (Auswahl)

Schadstoff Einheit Immissions-  Immissions-Jahres-Belastung

grenzwert/Jahr 2001 2002 2003 2004 2005 2006
Stickstoffdioxid (NO,) pg/m? 40 36 35 38 30 30 35
Schwebstoff (Partikel) PM10  pg/m*® 40 46 ) 40 26 32 36

(-} keine Wertangabe vorliegend, Schwefeldioxid (So,) wurde ebenfalls nicht ermittelt
Quelle: Landesamt fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt, 2007 /5/

Der Jahresmittelwert fir Stickstoffdioxid ist innerhalb der Vergleichsjahre 2000 - 2006 nach Abfall 2004
und 2005 wieder angestiegen. Offenbar hat die Verkehrsverlagerung auf die B én innerstédtisch noch
nicht die qualitative Verbesserung (Geschw.-Scholl-Str.) bewirkt.
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Fir gesundheitliche Wirkungen lufthygienisch relevant sind Partikelkonzentrationen in der AuBenluft. Dabei
besonders Partikel, deren aerodynamischer Durchmesser kleiner als 10 gym (PM 10, PM = particulate mat-
ter) ist und die damit tief in die Lunge gelangen kénnen. Ursachen dieses Feinstaubes sind i.d.R. Industrie,
Gewerbe, Hausbrand, Verkehr. Die gemessenen Jahresbelastungen zeigen fir die Geschw.-Scholl-Str.
bzw. Hinter dem Zoll auch hier insgesamt seit 2004 einen leicht steigenden Trend, der sich dem Grenz-
wert nghert.

Insgesamt weist Aschersleben im Vergleich zu ausgewiesenen Messstationen anderer Stadte in Sachsen-
Anhalt relativ hohe Werte aus.

Messergebnisse aus der Analyse des Staubniederschlages liegen ebenfalls von der Station Schierstedter
Str. (Klaranlage) vor. Nachfolgende Auswahl:

Schadstoff Einheit |Immissions- |Immissionsbelastung
grenzwert Jahresmittelwert
Staubniederschlag | g/m2.d 0,35 0,04
Arsen (As) pg/m3d 4,00 0,30
Blei (Pb) pMg/mzd 100,00 2,60
Cadmium (Cd) pMg/mzd 2,00 0,10
Nickel (Ni) pg/m3d 15,00 9,20

Nach Verringerung der Belastung durch Staubniederschlag seit 1990 treten zwischen 2004 - 2006 keine
weiteren Verringerungen mehr auf. Damit hat der Staubniederschlag infolge von Stilllegungen und verbes-
serter Abgasreinigung bei Betrieben sowie Brennstoffumstellung ein bereits niedriges Niveau erreicht.

Ob im Plangebiet damit die vom Gesetzgeber/Fachrecht festgelegten Umweltqualitatsnormen erreicht
oder z.T. Gberschritten sind, kann nur auf Grund verfigbarer Messergebnisse am jeweiligen Standort beur-
teilt werden. Neben der TA Luft gelten im Fachrecht auch die Immissionswerte der 22. BImSchV-VO iber
Immissionswerte fir Schadstoffe in der Luft sowie die 33. BImSchV-VO zur Verminderung von Sommer-
smog, Versauerung und Néhrstoffeintrégen.

Entfernungen der Messstationen, etwaige Beriicksichtigung von Inversionswetterlagen u.a. sind zusatzlich
zu beriicksichtigen. Augenscheinlich und lagebedingt gehort das Plangebiet aber nicht zu den Belastungs-
schwerpunkten der Stadt. Deshalb sollte die Bedeutung der Messergebnisse fir das Plangebiet nicht tber-
bewertet werden. (Entfernung zu Messstation Hinter dem Zoll ca. 900 m)

Messergebnisse aus der Analyse des Staubniederschlages liegen von der Station Schierstedter Str. (Klar-
anlage) fir 2006, 2009, 2011 (Auswahl) vor:

Schadstoff Einheit Immissions-| Immissionsbelastung-Jahresmittelwert
grenzwert 2006 2009 2011
Staubniederschlag [ g/mad 0,35 0,04 0,04 0,04
Arsen (As) pg/m3d 4,00 0,30 0,80 0,30
Blei (Pb) pg/m3d 100,00 2,60 3,00 2,60
Cadmium (Cd) pg/mzd 2,00 0,10 0,10 0,10
Nickel (Ni) pg/mzd 15,00 9,20 3,70 0,90

Nach Verringerung der Belastung durch Staubniederschlag seit 1990 treten zwischen 2006 - 2011 am
Messpunkt Schierstedter Str. (Kléranlage) keine weiteren Verringerungen mehr auf. Damit hat der Staub-
niederschlag im Vergleich zum Immissionsgrenzwert evil. infolge von Stilllegungen und verbesserter Ab-
gasreinigung bei Betrieben sowie Brennstoffumstellung ein bereits niedriges Niveau erreicht. Die Schwan-
kungen bei den ausgewiesenen Jahresmittelwerten der Einzelschadstoffe sollen hier nur einen groben Ver-
gleich zulassen und bediirfen zur fachgerechten Interpretation weiterer Messergebnisse.
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8.2.1.5 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen
Das Plangebiet ist seit iber 25 Jahren bebaut. Damit sind die anliegenden Gelédndeformationen iberformt.
Die vorhandenen Reste grofler Gebische bzw. Baum-Strauchhecken an der sidwestlichen Grenze des
Plangebietes erméglichen Refugien fir Pflanzen und Tiere.
Die Flachenversiegelung durch groe Baukdrper wirkt trotz geringer Grundwasseranreicherungsrate durch
bindige Béden auf die Bodenfunktionen der oberen Bodenschichten. Emissionen aus Produktion, Lagerhal-
tung und Verkehr erscheinen nach mehreren Besichtigungen im Plangebiet nicht erheblich. Die Transporte
auBerhalb der Produktionshallen sowie Quell- und Zielverkehre sind érilich und zeitlich begrenzt.

- Schadstoffeintrag in den Boden und in die Luft wurde nicht ermittelt

- Weitere Stérfaktoren, wie Bewegungen, Erschitterungen, Lichteinfluss gehen von der nahen B6 aus

und sind in der ruhigen Ortslage nicht zu vernachléssigen, zumal die Verkehrstrasse im Untersu-
chungsraum auf einem Damm verl&uft.

Dennoch kann geschlussfolgert werden, dass eine gewisse Artenvielfalt bei Pflanzen und Tieren standortty-
pisch ausgepragt ist.
Auf groBBen Grinflachen entsteht Frischluft. GroBe zusammenhdangende Grinfléchen grenzen an den
Wilslebener See und sind daher bedeutsam im regionalen Klimahaushalt.
Im Plangebiet und durch den Damm der B én bestehen durch die Hallenstruktur bauliche Barrieren, deren
Ausrichtung evil. geeignet sind, westliche Luftstrémungen teilweise in Richtung Stadt Aschersleben zu be-
hindern und damit kleinklimatische Effekte negativ beeinflussen.
Auf Grund der Lage des Plangebietes im Industrie- und Gewerbegebiet erscheinen die Wirkungsgefige
Mensch-Erholung-Wohlbefinden-Landschaft sowie Pflanzen/Tiere-Boden-Landschaft unbeachtlich.

8.2.1.6 Landschaft
Nach Strukturelementen u. Eigenschaften in Oberfléchenform, Vegetation, Nutzungsart, Bauwerken und
ErschlieBung wurde der Untersuchungsraum in /4/ in folgende Landschaftseinheiten gegliedert:

Lage Landschaftseinheit Bedeutung fir das Landschaftsbild

- westlich des Plangebietes: - Wilslebener See, an Wilslebener Chaussee = mittel
Teile der Seelandereien
See, Uferzonen = hoch - sehr hoch

- Plangebiet- zentraler Teil - Industrie- und Gewerbefl.  gering
- Nord- u. Sudteil - Kleingartenanlage mittel
- ndrdlich des Plangebietes - Deponie Wilslebener See  hoch
- 8stlich des Plangebietes - Strukturarme,
intensiv landwirtschaftlich gering
genutzte LB-Schwarzerde
inselartig mittel

Das Plangebiet bietet in der groBfléchigen Kartierung /4/ demnach nur ein geringes bis mittleres Potenzial
fir das naturraumgebundene Landschaftserlebnis/Landschaftsbild.
Aspekte der naturréumlichen Erholung sind im Untersuchungsraum nur in Ansétzen vorhanden. Allein die
Infrastruktur des Angelvereins erméglicht eine teilweise Erholungsnutzung am See.
Der Privatgérten siidlich des Plangebietes sind nicht 8ffentlich zugénglich.
Als Schutzwiirdige Landschaftsbestandteile sind gem. /4/ im Plangebiet oder dessen unmittelbarer Umge-
bung geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG u. § 22 NatSchG LSA beschrieben, hier:

- naturnahe Bereiche stehender Binnengewésser, einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehérigen

- uferbegleitenden Vegetation...

- Réhrichte

- Hecken und Feldgehdlze auflerhalb erwerbsgértnerisch genutzter Fléchen

Das NSG "Wilslebener See" (NSG 0148) ist das ndchste regional bedeutsame Schutzgebiet
Verordnung: RVO v. 29.11.1994 (Amisbl. fir den Regierungsbezirk Magdeburg,
4(1995)5 vom 15.05.1995
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Gréfle: 154,00 ha, bestehend aus Wasserflache ca. 22,7 ha (2008), Schilfgirtel,
Erlenbruch- u.  Auwaldreste, Wiesenkomplex, Dichte Gehdlz- und
Gebiischbestdnde
Entfernung: ca. 10 m westlich vom Plangebiet beginnend, unmittelbar westlich der
Wilslebener Chaussee
Schutzziel: Erhalt der reichen Ufervegetation, Schutz der Aviafauna sowie der Libellenfau-

na mit zahlreichen geféhrdeten Arten /60/
Das NSG wird durch die Planung nicht beeintrachtigt werden.

Die Fachkarte fir den Naturschutz besonders wertvoller Bereiche /10/ weist in der nahen Umgebung zum
Untersuchungsgebiet aus:

- Fur den Vogelschutz besonders wertvoller Bereich in Fortsetzung des NSG "Wilslebener See" in
nordwestlicher Richtung im Gebiet der Seelandereien, zwischen K 1371 (Wilslebener Chaussee)
und Bahnlinie Aschersleben-Frose

- Nr. 17 - Nghrstoffarmes Stillgewésser in der Sandgrube, nordwestlich der Stadt Aschersleben, 60

% Gewasser, 40 % Steppenrasen, ca. 1,7 km vom Plangebiet entfernt
- Nr. 18 - Nahrstoffreiches Stillgewdsser (Alte Tonkuhle) Hecklinger StraBe, nérdlich von Aschersle-

ben, 20 % néhrstoffreiches Stillgewdsser, 20 % Salzsumpf des Binnenlandes, 30 % wert-
voller Gehdlzbestand, 30 % Sonst. Grinland mit Bedeutung als Lebensraum geféhrdeter
Arten, 2 km siddstlich vom Plangebiet

Die Bereiche erscheinen in Lage und Gréf3e nicht durch das Plangebiet beeinflusst.

Andere bedeutungsvolle Schutzgebiete liegen erst in einiger Entfernung zum Plangebiet.

Die naturnahen Abschnitte vom FlieBgewdsser "Wipper" (FFH 0257) /15/ sind ca. 5 km Luftlinie vom

Plangebiet entfernt. Eine Beeintrachtigung/Gefdhrdung von Teilbereichen ist nicht ersichtlich.

Vorbelastung:

- Baumassen bestehender Baukérper im Plangebiet und Umgebung, massive Bauweise, ca. 200 m
lang, 8 - 10 m Hahe, straBenbegleitend

- Hauptverkehrsachse, unmittelbar nérdlich des Plangebietes ist die B 6n als 4 -streifige BundesstraBe
mit autobahndhnlichem Charakter, auf einem Damm verlaufend als Sicht- und Nutzungszésur im
Landschaftsraum. (méBiges Verkehrsaufkommen)

- Eisenbahnlinie Aschersleben-Halberstadt, auf einem Bahndamm durch Niederungen verlaufende
Regionalstrecke als weitere Z&sur im Landschaftsraum, nordwestlich von Aschersleben.

- Saisonale Bewirtschaftung und Néhrstoffeintrag durch landwirtschaftliche Nutzung

8.2.1.7 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt, die gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB in Bauleitplénen zu beriicksichtigen ist, ist fir

das Plangebiet nur schwer einschétzbar. Weder in /3/ noch in anderen verfigbaren Unterlagen sind

Wertigkeit, Abstufung oder Qualitdtsmerkmale bzw. Vergleiche zu anderen Standorten und damit eine

Bewertung ablesbar.

Nach der Biodiversitats-Konvention (Konferenz der Vereinten Nationen zu Umwelt und Entwick-

lung/UNCED 1992) umfasst die biologische Vielfalt (Biodiversitét) einer Region:

- genetische Diversitét - genetische Unterschiede zwischen Individuen und Populationen,
Variation der Gene innerhalb einer Art und der Vielfalt nur sehr ent-
fernt miteinander verwandter Gattungen verschiedener Lebensréu-

me,

- Artenvielfalt - Auftreten gleicher und unterschiedlicher Arten nach Anzahl, Vertei-
lung und artenspezifischer Anpassung,

- Vielfalt der Okosysteme - Vielgestaltigkeit der verfigbaren Lebensrdume (Biotope) pro Fl&-
che,

- Vielfalt biologischer Interaktionen - funktionale Biodiversitét (Symbionten,...)
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Zur biologischen Vielfalt sind im Rahmen des B-Plans keine detaillierten Daten verfiigbar.

Gleichfalls wird fir das Untersuchungsgebiet bei Einsatz spezieller Fachgutachter und ernsthafter Betrach-
tung mit kaum praktikablen Datenmengen und Kosten zu rechnen sein, die das vertretbare Maf3 der Bau-
leitplanung voraussichtlich weit Gberschreiten.

8.2.1.8 Europdisches Netz "Natura 2000"

Im Rahmen der Umweltprifung sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB auch die Erhaltungsziele und der

Schutzzweck der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung u. der Europdischen Vogelschutzgebiete (ge-

meinsam Europdisches Netz "Natura 2000") zu betrachten.

Im Plangebiet und dessen Umgebung befinden sich keine Natura 2000-Gebiete.

Die ndchstgelegenen, durch die EU bestatigten Natura 2000-Gebiete in Sachsen-Anhalt (Amtsblatter der

EU v. 28./29.12.2004) sind in einiger Entfernung zum Plangebiet.

Gebiets-Nr. Int.-Nr. Gebietsname Flache  Entfernung zum
(ha) Plangebiet (km)

DE 4235 301 FFH 0257  Wipper, unterhalb von Wippra 80 55
DE 4133 301 FFH 0172 Bode und Selke im Harzvorland 276 6,5
DE 4134 301 FFH 0052  Hakel sidlich Kroppenstedt 1.323 10,0
DE 4235 302 FFH 0258  Trockenhdnge im Wippertal bei Sandersl. 206 10,0
DE 4334 303 FFH 0189  Brummtal bei Quenstedt 82 10,0
DE 4335 301 FFH 0105 Kupferschieferhalden bei Hettstedt 466 12
DE 4134 401 SPA 0005 Hakel (Vogelschutzgebiet) 6.441 ca. 10
DE 4236 401 SPA 0017  Auenwald Plétzkau 385 18

Da die néchstgelegenen Schutzgebiete gemeinschaftlicher Bedeutung erst in einiger Entfernung zur Stadt
Aschersleben liegen, ergibt sich auch bei der Wipper, 8stlich vom Plangebiet, kein wesentlicher Einfluss im
Bestand oder durch die Festsetzungen des B-Plans. Auswirkungen auf die Revierfunktion des Vogelschutz-
gebietes "Hakel" (besonders auf Greifvégel) sind gleichfalls nicht zu erwarten.

8.2.1.9 Menschen, menschliche Gesundheit

Gem. § 3 Abs. 1 BImSchG sind schadliche Umwelteinwirkungen Immissionen, die nach Art, Ausmaf3 oder
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beléstigungen fir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufiihren. Nach Abs. 2 sind Immissionen auf Menschen, Tiere, Pflanzen...
einwirkende Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Wérme, Strahlung u. &hnliche Um-
welteinwirkungen.

In der Stadt Aschersleben lebten am 31.12.2013 28.325 EWO (Stadt ASL /22/)

- davon im Oristeil Wilsleben (Stand 31.12.2013) 422 EWO (Stadt ASL /22/)
OT von Aschersleben seit 24.02.2006

- Im Plangebiet bestehen keine Wohnungen.
- Nahe dem Plangebiet leben derzeit 273 Einwohner in 157 Wohnungen.
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Wohnungen/ Abstand
Einwohner Standort zum Plangebiet |zur Produktion | Bemerkung zur Lage
2WE /3 EWO W.-Kersten-Str. 25 460 m 50m kein Sichtkontakt
3WE/7EWO W.-Kersten-Str. 19 450 m 60 m kein Sichtkontakt
1WE/4EWO Schmidtstr. 24 460 m 50m kein Sichtkontakt
85WE /95 EWO |Bebauung Schmidtstr. 300 m 90'm kein Sichtkontakt
11 WE /29 EWO |Bebauung Wilslebener Str. 210 m 150 m Sichtkontakt moglich
22 WE/52EWO [W.-Kersten-Str.1-12 150 m 250 m Sichtkontakt moéglich
33WE /83 EWO |Bebauung O.-Sander-Str. 275 m 350 m Sichtkontakt moglich
157 WE / 273 EWO Summe bis 450 m

Die Wohnungen haben iberwiegend kein Sichtkontakt zum Plangebiet. Sie sind durch bestehende Bau-
lichkeiten im Industrie- und Gewerbegebiet weitgehend abgeschirmt.

Von den saisonalen Bewohnern (naheliegender Garten) sind keine Bel@stigungen aus der Produktion be-
kannt. Bei teilweiser Ricksprache mit Anwohnern wurden keine Beléstigungen geduBert.

Bei der Bestandsaufnahme wurden fir die Anwohner keine erheblich nachteiligen Immissionen im Sinne
der Schutzgutbetrachtung festgestellt. Diese werden bei Umsetzung der Planung auch nicht erwartet.
Temporére Emissionen wéhrend der Bauphase der geplanten Nutzungen sind als unerheblich einzustufen.

Um Bedenken hinsichtlich der Beeintréchtigung vorhandener Wohnnutzungen im Umfeld des Bebauungs-
planes Nr. 14 ,Industrie- und Gewerbegebietes - Nord/West - Junkersfeld” zu entkréften, beauftragte die
Stadt Aschersleben das ECO AKUSTIK Ingenieurbiiro fir Schallschutz, eine entsprechende schalltechni-
sche Untersuchung vorzunehmen.

Im Gutachten, das seit 2003 vorliegt, erfolgte eine Uberplanung des gesamten Industrie- und Gewerbe-
gebietes unter Beriicksichtigung des Immissionsschutzes fir bestehende Wohn- und Mischnutzung in der
Nachbarschaft bei gleichzeitiger Sicherung des Bestandsschutzes der genehmigungsrechtlich zul&ssig
Larm emittierenden Betriebe bei optimaler Nutzung der Flachen.

Aus den somit gewonnenen Erkenntnissen wurde eine Zonierung fir die erforderliche Gebietsausweisung
abgeleitet, die in den Bebauungsplan Nr. 14 eingearbeitet wurden. Mit der Umwidmung des Gle 1 in ein
Gewerbegebiet wird der zulassige immisionswirksame Fléchen bezogene Schallleistungspegel (IFSP) um
weitere 5 dB(A) im westlichen Plangebiet gesenkt, sodass bei Nachweis der entsprechenden Werte im
Bauantragsverfahren eine Beeintréchtigung der néchstgelegenen Immissionsorte nicht zu erwarten ist.

8.2.1.10 Kultur- und sonstige Sachguter

Laut FNP sind im Umfeld des Plangebietes keine archdologische Gesamtanlagen ausgewiesen. Zum
Schutz sonstiger bestehender Sachgiter besteht nach derzeitiger Kenntnis im Rahmen des Bestandsschut-
zes kein Handlungsbedarf, Einzeldenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

Zur Art, Eigenschaften und Schutzanspriichen der archdologischen Fundstétten werden weitere Hinweise
der zusténdigen Fachbehdrden erbeten.

8.2.2 Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands
Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umwelt-
zustands und der Maf3nahmen zur Vermeidung und Verringerung. Prognose und Bewertung sind schutzgut-
bezogen und verbal-argumentativ aufgefihrt. Ermittelte Vorbelastungen wurden bei den voraussehbaren
Wirkungen einbezogen.
Absehbare Auswirkungen auf jeweilige Schutzgiter werden durch Schwellwerte, ggf. mit Erlauterung, an-
gezeigt:
- keine Auswirkung Wirkung kurz- u langfristig nicht vorhanden, nicht festgestellt, spirbar
- geringe Auswirkung evil. drilich oder auf Teilaspekte begrenzte, schwache Wirkung, kurz-
fristig kompensierbar
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- mittlere Auswirkung im Schutzgut értlich mittelfristig kompensierbar, ohne wesentliche 6rtli-
chen u. regionalen Beeintréchtigung
- starke Auswirkung rtlich oder auf einige Teilaspekte begrenzte wesentliche Auswirkung,
langfristig kompensierbar
- sehr starke Auswirkung  in mehreren Teilaspekten wirksame, wesentliche Auswirkung, schwer

kompensierbar
Notwendige MaBgaben wurden als Ergebnisse der Umweltpriifung nach Auswertung der Stellungnahmen
in die Planung eingearbeitet.

8.2.2.1 Tiere und Pflanzen

Gefdhrdungen oder Verluste von Individuen in bestehenden oder geplanten Schutzgebieten sind aus dem
Festsetzungen des B-Plans nicht erkennbar. Das betrifft die im Landschaftsplan /3/ aufgefihrten Schutzge-
biete/Objekte, deren Entfernung zum Plangebiet z.T. erheblich ist.

Néchste Schutzgebiete/Obijekte Entfernung (km) Einfluss der Planung

-NSG - Wilslebener See 1,1 unwahrscheinlich, abgeschirmt B 6n

-ND - Kastanienallee Magdeburger Str. 0,6 keine Beeintrachtigung
- Platane DouglasstraBBe 1,3 keine Beeintrachtigung

- § 37 - Sumpfgebiet Seeldndereien 1,1 unwahrscheinlich, abgeschirmt B én
- Sumpfgebiet Festplatz Dammkahlersr. 0,2 unwahrscheinlich, abgeschirmt Bahn
- stehendes Gewasser, Kiesgrube Froser Str. 1,2 keine Beeintrachtigung

Die zu erwartenden Wirkungen auf Pflanzen und Tiere im Plangebiet werden voraussichtlich wéhrend der
Bauphase starker auftreten (kurzzeitig), als in der Nutzungsphase (langfristig).

Wirkungsfaktor ~ Wirkung im Plangebiet Bewertung der Auswirkung

- Bauphase - zeitlich begrenzte Verdréngungen von Individuen - Ausdehnung gering - méBig
durch Stérungen oder Entzug von Lebensraum. - zeitlich begrenzt (Bauzeit)
(Larm, Bewegungen, Bodenverdichtung, Abgase...) - mittelschwer bis leicht

- Nutzungsphase - Verdrangung von Arten und Spezialisierung durch - Wirkungsbereich klein
Langzeitliche Nutzungsénderung, Versiegelung, - langzeitliche Wirkung
Gerdusche, Bewegung, evil. Haustierhaltung... - geringe Stérwirkung

Nach der aktiven Bauphase und Anfangsbegriinung ist eine Beruhigung auf den Baugrundstiicken zu er-
warten. Pflanzenwahl, Art der Bepflanzung und der Intensitat der Nutzung sowie die Duldung ruderaler
Entwicklungsflachen bestimmen dabei stark die langfristige Spezialisierung von Flora und Fauna.

Mittel- bis langfristig soll die heckenartige Griinstruktur an der Sidwestgrenze des Plangebietes ergdnzt
werde, um die Abschirmung zu den Bahnanlagen des Giterbahnhofs zu unterstreichen.

Da im Wesentlichen die vorhandenen Baukérper nachgenutzt werden, wird deshalb voraussichtlich kein
wesentlicher Eingriff in die Vielfalt der Flora und Fauna hervorgerufen.
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8.2.2.2 Boden

Die Erhaltung der Bodenfunktionen soll im Plangebiet weitgehend gesichert werden:

Neuversiegelungen werden punktuell, bei Baukérpern und funktionsbedingten Nebenanlagen erfolgen.
Entsprechend der Festsetzungen zur Differenzierung der Nutzung ist nur eine geringe Neuversiegelung fur
Stellflachen in begrenztem Ausmaf3 wahrscheinlich.

Wenn Stellpléatze mit wasserdurchlassigem Material befestigt werden, sind Wassereintrag und Bodenbelif-
tung in gewissem MafB3 dauerhaft gewdhrleistet. Eine Fugenbegrinung als begrenzter Lebensraum und
optische Auflockerung ist vielfach positive Begleiterscheinung.

Die Mehrfachnutzung (Fahrweg, Lebensraum, Regulator) ist somit teilweise gegeben.

Die Festsetzung der Grundfléchenzahl (GRZ) sollte den Bestand an Grinfléchen im Baugebiet sichern.
Damit ist der wesentliche Erhalt bzw. die Neuherausbildung eine relativ geschlossenen Pflanzendecke
mdglich und der evil. Bodenerosion durch Wind u. Regen wirksam begegnet.

Bodenverdichtung und Schadstoffeintrag sollten weitgehend ausgeschlossen bleiben. Durch hoch anste-
hendes Grundwasser sind Kellerausbildungen nicht notwendig, nicht sinnvoll. Damit ist kein tiefer Eingriff in
den gewachsenen Boden notwendig.

Bewertung zum Erhalt der Bodenfunktion

Funktion zu erwartender Eingriff Bewertung/Auswirkung
- Natirliche Funktion - Versiegelung - geringer Umfang
(Lebensgrundlage/Lebensraum) - Umgestaltung - geringer Einfluss
- Archivfunktion - Stérung der Schichtenfolge - gering, &rtlich,
(Natur- und Kulturgeschichte) - geringe Tiefe
- Schadigung von Denkmalen - keine Stdrung
- Nutzungsfunktion - Nutzungsdnderung, WR - iberwiegend positive
(Siedlungsfléchen, Erholung, Wirtschaft) Wirkung

- Bestand an Erholungsfléchen - keine, geringe Stérung
- Bewirtschaftung der Garten - keine Einschrankung

Damit bleiben die wesentlichen Bodenfunktionen am Standort erhalten, so dass fir das Schutzgut keine
erhebliche Beeintrachtigung prognostiziert wird.

8.2.2.3 Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Abstand zum Hauptseegraben und
die Einleitung von Oberflachenwasser kann eine nutzungsbedingte Beeintrachtigung des Gewdssers durch
Havarien ermdglichen. Fir den Havariefall kann das Drosselbauwerk am Eisenbahndurchlass gesperrt
werden.

Der geringe Grundwasserflurabstand, 0,6 - 1,5 m Iasst Beeintréchtigungen der Grundwasserquali-
tat befirchten. Allerdings sollten Art und Maf3 der geplanten Nutzung auch bei geringer Grundwassertiefe
unschadlich méglich sein.

Durch die gewerblicher Nutzer ist die Gefdhrdung des Grundwassers méglich.

Forderlich fir die Grundwasserneubildung sind Maf3nahmen, wie offene Fugen der Belége bei Stellplatzen
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und Wegen sowie die Versickerung und Nutzung von Regenwasser fir die Bewésserung von Griinanla-
gen.

Trinkwasserschutzgebiete und Trinkwasserférderung bestehen im Plangebiet bzw. dessen néhere
Umgebung nicht.

Die durch die Nutzung entstehenden, h&uslichen Abwaésser werden der &ffentlichen Kanalisation in
der Walter-Kersten-Straf3e zugefihrt und ins Klarwerk Schierstedter Strafle abgeleitet. Eine Verschmutzung
des &rtlichen Grundwassers ist damit ausgeschlossen.

Funktion zu erwartender Eingriff Bewertung/Auswirkung
- Grundwasserqualitat - Verschmutzung - gering
- Anderung der chemischen

Zusammensetzung - gering
- Grundwasserneubildung - Versiegelung - gering, Srtlich,
- Grundwassermenge - Nutzungsdnderung - sehr gering
- Trinkwasserbereitstellung - Nutzungsdanderung - keine Auswirkung
- Oberflachengewdsser - Nutzungsénderung - keine Auswirkung

Durch die Planung wird das Schutzgut Wasser nicht wesentlich beeintréchtigt bzw. reduziert. Die Auswir-
kungen sind daher nicht vordergriindig zu betrachten.

8.2.2.4 Luft/Klima

Luft:

In Auswertung der Bestandsanalyse und der zur Verfigung stehenden Unterlagen kann von keiner signifi-
kanten Beeinflussung der Luft ausgegangen werden.

Negative Einflussfaktoren wurden langzeitlich wirkend nicht festgestellt. Die Emission aus Heizungsanlagen
sollte den standardgeméBen Gebrauch moderner Heiztechnik vorausgesetzt, kein bedeutsamer Einflussfak-
tor sein

Kurzzeitig sind in der Bauphase Emissionen von Baumaschinen und Fahrzeugen zu beriicksichtigen. Ange-
sichts der Gréf3e des Baugebietes sind diese aber als insgesamt unbedeutend einzustufen.

Waéhrend der geplanten Nutzung ist im Baugebiet von keiner erheblichen Freisetzung von Luftschadstoffen
und somit Auswirkung auf das Schutzgut Luft auszugehen.

Klima:

GemdfB /3/ befinden sich das Plangebiet und dessen Umgebung im Ausgleichsraum, ohne spezielle Funk-
tion.

Kaltluftentstehungs- bzw. Sammelgebiete werden durch die Planung nicht tangiert oder geschwécht.

Der geringfiigige Entzug von Vegetation durch Bebauung/Versiegelung wird angesichts der geringen ge-
planten baulichen Ergénzung als nicht klimabedeutsam eingeschatzt.

Klimatisch wirksame Barrieren sind iber das bestehende Maf3 nicht zu befirchten.
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Die geringen Versiegelungen erreichen als driliche Warmepuffer keine Klimabeeinflussende Wirkung.
Die klimatischen Auswirkungen der Planung werden deshalb als unerheblich bewertet.

8.2.2.5 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen
Das Wirkungsgefige und die Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter sind recht komplex und kén-
nen kaum umfassend analysiert und bewertet werden. Nachfolgend einzelne Wechselwirkungen:

Wechselwirkung der Schutzgiter Wirkungsprinzip im Plangebiet Wertigkeit vor
Ort
- Mensch - Boden - Tiere/Pflanzen - Versiegelung entzieht Lebensraum - mittel
- Bodennutzung verdrangt Individuen - mittel bis gering
- N&hrstoffeintrag fordert Pflanzen - gering
- Rodung férdert Erosion - gering
- Mensch - Wasser - Tiere/Pflanzen - Grundwasserabsenkung mindert Ertrag - gering
- Wassernutzung zieht Individuen an - gering
- Schadstoffeintrag verdréngt Arten - mittel bis gering
- Mensch - Landschaft - Bebauung mindert das Landschaftsbild - mittel bis gering
- neue Bepflanzung strukturiert - mittel bis gering
- weniger Pflanzen mindern Attraktivitét - gering
- Boden - Klima- Tiere/Pflanzen - Versiegelung schafft Warmeinseln - gering

und Spezialisierung/Artenarmut

Unser Wissen iber Funktion und Bedeutung der Schutzgiiter im Wirkungsgefige bedarf wohl noch vieler
Forschungsarbeit, zumal durch einzelne MaBnahmen Wertigkeiten differieren kénnen und vordergriindig
Problemverschiebungen eintreten bzw. bedeutsam erscheinen.

Die heutige Kenntnis erlaubt den Schluss, dass die o.a. Planung keine erkennbar wesentlichen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut hat.

8.2.2.6 Landschaft
Wesentliche Beeintrdchtigungen im Landschaftsbild durch die Festsetzungen nach Art u. Maf3 der bauli-
chen Nutzung sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Relevante Festsetzungen sind v.a.:

Festsetzung Wirkung auf die Landschaft Auswirkung

Art der baulichen Nutzung

-GE - keine wesentl. Nutzungsénderung - gering
- Neue Formen und Farben - mittel bis gering
- Stérgrad - gering
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Maf3 der baulichen Nutzung
-GRZ=0,6 - neue Bodenversiegelung - gering
- Firsthéhe max. 21,0 m - Dominanz der Baukéarper - kurzfristig - gering
Bereits im Bestand - langfristig - gering

- Stérgrad - mittel bis gering
Bauweise
- Baugrenzen - Ausuferung der Bauflachen - sehr gering

- Bodenversiegelung

- Stérgrad - gering

Durch die Planung werden landschaftsbildende Faktoren, wie Nutzung, Relief, Raumbildung, Gliederung
u. Silhouette in der értlichen Ausprégung nur unwesentlich beeintrdchtigt, da das Landschaftsbild bereits
jetzt durch die bestehenden Baukérper gepragt wird.

Bei Realisierung der Planung wird in diese Raumstrukturen nicht eingegriffen.

8.2.2.7 Biologische Vielfalt

Gem. den im Punkt 6.2.1.7 dargestellten Problemen ist im Rahmen der Umweltprifung keine aussageféahi-
ge Bewertung des Schutzgutes méglich, die dem Planinhalt und dem Bearbeitungsumfang angemessen
wdre.

Es wird davon ausgegangen, dass die Ergebnisse der Bewertung der anderen Schutzgiter als Indikator fir
ein geniigend beurteilungsfahiges Gesamtbild auch die Bewertung der Biologischen Vielfalt reflektieren.
Deshalb wird von keinen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die biologische Vielfalt ausgegangen.

8.2.2.8 Europdisches Netz "Natura 2000"

Es wurde festgestellt, dass die Entfernung der néchstgelegenen Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
zum Plangebiet mehrere Kilometer betrégt. Negative Auswirkungen auf den Schutzgebietscharakter sind
deshalb unwahrscheinlich.

Die néchstgelegenen Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung liegen in einiger Entfernung zum Plangebiet.

-FFH 0257 Wipper, unterhalb von Wippra 6 km
-FFH 0172 Bode und Selke im Harzvorland 6,5 km
-PA 0005 Hakel (Vogelschutzgebiet) 8 km

Auch hier ist trotz kilometerweiter Jagdreviere, besonders der Greifvégel, eine Beeinflussung des Schutzgu-
tes bei Realisierung der Planung nicht zu erkennen.

8.2.2.9 Menschen, menschliche Gesundheit

Die geplante bauliche Nutzung, einschlief3lich der Investitionen, weicht nicht wesentlich vom gegenwérti-

gen Bestand ab. Wegen der relativ dinnen Besiedlung am Standort wurden zur Bewertung des Schutzgu-

tes Mensch, menschliche Gesundheit und Wohlbefinden daher in erster Linie die Auswirkungen der Pla-
nung auf das Wohnen und auf die Erholung betrachtet. Gem. 6.2.1.9 besteht:
- keine Wohnung im Plangebiet.
- bis 450 m Entfernung leben ca. 273 Personen,
- fast alle Wohnungen sind mehr als 200 m entfernt und nur einige haben Sichtkontakt zum Plange-
biet.

Wohnen: Aspekte méglicher Beeintrdchtigungen:

- Gefahrenabwehr u. Sicherung der Lebensfunktion - keine Beeintrdchtigung erkennbar
Brandschutz-Vorkehrungen bestehen im Plange-
biet
Nétige Brandschutznachweise erfolgen im Bau-
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genehmigungsverfahren
Vor Baubeginn sind Altlastenuntersuchungen
(Fundmunition) erforderlich.
Gesundheitsschutz, gesundheitliches Wohlbefin-
den - Schédliche Emissionen, wie Larm, Abgase,
Geriiche, u.a., ausgehend vom Plangebiet,
durch Produktion,
Verkehr und sonst. Nutzung sind nicht erkennbar
bzw. unerheblich.
Die Produktion erfolgt ausschlieBlich in der ge-
planten
Halle (Produktion und Materiallager).
Transporte u. Anlieferung erfolgen unmittelbar
on der Wilslebener Chaussee, ohne Auswirkung
auf Wohnen

- Schutz vor Witterungserscheinungen Schutz vor sonst. gesundheitlicher Beeintrachti-
gung ) - keine Beeintréchtigung erkennbar
Beeintréichtigung d. Kommunikation u. Nachbar-

schaft )

Sicherung der Grundversorgung - bestehende Haltestellen des OPNV bleiben
erhalten.

Beeintréchtigung technischer Medien - keine bis geringe Beeintrachtigung wéhrend
der Bauphase

VerkehrserschlieBung - keine bis geringe Beeintrachtigung wdhrend

der Bauphase
Es wurde keine erhebliche Beeintréichtigung des Wohnens festgestellt, zumal durch topografische Verhéilt-
nisse keine unmittelbare N&herung zum Plangebiet besteht.
- Der gesundheitliche Schutz fir Mitarbeiter und Besucher im Plangebiet wird durch die geplanten
MafBnahmen der Riickhaltung und Beseitigung von Erosionswasser verbessert.
- Ein 100 %-er Schutz vor den Folgen von Witterungsereignissen ist nicht méglich.

Erholung: Die Erholungsfunktion der Umgebung zum Plangebiet ist von eingeschrénkter Nutzung im
NSG "Wilslebener See" geprégt. Die Zufahrt mit Kfz ist nicht zulassig (aufler Land- u. Forstwirtschaft) Die
infrastrukturelle Ausstattung der ndheren Umgebung umfasst etwa:
- ca. 1.100 m Entfernung - Anglerverein am Wilslebener See mit Versammlungsraum, Bootsanlege-
stelle
- ca. 600 m westlich der Wilslebener Chaussee verléuft ein Rad- und Wanderweg zwischen
Aschersleben und Wilsleben. (Bitumenbelag, ca. 1,5 m breit, z.T. stark eingewachsen)
- ca. 100 m norddstlich besteht der Sportplatz des 1. FC Lok mit neuem Vereinshaus
- ca. 500 m nérdlich besteht der Tennispatz
Eine wesentliche Beeintréichtigung bestehender Freizeitfunktionen ist nahe dem Plangebiet nicht erkennbar.
- Vorhandene Wegestrukturen werden nicht gestért.
- Das regionale Landschaftsbild mit den bestehenden Struktureinheiten wird nicht wesentlich beein-
tréchtigt.
- Die &riliche oder regionalwirksame Infrastruktur wird nicht veréindert.
- Erholungsfunktionen sind im Industrie und Gewerbegebiet ohnehin nicht gegeben.
Die Realisierung des vorhabenbezogenen B-Plans wird auf das Schutzgut Mensch voraussichtlich keine
erheblich negativen Auswirkungen haben.
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8.2.2.10 Kultur- und sonstige Sachguter

Die im Plangebiet und dessen néherer Umgebung befindlichen baulichen Anlagen (Sachgiter) werden
durch die Planung voraussichtlich nicht beeintréchtigt.

8.2.2.11 Emissionen, Abfdlle, Abwasser, Energie

Umwelteinflisse des Vorhabens, bezogen auf Emissionen und Abfdlle, sind bei der néheren Prifung nicht

bekannt geworden.

- Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB (Gebiete mit Beschrankungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen) wurden wegen fehlender Notwendigkeit nicht in den B-Plan aufgenommen.

- Anlagen u. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB erscheinen nicht notwendig und wurden deshalb nicht planerisch festgesetzt.

- Aus den verfigbaren Unterlagen gab es keine Hinweise auf Altlastenverdacht im Plangebiet.

- In Zusammenarbeit mit dem zustédndigen Kampfmittelbeseitigungsdienst sind evil. vorhandene Muniti-
onsfunde, Kontaminationen gefahrlos zu beseitigen.

Aus stadtebaulichen Grisnden erschien auch die Festsetzung von MaBnahmen zum Einsatz erneverbarer

Energien, wie der Solarenergie, gem. § ? Abs. 1 Nr. 23b, nicht notwendig.

Abfdlle und Abwésser sind geméf3 den geltenden Verordnungen/Satzungen ordnungsgemaf zu entsor-

gen.

Geltende Immissionsgrenzwerte sind besonders bei der Bauphase zu beachten.

Dies gilt auch fir die am Ort beschéftigten Unternehmen und wéhrend privater BaumaBBnahmen. Demge-
méf ist von keiner wesentlichen Beeintrdchtigung durch Emissionen, Abfélle, Abwasser, Energie auszuge-
hen.

8.2.2.12 Wesentliche Auswirkungen

Bei der Bewertung der einzelnen Schutzgiiter bzw. deren Wirkungsgefiige wurden in keinem Fall wesentli-

che Auswirkungen zum Nachteil oder zur Einschrénkung festgestellt.

Dem Gebot der Vermeidung voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes sowie

der Leistungs- u. Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts gem. § 1a Abs. 3 BauGB wird somit im B-Plan ent-

sprochen.

Verringerungsmaf3nahmen oder einzuschrénkende Beeintréchtigungen auf die Schutzgiter beziehen sich

daher in erster Linie auf:

- Flachenschonende Inanspruchnahme von Grund und Boden bei BaumaBBnahmen und Versiegelungen
mit weitgehendem Verzicht auf Komplettversiegelungen bei Wegen, Zufahrten und Stellplétzen

- Anpassung der Baukdrper an bestehende Strukturen

- Weitgehender Erhalt von Gehdlzen auf den festgesetzten Baufléchen

- Ersatz- u. AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet fir die notwendige Inanspruchnahme von Lebensréu-
men

- Schonung und effiziente Nutzung der natiirlichen Ressourcen.

8.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger

Auswirkungen

Nachteilige Umweltauswirkungen entstehen i.d.R. bei:

- Bauvorhaben (nutzungsbedingte, bauliche Anlagen), Errichtung technischer, verkehrlicher Infrastruktur
u.a. Uberwiegend zeitlich und rdumlich begrenzt,

- Daverhafter Flachennutzung im Sinne der Ziele u. Zwecke der Planung iberwiegend dauerhaft, aber
raumlich begrenzt.

- Stérungen durch Havarien, Unfélle, Sondernutzungen unvorhergesehen, iberwiegend lokal und zeit-
lich begrenzt
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Durch die Festsetzungen im B-Plan erfolgen zielgerichtet Vermeidung und Verringerung méglicher Auswir-
kungen, wie:

Wirkung auf die Schutzgiiter Vermeidungs- und Verringerungsmaf3nahmen im B-Plan

Tiere und Pflanzen

- Verringerung des Artenspektrums - Pflanzstreifen entlang der siidlichen Grenzen anlegen
- Neupflanzung im Stidosten des Plangebietes

- Verdréngung von Individuen - 6riliche Begrenzung der Baustandorte, Baugrenzen

Boden

- Versiegelung -Max. GRZ=0,6

- keine vollflachige Versiegelung von Wegen u. Stellpléatzen
- keine innere ErschlieBung erforderlich

Wasser
- Minderung der Grundwasserneubildung - geringe Bodenversiegelung - Nachnutzung Bestand
- keine vollflachige Versiegelung von Wegen u. Stellpléatzen
- Schadstoffeintrag in das Grundwasser - Abwasserableitung in das dffentliche Netz
Luft/Klima
- keine spirbare Beeintrdchtigung
Landschaft
- Eingriff in das Landschaftsbild - Begrenzung der Bauhshe - Bestand
- Festlegung von Pflanzstreifen an Grundsticksgrenzen
- AusgleichsmaBBnahmen bei Versiegelung durchfihren
Menschen

- keine spirbare Beeintrdchtigung

Kulturgiter u. sonstige Sachgiter
- keine spirbare Beeintrachtigung

8.2.3.1 Ermittlung des erforderlichen Umfangs zum Ausgleich

AusgleichsmaBBnahmen sind fir die gem. Planung festgesetzte Nutzung zu bewerten.

Sind aus der bestehenden Nutzung/Vorbelastung bereits Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt, werden

gem. § Ta Abs. 3 Nr. 5 BauGB keine AusgleichsmaBBnahmen notwendig. Das bedeutet, dass fir die be-

stehende Wohnnutzung im Plangebiet, die bisher erfolgte oder zuléssig ist keine besonderen Ausgleichs-

maBnahmen zu treffen sind.

Fir den zu bewertenden Eingriff ist besonders die nach MaB3 der baulichen Nutzung zuldssige Flache

mafBgeblich, die im Sinne des B-Plans bebaut werden darf. Im Bewertungsverfahren wird das Bewertungs-

modell Sachsen-Anhalt gem. RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW 2004 /7/ genutzt.

Darin werden die Fléchenanteile je Biotoptyp im Bestand und Planung mittels Wertstufen eingeschétzt, die

Produkte aus Fléchen und Biotopwert gegeniibergestellt und der Kompensationsbedarf insgesamt summa-

risch quantitativ bewertet.

- Ziel ist die Ermittlung von Eingriffsfolgen und deren Kompensationsbedarf.

- Die Bewertung der Biotope erfolgt nach Naturnéhe, Seltenheit, Geféhrdung und Wiederherstellbarkeit
und ihrer Bedeutung
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Satzung - Oktober 2014

- Bezugseinheit ist T m?

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtfléche von 83.793 m2.Die Biotoperfassung erfolgte im Herbst 2012

(Erfasste Biotop- und Nutzungstypen geméafB /..../

Die Bewertung erfolgt in 2 Stufen: 1. Bestand 2014
2..Planzustand - Zeitraum ca. 2020
1. Bestand 2014
Bestand
Code Biotoptyp Biotopwert Flache Biotopwert
je m2 in je Flache
(Wertpunkte) (m?) (Wertpunkte)
HEC Baumgruppe, tberwiegend heimische Arten 10 2.050 20.500
HHA Strauchhecke, Giberwiegend heimische Arten 17 437 7.429
URA Ruderalflur mit ausdauernden Arten 13 26.984 350.792
PYY sonstige Griinanlage 7 4.471 31.297
VWB Wege, gepflastert 3 955 2.865,00
VWB Weg, wassergebundene Decke 3 2.170 6.510,00
BW Bebauung, Gebaudebestand 0 34.712 0,00
Summe Bestand 71.779 419.393

Anlage 4: Biotoptypen - Bestand 2014, gem. Bewertungsmodell Sachsen-Anhailt,

b P \ f

|
\\ \
N\ 5 / : ~] Legende
\,gsé ’ AKC Obst- und Gemisegarten, Ziergarten
gz)@ ( 4 [__1 PYY sonstige Grunanlage
Z o Il PYY Verkehrsgrin
A | URA Ruderalflur mit ausdauernden Arten
| HHA Arten
i [E00  PYY sonstige Griinanlage
“o VWB Weg, gepflastert
VWB Weg, gepflastert
VWB Weg, wassergebundene Decke
BW Bebauung, Gebaudebestand
Sonstige Planzeichen
[ Hauptgebaude
immm  Grenze des Geltungsbereiches

2. Planzustand - Zeitraum - ca. 2020
Code Biotoptyp Biotopwert Flache Biotopwert
je m2 in je Flache
(Wertpunkte) (m2) (Wertpunkte)
HEC Baumgruppe, uberwiegend heimische Arten 10 1.414 14.140
HHA Strauchhecke, tiberwiegend heimische Arten 17 14.896 253.232
URA Ruderalflur mit ausdauernden Arten 13 2.806 36.478
PYY Grunanlagen 7 844 5.908
PYY sonstige Griinanlage 7 6.017 42.119
VWB Weg, gepflastert 3 251 753
VWB Weg, wassergebundene Decke 3 8.920 26.760
VSB Versiegelte Verkehrsflache 0 1.987 0
BW Bebauung, Gebaudebestand 0 34.644 0
Summe Planung 71.779 379.390
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Im mittelfristigen Betrachtungszeitraum (6 Jahre) ist ein rechnerischer und praktischer Ausgleich nahezu
mdglich. Rechnerisch weist die Wertpunktbilanz eine Saldo (- 40.003 Wertpunkte) zur Ausgangssituation
aus. Die Differenz betragt = 9,54 % und somit weniger als 10 %, sodass praktisch eine Ausgleichsmég-
lichkeit im Plangebiet gegeben ist.

Bericksichtigt wurden:

- teilweise Ausgleichspflanzung, im sidéstlichen Plangebiet

- Entwicklungsstufen der vorhandenen Gehdlze

- Pflanzungen von Strauchhecken zur Abschirmung auf den privaten Grundstiicken in Richtung Siiden

Anlage 5: Biotoptypen - Planung 2020, gem. Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt,

¢ 0 NN . ///,/ A S U {
7 ; ; RN | o \ AN
/ AN\ = ; = \
: Legende
I URA Ruderalflur
[] HEC Baumgruppe
HHA ol o] Arten
[F0] PYY Gronanlage
{ B PYY Pflanzflache
R # | B PYY Rasenflache
e 2 =] URA Rohboden
t 1 PYY Wasserflache
. | VWB Weg, wassergebundene Decke
[T vwB Weg, gepflastert
[ VSB Versiegelte Verkehrsflache
[ BW Bebauung, Gebaudebestand
| Sonstige Planzeichen
[[] Hauptgebaude
Nebengebaude
Gewerbebauten
wmmm Grenze des Geltungsbereiches

Weitere Ausgleichs- und Ersatzflachen sind unter Beriicksichtigung der planerischen Festsetzungen nicht
notwendig.

8.2.3.2 Durchfiihrung und Sicherung des Ausgleichs
Voraussetzungen fir die Wirksamkeit von AusgleichsmaBnahmen am Standort sind:
- Vermeidung und Minderung nachteiliger Umweltauswirkungen
- Sparsamer Umgang mit Grund- und Boden
- mdglichst zeitliche Befristung notwendiger Inanspruchnahmen bei anschlieBender Rekultivierung
- Ersatzlose Beseitigung von Baustelleneinrichtungen
- Bodenverbesserungen bei lokaler Verfestigung/Verdichtung von Béden
- Beseitigung von Ablagerungen
- sachgerechte Lagerung des Oberbodens bei Schachtarbeiten zur Wiederverwendung
- Minderung des Versieglungsgrades von Fléchen
- Ersatz alter dichter Beldge im Zuge von BaumaBnahmen
- Verwendung offenporiger Belége im privaten Nutzungsbereich
- Sicherung der Wasserhaushaltsfunktion des Bodens
- Versickerung von Regenwasser vor Ort, soweit mdglich
- Speicherung/Rickhaltung von Regenwasser bei hohem Grundwasserstand
- Schutz von Flora und Fauna wéhrend des Baugeschehens, z.B.
- Schutz von Gehdlzen bei Maschineneinsatz
- Beachtung und Schutz regionaltypischer und landschaftlicher Besonderheiten u. Schutzgebiete
- ErschlieBung der geplanten Baufldchen erst wenn die Notwendigkeit der Investitionen mit konkreten
Investoren/Bauherrn begriindet ist.
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Um Kompensationseffekte zu erzielen, sind AusgleichsmaBnahmen durchzufihren und zu begleiten.
- PflanzmaBnahmen sollten im Sinne der Nutzer Vorteile u. Verstdndnis bringen, und keine Belastung er-
zeugen, z.B.

- Sichtschutz und Abschirmung von Grundstiicksbereichen, evil. Windschutz

- Verweilort fir Tiere

- Schattenwirkung bei intensiver Besonnung u.a.
- Planzungen sind im entsprechenden Umfang und Qualitét durchzufGhren.

- Anzahl und Qualitét des Pflanzmaterials gem. planerischen Festsetzungen

- Orientierung an Pflanzliste im Anhang zum B-Plan

- Pflanzhilfen, evil. punktuelle Bodenverbesserung u. Pflanzzeiten beachten

- ausreichende Wassergaben
- Mafinahmen sind durch den Verursacher zu begleiten

- Anwachs- und Entwicklungspflege

- Ersatz bei Ausfall, Nachpflanzungen

- fachkundigen Rat einholen bei Problemfallen

Je nach Pflanzmaterial sind Abstandsforderungen zu Nachbargrundsticken zu beachten. RegelméaBige
Kontrollen der Pflanzungen helfen die Ausgleichseffekte zu steigern.

Die im vorgegebenen B-Plan enthaltenen Festsetzungen sollten im machbaren Turnus seitens der Aufsichts-
behérden begleitet werden.

Bei Feststellung notwendiger Anderungen missten mit der Stadiverwaltung und den Betroffenen Eigenti-
mern/Nutzern Anpassungsmdglichkeiten an die jeweilige Situation bzw. Abhilfen beraten werden.

8.2.4 Planungsalternativen

Wenn die Ziele der Bauleitplanung gem. Punkt 2.2. weiter bestehen und in anderen Stadtteilen Aschersle-
bens nicht kompensiert werden kénnen, sind Planungsalternativen wegen der Verfigbarkeit und Wirkun-
gen auf das Schutzgut ,Mensch” kaum gegeben.

- Verzicht auf die ausgewiesenen Baufléchen und Schaffung von Alternativstandorten
- |8st die Probleme vor Ort nicht
- Geplante RevitalisierungsmaBBnahmen erscheinen gem. értlicher Bedingungen sinnvoll

8.3 Zusatzliche Angaben

8.3.1 Merkmale verwendeter technischer Verfahren, Probleme
Nachfolgende technische Verfahren wurden angewendet, wobei z.T. einige Probleme auftraten:

- Verwendung und Auswertung von Luftbildern,
Probleme z.T. mit der Schérfe, Aktualitét und damit Interpretationsfahigkeit

- Vergleich und Auswertung von Fachkarten
Bei Gesprdchen der Verwaltung mir Behérden zeigte sich, dass verfigbare Kartenwerke z.T. unter-
schiedliche Topografie und Darstellungen aufweisen, z.B. Uberschwemmungsgebiet HQ 100 an der
Eine.

- Anwendung von Berechnungsmodellen, z.B. Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt
Berechnungen wurden zur Sachbewertung soweit méglich parzellenscharf durchgefihrt.

- Internet - Recherchen zur Unterstitzung der aktuellen Datenerfassung und Auswertung

- Flachenermittlung und -auswertung mittels GIS-Programm

8.3.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Gem. der im § 4 ¢ BauGB bestehenden Pflicht zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen muss
sich die Gemeinde auf die Uberwachungsstrukturen bei Behérden stitzen und auf die Bringpflicht der Be-
hérden nach § 4 Abs. 3 BauGB verlassen.
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Gemeldete Hinweise auf nachteilige Auswirkungen sind dann auf geeignete MaBBnahmen zur Abhilfe zu
untersuchen und diese bei Bedarf zu schaffen.

Beim Monitorring sind grundsétzlich zu unterscheiden:

- prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen
. Wahrscheinlichkeit und Grad der Abweichung von den Prognosen
. Konsequenzen
. Besondere Bedeutung (Wichtung) bestimmter Prognosen

- unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf Schutzgiter
. bestehende Wissenslicken
. Vertrauen auf die Bringpflicht der Behdrden

Eine kontinuierliche oder regelméBige Erfassung/Dokumentation wichtiger Umweltdaten fir das gesamte
Gemeindegebiet ist nach § 4 ¢ BauGB (z.B. fir den FNP) nicht gefordert. Falls solche Daten erfasst und
inhaltlich gepflegt werden, sollten sie bei der Umweltiberwachung genutzt werden.

Die im FNP vorgenommene Umweltprifung wird dabei im Rahmen der jeweiligen B-Plane konkretisiert und
aktualisiert.

Allgemein beinhaltet die Uberwachungs- und Hinweispflicht der Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB die
Aufgabenquerschnitte der amtlichen Strukturen, wie:

- bodenschutzrechtliche Uberwachung

- wasserrechtliche Uberwachungs- u. Kontrollverfahren
- Anlagen- u. nutzungsbezogene Uberwachung

- Immissionsschutzrechtliche Uberwachungsverfahren

- Gebietsbezogene Uberwachung

- Naturschutzrechtliche Uberwachung

- Bavordnungsrechtliche Zulassungsverfahren

Erfolgt keine Information durch die Behérden, kann die Gemeinde davon ausgehen, dass bei der jeweils
zustdndigen Behorde keine Erkenntnisse Uber unvorhergesehene Umweltauswirkungen des Bauleitplans
vorliegen. Das entbindet die Stadt aber nicht vom Handeln bzw. von Abstimmungen beim Vorliegen eige-
ner Erkenntnisse.

Erhebliche Umweltauswirkungen in Folge der Umsetzung des B-Plans wurden im Rah-
men der vorliegenden Analyse und Bewertung bisher nicht festgestellt.

Schwerpunkte der Umweltiberwachung zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen sollten aus der
gegenwdrtigen Kenntnis sein:

a) Beobachtung, Kontrolle zu Vorbelastungen und Verdnderungen wdhrend der
Bauphase

Entwicklung im engeren Umfeld

- Feststellungen bei der ErschlieBung, an Schiirfen, Bohrungen, TiefbaumaBnahmen
- Hinweise beim Abtragen von Mutterboden fir bauliche Anlagen

- Auffélligkeiten, Verénderungen im Erscheinungsbild der Flora

- Beobachtung von Tieren

Im weiteren Umfeld
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- Veréinderungen, Besonderheiten in der angrenzenden Landschaft
- Wirkungen anderer, Emissionsquellen, wenn beachtlich, wie Anliegerwege, Entwdsserungsleitungen u.a.
- gemeldete Stérfaktoren aus der umliegenden Wohnbevélkerung, Beobachtungen der Gertenfreunde

b) Verdanderungen wdéhrend der gednderten Nutzung
Mittel- und langfristige Kontrollen, Beobachtungen

- Auswertung verfigbarer regelméfiger/periodischer Messdaten

- Erscheinungsbild von Natur und Landschaft, besonders der hochwertigen Landschaftsteile

- Veranderungen in Flora u. Fauna, der nahen Umgebung u. im Bereich der AusgleichsmaBnahmen
- Hinweise zu Gesundheit und Wohlbefinden der Anlieger (Wohnen, Erholung)

- Entwicklung der Nutzungen im weiteren Umfeld zum Plangebiet

8.3.3 Zusammenfassung
Der vorliegende Umweltbericht basiert auf folgenden Grundlagen:

- Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung Aschersleben zum B-Plan vom 26.02.2014
- Fléchennutzungsplan (FNP) /6/ der Stadt Aschersleben, rechtskréftig seit 01.12.2007
- Landschaftsplan Aschersleben, Stand 02/1994

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI I. S 2414) in der
zurzeit geltenden Fassung

Im Ergebnis der Untersuchung ist beim vorliegenden B-Plan Nr. 14 gem. § 2 Abs. 4 BauGB insgesamt von
folgenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter auszugehen:

Schutzgut Auswirkungen auf das Schutzgut
keine | gering |mé8ig/mitte| | hoch sehr hoch
Tiere X X
Pflanzen X
Boden X
Wasser X
Luft X
Klima X
Landschaft X
Menschen X
Kulturguter u.
. X
sonst. Sachguter
Wechselwirkungen N
/Wirkungsgeflge
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Als wesentliches Kriterium wurde bei der Versiegelung der Verlust von Lebensraum fiir Individuen gesehen,
wobei die natirliche Funktion des Bodens als Lebensgrundlage und Lebensraum am beplanten Standort
genug Ersatz/Alternativen in unmittelbarer Umgebung bietet und so nicht wesentlich eingeschrénkt wird.

Zusétzlich sind Minderungsfaktoren zu bericksichtigen:
- Es sind gem. max. zul@ssiger GRZ (§ 17 BauNVO) nur Teilversiegelungen auf den Baufléchen zu-
lassig. Mind. 40 % der Flache bleiben unversiegelt.

- Es sind Ausgleichsmaf3nahmen fir die zu versiegelnden Fléchen als Kompensation festgesetzt.

Der Eingriff erfolgt auf begrenzten Flachen und ist durch Festsetzungen gesichert, z.B.:

- Einhaltung von Baugrenzen

- Flachenwirksame Ausgleichsmafinahmen durch Neupflanzungen entlang der sidlichen Plange-

bietsgrenze.

Damit wird erwartet, dass die vorgesehenen Eingriffe mit mittleren Auswirkungen fir das Schutzgut keine
erhebliche Beeintréchtigung darstellen.
Der Altlastenverdacht ist vor Baubeginn zu kléren, erforderliche Mafinahmen sind einzuleiten.
Die Landschaft wird voraussichtlich durch keinen neuen grofien Baukérper beeinflusst.
- Kurz- bis mittelfristig sind die Baukérper stark einsehbar.
Der Sichtbereich auf die Baukérper im Plangebiet ist durch regional bestehendes Grof3griin eng begrenzt.
Die visuell erlebbaren Beeintrachtigungen im Landschaftsbild begrenzen sich fast ausschlieBlich auf bereits
anthropogen iberformte Freifldchen im Umfeld des Plangebietes, wie:

- Bé6n

- Bestehendes Industrie- und Gewerbegebiet
In wesentliche Landschaftselemente wird flachenwirksam nur gering eingegriffen. Der Verlust oder eine
wesentliche, dauerhafte Beeintréchtigung wichtiger Landschaftselemente wurden nicht festgestellt.

Die Landes- und Regionalplanerischen Vorgaben im LEP 2010 LSA und REP Harz weisen auf:
- Lage Ascherslebens an einer Uberregionalen Entwicklungsachse von Bundes- u. Landesbedeutung;
- Mittelzentrum Aschersleben - Konzentration der Siedlungsentwicklung in den Zentralen Orten
- Landes- u. regional bedeutsamer Vorrangstandort - Industrie und Gewerbe - Aschersleben
- fir landesbedeutsame, groBflachige Industrieanlagen, Nutzungen mit Prioritdtsanspruch, Vorrang-
gebiet fir Landwirtschaft - Nordéstliches Harzvorland - Teilrdume mit Prioritatsanspruch f.
landwirtsch. Nutzung
- Vorranggebiet fir Natur und Landschaft - Erhaltung u. Entwicklung natirlicher Lebensgrundlagen,
bedeutende
- naturschutzrechtliche Gebiete ... Wilslebener See ... darin zu sichernde landes- u. regionalplaneri-
sche Funktionen
- Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft - Gebiet um StaBfurt - Kéthen - Aschersleben
Den Vorgaben wird durch die Planung entsprochen.
Geschitzte Pflanzen und Tieren wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Die durch BaumaBnahmen
hervorgerufenen Eingriffe werden als gering bis mittel, und mittelfristig ausgleichbar, bewertet.
Es wird erwartet, dass sich nach Abklingen der Bauarbeiten und Pflanzarbeiten am Rande der Nutzfléchen
die Artenvielfalt erholt und die regionaltypischen Individuen erneut ansiedeln. Entwicklungsrédume stehen
besonders im siidlichen Plangebiet zur Verfiigung.
Von einer wesentlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes wird nicht ausgegangen.
Das Schutzgut Wasser wird durch die Planung voraussichtlich nicht wesentlich beeintréchtigt. Durch geo-
logische Schichtung mit relativ hoher Dichtheit der Deckschichten besteht wéhrend der Bauarbeiten und
Nutzung kaum Gefahr von Verschmutzung des Grundwassers. Eine bestehende Schmutzwasserableitung
vermindert die Gefahr der evil. Schadstoffzufuhr in das Schutzgut weiter.
Néchstes Gewdsser ist der "Wilslebener See" mit ca. 1.100 m Abstand zum Plangebiet und ist durch den
Damm der B 6n vom Plangebiet getrennt.
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Durch eventuelle zusétzliche Baumassenanreicherung kann derzeit von keiner signifikanten Beeinflussung
der Luft fir angrenzende Fléchen ausgegangen werden. Evil. verstdrken die langgestreckte Baureihe im
Zusammenwirken mit anderen dammé&hnlichen Bauwerken der nahen Umgebung geringfigig die Ablei-
tung von Kaltluft aus den Entstehungsgebieten des Seelandes in sidéstlich gelegene Stadtteile. Dies bleibt
allerdings durch Monitorring zu bestdtigen.
Evil. Luftschadstoffe aus Produktion und Transport erscheinen gering und werden gem. Abstand zur Wohn-
bebauung voraussichtlich keine erheblichen Belastungen fiir schutzwiirdige Nutzungen ergeben.
Fur das regionale Klima werden keine beachtlichen Auswirkungen erwartet.
Wegen der Nachnutzung vorhandener Gebdude und Etablierung der Nutzungen indoor, sowie relativ
groBBer Abstdnde zur bestehenden Wohnbebauung sowie der beschrénkten Erholungsnutzung nahe dem
Plangebiet, werden fiir die Gesundheit von Menschen und das menschliche Wohlbefinden beziig-
lich Wohnen u. Erholung, insgesamt kaum Beeintréichtigungen erwartet.
Im Plangebiet bestehen keine archéologische Kulturdenkmale.
Kultur- und Sachgiter sind von der Planung voraussichtlich nicht beeintréchtigt.
Zum Einfluss von Wechselwirkungen der Schutzgiiter gegeniber der Bedeutung der Einzelschutzgiter
liegen keine konkreten Ergebnisse am Standort vor. Es wird davon ausgegangen, dass die Beachtung der
Auswirkungen einzelner Schutzgiter eine angemessene Wirdigung im Wirkungskomplex bericksichtigt.
Um mégliche Beeintréchtigungen auf die Schutzgiter zu mindern bzw. auszugleichen sind folgende flan-
kierenden MaBnahmen vorgesehen:

- Flachenschonende Inanspruchnahme von Grund und Boden bei BaumaBBnahmen und Nutzungen,

insbesondere fir Baustellenbereiche und Fahrwege

- Weitgehender Verzicht auf Komplettversiegelungen bei Wegen, Zufahrten und Stellplétzen

- Weitgehender Erhalt der noch bestehenden, straBenbegleitenden Gehdlze

- Ersatz- u. AusgleichsmaBBnahmen durch zusétzliche Bepflanzung entlang der Grundsticksgrenzen,

- Schonung und effiziente Nutzung der weiteren natirlichen Ressourcen, z.B. durch Regenwasser-

rickhaltung sowie Wiedereinbau des gelagerten Oberbodens.

Im mittelfristigen und langfristigen Betrachtungszeitraum ist im Plangebiet ein rechnerischer und praktischer
Ausgleich notwendiger Kompensationsmaf3nahmen fir Biotopinanspruchnahme und Versiegelung méglich.
Zusaizliche Flachenbereitstellungen fir Ausgleich und Ersatz sind nicht notwendig.
Die Hinweise auf militdrische Altlasten im Boden sind zu beachten und notwendige
MaBnahmen zur Klérung bzw. Berdumung mit den zusténdigen Behérden einzuleiten.
Andere Schutzgiter werden durch die Investition voraussichtlich nicht erheblich beein-
trachtigt.

Insgesamt ist bei der Durchsetzung der Festsetzungen zum B- Plan 14, ,,Gewerbe- und
Industriegebiet Nord/West - Junkersfeld” Anderung der TG GE 1 und Gle 1von keiner
wesentlichen Beeintréchtigung der betroffenen Schutzgiter auszugehen.

Aschersleben, 17. Oktober 2014

Michelmann
Oberbiirgermeister
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Anlage 6: Hinweise

Abfallentsorgung

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind die geltenden Regelungen von Wassergesetz (WG

LSA vom 16.3.2011, gednd. d. G. vom 21.03.2013) i.V. mit der Verordnung iber Anlagen zum Um-
gang mit wassergeféhrdenden Stoffen (VAWS LSA vom 28.03.2006, geénd. d. VO vom 05.12.2011)

sowie Umweltschadensgesetz (USchG vom 10.05.2007, gednd. d. G. vom 23.07.2013) zu beachten u.

einzuhalten. Mineralisches Material (u.a. Bodenaushub, Straenaufbruch, Bauschutt) ist durch den Besit-
zer einer Verwertung zuzufihren. Nichtmineralisches u. nicht verwertbares Material ist den Abfallentsor-
gungsanlagen des Landkreises zu Uberlassen.

Den Hinweisen der Unteren Abfallbehdrde beim Salzlandkreis ist zu folgen. Fir sémtliche Nutzungen sind
notwendige Entsorgungen vom Verursacher entsprechend den geltenden Bestimmungen abzusichern.

Altlasten

Im Plangebiet werden militdrische Altlasten vermutet. Bei einem unerwartet auftretenden Altlastenverdacht
und beim Aufschluss von Altablagerungen/ Verdichtungen ist umgehend die untere Bodenschutzbehérde
des Salzlandkreises zu informieren.

Baugrund und Grundwasser

Die Tragfahigkeit des Baugrundes und die Grundwassersténde sollten vor Baubeginn durch Baugrundun-
tersuchungen ermittelt werden. Evtl. notwendige Sicherungen von Baustelleneinrichtungen, Baugruben und
Fundamenten sind zu beachten.

Anstehendes Grundwasser ist vor Verunreinigung und Eintrag von Wasser gefdhrdenden Stoffen zu schiit-
zen. Detaillierte Angaben zum Grundwasserstand kénnen bei der LMBV (Sanierungsbereich Mitteldeutsch-
land, Walter-Kéhn-Strafle2, 04356 Leipzig) auf der Grundlage aktueller Monitoring- bzw. Modellierungs-
ergebnisse in Erfahrung gebracht werden.

Bodenfunde

Bei unerwartet auftretenden Bodenfunden mit Merkmalen eines Kulturdenkmals besteht nach Denkmal-
schutzgesetz LSA Meldepflicht bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises und beim Lande-
samt fir Archéologie. Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz LSA sind derartige Bodenfunde bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu lassen, und eine wissenschaftliche Untersuchung durch das
Landesamt bzw. dessen Beauftragen ist zu erméglichen. Die ausfihrenden Betriebe sind zu informieren.

Brandschutz

Hinweis auf das DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W 405. Der Léschwasserbedarf ist fir den Léschbereich
in Abhdngigkeit von der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln. Der
Nachweis iber die Léschwasserversorgung ist im Brandschutznachweis zu erbringen. Erstellte Brand-
schutzpléne sind mit der Feuerwehr abzustimmen.

Die vorh. Brandschutzordnung ist nach DIN 14096 zu ergédnzen. Aufstellflachen fir Feuerwehrfahrzeuge
beachten.

Millentsorgung

Von Unternehmen und Nutzern sind in Abstimmung mit den zusténdigen Entsorgungsunternehmen geeigne-
te MafBBnahmen zur Miillentsorgung zu vereinbaren.

Zum Ausbau der Knoten und Wege sind die Rechtsgrundlagen (§ 45 UVV "Fahrzeuge"(BGV D 29), §§
3,4 Betriebssicherheitsverordnung, § 16 UVV "Millbeseitigung" (BGV C 27, § 209 Abs.1 SGB VI einzu-
halten.

Sicherheits- u. Gesundheitsschutz
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Fir die Planung und Ausfihrung der Bauobjekte sind die Bereitstellung eines Koordinators sowie die evtl.
Erarbeitung eines Sicherheits- u. Gesundheitsschutzplanes erforderlich. Eine Vorankiindigung von Bauar-
beiten ist 2 Wochen vor Baubeginn an das zustdndige Staatl. Gewerbeaufsichtsamt notwendig.

Gem. Strahlenschutzverordnung sind bei der Verarbeitung von Mansfelder Kupferschlacke auf die Gefah-
ren enthaltener Radionuklide zu achten. Bei gréfieren Arbeiten besteht Informationspflicht an das Lande-
samt f. Umweltschutz (LAU)

Trinkwasseranlagen sind durch das Gesundheitsamt beim Landkreis zu Gberwachen. Fir Probenahmen,
Abnahmen sind die Vorschriften des Arbeitsblattes W 395 zu beachten.

StraBensperrungen - Zufahrten

Notwendige Einschrénkungen im &ffentlichen Verkehrsraum sind nach § 45 Abs. 6 StVO vor Baubeginn
bei Vorlage eines Verkehrszeichenplans bei der Unteren Verkehrsbehérde des Landkreises zu beantragen.
(Antrag auf verkehrsregelnde Maf3nahmen)

Bei der Ausbildung von Zufahrten sind die Anbindetrichter der Fahrzeuggréfie anzupassen. Sichtverhalt-
nisse u. Gefdlle sind zu beachten. Abstimmungen mit dem zustdndigen Straenbauamt werden empfohlen.

Technische ErschlieBung
Hinweise und Forderungen aus den Stellungnahmen der Versorgungstrdger zum jeweiligen Vorhaben soll-
ten bei der Bauvorbereitung und -durchfihrung vom Vorhabentréger beachtet werden. Die technischen
Anschlussbedingungen sind dazu im Rahmen der technischen ErschlieBungsplanung mit dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen abzustimmen.
Die ausfihrenden Baubetriebe sind verpflichtet, ausreichende Zeit vor Baubeginn Schachterlaubnisscheine
bzw. Leitungseinweisungen von den Versorgungstrdgern einzuholen.

- Beachtung von Abstandsforderungen der Versorgungstréiger zur Néherung und Kreuzung an/von

Leitungen
- Beachtung der Forderungen des zusténdigen Gesundheitsamtes zu hygienischen Anforderungen.

Telekommunikationslinien

In allen StrafBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone (Breite
ca. 0,30 m) fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Bei geplanten Baumpflan-
zungen ist das "Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdische Ver- u. Entsorgungsanlagen" der For-
schungsgesellschaft fir Straflen- u. Verkehrswesen 1989, zu beachten.

Vermessungs- und Grenzmarken

Gem. § 5 u. § 22 Vermessungs- u. Geoinformationsgesetz Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) vom
15.09.2004 (GVBI. LSA S. 716) handelt ordnungswidrig, wer unbefugt Grenz- u. Vermessungsmarken
einbringt, verdndert oder beseitigt. Bei allen Mafinahmen sind bestehende Vermessungspunkte und Mar-
kierungen des geoddtischen Festpunkinetzes zu beachten und diese lage- u. hdhenstabil zu schitzen. Ge-
fahrdungen des Festpunkinetzes sind unverziglich der zustéindigen Vermessungs- und Katasterbehdrde
mitzuteilen.

Bei Baumaf3nahmen hat der verantwortliche Tréger dafir zu sorgen, dass bei Geféhrdungen von Grenz- u.
Vermessungsmarken eine Sicherung oder Wiederherstellung durch eine befugte Stelle durchgefihrt wer-
den. Diese notwendigen Sicherungen sind bereits in Ausschreibungsunterlagen fiir BaumafBnahmen aufzu-
nehmen.

Die Hinweise der Stellungnahmen von Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange sollten beachtet werden.
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Anlage 7: Unterlagen zum Antrag zur Uberprifung einer Fldche auf Kampfmittelbelas-
tung

(in 3-facher Ausfertigung)
Angaben zu der zu prifenden Flache

e Angaben und korrekte Anschrift des Antragstellers und des Auftraggebers
e Ansprechpartner und Telefonnummer (eventuell Handynummer)
e Lage des Bauvorhabens

— Or,
Ortsteil,
Postleitzahl,

Straf3e, Hausnummer,

e Liegenschaftsinformation zum Bauvorhaben
— Gemarkung,
—  Flur,
— Von der MaBnahme betroffene(s) Flurstiick(e),

¢ Eigentimerinformationen

— Benennung bzw. bei mehreren Flursticken tabellarische Auflistung der Eigentimer der von der
BaumaBnahme betroffenen Flurstiicke

Information zum Bauvorhaben

— Art des Bauvorhabens (bspw. EFH, Garage, Anbau, Lagerhalle, Photovoltaikanlage, Biogasanla-
ge, ...),

— bei Trassen (bspw. Leitungen, StraBen, Wege, ...) Angaben der Trassenbreite,

— geplante Bauweise (optional),

— Grindungstiefe bzw. Art und Umfang des Erdeingriffs,

— Kenntnis zu Auffillungen und Altbebauung soweit bekannt,

e Schachtgenehmigungen der jeweiligen Versorgungstrager (vollstandig)
Arbeitskarten
o Ubersichtskarten

Topografische Karte, Stadtplan 0.8. im MaB3stab 1:5.000 bis 1:25 000 mit Kennzeichnung des Bauvor-
habens zur ersten Einordnung der betreffenden Fléche,

e Detailkarten
Flurkarte mit Kennzeichnung des(r) Flursticks(e) des Bauvorhabens,

Lageplan mit Flursticksgrenzen, aus dem die Lage des geplanten Bauvorhabens auf dem(n) Flur-
stick(en) ersichtlich ist
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