B-Plan Nr. 22 Aschersleben ,Wohngebiet — Am Spittelsberg” Satzung

Praambel

Der Stadtrat der Stadt Aschersleben hat auf Grund des 8§ 1 Abs. 3 und 8§ 10
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI I. S 2414) in der zurzeit geltenden Fassung und der 88 6 und 44 Abs. 3 Nr. 1 der
Gemeindeordnung fur das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) vom 05. Oktober 1993 (GVBI.
LSA S. 568) in der zurzeit geltenden Fassung diesen Bebauungsplan Nr. 22 ,Wohngebiet
- Am Spittelsberg®, bestehend aus:

Teil A: Planzeichnung M 1:1000 mit Zeichenerklarung
Teil B: Textliche Festsetzungen

in seiner Sitzung am 30. Oktober 2013 als Satzung beschlossen.

Aschersleben, 30.10.2013

Siegel (Michelmann)
Oberburgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

- Planungsrechtliche Festsetzungen - (8 9 BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 2 BauNVO)

11 Von den im allgemeinen Wohngebiet (WA) nach 8 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen sind nur

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe zulassig.

2.0 Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden
(8 9 Abs. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zul&ssig
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

3.0 Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 BauGB)

3.1 Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nur
zuldssig durch:
(1) Stellplatze und Zufahrten in wasserdurchléassiger Bauweise (bei Pflaster mindestens
20 % Fugenanteil)

(2) Garagen und Nebenanlagen
— mit Dachbegrinung (Substratmachtigkeit mind. 5 cm) oder
— mit Fassadenbegrinung (mind. 50 % der vertikalen Hullflachen des tberdachten
Raumes)
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Garagen, Stellplatze und Zufahrten
(8 9 Abs. 1 BauGB)

Der Abstand zur StralRenbegrenzungslinie muss vor Garagen und Uberdachten
Stellplatzen mindestens 5,0 Meter betragen.

Grundstickszufahrten von der 6ffentlichen Verkehrsflache dirfen jeweils héchstens
6,0 m breit sein (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 8 23 Abs. 5 BauNVO).

Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 BauGB)

Die Gebaudeseiten der Gebaude sind parallel oder rechtwinklig zu der in der
Planzeichnung festgesetzten Firstlinie anzuordnen.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
(8 9 Abs. 1 BauGB)

Von der Bundesstralle B 185 (Ermslebener Straf3e) sind in dem Abschnitt, der als
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gekennzeichnet ist, keine zusatzlichen Ein- und
Ausfahrten tGber eine Lange von 117 m zulassig.

Immissionsschutz

Im Baugenehmigungsverfahren ist die ausreichende Luftschallddmmung der
Umfassungsbauteile = zum  Schutz gegen  Aulenlarm  nachzuweisen.  Der
Schallschutznachweis ist nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" zu flihren.

Bei der Errichtung neuer Gebaude und Erneuerung oder Anderung wesentlicher Teile
vorhandener Geb&ude, die vor Larm zu schiitzenden Nutzungen dienen und innerhalb der
in der Planzeichnung abgegrenzten Bereiche fur Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen liegen, sind

e die vor Larm besonders zu schiitzenden Aufenthaltsbereiche nach Osten und
Sidosten zu orientieren

e Aufschittungen und Einfriedungen im Zusammenhang mit Bepflanzungen so zu
gestalten, dass beruhigte Aufenthaltsbereiche geschaffen werden kénnen

Fur die Beurteilung des vor dem Gebaude auftretenden bzw. zu erwartenden Au3enlarms
sind fur die verschiedenen Larmarten die ,mal3geblichen AulRenlarmpegel® zugrunde zu
legen. (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Umfassungsbauteile zu schutzbedirftigen Raumen sind unter Beriicksichtigung der
Gerauschsituation auszulegen. Der Nachweis dazu ist im Baugenehmigungsverfahren zu
fuhren.

Anpflanzung von B&dumen und Strduchern
(8 9 Abs. 1 BauGB)

Die Grundstucksflache, die von baulichen Anlagen nicht Gberdeckt werden darf (vergl. §
19 Abs. 2 BauNVO), ist flachendeckend zu bepflanzen.

Auf den als private Grunflache — Nutzungszweck Dauerkleingarten - gekennzeichneten
Flachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen wie Lauben und
Gerateraume nach dem Bundeskleingartengesetz zulassig.



8.3 Auf je 100 m2 bebauter und versiegelter Flache sind 1 Laubbaum (StU 14 - 16 cm)
standortvertraglicher Art, der potentiell naturlichen Vegetation und 5 Straucher (60 - 100
cm hoch) oder 1 hochstdmmiger Obstbaum (StU 8 - 10 cm) und 5 Straucher zu pflanzen.

8.4 Je Stellplatz ist zusatzlich 1 Laubbaum der potentiell natirlichen Vegetation oder ein
hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.

9.0 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

LR 1: Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Aschersleben GmbH (SWA
Trinkwasserversorgungsleitung).
LR 2: Leitungsrecht zugunsten der Agro GbR (Abwasserleitung

Niederschlagswasser).
Empfehlung - Pflanzenliste:

Mittelgro3e Laubbdume

botanisch Deutsch Wuchshdhe
Acer negundo - Eschen-Ahorn 15-20m
Acer campestre - Feld-Ahorn 15m
Sorbus aucuparia - Eberesche 15m
Sorbus aria, magnifica - Mehlbeere 10m
Sorbus domestica - Speierling 10-15m
Sorbus torminalis - Elsbeere 15m
Malus domestica - Apfel 7-10m
Pyrus communis - Birne 10-15m
Prunus avium - SURkirsche 10-15m
Prunus communis - Pflaume 7-10m
Juglans regia - Walnuss 10-15m
Acer platanoides, Schwedleri - Blut-Ahorn 15m

Hohe Straucher

Amelanchier ovalis - Felsenbirne 4-6m
Cornus mas - Kornelkirsche 5-7m
Cornus alba - Weil3er Hartriegel 2-3m
Corylus avellana - Hasel 4-6m
Ligustrum vulgare - Liguster 3-5m
Salix pendulifolia - Kétzchen-Weide 4-6m
Syringa vulgaris - Flieder 4-6m

Niedere Straucher

Symphoricarpus albus laevigatus - Gemeine Schneebeere 1-2m
Spiraea arguta - Braut Spiere 1-2m
Daphne mezereum - Seidelbast 1-2m
Cytisus Hybriden - Edel-Ginster 1-2m
Potentilla - Fingerkraut Im
Forsythia intermedia - Forsythie 1-2m
Cotoneaster horizontalis - Facher-Mispel 1-15m
Hypericum calycinum - Johannisstrauch 0,5m

Kletterpflanzen

Hedera helix - Efeu

Lonicera caprifolium - Geil3blatt
Clematis alpina - Alpen-Waldrebe
Parthenocissus quinquefolia - Jungfernrebe
Wisteria sinensis - Glycinie



