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Priaambel

Der Stadtrat der Stadt Aschersleben, Landkreis Aschersleben-Staltfurt, hat aufgrund des §1
Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI |. S 2141. ber. 1998 S. 137) und der §§ 6 und 44 der Gemeindeordnung
fir das Land Sachsen-Anhalt (GG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Oktober
1993 (GVBI. LSA S. 568) den Bebauungsplan Nr. 29 Wohngebist - Schmidtmannstrale, Am
Musikerviertel”, bestehend aus:

Teil A: Planzeichnung M 1:1000 mit Zeichenerkidrung
Teil B: Textliche Festsetzungen

in seiner Sitzung am 29. November 2000 als Satzung beschicssen.

Aschersleben, 23. Januar 2001

liche Festsetzungen aufgrund des §9 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1957 (BGBI |. S 2141. ber. 1998 $. 137) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBIL1 $.132), zuletzt geéndert dwch Artikel 3 des Investitionsereichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22, April 1993 (BGBI. | S. 466).

1.0  Art der baulichen Nutzung
(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVOQ)

11 Von den im reinen Wohngebiet (WR) nach § 3 Abs. 3 Me=k BauNVQ vorgesehenen
Ausnahmen, sind-mae Rak

~ Laden und
— nichtstdrende Handwerksbetriebe
zuldssig.
20 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Im reinen Wohngebiet (WR) sind je Wohngeb#ude maximal 2 Wohnungen zul&ssig (§ 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
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5.0

6.0

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

| Zahl der Vollgeschosse
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
(6}}; Geschossfiachenzahi (GFZ)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
E.D Einzel- und Doppelhauser zulassig
———r Baugrenze
Verkehrsflachen

— StraRenbegrenzungslinie
rv N Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsaniagen

i

unterirdisch

Griinflachen
[ i affentliche Grunflachen

Natur und Landschaft

von Baumen und Strauchemn

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte:

des Katasteramtes Stalfurt
Gemeinde: Aschersleben
Gemarkung: Aschersleben
Flur: "
Mafstab: 1:1000

Stand der Pfanunterlage (Monat, Jahr): 05/65

i Vervielfaltigungseriaubnis erteilt

durch das Katasteramt Staffurt

i_ X 4 am: 05.10.1995
- T—— B Aktenzeichen: A3-11809/95

Sonstige Planzeichen
| €&—)  Stellung baulicher Anlagen

Darstellung der Planunteriage
e Flurstlcksgrenze

| Text Flursticksnummer
‘ vorhandene Bebauung
3 1& T | Hausnummer
E Héhenlinien mit Héhenangabe

Planzeichen gemal der Verordnung Gber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Pianzeichen -
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. | S. 58)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

(5 Fiachen mit Bindung zum Anpflanzen
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§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§8 1 bis 11 BauNVvO

§ 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 16 Abs. 3 BauNVO
§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVQO
§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 23 Abs. 3 BauNVO .l

§9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

6. Der Entwailf des-Be , besiehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.07.1997 bis zum
—— Ma und Mi 800 - 1500 Uhr
- i .
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Oi £.00 - 16.00 Unr
Do 8.00-1200 Uhr
und 1300-17 30 Ubr
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i o g
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§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 2\ ‘ ‘
§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB T T ey s e iz, o ot 2o v 510505
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8.80 - 12.00 Unr

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
§ 9 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
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en Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
liches Belange am 2811 2000 gepriift. Das Ergebnis

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 BauGB)

dufdeQruﬂil&canaHmeh§19Ab&4SutzzBauNVO b

Ausnahmen zur Gberbaubaren Grundstlcksflache

AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksfliche kdnnen in Einzeifillen zugelassen
werden:

Treppenrdume und (berdachte Hauseingénge bis 3,5 m Breite und bis 1,0 m Tiefe.
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Hinweis: Voraussetzung fr die Gew#ihrung einer Ausnahme ist, dass u. a. aus der Sicht
offentlicher Belange (wie Gestaltung, Umweltschutz, Sicherheit, gesunde
Wohnverhditnisse) keine Bedenken bestehen und nachbariiche Belange nicht
besinkrichligt werc

Garagen, Stellpliitze und Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Ausnahmsweise konnen Garagen, Teile von Garagen, Carports und deren
Nebengelasse mit ener Grundfidche von héchstens 120 m? auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfliche zugelassen werden. (§ 9 Abs. 1 BauGB iV.m. § 23
Abs. 5 BauNVO).

Der Abstand zur Stralenbegrenzungsknie mul vor Garagen und Gberdachten
Steliplatzen mindestens 5,0 Meter betragen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Grundstickszufahrten von der offentlichen Verkehrsfiache darfen jeweils hichstens 35
Meter breit sein (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB).

Stellung der baulichen Anlagen
{§ 9 Abs. 1 BauGE)

Die Gebadudeseiten der Geb@iude sind paraliel oder rechiwinklig zu der in der
Pianzeichnung festgesetzten Firstlinie 6_.._9 anzuordnen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Nebenanlagen

Nebenaniagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO dirfen nur innerhalb der
berbaubaren Grundsticksfldchen zugelassen werden.

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Geréteschuppen, Uberdachungen,
Pergolen und Wasserbecken mit einer Grundflache von hdchstens 12,0 m? (§ 9 Abs. 1
BauGB iV.m. § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNV0).

Anpflanzung von Biumen und Strduchem
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Je 80 m? bebauter und versiegelter Flache sind 1 Laubbaum (StU 14 - 16 cm)
standortvertraglicher Art der potentiell naturiichen Vegetation und 8 Strucher (60 - 100
cm hoch) oder 2 Obstbéume (StU 8 - 10 cm) und 8 Straucher zu bepflanzen.

Bei den Grundstiicken, die an dstiiche Grenze des Geltungshereiches grenzen, ist
entlang der dstiichen Grundsti zuroplmnAbsm“mmgemmm
30m brete, dichte und durchisufende standortvertragiichen
suimn(mmw1numumnwgmtmmne
Anpflanzung ist als freiwachsende Hecke zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (siehe
GOP).

Hoéhenlage des ErdgeschossfuBbodens
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

& de Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B),
Die B

| Reaierunasprasidium Magdeburg

thraf als g Zum

Stadirates vom 2. 112WJgeblat

Genehmigt gemas Verfiigung
vom heutigen Tage

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf max. 0,6 m Gber der nachsigeiegenen
Verkehrsflache angeordnet werden. Von der festgesetzten Hohe kénnen in begrindeten
Fallen Ausnahmen i.S.v. § 31 Abs.1 BauGB bis 0,2 m zugelassen werden. (§ 8 Abs. 2
BauGB)

Von der Genehmigung ausgenommen ist die textliche Festsetzung 3.1:

- .Ausnahmsweise Uberschreitung der Grundflichenzahl*
wverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung*
r. 1* in der textlichen Festsetzung 1.1

Michelmann
Oberbiirgermeister
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Urschrift

- Bebauungsplan Nr. 29 -
“Wohngebiet - Schmidtmannstrale, Am Musikerviertel
Stand: Oktober 2000

Fassung: Satzungsbeschiuss (§ 10 BauGB)
Architekturbliro Neubert / SPA Aschersleben

Stadt




