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PRAAMBEL
Der Stadtrat der Stadt Aschersleben hat in seiner Sitzung am aufgrund der § 1 Abs. 3 und 8

10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. 08. 1997 (BGBI. | S. 2141, berichtigt
BGBI. 1998 | S. 137) in der jeweils geltenden Fassung und der 88 6 und 44 Abs. 3 Ziffer 1 der
Gemeindeordnung fur das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) vom 05. 10. 1993 (GVBI. LSA S. 568) in der jeweils
geltenden Fassung diesen Bebauungsplan Nr. 30 ,,Mischgebiet - Im Busch* , bestehend aus

Teil A: Planzeichnung mit Zeichenerklarung

Teil B: Textliche Festsetzungen

in seiner Sitzung am 22. Marz 2006 als Satzung beschlossen.

Aschersleben, ......... .2006
gez.Michelmann
( Michelmann)
Siegel Oberblirgermeister
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Textliche Festsetzungen

8§ 1 Planungsrechtliche Festsetzungen

aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.Dezember 1986
(BGBI. I S. 2253), zuletzt geandert durch das Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 (BauROG) vom 18. August
1997 (BGBI I. S 2081) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI.|1 S.132), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)

1. Artder baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet / WA ( § 4 BauNV0)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA 1 bis WA 4) sind von den nach § 4 Abs. 2 BauNVO0 zul&ssigen Arten von
Nutzungen nur zul&ssig:

— Wohngebéaude

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

(84 Abs. 2 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5 BauNVO)

1.2 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten sind nicht zul&ssig.
(8 4 Abs. 3 BauNVO)

Mischgebiet / Ml ( § 6 BauNVO0)

Das Mischgebiet (M) ist nach der Art der zul&ssigen Nutzung gegliedert.

1.3 In den Mischgebietsteilen 1 und 2 (MI 1 und MI 2) sind von den nach 8 6 Abs. 2 zuldssigen Arten von
Nutzungen nur zul&ssig:

— Wohngebaude,

Geschafts- und Birogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- u. Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

1.4 Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sind ausnahmsweise zulassig. (8 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)
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Die nach 8 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen:
— Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind nicht Bestandteil dieser Satzung.
(8 6 Abs. 3 BauNVO i.V.m. §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im Mischgebiet (MI) sind oberhalb des Erdgeschosses nur Wohnungen und Beherbergungsbetriebe
zuléssig.

Diese Festsetzung gilt nicht fir Gebaude freiberuflich Tétiger i.S.v. § 13 BauNVO.

(8 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. 81 Abs. 7 und 9 BauNVO)

In dem Mischgebietsteil 2 (MI 2) dirfen Wohngebaude errichtet werden, die mit Mitteln des sozialen
Wohnungshaus gefordert werden kénnen.
(89 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

In den Mischgebietsteil 1 und 2 (Ml 1 und MI 2) ist der Verkauf von Lebensmitteln bis zu einer
Verkaufsraumflache von 450 m2 zuléssig.

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ)

Der bei der Ermittlung der Grundflache anzurechnende Anteil der Grundflachen von den § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen darf um 50 vom Hundert der Grundflachen von Dachern, die
dauerhaft begriint werden, verringert werden.

Dauerhafte Begriinung im Sinne dieser Festsetzung ist auch eine Begriinung mit trockenheitsresistenten
Pflanzen auf einer mindestens 10 cm starken Substratschicht.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
Im allgemeinen Wohngebiet (WA 1 bis WA 4) wird die Zahl der zul&ssigen Vollgeschosse wird mit 1
festgesetzt.

Im Mischgebiet (MI 1 und M1 2) wird die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt.

Im Mischgebiet (Ml 1 und MI 2) sind Flachdacher, flachgeneigte Satteld&cher und Satteldacher bis 45°
Dachneigung zul&ssig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Satteldécher und Walmdécher mit einer Dachneigung von 32° bis 45°
zuléssig

Ausnahmen zur uberbaubaren Grundstticksflache im allgemeinen Wohngebiet
AuRerhalb der uberbaubaren Grundsttcksflache konnen in Einzelfallen zugelassen werden:

— Treppenrdaume und Uberdachte Hauseingénge ( § 23 Abs. 2 bzw. 3 Satz 3 und Abs. 5 BauNVO)
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Hinweis: Voraussetzung fiir die Gewéhrung einer Ausnahme ist, da u. a. aus der Sicht Offentlicher

Belange (wie Gestaltung, Umweltschutz, Sicherheit, gesunde Wohnverhéltnisse) keine Bedenken
bestehen und nachbarliche Belange nicht beeintrachtigt werden.

Bauweise (8 9 Abs. 1 BauGB

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA 1 bis WA 4) wird eine offene (0) Bauweise festgesetzt.
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO)

In den Mischgebietsteilen 1 und 2 (MI 1 und M1 2) wird eine offene (0) Bauweise festgesetzt.
(8§89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Zufahrten (8 9 Abs. 1 BauGB)

Die Errichtung von Garagen, Carports und Einstellpladtzen ist auch auBerhalb der (Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zuldssig, soweit diese nicht als Flachen fir das Anpflanzen von B&umen und
Strauchern festgesetzt sind.

(ziffer 10 Textliche Festsetzungen).

Der Abstand zur StraRenbegrenzungslinie der zugehdrigen Erschlieungsflache muR vor Garagen und
uberdachten Stellplatzen mindestens 3 m und hinter Einstellplatzen mindestens 1,5 m betragen.

In den Mischgebietsteilen 1 und 2 (MI 1 und MI 2) diirfen Grundstiickszufahrten jeweils héchstens 6,0 m
breit sein.

Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 BauGB)
Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig, soweit diese nicht als Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festgesetzt sind.

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m 88 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 BauGB)

Die Gebé&udeseiten der Hauptgebdude sind parallel oder rechtwinklig zu dem in der Planzeichnung
festgesetzten Planzeichen% anzuordnen. Abweichungen bis 5° von der Richtung des
Planzeichens sind zuldssig. (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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Immissionsschutz im Mischgebiet (MI) und Allgemeine Wohngebiete (WA)
(8 9 Abs. 1 BauGB)

Bei der Errichtung neuer Gebaude und Erneuerung oder Anderung wesentlicher Teile vorhandener
Geb&ude, die vor Larm zu schiitzenden Nutzungen dienen, sind alle bestehenden Mdglichkeiten zu nutzen,

— durch die Stellung des Gebédudes, die Gebaudeform, die Anordnung anderer Gebdude und deren
schalltechnische Konstruktion und die Anordnung der vor L&rm besonders zu schitzenden
Aufenthaltsrdume (8 2 Abs. 5 BauO LSA) in Verwaltungsgebduden und ausnahmsweise zulédssigen
Wohnungen, insbesondere flr Schlaf-, Wohn-, Biiro- und Behandlungsraume, und

— durch die Anordnung von Offnungen, wie Fenster und Tiiren, der vor Larm besonders zu schiitzenden
Aufenthaltsraume

larmgeschutzte Aufenthaltsbereiche aullerhalb und innerhalb des Geb&dudes zu schaffen.

AuBenbauteile, insbesondere Fenster, Tilren, Wéande und Dachfldchen, der schallbelasteten Seiten von
besonders vor Larm zu schitzenden Aufenthaltsraumen, die nicht larmgeschiitzt angeordnet werden
kénnen, sind entsprechend DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Teil 6, nach erhdhten
Schallschutzanforderungen auszubilden. Fir die genannten Aufenthaltsrdume sind zusétzlich
Liftungsanlagen vorzusehen, wenn der mal3gebliche AuBenlarmpegel 65 dB(A) Uberschreitet. Maligeblich
fiir die zu gewidhrleistende Schallminderung durch Vorkehrungen am Gebéude sind die Anhaltswerte fir
Innengerduschpegel nach VDI 2719

Fur die Festlegung von Mindestwerten der Luftschallddmmung von Aufenbauteilen gegentiber AuRenlérm,
verursacht durch Schienenverkehr, sind Zonen unterschiedlich hoher AufRenlarmbelastung den in DIN 4109
angegebenen Larmpegelbereichen zuzuordnen:

Larmpegelbereich I: 45 - 50 DB(A)
Larmpegelbereich 1I: 50 - 55 DB(A)
Larmpegelbereich  11I: 55 - 60 DB(A)
Larmpegelbereich  1V: 60 - 65 DB(A)

Fir die Beurteilung des vor dem Gebdaude auftretenden bzw. zu erwartenden AuBenlarms sind fiir die
verschiedenen Larmarten die ,,maRgeblichen AuBenlarmpegel“ zugrunde zu legen.
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Umfassungsbauteile zu schutzbedirftigen Raumen sind unter Bertcksichtigung der Gerauschsituation
auszulegen. Der Nachweis dazu ist im Baugenehmigungsverfahren zu flhren.

Fur die konstruktive Ausbildung der Larmschutzwand sind folgende Parameter vorgesehen:

Lange: 3,50 m, Hohe 2,83 m von Berme

Hohe Ober SO 2,00 m, Bohrpfahlgrindung sowie Ausfachung (Fa. Hosch) 3-Schicht-Dammplatte (ALU-
MIWO) hochabsorbierend
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Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 BauGB)

Der parallel zur sudlichen des rdumlichen Geltungsbereiches verlaufende Buschmiihlengraben ist als
Graben zu erhalten.

Eine Breite von 5,00 m ab Bdschungsoberkante wird als Gewasserschutzstreifen festgesetzt.

Im Abschnitt A ist ein Gelénderstreifen in einer Breite von 2,00 m ab Boschungsoberkante als Grinflache
zu belassen. Auf den verbliebenen 3,00 m erfolgt die Bepflanzung entsprechend Pflanzliste.
Im Abschnitt B ist der Gewasserschonstreifen auf einer Breite von 5,00 m als Rasenflache auszubilden.

Nebenanlagen und Z&une sind im Bereich des Gewésserschonstreifens nicht zuléssig.

Die festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von B&umen und Strauchern sind zur griinordnerischen
Einbindung des Mischgebietes in die landschaftliche Umgebung, zur Abschirmung der Stellplatzflachen
und der gewerblichen Nutzungen auf dem gekennzeichneten Grundstlicksstreifen mit standortvertraglichen
Laubgehdlzen der potentiell natiirlichen Vegetation dicht zu bepflanzen, soweit sie nicht als Zufahrten
angelegt werden oder aus Grinden der Verkehrssicherheit von Sicht behindernden Nutzungen freizuhalten
sind.(Ziffer 4 Textliche Festsetzungen).

Im Kernbereich der Pflanzung sind groRkronige Badume im Abstand von 8 m, im Randbereich kleinkronige
Baume anzupflanzen. Die Pflanzung ist geschlossen und mehrschichtig anzulegen und zu den Randern hin
abzustufen. Sie ist zu pflegen, stdndig zu erhalten und soweit erforderlich, zu ergédnzen und zu erneuern.

Die in der Planzeichnung als ¢ffentliche Grunflache, Grunanlage mit Spielplatz festgesetzte Flache, ist zu
25% mit Laubbdumen entweder als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 16 c¢cm, oder als
Stammbusch, mindestens 3,5 m hoch, und Strduchern, mindestens 1 m hoch, zu bepflanzen.

Der Anteil der Baume soll mindestens 15% der Gesamtstiickzahl betragen. Es sind nur Arten zu verwenden,
die die Gesundheit von Kindern nicht gefdhrden konnen.

Die Kleingartenanlage ,,Speckseite” wird als Dauerkleingarten festgesetzt.

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 BauGB)

An den Planstraen B und D sind je Parktasche 2 mittelgroRe Laubb&ume (jeweils am Anfang und am Ende
der Parktasche) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die durch das Mischgebiet fiihrende PlanstralRe E ist beidseitig mit mittelgroRen Laubbdumen im Abstand
von je 8 m zu bepflanzen.

Neue anzulegende begeh- und befahrbare Verkehrsflachen die aufgrund ihrer Zweckbestimmung
wasserdurchléssig befestigt sein konnen, wie befahrbare Wohnwege, Pkw-Stellflachen, FuBwege und
gestaltete Platze, dirfen nur luft- und wasserdurchléssig befestigt werden.
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9.4 Auf Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser ist verzogert in den Vorfluter weiterzuleiten, soweit
geologische, hydrologische oder rechtliche Griinde nicht entgegenstehen.

9.5 Der bei Aushubarbeiten im Bereich des Plangebiets anfallende Boden ist fiir Aufschuttungen oder zum
Austausch von Boden zu verwenden, soweit betriebliche, griinordnerische oder landschaftspflegerische
Grinde nicht entgegenstehen. (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.6 Abgetragener Mutterboden ist ausschlieBlich fiir vegetationstechnische Zwecke im Zusammenhang mit
Baumalinahmen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wiederzuverwenden.
(89 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 202 BauGB)

10. Bindungen fur Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

10.1 Fur die Anlage von Neupflanzungen sowie fir die Erhaltung, Wiederherstellung, Entwicklung oder
Umwandlung vorhandener Gehdlzbestande sind vorwiegend Pflanzenarten zu verwenden, die der potentiell
naturlichen Vegetation entsprechen oder in ihren Eigenschaften und Funktionen damit vertraglich sind. Fur
das Anpflanzen sind die in Pflanzliste aufgefiihrten Arten zu verwenden.

10.2 Fir die bebauten und versiegelten Flachen, fur Nebenanlagen und sonstige befestigte FI&chen sind pro
100 m2 bebauter und versiegelter Flache:
- 2 heimische Laubb&ume (Stammumfang mindestens 14 - 16 cm) oder
- 2 mittel- bzw. hochstdmmige Obstb&dume (regionale Obstsorten, Stammumfang mind. 8 - 10 cm) und 10
heimische Laubstraucher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

10.31In den Mischgebietsteilen (MI 1 und MI 2) ist je finf Pkw-Stellplatze ein mittel- bis groRkroniger
Laubbaum als Hochstamm mit mindestens 16 cm Stammumfang, dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung in
eine mindestens 1,5 m breite, dicht mit standortgerechten und/oder Stauden dauerhaft begriinte und
nachhaltig gegeniiber Uberfahren gesicherte Vegetationsflache von mindestens 10 m? zu pflanzen. (§ 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB)

10.4 Anpflanzungen und Vegetationsflachen sind artgerecht zu pflegen, standig zu erhalten und - soweit
erforderlich - zu ergénzen, zu erneuern und nachhaltig gegen Uberfahren oder andere Beeintrachtigungen zu
schiitzen. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

10.5 Je Bauparzelle sind von den festgelegten Gehdlzen zwei Laubbdume entlang der angrenzenden 6ffentlichen
Stral3e zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

10.6 Die griinordnerischen MaRnahmen sind nach Abschluss der baulichen MalRnahmen bis max. 18 Monate zu
realisieren.
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Pflanzenliste:
Groltkronige Baume

Spitzahorn
Esche
Vogelkirsche
Stieleiche
Winterlinde

MittelgroRe Baume

Feldahorn
Hainbuche
Traubenkirsche
Holzapfel
Holzbirne

Straucher

WeilRdorn
Hundsrose
Felsenbirne
Pfaffenhiitchen
Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

Seidelbast

Liguster

Rote Heckenkirsche
Faulbaum
Alpenjohannisbeere

(Acer platanoides)
(Fraxinus excelsior)
(Prunus avium)
(Quercus robur)
(Tilia cordata)

(Acer campestre)
(Carpinus betulus)
(Prunus padus)
(Malus sylvestris)
(Pyris communis)

(Crataegus monogyna)
(Rosa canina)
(amelanchier ovalis)
(Euonymus europaeus)
(Cornus mas)

(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Daphne mezereum)
(Ligustrum vilgare)
(Lonicera xylosteum)
(Frangula alnus)
(Ribes alpinum)

Arten fiir Gewésserschonstreifen

Bergahorn
Feldahorn
Feldulme
Bergulme
Stieleiche
Bruchweide
Traubenkirsche
Esche
Pfaffenhiitchen
Holunder
Hartriegel
Purpurweide
Salweide
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(Acer pseudoplatanus)
(Acer campestre)
(Ulmus minor)
(Ulmus glabra)
(Quercus robur)
(Salix fragilis)
(Prunus padus)
(Fraxinus excelsior)
(Euonymus europaeus)
(Sambucus nigra)
(Cornus sanguinea)
(Salix purpurea)
(Salix caprea)
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Arten flr Spielplatze

Acer campestre

Sorbus aucuparia “Edulus”
Amelanchier laevis
Corylus avellana

Buddleja alternifolia
Philadelphus coronarius
Spiraea vanhouttei

Syringa vulgaris
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(Feldahorn)
(Eberesche)
(Felsenbirne)
(Hasel)
(Sommerflieder)
(Falscher Jasmin)
(Spierstrauch)
(Gemeiner Flieder)
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