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1. Ubersicht iiber das Aufstellungsverfahren undedggebnisse der Beteiligungsverfahren

In seiner Sitzung am 24. Juni 1998 hat der Stadiesichlossen, den Bebauungsplan Nr. 30
.Mischgebiet - Im Busch* aufzustellen. Der Geltubgeeich unterteilt sich in drei Bereiche:

a) zwei Mischgebietsteile im nérdlichen Bereich
b) allgemeines Wohngebiet im mittleren Bereich und
c) Dauerkleingarten im sudéstlichen Geltungsbereich

Im Planaufstellungsverfahren sollen die stadtebbah Ziele fur die im r&umlichen Geltungsbereich
liegenden bebauten und unbebauten Flachen hinskchthrer kinftigen Mdoglichkeiten und
Funktionen im gesamtstadtischen Gefiige geklart everBie Umnutzung der Flache ist als Teil der
stadtebaulichen Entwicklung am sudostlichen Stadtraon Aschersleben zur Verdichtung und
Erganzung vorhandener Wohnbebauung zu sehen. Viben sder Eigentimer der ehemaligen
Gartnerei wurde seit Juni 1996 mehrfach der Wumschie Stadt Aschersleben heran getragen, die
betreffenden Flachen mit Einfamilienh&usern zu bebha

Im Entwurf zum Flachennutzungsplan der Stadt Assieben sind die Flachen im Geltungsbereich
dieses zu bearbeitenden Bebauungsplanes als geplédichen fir Mischgebiet und Wohnbauflachen
ausgewiesen. (Stand Januar 2006)

Die Stadt Aschersleben hat im Mai 1997 mit dem Bas Schmutzwassersammlers Sud-Ost, der das
Gebiet westlich tangiert bzw. im nérdlichen Berestdhneidet, begonnen. 1998 erfolgte der Bau des
zweiten Abschnittes, der Bau der Druckrohrleitummgnv,Buschmiihlenweg® bis zur ,Schierstedter
StralRe”, so dass seit Mitte 1999 die Funktionsk#itgdes auleren Abwassersystems gewahrleistet
ist.

Die Flachen des ehemaligen Kreisbaubetriebes ,ImcBUwaren bislang durch eine gewerbliche
Nutzung geprégt. Mit der Umstrukturierung der Wihaft hat sich auch hier ein Wandel vollzogen.
Die gewerbliche Nutzung wird aufgrund der Lage &sndortes im Stadtgebiet Schritt fur Schritt
aufgegeben, und andere mischgebietstypische Nuwtrur{§inzelhandel, Wohnen) wollen sich
etablieren. Fur diesen Wandlungsprozess sollepldreungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden.

Fur die Flachen der ehemaligen Gartnerei gibt eskiede Vorstellungen eines Bautrégers zur
Bebauung dieses Grundstiickes mit Einfamilienhaus&neser Bereich soll demzufolge als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. DurehNdihe zum Bahndamm und der damit
verbundenen Verlarmung des gesamten Areals, die aus dem Schallimmissionsplan der Stadt
Aschersleben abzulesen ist, wird es erforderliche ddrmschutzwand auf dem Bahndamm zu
errichten. Entsprechende Abstimmungen haben vorateite mit der Deutschen Bahn AG
stattgefunden, die ihrerseits die Sanierung dexc&r Halle - Halberstadt fir 1999 /2000 plant.

Mit Hilfe des Bebauungsplanes soll ebenso die besige Kleingartenanlage ,Speckseite” als
Dauerkleingarten ausgewiesen werden. Damit wird deufstellungsbeschluld Nr. 179/91 vom
03.07.1991 zur Aufstellung des Teilbebauungspldite98/44 entsprochen.

Auf Grund dieser gesamten Umsténde hat sich diét 8u entschlossen, ein Bauleitplanverfahren
zum Bebauungsplan Nr. 30 durchzufiihren, das mit Aefstellungsbeschul3 eingeleitet wurde.
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Am 08. Juli 1999 hat die Stadt Aschersleben auf @eundlage des konzeptionell erarbeiteten
Vorentwurfs des Bebauungsplans die frihzeitige Bibeteiligung gemalR 8 3 Abs. 1 BauGB
durchgefuhrt und den Birgern die entwickelten staaalichen Absichten erlautert.

Die Tréager offentlicher Belange sind nach § 4 Ab88auGB sind vom 08. Dezember 1998 bis 22.
Januar 1999 und 13. Dezember 2005 beteiligt worden.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sjtanm 08. September 1999 auf der Grundlage der
vorgegebenen stadtebaulichen Ziele die Ergebnigsefrdhzeitigen Birgerbeteiligung und die
erarbeiteten Planungsergebnisse beraten und bssehlodem Stadtrat zu empfehlen, dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zuzustimneedie offentliche Auslegung zu beschliel3en.

Der Stadtrat ist in seiner Sitzung am 22. Septemb®89 der Empfehlung des Stadt-
entwicklungsausschusses gefolgt, hat dem Entwud Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung, Burgeebefung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB, beschlossen.

Die offentliche Auslegung ist am 20. Oktober 1980Amtsblatt ortsiblich bekanntgemacht und fand
vom 01. November 1999 bis 03. Dezember 1999 statt.

Auf Grund der Insolvenz des Bautragers fur das &@elWA, - WA, und der Ubernahme der
ErschlieBungsanlagen im Baugebietsteil, 1. Baualiécherst im Jahr 2005 wurde das
Bebauungsplanverfahren erst danach fortgefthrt.

Er erfolgte hinsichtlich der Gultigkeit der vorliegden Stellungnahmen eine erneute Beteiligung der
Trager offentlicher Belange vom 13.12.2005 bis 12006.

In seiner Sitzung am xx. M&rz 2006 ist der Stadbeitder Prufung, Beratung und Abwagung der
eingegangenen Bedenken und Anregungen den Empfgirudes Stadtentwicklungsausschusses
gefolgt und hat den Bebauungsplan gem. 8§ 10 Bau{SBSatzung sowie die Begrindung als
Begriindung gem. 8 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Die in den Stellungnahmen enthaltenden Anregungerdew, soweit sie fur die Aufstellung des
Plans von Bedeutung waren, bertcksichtigt. DiedférDurchfiihrung des Bebauungsplans wichtigen
Hinweise sind unter Ziffer 18 der Begriindung zunb@aungsplan aufgefihrt.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanau$ der Grundlage von 8 8 Abs. 4 BauGB
(vorzeitiger Bebauungsplan) durchgefiihrt wordenyobedas Verfahren zur Aufstellung des
Flachennutzungsplans abgeschlossen ist.

Es dient der Klarung der unterschiedlichen nachAb4. 5 BauGB zu beriicksichtigenden Belange
und dem Zweck, im Rahmen der Ausubung der Planaigshder Stadt Aschersleben durch ihre
gewahlten Vertreter unterschiedliche Anforderunged Belange gegeneinander und untereinander
i.S.v. 8 1 Abs. 6 BauGB gerecht abwdgen zu konrigas Ergebnis dieses Klarungs- und
Abwéagungsprozesses, der Bebauungsplan mit seimgmeaeischen und textlichen Festsetzungen, ist
jedoch unabhéangig von der Zulassigkeit genehmigufligstiger Vorhaben zu beurteilen, weil mit
den Darstellungen im Flachennutzungsplan und dsts€&ungen im Bebauungsplan nur ein Rahmen
fur die Durchfihrung einzelner MalRhahmen vorgegetvd. Ein nach den Festsetzungen des
Bebauungsplans grundsatzlich zulassiges Vorhaben d#eshalb im Einzelfall unzulassig sein (8 15
BauNVO).
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2. Anlal3 zur Aufstellung des Bebauungsplans

Anlal3 fur diesen Bereich einen Bebauungsplan atédltes ist die Absicht der Stadt Aschersleben,
den nach wie vor hohen Bedarf an Wohnbauland zketlecZiele und Randbedingungen fiir die
kinftige Nutzung der Flache ergeben sich aus ibage im Stadtgebiet benachbart zur vorhandenen
Wohnbebauung und der stadtebaulichen Absicht dedtStm siddstlichen Stadtgebiet einen
Schwerpunkt fiir Wohnbebauung entstehen zu lassen.

Mit dem Bau des Schmutzwassersammlers Sidost wird weesentliches Element des
Generalentwasserungsplanes umgesetzt, und innerfildd Geltungsbereiches kann das
ErschlieBungssystem weiter verzweigt werden.

3. Dringende Grinde und Voraussetzungen, den Belgaplan aufzustellen, bevor der
Flachennutzungsplan aufgestellt ist

Die Stadt Aschersleben fuhrt das Verfahren zu Alitstg des Bebauungsplans Nr. 30 ,Mischgebiet
- Im Busch* auf der Grundlage der Bestimmungen8i8sAbs. 4 BauGB (vorzeitiger Bebauungsplan)
durch, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt is

Die Stadtverordneten haben in ihrer Sitzung am 08arz 1991 beschlossen, einen
Flachennutzungsplan aufzustellen. Das vom Stadipgsamt im September 1990 erarbeitete
Stadtentwicklungskonzept bildet seitdem als infdkene Planung die Vorstufe zum
Flachennutzungsplan und zusammen mit den bisheZusammenhang mit den vorbereitenden
Untersuchungen fir die Altstadt von Ascherslebearbmiteten Ergebnissen die Grundlage fir
stadtebauliche Einzelentscheidungen. Zurzeit konmen Seiten der Stadt Aschersleben als
Mittelzentrum keine Baugrundsticke zur Verfigungstgit werden. Mit Abschluss des
Bebauungsplanverfahrens sowie der vorhandenen IE&fS8chgsanlagen im WAkann die Stadt
Aschersleben ihrer Verpflichtung zur Wohnbaulandlistellung nachkommen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Mit der Durchfihrung des Verfahrens zur Aufstellumgs Bebauungsplans hofft die Stadt
Aschersleben einerseits, Erkenntnisse Uber Tenderter stadtebaulichen Entwicklung im
sudostlichen Teil der Stadt Aschersleben aufgrumterachiedlicher o6ffentlicher und privater
Nutzungsanspriiche zu erlangen und andererseitsjodiehr verfolgten stadtebaulichen Ziele und
Zwecke zu tberprifen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgtSliadt folgende Zwecke:

— bauliche Nutzung des als landwirtschaftliche Néizdfle und als Gartenland aufgegebenen
Gelandes zu Zwecken des Wohnungsbaus

— Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung auf ésewerbebrache

— Erschlief3ung von nutzbaren Baugrundstiicken

- stadtebauliche, stadtgestalterische und landsatiedtlEinbindung der im Plangebiet kinftig
zulassigen Nutzungen nach den entwickelten stadliebaund grunordnerischen Zielen in die
vorhandene und geplante bauliche und landschadtlihgebung.
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Der Bebauungsplan dient folgenden Zwecken:

- Umwidmung der bisher gewerblich genutzten Flaches ehemaligen Kreisbaubetriebes in ein
Mischgebiet

— Ausweisung von einem allgemeinen Wohngebieten (ViUk) die Grundsticksflachen an der
StralRe ,Im Busch*

- Gliederung des Gebietes nach Art der zulassigeaudgt

— Ausweisung von StraRenverkehrsflachen als BestihodteErschlieRung

— Ausweisung von Flachen fir das Anpflanzen von B&umend Strauchern zur
landschaftspflegerischen und grinordnerischen Réhlrig des Baugebietes in die landschaftliche
und bauliche Umgebung

- Festsetzung eines Rahmens fir die Gestaltung baul&nlagen zur Verwirklichung der von der
Stadt angestrebten stadtebaulichen und stadtgeialten Ordnungsvorstellungen.

4.  Einordnung des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans3@ir,Mischgebiet - Im Busch® liegt im
suddstlichen Stadtgebiet von Aschersleben, stdelestler Bahnstrecke Halle - Vienenburg. Das
Plangebiet ist an der 6stlichen und sudlichen Grafan Garten umgeben. Der Geltungsbereich wird
begrenzt im Norden durch die Schierstedter Strafe Nordosten durch den Bahndamm der
Eisenbahnstrecke Halle (Saale) - Vienenburg, ime8idurch den Buschmihlengraben und im
Sudwesten durch die Stral3e ,Im Busch® und umfaf# Eidche von ca. 5,81 ha.

5. Zustand von Natur und Landschaft - BerlUcksichgg der Ziele und Grundsatze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege

Der Geltungsbereich unterteilt sich in drei Bereichm nérdlichen Abschnitt, dem zu entwickelnden
Mischgebiet, befindet sich das Geldnde des eheemalireisbaubetriebes. Diese Flache weist auf
Grund der hier durchgefuhrten Produktion von Befiaspersteinen und den damit verbundenen
Transport- und Lagerungsprozessen einen hohenegeisngsgrad von 80 bis 90 % auf.

Westlich davon entstand im Jahr 1997 die Eigenhelrmbung ,Lindenhof*. Hier wurden auf dem
Grundstiick eines ehemaligen Ackerbirgerhofes arSdeierstedter Stralle nach dessen Abbruch 3
Einzel- und 4 Doppelhauser errichtet. Durch dietjéteinteiligere Bebauung hat hier bereits eine
Entsiegelung der befestigten Flachen stattgefunden.

Im mittleren Abschnitt des Geltungsbereiches debaBangsplans befindet sich eine ehemalige
Gartnerei. Sie wird bereits Uber zwei Jahrzehndesalche nicht mehr genutzt. Der grofdte Teil der
Anzuchtflachen wird als landwirtschaftliche Nutzfté genutzt.

Im siddstlichen Teil des Geltungsbereiches befirgleh auf einer Flache ca. 8099 m2 die

Kleingartensparte ,Speckseite” mit 21 Parzellenedei Sparte soll erhalten bleiben und als
Dauerkleingarten ausgewiesen werden.

Mit der geplanten ErschlieRung des Baugebietes ded festgesetzten Uberbaubarkeit der

Grundsticke wird ein Landschaftsbild geschaffens dsch harmonisch an die bisherige

Stadtrandbesiedlung anschlieRt und den Uberganglgingartnerischen Nutzung im Osten schafft.

Der Eingriff in den Naturhaushalt verbleibt nacim€tihdtzung des Grinordnungsplanes im normalen
Rahmen.

Die Versiegelung ist auf einem geringen Niveaurdeft.
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Ziel der Planung und Zweck der vorgesehenen Festsgen ist es, die zusatzlichen Eingriffe auf das
unvermeidliche Mindestmald zu beschranken, grofitemten nattirlichen Gelandeverlauf zu erhalten
und die kinftige neue Bebauung durch Eingrinung grithordnerischer Gestaltung der nicht
uberbauten Grundstucksflachen in die bauliche anddchaftliche Umgebung einzufligen.

6. Planungskonzept

Das Planungskonzept ergibt sich aus der AbsichiStedt, das Gelande auf Grund seiner Lage am
Stadtrand und die Nachbarschaft der Bahnstreckestédiebaulichen Abschluss zu bringen. Durch
die Bebauung des Plangebietes wird ein Ubergangleargartnerischen genutzten Grundstiicken im
Osten zur vorhandenen Wohnbebauung in der Lindghstund Schierstedter Straf3e ermdglicht.

Das Planungskonzept bertcksichtigt die verkehrsd erschlieBungstechnischen Vorgaben, die
stadtebaulichen Ziele der Stadt, private Verh&miand Absichten und allgemeine stadtebauliche
Planungsgrundsatze.

Das Plangebiet erstreckt sich tdber ca. 590 m vordWesten nach Sidosten und ca. 205 m von
Sudwesten nach Nordosten und bildet dabei ein ehmgfRiges Vieleck. Es hat eine Grol3e von ca.
58.100 m2. Das Gelande im raumlichen Geltungsberdes Bebauungsplanes fallt mit etwa 3 %
Neigung von Nordwest nach Sudost. Der naturlichkéadinterschied betragt ca. 7,00 m.

Die ErschlieBungsstralen in dem neu zu entwickelnd®hngebiet sollen nach der EAE 85 als
Anliegerstrale AS 4 (Planstralle A) mit einer Gebegiie 6,5 m und als Anwohnerstrale AW 1
(PlanstrafRen B, C und D) mit einer Gesamtbreite &%&nm ausgebildet werden. Der Stral3enaufbau
erfolgt nach RSTO 86 entsprechend BK IV und soll @uerschnitt als Mischverkehrsflache
ausgebildet werden.

Die StralRe ,Im Busch® wird als Sammelstralle SStZemer Gesamtbreite von ca. 9,5 m ausgebildet.
Das Plangebiet wird in sieben Teilgebiete aufgeteillgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 4) und
Mischgebiete (Ml 1 und Ml 2) sowie die Flache Rmuerkleingérten.

Die allgemeinen Wohngebiete befinden sich auf dewldle der ehemaligen Gartnerei in
unmittelbarer Nachbarschaft zur bestehenden Kleieganlage. Hier soll im Ubergang zum
AulRenbereich eine eingeschossige Einfamilienhawshety aus Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern
entstehen.

Mit den beiden Mischgebietsteilen soll die Entwiold, die auf dem Gelande des ehemaligen
Kreisbaubetriebes weg von der gewerblichen hin mnicht stérenden gewerblichen und
Wohnbaunutzung unterstitzt und gesteuert werden. den letzten Jahren nach der
Wiedervereinigung hat sich die gewerbliche Entwiok) auf Grund besserer Standortfaktoren
(verkehrliche Anbindung; Grundsticksgrolie; geriageBeeintrachtigung von benachbarten
schitzenswerten Nutzungsarten) im norddstlichedt§aiet an der B 185 nach Guisten vollzogen, so
daf3 die entsprechenden vorhandenen gewerblichereNart diesem Standort sich nach und nach um
besser gelegene Standorte bemiiht haben. Im Misehgtell Ml 2 wurden die Nutzungen des
Baustoffhandels und der Betonmischstation aufgagebe

MalRgebend fur die Entwicklung des Planungskonzegiissden vorgegebenen landschaftlichen und
baulichen Verhaltnissen ist die Absicht, die béwdidNutzung an vorhandenen Infrastrukturanlagen
abzurunden.

Dazu sollen

- das Gelande in seinem nattrlichen Verlauf moglighestig verandert und fur Aufschittungen der
im Plangebiet bei Aushubarbeiten anfallende Bodawendet werden;

— Gebaude aus Materialien errichtet werden, die @giskh ihren Charakter und ihren Farbton gut in
die landschaftliche Umgebung einfiigen und der mdicdeen Wahrnehmung angenehm sind;

- AulRenwandflachen ohne (")ffnungen berankt werden;

- begeh- und befahrbare Flachen méglichst wasserhuitaldirchlassig befestigt werden.
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7.  Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzuagsp

Die Stadt Aschersleben fuhrt das Verfahren zur tllisng des Bebauungsplans Nr. 30 auf der
Grundlage der Bestimmungen des § 8 Abs. 4 BauZ\@réitiger Bebauungsplan) durch, bevor der
Flachennutzungsplan aufgestellt ist.

Mit Verfiigung des Regierungsprasidiums Magdebumg 28. Oktober 2003, Az.: 25b/21101/02/F 1/
ASL, wurde der Stadt Aschersleben die Genehmigasg-éichennutzungsplanes versagt.

Mit dem am 04. Mai 2005 begonnenen Aufstellungaleen des Flachennutzungsplanes mit den
Ortsteilen Winningen und Klein Schierstedt wird dBknverfahren zum Flachennutzungsplan
fortgefuhrt.

Eine Anderung der Ausweisung der Baugebiete im afikjen Satzungsgebiet des Bebauungsplanes
Nr. 30 erfolgte nicht. Der Mischgebietsteil ist beb und fir das allgemeine Wohngebiet wurden
bereits Baugenehmigungen erteilt.

Auf Grund der bereits sich darstellenden Nutzunged der erfolgten Aufnahme im Entwurf des
Flachennutzungsplanes Stand 2003 und 2005 ist mvken dass der Bebauungsplan aus den
kinftigen Festsetzungen des Flachennutzungsplamegkelt wird.

Grundlage stadtebaulicher Einzelentscheidungen das vom Stadtplanungsamt entwickelte
Flachennutzungskonzept (Stand: September 1990den&ntwurf des Flachennutzungsplans Stand:
Mai 2003 und Dezember 2005).

Die stadtebaulichen Ziele und Zwecke des BebauulagsiNr. 30 ,Mischgebiet - Im Busch” sind aus
den stadtebaulichen Zielen und Grundziigen der Rtafiir den stdostlichen Teil des Stadtgebietes
von Aschersleben entwickelt worden. Sie entsprectanit den stéadtebaulichen Zielen und Zwecken
des 1990 entwickelten Planungskonzeptes und desuHet des Flachennutzungsplans. Die
Festsetzung des Bebauungsplans werden deshalb wdsaterbeabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung in diesem Teil der Stadt noch den kigeft Darstellungen des in Aufstellung
befindlichen Flachennutzungsplans entgegenstehen.

8.  Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Lspialeung

Die im Bebauungsplan vorgenommene Ausweisung voeneiallgemeinen Wohngebiet (WA)
entspricht dem nach der Wende sprunghaft angesteg®edarf nach erschlossenem Wohnbauland
zur Errichtung von Einfamilienhdusern und unteishiedie Funktion der Stadt Aschersleben als
Mittelzentrum. Des Weiteren konnen seit 2003 innkenr rechtskraftigen Bebauungsplangebiet
Baugrundstiicke zur Verfiigung gestellt werden.

Das ausgewiesene Mischgebiet unterstiitzt eine schiosetzende Entwicklung zur einer

vertraglichen Nachbarschaft von Wohnen und nicliiresidem Gewerbe und schafft mit der

Umwidmung der bisher vorrangig gewerblich genut#t&ichen bessere Entwicklungsmdglichkeiten
fur die bestehende Wohnbebauung an der Schierstetitdie, der BlumenstralRe und der StralRe ,Im
Busch”.

In der landesplanerischen Stellungnahme des Regjspuasidiums Magdeburg vom 27. Januar 1999
und Stellungnahme des Landesverwaltungsamtes vordab@ar 2006 werden zum Bebauungsplan
Nr. 30 ,Mischgebiet - Im Busch* keine Bedenken dxéin. Die Stadt Aschersleben befindet sich mit
diesem Bauleitplanverfahren in Ubereinstimmung mién Zielen der Raumordnung und
Landesplanung.
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9. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplame8(N,Mischgebiet - Im Busch” liegt an der
sudostlichen Stadtgrenze von Aschersleben unmattedidwestlich der Bahnlinie Halle (Saale) -
Vienenburg. Das Plangebiet ist an der 6stlichen sindlichen Grenze von Géarten umgeben. Der
Geltungsbereich wird begrenzt im Norden durch diki&stedter Stral3e, im Nordwesten durch den
Bahndamm der Eisenbahnstrecke Halle (Saale) - Ymmg, im Siden durch den
Buschmihlengraben und im Stdwesten durch die SjtafdBusch® und umfal3t eine Flache von ca.
5,81 ha.

Das Plangebiet erstreckt sich tdber ca. 590 m vordWesten nach Sidosten und ca. 205 m von
Sudwesten nach Nordosten und bildet dabei ein elmgfRiges Vieleck. Es hat eine Grol3e von ca.
58.100 m2. Das Gelande im raumlichen Geltungsberdes Bebauungsplanes fallt mit etwa 3 %
Neigung von Nordwest nach Sidost. Der naturlichkéad@interschied betragt ca. 7,00 m.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplasgisih der Flur 87 und 88 (zwei Flursticke). In
das Bebauungsgebiet umfasst folgende Flurstiicke:

Flur: 87
Flurstick: teilweise 34 150 m? StralRe ,Im Busch”

36 499 m?
37 30 m?

38/1 276 m2

38/2 315 m?

38/3 224 m2

38/4 152 m?

38/5 359 m2

39/1 69 m2

39/2 220 m2

39/3 262 m2

39/4 404 m?

39/5 467 m?

39/6 194 m?

39/7 602 m2

39/8 580 m2
40 8.187 m2
61 304 mz
62 203 mz
63 1.211 m2
64 16.048 mz

65/1 3.625 m?

65/2 743 m?

65/3 782 m?
66 463 m? PlanstralRe E
67 808 m? PlanstralRe F
71 3813 m? Bahndamm
72 743 m? Feldwirtschaftsweg
73 7.058 m?
74 8.099 m?
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Flur: 88 9 520 m?

65/55 672 m? Mihigraben
Gesamtflache 58.082 m?

Die Flursticke 63, 64 und 73 im allgemeinen Wohmgjsteil liegend wurden im Planverfahren

entsprechend der zukunftigen und bereits erfol@gebauung parzelliert und vermessen. Die neu
gebildeten Grundstiicke zur Bebauung mit Einfamfléarsern sind Bestandteil im Teil A

Planzeichnung.

Eine flachenméaRige Anderung des Plangebietes ézfalght.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches vérlauf

- vom nordwestlichen Eckpunkt des Flurstiickes 36 n@dgbosten entlang der Sidgrenzen der
Flurstiicke 38/1, 38/2, 38/5, 39/7, 39/8 und 40zbislessen sudostlicher Spitze

- schneidet dann das Flurstuck 34 bis zur nordwésticecke des ehemaligen Flurstlickes 64 (alt),
jetzt Flurstiick 92

- verlauft dann nach Suden entlang der Ostlichen Z&rethes Flurstickes 60/1 bis dessen
sudwestlicher Ecke

- vom sudwestlichen Eckpunkt des Flurstiickes 61 itiche Richtung entlang der sudlichen
Grenzen der Flursticke 61 (alt) und 64 (alt), desmflLdes Buschmihlengrabens folgend bis zu
dessen Verschwenk nach Norden

— den Buschmihlengraben nach Siden querend bis durestlichen Ecke des Flurstiickes 9 der
Flur 88; entlang der stiddstlichen Grenze bis zurddsilichen Eckpunkt des Flurstiickes 9

- den Buschmuhlengraben nach Norden querend zumtiddés Eckpunkt des Flurstuckes 73 (alt)
- 166 (neu)

- entlang der Sudgrenze des Flurstiickes 74 dem lemuBdschmuiihlengrabens folgend

— von der sudostlichen Ecke des Flurstiickes 74 imliotie Richtung entlang der Ostgrenze des
Flurstiickes 74,

- in nordwestlicher Richtung abknickend 15 m entldagnordlichen Grenzen der Flurstiickes 74,

- nach Nordosten abknickend bis zur Dammkrone deenBa@hndammes und weiter nach
Nordwesten parallel zur Grenze der Flurstiicke @@ &i7 bis zur Brucke uber die Schierstedter
StralRe

— zur nordlichsten Ecke des Flurstiickes 67 und waitdRichtung Westen entlang der nordlichen
Grenzen der Flurstlicke 67, 40, 39/5, 39/4, 39/8,3%0/1, 38/4, 38/3, 38/2, 38/1 und 36 bis zum
Ausgangspunkt

10. Erfordernis zur Anlage von Kinderspielplatzen

Auf eine Bereitstellung von Kinderspielplatzen kauf Grund der Anzahl der bebaubaren Parzellen
nicht verzichtet werden. Der Kinderspielplatz naitich der Planstrale D zwischen den Teilgebieten
WA 1 und WA 3 ist fur Kinder der Altersgruppe 8 Wi Jahre vorgesehen. Die Grol3e des Platzes
betragt ca. 510 m? und ist entsprechend § 9 Bau®drtdrei Seiten zu begrinen.

Die Planstrallen A bis D sollen als verkehrsberehiereich mit dem Verkehrszeichen 325 bzw.
326 ,Beginn bzw. Ende eines verkehrsberuhigten iBlees“ gekennzeichnet werden. Die Planstralie
B bis D sollen als Einbahnstral3en in Richtung Obian. Stden befahrbar sein.

ABT. STADTPLANUNG ASCHERSLEBEN ASL



11.

111

Bebauungsplan Nr. 30 ASL
.Mischgebiet - Im Busch*
in Aschersleben

Begrundung Satzungsbeschluss
Stand: 23. Méarz 2006
Fassung: Satzung
(8 10 BauGB)
Seite: 10

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sollen in den &treiiimen an die Grundstliicke herangefuhrt
werden.

Die abwassertechnische Entsorgung des Mischgediletst(MI 1) erfolgt Uber die Schierstedter
Stral3e. Hier befindet sich ein Mischwassersamndier direkt zur Klaranlage fuhrt, die sich ca. 700
m Ostlich des Standortes befindet.

Fur die Ubrigen Baugebiete wird in den nachstdmeladas Abwassersystem véllig neu errichtet.
Entsprechend des Generalentwasserungsplanes iStrennsystem zu errichten. In der StralRe ,Im
Busch® ist geplant, fur die Grundstiicke, die aubi@r ihrer Héhen- bzw. Tiefenlage nicht im freien
Gefélle an den Mischwassersammler in der Schidget&lralle angeschlossen werden kdnnen, einen
Schmutzwassersammler mit einer Nennweite von 26@®0 mm zu errichten. Uber diesen Sammler
soll auch der Mischgebietsteil (Ml 2) angeschlosgemden, da die jetzige Anbindung Uber das
Flurstiick 40 wegen des geringen Gefélles der Ansshéitung nicht mehr vollsténdig funktionsféahig
ist.

Weiterhin wurde in der StralRe ,Im Busch® ein Regassersammler der Nennweite 1000 bis 1400
mm verlegt, der gleichzeitig als Regenuberlauf das neu errichtete Uberlaufoecken sidlich der
BlumenstraBe dient. An der sudwestlichen Ecke desltu@gsbereiches wird dieser
Regenwassersammler in Héhe der neuen PumpstataemiBuschmiihlengraben eingeleitet.

Im stdwestlichen Bereich des Geltungsbereiches evamde Pumpstation errichtet. Diese Flache ist
im Bebauungsplan als ,Flache fir Versorgungsantaggergestellt. Unmittelbar noérdlich des
Buschmiihlengrabens endet das freie Gefélle desirfectemutzwassersammlers ,Sudost". Uber eine
Druckrohrleitung, die in der StraRe ,Im Busch* 1888 verlegt wurde, gelangt das anfallende
Schmutzwasser des sudostlichen Stadtgebietes irBahieerstedter Strale, wo es dann im freien
Gefélle in die Klaranlage abgeleitet wird.

Innerhalb des neu zu entwickelnden Wohngebietes (Vitds WA 4) ist ebenfalls ein Trennsystem zu
errichten, dass zum Buschmuhlengraben und zur Ratigrs entwéssern wird. Nach den bisherigen
Planungen sind fur den Schmutzsammler eine NenavZ§ld mm und Regenwassersammler eine
Nennweite 300 mm vorgesehen. Das Oberflachenwassdr direkt in den Buschmuhlengraben
abgegeben. Zur Drosselung der Einleitmenge istiiddstlichen Bereich des Teilgebietes (WA 3) ein
Regenrickhaltebecken vorgeschaltet worden.

Die Errichtung der Anlagen fir die Trinkwasser-elgto- und Gasversorgung wird durch die
Stadtwerke Aschersleben GmbH vorbereitet und dftingt.

Die konkreten Aussagen uber den Stand der Versgrgima entsprechend der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB nagefodl aufgefihrt.

Versorgungsleitungen

Elektroversorgung:

— im siudlichen Bereich des WA 4 ist an der Planstia¥in Standort fiir eine neue Trafostation
vorgesehen,;

— diese wird das Netz, dass bisher aus der vorhanderaostation im nordwestlichen Bereich an
der Spitze der Schierstedter Stral3e und der Sthal¥3dusch” gespeist wird, verstarken;

— mit der Entwicklung weiterer Wohnbauflachen im Keabeschrei ist eine weitere Station in der
Langen Gasse erforderlich, die spéater tber eingl&tnng an die vorhandene Station ,Lange
Gasse" angeschlossen werden soll;

— zur elektrotechnischen Versorgung des Wohngebiesetbst ist der Aufbau eines
Niederspannungsnetzes erforderlich
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Trinkwasserversorgung:

— Austausch der TW-Leitung in der Stral3e ,Im Busch*

- Verlangerung der Versorgungsleitungen Uber die kan@asse und Herstellung eines
Ringschlusses;

StralRenbeleuchtung:

— ist punktuell mit einer Freileitung vorhanden

- eine neue Beleuchtungsanlage kann mit Bau der n&tefostation in das vorhandene System
eingebunden werden

Entwasserung:

- s.0. die Entwasserung muf3 laut Generalentwassegramnggorwiegend als Trennsystem ausgefihrt
werden

Schmutzwasser:

- Anschluf3 MI 1 an Mischwassersammler in der Scheeltst Stral3e

— 1998/99 erfolgte der Bau der Druckrohrleitung vaBuschmuhlenweg® bis zum Klarwerk in der
L.Schierstedter Strafl3e”

- innerhalb des Geltungsbereiches ist fir die Schesanmtmler eine Nennweite 200 bis 300 mm
vorgesehen

Oberflachenentwasserung:

- Einleitung ist Gber den neuen RegenwassersamméarirBuschmiihlengraben vorgesehen

— Bau eines neuen Regenwassertberlaufes in der SimaBeisch* (Nennweite 1000 bis 1400 mm)

Gasversorgung

— Austausch der Gasleitung in der StralRe ,Im Busch*

— Umristung der vorhandenen Gasdruckreglerstatiateaschierstedter Stralle

Fernsprechleitung:

— Fernsprechleitungen existieren in dem Geltungsblefezw. an dessen Grenzen als Freileitungen;

- Auf Verlangen der Telekom AG ist 9 Monate vor Begider ErschlieRung ein Antrag an die
zustandige Behorde zwecks Schaffung von Fernspnechbissen zu stellen.

Telekommunikation:

— bisher keine Angaben;

12. Der Stadt Aschersleben voraussichtliche ergstdd Kosten und ihre Finanzierung
12.1. Kostenverursachende Maflinahmen

Zu den kostenverursachenden Mal3nahmen gehorenuddad und die Herstellung von Straf3en und
Wegen, einschlieBlich deren Oberflachenentwasserund Beleuchtung, die Sanierung des
Brickenbauwerkes Uber den Buschmihlengraben, dierleg¢mg von Regen- und
Schmutzwasserkanélen, und die Bepflanzung entlan§ualie ,Im Busch® und PlanstralRe E sowie
die Errichtung der Schallschutzeinrichtung im Nat@m des Plangebietes entlang der Bahnlinie auf
der Dammkrone.

Da eine konkrete Kostenermittlung bisher nicht iegt, konnen die in die folgende Ubersicht
einzusetzenden Kosten erst nach AbschlulR der Mwpta der ErschlieBungsanlagen
zusammengetragen werden. Es wird angestrebt, dehkg3ung analog dem Baugebiet 1 VWit
einemErschlielBungstrager zu realisieren.
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durch den

Abwasserleitungen in der StralRe ,Im Busch” entstekewie fir den Ausbau dieser Stral3e selbst.

Die Durchfihrung von MaRnahmen zum Ausgleich voglmbtierweise unvermeidbaren Eingriffen in

den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ist jeweifgabe des Veranlassers.

Der Ausbau und die Herstellung der ErschlieRungsgm, deren Entwasserung, Beleuchtung, die
Verlegung von Regen- und Schmutzwasserkanalen umss&vleitungen verursachen voraussichtlich

folgende Kosten:
(ErschlieBungslast nach § 123 BauGB)

1. ErschlieBungsaufwand i.S.v. 8 127 Abs. 2 BauGB

Pos.

Bezeichnung

Kosten

1.

2.

o

Erwerb und Freilegung von Flachen fir die
ErschlieBungsanlagen

erstmalige Herstellung von

offentlichen Stral3en, Wegen, Platzen
Regenwasserkanal

Anteil StraRenentwasserung: 50 %
StralRenbeleuchtung

Eingriinung entlang der Planstralen
Schallschutz

54.553,21 €
434.086,41 €

292.658,87 €
89.925,61 €
31.461,51 €

347.678,47 €

Voraussichtlicher ErschlieBungsaufwand
im Sinne von § 127 Abs. 2 BauGB

1.250.364,08 €

2. Erschlieungsaufwand i.S.v. 8 127 Abs. 4 BauGB

Pos.

Bezeichnung

Kosten

Regenwasserkanal
Grundstlicksentwésserung laut Satzung
(einschlie3lich RwW-Hausanschlisse)
Schmutzwasserkanal

(einschlie3lich SW-Hausanschliisse)
Wasserversorgungsleitung
(einschlie3lich WV-Hausanschlisse)
Elektroversorgung

(einschlief3lich Hausanschlisse)
Gasversorgung

(einschlie3lich Hausanschliisse)

354.249,19 €

451.122,64 €

60.282,54 €
87.559,14 €

72.339,05 €

Voraussichtlicher ErschlieBungsaufwand
im Sinne von § 127 Abs. 4

1.025.552,56 €

Voraussichtlicher beitragsfahiger ErschlieSungsanfiv (1. + 2.)

ErschlieBungslast ohne Grundsttickskosten
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12.2. Finanzierung des ErschlieBungsaufwandes BisohlieRungstrager

Mit der ErschlieBung des Baugebietes entstehendiirStadt Aschersleben in der technischen

Infrastruktur (Schmutz- und Regenwasserkanal, 8triafu ,Im Busch etc.) und in der Gestaltung des
Umfeldes (Schallschutz) Folgeinvestitionen (gestikdKosten) in Hohe von 1.450.000,00 €, die in

der Investitionsplanung zu berticksichtigen sind.

Die Kosten fur den beitragsfahigen Erschliefungsan@l gemafR § 129 BauGB (1.) innerhalb des

Geltungsbereiches werden gemal Satzung Uber EfSahljsbeitrédge zu 90 % auf die erschlossenen
Grundsticke umgelegt und zu 10% in Hohe von ca.0BB00 € von der Stadt Aschersleben zu

tragen sein.

13. Bodenordnende MalRnahmen, fur die der Bebaulargdpe Grundlage bildet

Die Flurstiicke werden durch mehrere Planstralerhleissen. Fir die Baugebiete WA 1 bis WA 4

gibt es die konkrete Absicht eines Bautragers,Rbdenordnung und anschlieRende Erschlie3ung
Uber einen Erschliel3ungsvertrag vorzunehmen.

Die restlichen Grundstiicke liegen bereits an Ofigdmn ErschlieRungsstralen und eine

Bodenordnung ist nicht erforderlich.

14. Kurzfristig vorgesehene Malinahmen zur Verwstiling
Mit dem Bau der ErschlielBungsanlagen - Planstra®elbis D - wurde nach Abschluss eines
ErschlieBungsvertrages im August 1999 begonnen.Hestralle A wurde von Seiten der Stadt

Aschersleben 2005 vom ErschlieBungstrager tibernamme

15. Zahlen und Daten

Flachen in ha
Grol3e des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans 5,81
1. |Baugebiete 3,89
allgemeine Wohngebiete (WA) 2,22
Mischgebiete (Ml) 1,67
2. |Dauerkleingarten 0,81
3. |Verkehrsflachen 0,52
4. |Versorgungsflachen 0,04
5. |Spielplatz 0,05
6. |Offentl. Grinflachen 0,12
7. |Bahnanlagen 0,38
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16. Begrundung der vorgesehenen planungsrechtlichasdtesngen
(8 1 Textliche Festsetzungen)

16.1. Art der baulichen Nutzung

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen werdem enen als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt, um dort entsprechend der Ziele undckevdes Bebauungsplans eine Wohnbebauung mit
Einfamilienhdusern entstehen zu lassen. Eine Restsg dieses Bereiches als allgemeines
Wohngebiet erfolgt deshalb, weil ein durch die $tad Auftrag gegebenes schalltechnisches
Gutachten darlegt, daf3 fur eine Wohnbebauung aBalenlinie die Grenzwerte der Schallimmission
nicht eingehalten werden kdnnen. In einem allgeereifVohngebiet liegt der schalltechnische
Orientierungswert nach DIN 18005 ,Schallschutz itddiebau“ um 5 dB(A) hoher als in einem
reinen Wohngebiet.(s.a. Stellungnahme des STAU Mlagd) zum B-Plan Nr. 03 1. Anderung
+~Wohngebiet - Am Walkmuhlenweg“ vom 20.03.1997) DAalage einer Schallschutzwand macht
sich erforderlich. AuBerdem soll durch die Zuldksigvon der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie niclitresden Handwerksbetrieben den
Grundstuckseigentimern die Moglichkeit gegeben wmrdneben dem Wohnen auch andere
Nutzungen zu etablieren.

Ferner wird mit der Ausweisung eines allgemeinerhgebietes zwischen der Mischgebietsnutzung
im Norden und der geplanten reinen Wohnnutzung irahengeschrei* sudlich des
Buschmiihlengrabens in der baulichen Nutzung eirisgewUbergang geschaffen.

(ziffer 1.1 bis 1.2 Textliche Festsetzungen)

Mit den beiden Mischgebietsteilen wird die Entwigkd), die auf dem Geldnde des ehemaligen
Kreisbaubetriebes weg von der gewerblichen hin mnicht stérenden gewerblichen und
Wohnbaunutzung unterstitzt und gesteuert. In éitein Jahren nach der Wiedervereinigung haben
sich die gewerblichen Nutzer von diesem Standaiickgezogen. Die gewerbliche Entwicklung hat
sich im norddstlichen Stadtgebiet an der B 185hn@dsten vollzogen. Dort existieren durch die
verkehrliche Anbindung, komfortable Grundstiicksgm®® und geringere Beeintrachtigung
benachbarter schitzenswerter Nutzungsarten eigdebgssere Standortfaktoren. Mit der
Umwidmung der bisher vorrangig gewerblich genutztElichen werden ebenfalls bessere
Entwicklungsmaoglichkeiten fir die bestehende Wolb@oeing an der Schierstedter Stral3e, der
BlumenstralRe und der Stral3e ,Im Busch” geschaiféie. oben beschrieben, wurde die Nutzung der
Betonmischanlage sowie der Baustoffhandel aufgegebe

Durch die Ausweisung der Dauerkleingarten, die sigh stadtischem Grund und Boden befinden,
soll deren Bestand gesichert werden. Gerade inJdéren nach der deutschen Wiedervereinigung
und dem einsetzenden Umbruchprozess auf dem Amieeits sind die Kleingarten als ein sozialer
Halt fur altere Mitburger, Vorruhestandler, Arb&tse und Sozialhilfeempfanger zu sehen.

Die Stadt Aschersleben verfolgt das Ziel, das $thtde mit dieser Bebauung am suddstlichen
Stadtrand und in unmittelbarer Nachbarschaft zuérdfllage mit verhaltnismalig gunstigen
Aufwendungen fur die ErschlieBung abzurunden umdspiinstiges Wohnbauland zur Verfligung zu
stellen.

Die Ausnahmen fir zulassige Nutzungsarten richigmnrsach § 3 Abs. 3 und § 4 Abs. 3 der BauNVO
(ziffer 1.4 bis 1.6 Textliche Festsetzungen)
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16.2. Mal} der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durehFestsetzung der Grundflachenzahl (GRZ),
die Uberbaubare Grundsticksflache und die Zahl Weflgeschosse. Ausgehend von der
grundsétzlichen Absicht, einerseits die baulichdzMuog der Grundstiicke so wenig wie mdglich
einzuschranken, andererseits jedoch zu erreichafy, eine die landschaftliche und bauliche
Umgebung nicht beeintrachtigende Bebauung entstahd, die Uberbaubare Grundsticksflache so
festgesetzt, dal3 entlang der offentlichen Verk&mbkén nicht bebaubare Grundsticksflachen frei
bleiben. (zZiffer 11. Textliche Festsetzungen)

Entscheidend fur die Auswirkungen auf die Nutzurigaeder benachbarter Grundsticke, das
Erscheinungsbild des Baugebietes und die Einfugdeg Baugebiete in die landschaftliche
Umgebung, ist die HOhe der Geb&ude. Auf Grund destheh befindlichen Nachbarbebauung mit
Einfamilienhdusern und mehrgeschossigen Bauten wliel Zahl der Vollgeschosse in den
Teilgebieten WA 1 bis WA 4 mit | festgesetzt.

AulBerdem erfolgt die Festsetzung der Geschol3flaetnt(GFZ).
Fur die Baugebiete WA 1 bis WA 4 wird wie in Eigeii- und Wohngebieten allgemein tblich als
Dachform ein Sattel- und Walmdach festgesetzt.

16.3 Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ)

16.4

Von der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) dinfertinzelfall Ausnahmen zugelassen werden,
wenn die festgesetzte Gebaudehthe nicht Uberschnithd als Ausgleich fir den Naturhaushalt
(Pufferung von Niederschlagswasser) ein begruntashCausgebildet wird. Eine Erweiterung der
Geschol3flache kann im Einzelfall unter den Voratzssgien des 8 31 Abs. 2 BauGB vertretbar und
notwendig sein. (Ziffer 2.1 Textliche Festsetzung)

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die zulassige uberbaubare Grundsticksflache wirstgésetzt, um einerseits den Kkinftigen
Eigentimern und Bewohnern moglichst groRe Gestgdfueiheit zu bieten und andererseits eine
Bebauung nach einem ubergeordneten ortsgestattend€onzept zu verwirklichen. (Grungestaltung
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen) (Ziffeb 2 extliche Festsetzungen)

16.5 Bauweise, offen (0)

Fur das ausgewiesene allgemeine Wohngebiet (WA 4 WA 4) soll entsprechend der
Umgebungsbebauung eine Bebauung mit Einzelgebastaeltbildpragend sein. Nach § 22 Abs. 2
BauNVO sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstandzhisiner Lange von 50 m zulassig. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Ernghtwon Einzel- und Doppelhdusern sowie
Hausgruppen gestattet.

Eine offene Bebauung mit Begrenzung der Baulandgé&@un ist auf Grund der Grundstiicksgrof3e
auch fur die Mischgebietsteile (Ml 1 und MI2) aushend.

(ziffer 3. Textliche Festsetzungen)
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Garagen, Stellplatze und Zufahrten

Die Errichtung von Garagen und uberdachten Ste#leréist auf der gesamten Grundstiicksflache
zulassig, soweit diese nicht als Flache fur dasflanpen von BAumen und Strauchern festgesetzt ist.
Durch diese Regelung soll erreicht werden, daldiérAnordnung von Garagen und Carports der
bauliche Rahmen nicht zu eng gesetzt wird. In deisétzung anderer Bebauungsplane hat sich in
jungster Vergangenheit gezeigt, dass oft die argjgdaGrundstiicksaufteilung nicht der Realitat

entspricht. Folglich mussen gerade zu Nebengeb&adaen Ausnahmeregelungen getroffen werden.
Andererseits zeigt die Erfahrung, dass BauherrehRlaner verantwortungsbewuf3t die Gebaude im
Sinne des Bebauungsplanes anordnen, so dass imdkdgelungsbedarf entsteht.

Garagen sollen auch insbesondere nordlich der tPédesC errichtet werden. Durch die bestehende
Bebauung des ehemaligen Kreisbaubetriebes, die machgenutzt werden soll, entsteht hier eine
Abstandsflache, die sonst baulich nicht nutzbarew&rie Mittelgebdude der Hausgruppen in den
Baugebieten WA 1 bis WA 4 haben nur eine Breite @b m und bieten somit nur begrenzt die
Moglichkeit zur Anordnung von Garagen und Einstélipen. Mit der Zulassigkeit der Anlage von
Garagen auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grund#ficbles kann auch dieser Bereich genutzt
werden. (Ziffer 4. Textliche Festsetzungen)

Fur die Anordnung der Garagen und Carports auf Baogrundstiick werden aus griinordnerischen
und stadtgestalterischen Grinden Festsetzungen eunzuhaltenden Grenzabstand und zur
Bepflanzung getroffen. Somit wird gewahrleistet,Rd&eine Garagentore in den O6ffentlichen
StralRenraum aufschlagen.

(zZiffer 4.2 und 10.3 Textliche Festsetzungen)

Die Breite einer einzelnen Grundstickszufahrt wirdden Mischgebietsteilen auf 6,0 m begrenzt,
damit die Baugrundstiicke entsprechend den Bestimemuanter Ziffer 10 Textliche Festsetzungen
bepflanzt werden kdnnen und die Bepflanzung niatthimals notwendig unterbrochen wird

(ziffer 4.3 Textliche Festsetzungen)

Stellung der baulichen Anlagen

Die Festsetzung zur Stellung baulicher Anlagengestalterische Bedeutung. Sie ist bezogen auf die
bestehenden Flursticksgrenzen und die Lage dehlEfSongsstralien, die die Hauptfirstrichtung
vorgeben. Diese entspricht auch im WesentlichenAderichtung der Firtslinien der bestehenden
Bebauung am Stadtrand.

(zZiffer 6. Textliche Festsetzungen)

16.8 Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des g 1 BauNVO wird, im Hinblick auf die

ausgewiesenen Uberbaubaren Grundsticksflachenseitseund die notwendigen Eingriinung der
Grundstiucke zu den offentlichen Verkehrsflachen eamdeits nicht auf die Uberbaubaren
Grundstucksflachen beschrénkt. Laut Aussage dediegenden Baugrundgutachtens fur die
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Pumpstation steht das Grundwasser in einem Berewischen 0,8 m bis 2,8 m unter der
Gelandeoberflache an. Deshalb muf? man davon ausgel@ss die Bauherren in der Regel
vorwiegend im sudlichen Geltungsbereich auf eingetkellerung verzichten. Um fur die Versorgung
der Wohngebaude notwendige Anlagen nach personlicBesichtspunkten anzulegen, sind
Nebenanlagen auch auf3erhalb der tUberbaubaren @icksftiche zuléssig. Aus diesen Grinden
wird auch auf eine Festlegung der h6henmaligenr@moomg der Bauwerke verzichtet.

16.9 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und soms@gpflanzungen / Gewasserschonstreifen

Der parallel zur sudlichen des rdumlichen Geltuegsiches verlaufende Buschmuhlengraben ist als
Graben zu erhalten.

Eine Breite von 5,00 m ab Bdschungsoberkante wisd Gewasserschonstreifen festgesetzt. Im
Abschnitt a ist ein Gelandestreifen von 2,00 m@itanflache zu belassen. Auf den verbleibenden
3,00 m erfolgt die Bepflanzung entsprechend Pflateztles Griinordnungsplanes.

Im Abschnitt b ist der Gewasserschonstreifen aufereiBreite von 5,00 m als Rasenflache
auszubilden.

Nebenlagen und Zaune sind im Bereich des Gewassmsreifens nicht zulassig.

Ebenso sollen die Zentrumsbereiche der WohngebiletstVA 2 und WA 4 bepflanzt werden, um
einen gemeinschaftlichen Griinbereich zu schaffen.

Im Mischgebietsteil 1 (MI 1) sind zur grunordnehen Einbindung und zur optischen Abschirmung
(Sichtschutz; Staubbindung) zwischen der gewerbficiNutzung und der Wohnnutzung des
.Lindenhofes" Flachen fur das Anpflanzen von Bauroed Strauchern festgesetzt.

Auf dem Kinderspielplatz sind zur Einfriedung Ladbine und eine Straucherhecke festgelegt. Die
Bepflanzung soll mit standortvertraglichen Laubdeéi erfolgen. (s.a. Griinordnungsplan)

(ziffer 10. Textliche Festsetzungen)

17. Hinweise fur die Durchfiihrung des Bebauungsplan

— Die Zufahrtswege sowie die Aufstell- und Bewegutigdien der Feuerwehr sind gemal 8§ 5 des
Gesetzes uber die Bauordnung (BauO) vom 20.07.1€¥¥etzblatt Teil | Nr. 50 S. 29,
auszufohren und zu kennzeichnen. Auf Ziffer 5 desrwaltungsvorschrift zur Bauordnung
(VVBauO) wird hingewiesen.

— Die Ldschwasserversorgung ist entsprechend derht®Récten fir den Loschwasserbedarf': 96
m3/h fir eine Loschzeit von zwei Stunden zu sichern

— Die hotchsten Grundwasserstéande liegen zwischermQigh Siden und 2,5 m im Norden des
Geltungsbereiches unter Gelande

- wahrend der Bauausfihrung ist mit Grundwasseraitsehn zu rechnen; da die
Grundwasserstande malf3geblich von der Jahreszeitdand\iederschlagssituation beeinfluf3t
werden, sollte die Bauausfiihrung moglichst in dezkene Jahreszeit (Spatsommer/Frihherbst)
gelegt werden

— Baukorper in den Teilgebieten WA 1 bis WA 4 muss&mh auf die zu erwartende Larmsituation
durch eine geeignete Anordnung der R&ume und duacisreichend dimensionierte
Umfassungsbauteile einstellen. Die malf3geblicheneAld®mpegel gemall DIN 4109 (1) im
jeweiligen Betrachtungsfall stellen eine Grundldge das schalltechnische Dimensionieren der
Umfassungsbauteile dar

— fur die Objektplanung in den Teilgebieten WA 1 W& 4 wird auf DIN 4109/Abschnitt 5 (1) und
VDI-Richtlinie 2719 verwiesen
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— Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzeie stie Koordinierung mit dem Straf3enbau
und BaumalRnahmen anderer der ErschlielBungsmaflnatmidanbereich der NL 1 Magdeburg,
Postfach 2100, 39096 Magdeburg, Ressort SuN, Trel@3841/585-744, mindestens 9 Monate vor
Baubeginn angezeigt werden.

— Zur Sicherung einer schadlosen Wasserabfuhrundedmaltung des natirlichen Wasserhaushaltes
vor Ort ist Niederschlagswasser nur in unbedinfgirderlichem Umfang zu fassen und abzuleiten.

— Zur Reduzierung und Zwischenspeicherung von Nietdagswasser kdnnen Regentonnen,
Zisternen 0.4. verwendet werden, deren Uberlawdrdiigs an die Regenwasserkanalisation

anzuschliel3en ist.

— Die Liste der fur das Anpflanzen vorgeschlagenetieder potentiell natirlichen Vegetation wird

Bebauungsplan Nr. 30 ASL
.Mischgebiet - Im Busch*
in Aschersleben

Begrundung Satzungsbeschluss
Stand: 23. Méarz 2006
Fassung: Satzung
(8 10 BauGB)
Seite: 18

im Planteil B textliche Festsetzungen aufgenommen.
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