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XK TEIL B - TEXTTEIL 7. Ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung im Wohngebiet "An der Lehmkuhle”
7 e (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 87 BauO LSA)

o

Grundlagen des Bebauungsplans:

i - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vem 27.08. 1997 (BGBI. 1 S. 2141) §1 Raumlicher Geltungsbereich
7 - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO) Geltungsbereich ist das Gebiet des B-Planes Nr. 31, Teil A - "Wohngebiet An der Lehmkuhle”
Aueﬁ//’ vom 23. 1.1 990 (BGBI. 1 S. 132) der Stadt Aschersleben.
& - Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaits
,/ (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 80) vom 18.12,1990 §2 Sachlicher Geltungsbereich
// e Diese ortliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung von Dachern, Fassaden, Einfriedungen u.
7/ Planungsrechtliche Festsetzungen Werbeanlagen.
1 Art der baulichen Nutzung §3 Décher
Im Geltungsbereich des B-Planes sind zuléssig: Far Wohngebéude sind Sattel- u. Walmdacher mit einer Neigung von mindestens 30° zulassig
- Reine Wohngebiete (WR) nach § 3 BauNVO, Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO Fur die Eindeckung der Dacher sind Dachziegel/Pfannen zu verwenden.
- Allgemeine Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNVO. Doppelhduser einer Gebdudegruppe sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und
- Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind zulassig, wenn sie das ruhige Wohnen nicht Dacheindeckung auszufuhren. Die Breite der Dachgauben darf max. 1/3 der Trauflange betragen.
beeintrachtigen §4 Sikdsiden
Bauliche Aningan nch § 4 5 . & bls 5 Sinc i zuoee Fur Fassaden sind Putzflachen, Ziegelmauenwerk, Holz zulassig. Fur Fassadenteile sind Glas und
2. MaR der baulichen Nutzung Verkleidungen aus natiirlichen Materialien zulassig.
Nach § 17 BauNVO gelten folgende Obergrenzen: Fassadenlangen iber 10,0 m mussen in einzelhaus&hnliche Abschnitte gegliedert sein.
;{ - Max. Grundflachenzahl (GRZ) nach § 16 (2) BauNVO in (WR) und (WA) je Lage = 0,3 bis 0,4 Sk
- Max. Traufhohe nach § 16(3), Nr. 2 BauNVO je Lage = 4 bis 5 m (Traufe = Schnittpunkt §5 Einfriedungen

Einfriedungen sind in Form von Hecken, oder anderen Begrunungen, auszufuhren
Sichtdurchlassige Metall- oder Holzzaune sind an éffentlichen Flachen zuldssig bis zu einer Hohe
von 1,0 m Gber Cberkante Geldnde. Diese sind allerdings beidseitig zu begrinen

Sockelmauern bis zu einer Héhe von 0,3 m sind in Verbindung mit Zaunen nach Satz 2 zulassig,
wenn dadurch die Gesamthohe von 1,0 m nicht Gberschritten wird

zwischen AuRenkante senkrechter Auenwand und Oberflache der Dachhaut)
(Traufhéhe = Differenz zwischen Traufe und Oberflache des vorhandenen, angrenzenden
Gelandes). Die max. Traufhéhe gilt als Mittelwert aller Eckpunkte des Gebaudes.

In extremer Hanglage sind Ausnahmen (max. TH > 5,0 m) nach Begrundung zulassig.

er Lehmkuh

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache §6 Werbeanlagen
: gg:g;sza;nwgésn?égrfggg ?3?28255.\/%83qu0, o - ) DOpsienicnn Zustos)g Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, als Werbetafeln mit den max. Maften von
4 - Am Knoten B&/"An der Lehmkuhle” ist mit Markierung und Einschrieb ein nichtbebaubarer 0,60 x 0,40 m zulassig. Leuchtwerbung ist unzuldssig.
P Bereich (Sichtdreieck) zur Verbesserung der Verkehrssicherheit festgelegt. §7 Ordnungswidrigkeit
\ iy » v v

X ; : El Ordnungswidrig handelt nach § 85 BauO LSA, wer im Geltungsbereich des § 1 dieser Satzung als
N ﬁz;agsznﬁ?;?gglifge%ﬁbr;z&%zaunlfgniner{n;u;;l?e § 14 BauNVO mit bebauten Fifichen von Bauherr. Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich oder fahrlassig eine Baumafinahme
27/9 N : 9 g durchfuhrt oder durchfuhren lasst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 bis 6 diese ortlichen

Je & Verkehrsflichen Bauvorschrift entspricht.

> 4/2 Die verkehrliche Erschlieltung erfolgt durch:

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 85 Abs, 3 BauO LSA mit einer GeldbuBe bis 50.000 Euro

- &ffentliche StraRen { "An der Lehmkuhle, Planstraie A), mit einseitigem Fuldweg und geahndet werden.

Randstreifen.
- befahrbare Wohnwege (Wohnweg 1 und 2, Verbindungsweg). z. T. mit einseitigen Fufiwegen und
Randstreifen
Verkehrsbeschrankende und -beruhigende MaRnahmen (Tempo-30-Zone, Zeichen 326-40) sind
vorgesehen. An Ein- u. Ausfahrten der Grundstucke sind die Tore mindestens 1.0 m in das VERFAHRENSVERMERKE

52 Grundstuck zurlickzusetzen.

41

~ a“\ t ) Die zur privaten Nutzung notwendigen Stellplatze sind auf den Wohngrundstiicken zu errichten. 1
ers 1 : e
~_ S adtwer_ke Asch leben g K o Das Regenwasser der Stralen und Wohnwege wird unterirdisch abgeleitet, Entsprechende Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, aufgr es Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates der Stadt
"N Heizkraftwerk 9e Einlaufe sind vorzusehen. Aschersleben vom 25 November 1998 Ve,
(60 C Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufsféllung’sbesbhjusses erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt
P {41 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung der Stadt Aschersleben, Nr. 26, am £3, Dezember 1998,
Q 3 \D : 3r oD \
o ~0 - Flr besondere Zweckbestimmung —Zufahrt zu den Leitungsrechten fur Instandhaltungs- \PY 507 D\ ‘ /
a ' 14 maRknahmen- am Ende des Wohnweges 2, ca. 42 m?, , L v | 2] 4 _
Vi - Keine Bebauung zulassig Aschersleben, den 02. Marz 2001 3 (Siegeh | O Der’Oberburgermeister
,(;. C\ e’ 1 y \ /
\ "53\ qu 5. Fiihrung von Versorgungsleitungen und Leitungsrechte [ D,
: 13 *  In der Nahe des Anschlusses der Planstralie A an die Strale "An der Lehmkuhle” ist eine Flache Ascnz”s
) : ’ Qf von ca 16 m? zur Errichtung einer Trafostation vorgesehen. 2. . — _ i F
\ - N T “) | Leitungen der Ver- und Entsorgung werden grundsatzlich im ffentlichen Bauraum der Wohnwege Die fur die Raumordnung und Lande§9laﬁﬁflg_ zustandige Stelle ist gemaf § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt
. / % 16 | errichtet. Die Hauptleitungen sind im Plan eingezeichnet. worden. Aot T T A i
/ .‘*—u B ' N \?’c -‘ &% 4 4 f\
Y / A - _ - Leitungsrechte A M4 i.i‘:vf : si o ' . ;
NN Auf dem Grundstick Flur 94 — 125, 126, 133, 134, 164, 156, 157, 158 werden zusatalich 4,0 m ~ />cnereieben. den 02 Marz 2001 DAV B . SeSRatiuew;
/ N "%‘ y Y breite Leitungsrechte nach § 9, Abs. 1, Nr. 21 BauGB zugunsten der Anwohner des Baugebietes 2 \ &1 AR Y K. '
IANARY 6% S fur Abwasserentsorgung festgelegt. AN WY
. cc?:‘( 3 \ @ : o o 3 % :?:_}*‘ " 3 :., Jh‘_-:’f
W‘,- / 7 Kq/ Loltugsnsonts B Die frithzeitige Burgerbeteiligung gem,j?:!"ﬁbs-' . ﬂ:é?tz 1 BauGB ist am 01. Juli 1999 durchgefuhrt
f . rden. @ T )
f Zur Sicherung der Lage des vorhandenen 1 kV-Kabels wird auf dem Flurstuck 94 — 149 ein 3.0 m = e N\ \\ i
i breites Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Aschersleben GmbH festgelegt. Auf den im Plan G Lt Sl / g
' gekennzeichneten Flachen fur Leitungsrechte sind Hochbaumafinahmen nicht zulassig Aschersleben, den 20. Juli 2000 (Slegel) =) Der OberbUrgermeister
| of
A f
8. Griinflachen und Anpflanzungen SAYWAY,
-’cf;? 6.1 MaRnahmen zur Férderung der Wasserversickerung / Anlage von Griinstreifen \w" &LV
. - Grinstreifen innerhalb des Straenraumes 4 N9t 7 ré’g/ e _
5 Innerhalb der Planstrake A sowie innerhalb der Wohnwege sind seitlich entlang der Die von der Planung berhrten Trager dffentliche-Belange sind mit Schr?ben vom 08. Februar 2000
. Strafenrander etwa 0,75 m breite Grunstreifen anzulegen, in denen das anfallende zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeford rden, /
- 3 B g ) Niederschlagswasser zumindest teilweise versickern kann. Die Grunstreifen sind als befahrbare iy A
i ; L Baugrun derkundung erforderlich Schotterrasenflachen auszubilden und mit krauterreichen Landschaftsrasen zu begrunen. Aschersleben, den 02, Mérz 2001 ‘\L'.:J: (Siegel Der Oberburgermeister
| bl v Vi (Textteil beachten!) - Sickermulden / Regenwasserspeicher auf privaten Grundstiicken AR
' . e 8 L SO AN Auf privaten Grundstucken ist das anfallende Niederschlagswasser moglichst drtlich zu versickern \ N
10/8 . ! oo ‘ A y 17 oder als GieB- bzw. Brauchwasser zu speichern. Entsprechende Sickeranlagen oder " :3:;, \\' /
' v \‘ : ‘:.,.ﬂ g ) ; i?;cgerfgj;f&i:r:nr?e:lz%ltdeﬁg riewelllgen Grundstlckseigenttmern an gesigneten Stafidorten aut Der Stadtrat der Stadt Aschersleben hat a QQ‘I 3e»pteg1,b9r 2000 den Entwurf des Bebauungsplans
4 . A 4 /-" , ‘ Nr. 31, Teil A, mit ortlicher Bauvorschrift gem.~§-87-BauC LSA "Wohngebiet — An der Lehmkuhle
A i /' 6.2 Anpflanzungen auf den privaten Grundstiicken in Aschersleben, einschlieBlich Begrundquﬁgsahlossen und zur Auslegt&pestlmmt.
W SYo a4 / | - Anpflanzung von Hecken entlang der Grundstlcksgrenzen ,' T M,
» N . Entlang der GrundstUcksgrenzen sind auf den im B-Plan dargesteliten Flachen mit Aschersleben, den 02. Marz 2001 [ \7g siegen .~ Der Obrburgermeister
%, /&/ Pflanzbindungen Heckenanpflanzungen vorzunehmen. ﬁ o 41 @)
W - "@o 20 - 2 bis 3 m breite Hecken (siehe Einschrieb) sind mit standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen 2N ”
. E g / 6’8 Eine Artenliste geeigneter heimischer Geholze ist im Anhang des Grunordnungsplanes \ &, e /o f
o & , PR 5 N
_ “{f" // ‘7 13 . _Sonshge Anpflanzungen auf den privaten GrundStUCIfolachen Die Entwirfe des Bebauungsplans, besteherh\{@ da Planzeichnung (Teil A), der Begriindung und der
A 18 Die unversiegelten Grundstucksflachen sind gartnerisch zu gestalten. Dabei sind pto 100 m? Ortlichen Bauvorschrift zur Gestaltung, haben in der Zéit vom 28, Oktober 2000 bis zum 28. November 2000
"y, g L.
_— e - versiegelte und Uberbaute Bodenflache anzupflanzen: wiahrend folgender Dienstzeiten Mo und Mi: 8.00 - 15.00 Uhr
| 4 |
. '969 A - 2 heimische Laubbaume (Stammumfang mindestens 14-16 cm) oder Di 8.00 - 16.00 Uhr
\\ 4 ' - 2 mittel- bis hochstammige Obstbaume (regionale Obstsorten; Stammumfang mindestens E”:ﬂi g-% . '112 % B:"
- 8-10 imi 5 r: .00 - 12, r
’ o : \\\ o} uned 10 helriache Leukatniucner nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken
. o T o Die anzu “ ; und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifich oder zur Niederschrift vorgebracht
: o “ pflanzenden Geholze kénnen auch im Randbereich der Pflanzstreifen an den : . P, g
y ook b~ by 3 Grundstucksgrenzen gesetzt werden. Eine Pflanzenauswahl ist in der Artenliste im Anhang des ;"::::h:mnrz:h e Aol e Siaichk AncpR i i U, 47 mfktc’ber B Rl w e
& - 4 psnd e zum B-Plan gehoérenden Grunordnungsplanes enthalten. Die genaue Anzahl der Genhplze ist im ' \agtos ‘ L
LR s . A Y Zuge der Baugenehmigung zu bestimmen \£1 \ \ | Y
&4 %\ 123 w p ™~ P ; Aschersleben, den 02. Marz 2001 ‘, \Witugldgeh v\ | o) Der Oberbiirgermeister
(] ¢ o BTG YRV T - 10 ) . 25 - Anlage von Dach- und Fassadenbegrunungen o \ WAL )2/
2 2 i d \ ,/ 21 Fensterlose Wandflachen von mehr als 40 m? GréRe sind mit mindestens einer Rankpflanze je ":-:*‘»"\"J".} s/ 2/
48 T 1,5 m Wandlange zu begriinen. 0} meen®/
& A S Ve TN - O N & Eine Auswahl fur Fassadenbegrinungen geeigneter Kletterpflanzen enthalt die Artenliste im 1. _ i L L ;
o : b - i t Anhang des zum B-Plan gehérenden Grunordnungsplanes. Die verwendete P_Iangrundlage entha_lt den Inhalt des Llegen§chaftskat§st¢a_rs und WF.TIStl dle_stgadtqbauhch
AT gt : o |1 Wiese : bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, VWege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich dgr
o . M v 6.3 Erhalt und Aufwertung eines Teilabschnitts der Obstbaumreihe/-hecke giizngﬂﬁsmeei\tl?sr](t:%v%:ﬁtd?'pgtﬂggﬁgﬁmEtrmh einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
ey Rl Rl - Béschungsgelande : oy
Q.IQ" L g ey “"_%—.‘. ;": o \\.\ Sudlich der Planstrae A bis zur Grenze des Geltungsbereiches ist auf den Flursticken 94 — 140 S R4\ LA — :
) 5 A b E 7 Sy und _168 der darin gelegene Abschnitt der Obstbaumreihe/-hecke gemat § 9 (1) Nr. 25b BauGB Katasteramt Stalfurt " : \\ v A . gd%(g.,., C{/ v f( D
U | | kA3 . zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Durch geeignete MaRnahmen gemaR RAS-LG 4 und DIN o ; 0;, 01 F:...: . d ‘
) | | 'y 18920 ist der Schutz des Geholzbestandes vor Beschadigungen (z.B. im Rahmen der StaRfurt, den &5 A b iegal) Unterschrift
' | PLANZEICHENERKLARUNG Bautatigkeiten) sicher zu stellen. Die Biotopqualitaten der Obstbaumhecke sind durch die '
¥ J Ly
1 : /7 Ausbildung vielfaltiger Strukturen gezielt zu bereichern: & o !
: gt B RN - Entwicklung von vorgelagerten und extensiv zu pflegenden Hochstaudensaumen 1 ey
o ] e ! o ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB) - Ausbildung eines vielgestaltigen Heckenrandes 8 O?A o W
I .j TH=5 o, ED N f | WOHNBAUFLACHE -'“A' ALLGEMEINES WOHNGEBIET ~ B e bZW : B e Kleinatrilkiuren, wie Lesesteinhaufen, Baumstubben, Tatholz etc. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenk,zﬁjuﬁd. nregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager
! -\.\‘/ /o "vf v ' ! - Schaffung eines unregeimagigen Bodenprofils offentiicher Belange am 31 Januar 2001 depriiftDas Ergebnis ist mitgeteilt wotden,
i - : Fvidd 104 / ,
Pt RN i W  \ s ‘ ~ WR, REINES WOHNGEBIET - Schmaler Weg ‘ (_ 3
‘ W '\ ¥ Y Zur Férderung des Erholungsangebotes ist der innerhalb der offentlichen Flache bestehende Aschersleben, den 02 Marz 2001 i (Siegel) Def Oberblrgermeister
8 _ \\7 RETHE LN \ i e MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BEUGB) schmale und unbefestigte Weg zu erhalten und durch Beraumung von Schutt und Mull ‘\
162 R o o ' ; \ . ‘. \ \ 1 - aufzuwerten. W8,
““““ . : e S ' - b R ! 04 GRUNDFLACHENZAHL
TR A o v . A A A v NP D A : : : '
- £ i S &40 S \'\_ /4 . TH=5 MAX. TRAUFHOHE (METER UBER ANGRENZENDES GELANDE) 6.4 Abpflanzung des Wohngebietes gegeniiber dem Heizwerk 9. '
LGN ; .f") y : X N\l };“_ N o’ \ Cadhond ‘ ——r Zur Eingrunung des Wohngebietes und zum Schutz gegenuber Larm- und Schadstoffemissionen ?ggfebaugnggtplan. fesst:t:end ?JUS ?_ﬁf PlanzelD-_:hnémg (Teil A) und gerg Text (;e" B), ngde agl ZBHIFEbréJaF
_ : 23 g oy RN S ‘ ‘ | ' des westlich angrenzenden Heizwerkes ist ein bis zu 5 m hoher Wall anzulegen, der mit einer vom Stadtrat als ung beschlossen. Die Begrundung zum BebauupBsplan wurde mit Beschluss des
: _ .3 S Y 4. : \ 4 fa < e \ ; 4 BAUWEISEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Geholzpflanzung zu begrinen ist. Der Wall ist moglichst strukturreich anzulegen, die Bepflanzung Stadtrates am 28. Februar 2001 gebilligt. E-
. PR A - N 18 } : ‘ e = ; % ist naturnah herzustellen, u.a. durch: . 5
i ; G GF A Ve ase Bl : / | BAUGRENZ? ED  NUREINZEL- U. DOPPELHAUSER ZULASSIG - Unregelmatiges Bodenprofil (wechselnde Boschungsneigungen, unterschiedliche Hohen) ; : i
B % i py S e 106 ! (BEBAUBARE FLACHE i : ¢ : Aschersleben, den 02. Marz 2001 (Slegel) Der Oberburgermeister
/ )’ BV 4 IS 77 Y S AN : MIT BEISPIEL ZUR BEBAUUNG) © OFFENE BAUWEISE - Einbringen von Kleinstrukturen, wie Lesesteinhaufen u.a ; ‘
- L ’gi/m.‘ i a0 o gl A 3 ‘ _ d - Verwendung standortheimischer Gehdlze 1 \ )
) "“ "'.l . -h . J P, . R ¢ ; r . l‘i ... 4 v ' l
oy ;P 14 )4\ N P s eI AN |/ VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Ziel der Pflanzung ist ein geschlossener, dichter und mehrschichtiger Aufbau, bestenend aus \ o \ R /.
‘s v ﬂ i - | \ e e % /o : {1} s Kraut-, Strauch- und Baumschicht, wobei der Baumanteil ca. 20 % nicht Gberschreiten sollte. 1, ‘\:’,' ST
N (210 Sl X‘ & WR' 0,4 S 1B ) \ 24 ‘\ P, L ¥ ! OFFENTLICHE STRASSEN UND WEGE | Die Geholzpflanzung erfolgt entsprechend der Artenliste sowie dem Pflanzplan im Anhang des Die Genehmigung-der Bebauungspl atzungﬁ@tdhﬁla aus der Planzeichnung el B),
3 g s S y W 1 : —— ' zum B-Plan gehorenden Grunordnungsplanes. Die Entwicklung der Krautschicht ist der wurde mit Verfugung d ; AL
; g o ‘ =50, ED i : ',1:]' : \ \ N - ) VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG eigenstandigen Sukzession zu Uberlassen und nur durch eine extensive Pflege zu begleiten.
‘ 4 i e S ; : s STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
-y v X764 et 107 : 6.5 Erhalt, Pflege und Entwicklung des Biotopkomplexes
] 1 4 P 7 \ E OFFENTLICHE PARKPLATZE Der sudwestlich an das B-Plangebiet angrenzende Biotopkomplex aus Ruderalflur, Streuobst-
/ )0 : . . 184 . bestand und Kleingeholz ist in seinem Bestand dauerhaft zu sichern sowie durch gezielte Pflege-
f 3 _ B e \ { 4 i und Entwicklungsmafnahmen im Sinne des Arten- und Biotopschutzes zu entwickeln. —
N X - & | FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) | _ | ” el -
: 17 N ( A 7 25 \ UND MIT LEITUNGSRECHTEN FUR DIE ABWASSERABLEITUNG ; -L(Lig?::gfgmgggnegz?ﬁaﬁgff eigenstandigen sukzessiven Entwicklung tberlassen und von Die Iifebauungsplansatzung, bestehend gés| der Planzéichnung (Teil A) ung’dem Text (Teil B), wird hiermit
) B Vay A ausgefertigt. 3 A1
: 185 ', SR | : 1 ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BaUGB) - Heckenpflanzung an der sudlichen Grenze des B-Plangebietes, um vor Stérungen aus dem
- & o s ' " . Wohngebiet abzuschirmen PR 2] - i
il \ _I FLACHE FUR TECHNISCHE INFRASTRUKTUR - Bereich der Ruderalfluren sanieren, Mll, Unrat u.a. beseitigen und das Gelande modellieren Aschersleben, den ¢21. e 2en Ser < LA (Siegel Der-OberbUrgermmeister
P R H A ; . o 108 | ———  LEITUNGSRECHT ‘ *  TRAFOSTATION - Zur Bereicherung der Biotopstrukturen ist der Totholzbestand alter Obstbaume am Standort zu AN
Lo 4 Y &b / | ‘ : belassen g -
A, ‘Vb@ e T RIS R | ““‘ ' 74 £ i : ; \ ' P HAUPTLEITUNG | - Anpflanzung neuer Obstb&ume in lockerer Anordnung auf frei gewordenen Flachen mit i
T i e 3 0f - W i : \ \ ' \ ‘ A Unterwuchs als blitenreiche Wiese. (méglichst Verwendung von bodenstandigem Saatgut) 1.
‘!?ﬁ . 7 5 % 1Y | g
. f " s ; AR D i oo . ) , ' I t /] . . - MaRnahmen zum Erhalt des teilweise abgéngigen Obstbaumbestandes, wie u.a. Ruckschnitt der Der Satzungsbeschiuss sowie die Stelle, bei der der PlanhaIUf Dauer wahrend jer Disn;tslunder;r:on Ijed?:m:gg
2 . CE : ! ; y ' f L totholzreichen und Uberalterten B k : eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskuntt zu erhalten ist, sind am 05. Januar 008 im Amtsblatt Nr.
0y e ; b % Y AN \\. 4 f 26 \ i\ i ,'/“/ GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) = ; il der Stadt Aschersleben ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bek:‘nbr:‘vhnachung ist auffdie %eltendmachung der
' Ty - : : / Y o o [ | A J g “ -- ; i i ; Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der #gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
- ; P i y OFFENTLICHE GRUNFLACHE VORHANDENE BAUME Zur Nachpflanzung von Obstbaumen sind nur Hochstdmme regionaltypischer Sorten und : e . : : :
o - ey X e, o \ R 1 \ . ] P b H i ! ¥ . e
L 5 \ ., ‘ \ g - Abs. 1 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erlﬁschgg,.you Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
3 R N : \ LN e : ! 109 : | ¥, - PRIVATE GRUNFLACHE verschiedener Obstarten zu verwenden Eine Artenliste ist im Anhang des zum B-Plan worden. Die Satzung ist am 05. Januar 2008 in Kraftgetreten. -
7 e . W N ] i o ™ } { ' gehdrenden Grunordnungsplanes. ' ' i vl B
] R : E < . GARTEN , _ i Lol 2
. 143" X : i / ' oy v’ Vorhandene schmale Spazierwege und Trampelpfade sind zu erhalten und dienen der i
o . 17> MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG siedlungsnahen und ruhigen Naherholung ‘ _ J
| N R ! ""‘-H ' | VON BODEN’ NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BEIUGB) 6.6 Umsetzung der Grinordnung Aschersleben, 05, Januar 2008 M‘ '.L' (Siegel) f : f DefrOberburgarmelster
* RPT N L  FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN U. STRAUCHERN Zur Pflanzung und dauernden Erhaltung der Vegetation sind die geltenden DIN-Vorschriften zu N R 7
\ A oG \ U~ E beachten. ", o
: ‘ : l"-. \ ‘ : h £ e \ ‘ \ ‘ Die Umsetzung der MaRnahmen erfolgt durch den Eigentumer und ist in der Pflanzperiode nach M
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte ' 2 TAAN 4 | \ ' ¢ SONSTIGE PLANZEICHEN Abschluf der Baumafinahmen auf dem jeweiligen Grundstiick durchzufthren
Ka mte W - ; A
Geé%{‘;i;?lset-eraAsclfefé?ggg;t Y BESTEHENDE WOHNHAUSER NEBENGEBAUDE 3 vk it g 3
Gemark 5 Asch leb } ' ' USE m B Im B-Plangebiet kommt es insbesondere durch gewerbliche Larmvorbelastung zur Uberschreitung .
ema sung- iy el UMGRENZUNG DER FLACHEN. BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE der Orientierungswerte nachts um mehr als 5 dB{A). Deshalb sind durch den Betreiber von BHKW Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches, in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
Flur:’, 57 -.und 94 | und Heizwerk (Stadtwerke Aschersleben GmbH) Larmschutzmafinahmen durchzufuhren, die die (BGBI. |, S. 2141) sowie nach § 87 BauO LSA vom 23.06.1994 (GVBI. LSA Nr. 31/1994 vom
| BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AUSSERE EINWIRKUNGEN ODER :
MaBSt‘Qb\,}\_NOO i BAULICHE SICHERUNGSMASSNAHMEN ERFORDERLICH SIND Einhaltung der Orientierungswerte auch an der nérdwestlichen Plangebietsgrenze zum Ziel haben. 29.06.1994, S. 723) wird nach Beschlufassung durch den Stadtrat der Stadt Aschersleben vom
\ h N 9 (SCHLECHTER BAUGRUND IM BEREICH DER EHEMALIGEN LEHMGRUBE, BOSCHUNGSKANTEN) Fir verbleibende Bereiche mit Uberschreitungen der Orientierungswerte insbesondere durch 28.02.2001 und mit der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung Gber
Stan_d der_Planun;erIage__( qt“ahr‘ anuar/2001 | ‘ & 5 % 3 StraRenverkehrslarm  sind  Vorkehrungen im  Sinne des passiven  Schallschutzes den Bebauungsplan Nr. 31, Teil A mit értlicher Bauvorschrift fiir das Gebiet "Wohngebiet - An der
Vervielfdltigungserlaubnis e \g_llt durckias Katasteramt St,al!furt / ' «heh  FLACHE FUR VORKEHRUNGEN GEGEN SCHADL. UMWELTEINWIRKUNGEN  (Grundrissgestaltung und/oder bauliche Maltnahmen an den Fassaden) zu treffen. Lehmkuhle”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text mit Begrtindung (Teil B)
am: 26.01.2001 . P 322 {LARMSCHUTZ) _ erlassen:
Aktenzeichen: A 8 -140/01_ VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHE (SICHTDREIECK) , 1 : Egzeger:nﬁsszn? C_iesHpasr;slljver] SchaLlslchutzes s; der Zass_adj ha}\;bnbalgh »ﬂ\b'thrutltA Shder EjNN
L " | == "Schallschutz im Hochbau® zu erfolgen, wobel von der in der lldung 4 Im Anhang des Teil A: Planzeichnung M 1:500 mit Zeichenerkl&run
SN e N T /' —@- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG ECO AKUSTIK-Gutachtens vom 8 Sept. 2000 (Projekt-Nr. 00033043) dokumentierten Verteilung  Tej| B: Textliche Festgsetzungen "
g \\‘ * ; ) ) \‘x\\ f :i' _ » GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES der Larmpegelbereiche auszugehen ist.
] / ™ \1 12 FLURSTUCK MIT NR. ; BOSCHUNGEN 2 Bei Anordnung der Schlaf- u. Kinderzimmer in Bereichen mit Pegein > 50 dB(A) nachts zur
/ i e\ . Larmquelle sind diese Raume mit schallgedampften Luftungsoffnungen auszustatten, die die
v Anforderungen der Larmpegelbereiche erfullen. Ausnahmen sind maglich, wenn der Raum uber
3 k mindestens ein Fenster verfugt, vor dem geringere Aufienlarmpegel anliegen STADT ASC H E RS LE BEN
., | \
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N \ J In dem besonders gekennzeichneten Bereich an der Stralie "An der Lehmkuhle” sind passive WOH NGEBIET AN DER LEHMKUHLE
e ‘ - Larmschutzmainahmen festgesetzt.
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~ \ "\WOHNGEBIET - AN DER LEHMKUHLE" Bei der Errichtung neuer Gebaude u. Erneuerung oder Anderung wesentlicher Teile vorhandener BEBAUUNGSPLAN NR. 31, TEIL A
, —_—— LR i Gebaude, die vor Larm zu schiitzenden Nutzungen dienen und innerhalb der in der Planzeichnung MIT 6RTL|CHER BAUVORSCHRIFT GEMASS § 87 BauO LSA
- : s abgegrenzten Bereiche fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen liegen,
\\\\‘ ; | BEBAUUNGSPLAN NR. 31, TEIL A 1 sind alle Moglichkeiten zu nutzen, larmgeschitzte Aufenthaltsbereiche auferhalb und innerhalt i
i i Fulet Tl ; MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT GEMASS § 87 BauO LSA des Gebaudes zu schaffen. Dies erfolgt insbesondere durch die Anordnung: SATZUNGSEXEMPLAR Urschrift
o " VY. - der vor Larm besonders zu schitzenden Aufenthaltsbereiche "
g b - y ry hd. 32508 STAND: MARZ/2001 - von Offnungen, wie Fenster u. Ttren, der vor Larm besonders zu schutzenden STADT + DORF M. 1: 500
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