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Planzeichenerkléarung
Planzeichen gemaR Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpline
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90 vom 18.12.1990 (GBI. | 5. 58)
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Teil B - Textteil

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im Geltungsbereich des B-Planes sind zulissig:

- Reine Wohngebiete (WR) nach § 3 BauNVO
Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO sind nicht zuldssig.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Folgende Obergrenzen diirfen nicht iberschritten werden:

- max. Grundfldchenzahl {(GRZ) nach § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNvO =03

- max. Firsththe (FH) gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO = 7.0 m,
iiber Oberkante angrenzendem Wohnweg.
(Oberkante angrenzender Wohnweg entspricht ca. 104,5 m ii. NN)

3.  Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- Zulassig sind Einzelhauser.

- Es gelten Baugrenzen gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO.

AuBerhalb der Baugrenzen sind Garagen, Steliplitze und Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO
mit bebauten Flichen von insgesamt max. 35 m* je Wohnhaus zulassig.

In den Abstandsflachen zwischen den Gebauden sind nur Wege, offene Terrassen,
Pergolen, Boschungsbefestigungen und Einfriedungen zulassig.

- Stellplatze, Garagen
Die zur Nutzung notwendigen Steliplatze sind auf den Wohngrundsticken zu ernchten
Je angefangene 60 m® Wohnflache ist ein Stellplatz zu emnchten.

Der Abstand vor Garagen und iiberdachten Stellplitzen bis zur Strafenbegrenzungslinie
muss mindestens 5 m betragen.

4. Verkehrsfiichen u. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
{§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB}

- Verkehrsfiachen sind:
- Teilabschnitt "Lange Gasse™ mit
Fahrspur 3,50 m breit, Bitumen- oder Pflasterbelag,
beidssitiger Randstreifen 0.5 - 1,5 m breit, Rasenschotter, Begriinung
- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind:
- Flaichen zwischen &ffentlicher Strafienflache und zuriickgesstzter Grundstiickszufaht
- Ausreichfachen, bis 1.25 m breit, wechselseitig nach Bedarf, entlang der "Langen Gasse”
Verkehrsflachen und Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung sind nicht
durch bauliche MaRnahmen bzw. dauerhafle Sondemutzungen einzuschranken.

5.  Griinfidchen und Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a BauGB)

Festigeselzl werden:
- Dauerkleingarten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

- Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern gem. § @ Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die Grundslicksgrenzen zwischen den Wohngrundstiicken und zum offentlichen Verkehrsraum
sowie zwischen Wohngebieten und privaten Grinflachen sind mit Strduchem oder Hecken

zu begriinen Zaune solien von beiden Seiten bepflanzt werden.

Begriinte und bepflanzie Flichen sind grundsétzlich zu erhalten.

Neu-, Ersatz- oder Ausgleichpflanzungen sind mit standortgerechten, heimischen
Baumen und Stréuchern durchzufithren. Ein Pflanzschema wird nicht verordnet.

Fir Ausgleichsmalnahmen der Bebauung auf den Grundstiicken gilt

- Je 100 m? reu bebaute oder versiegelte Flache, auch fir Nebenanlagen und
sonstige belestigle Flachen, sind zu pflanzen und daverhaft zu unlerhalten:

2 Laubbgume, mehrfach verschult, (Stammumfang 14 - 16 cm)
und 10 Stréucher (60 - 100 cm hoch)

oder ? Obstbéume, (Stammumfang 14 - 16 cm) und 10 Strducher
oder 20 m? Dach- bzw. Fassadenbegriinung und 5 Solitarstraucher

- Alle Ausglechs- u. Ersatzpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang ist vom
Vermrsache' adaquater Ersatz in der dem Verlust foigenden Pflanzperiode zu leisten.

- private Pariplatze
Stellplétze auf Wohngrundstiicken sind mit einem wasserdurchiassigen Belag, z.B. Pllaster,
zu errichten.
Garagen, ua. iberdachte Steliplaize sind mit Kletterpflanzen an mind. 2 Seiten zu begrinen

- Regenwasser

Das Niedersc! der Dachflachen u. anderer versiegelter Flachen

ist maglichs auf dem Grundstiick zu nulzen bzw. zu versickem.

Regenwassermulden, kleine Teiche u.a. Auffangldsungen sind zuldssig.
Fur Anpflanzungen sind die aufgefilhiten Arten der Pflanzliste im Anhang der Begriindung
zu verwenden
Die Umsetzing der Mafinahmen erfolgt durch den Eigentiimer und ist in der Pflanzpenooe
nach Abschluss der Baumainahmen durchzufihren.
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