Teil B - Textteil

PRAAMBEL

Der Stadtrat der Stadt Aschersleben hat aufgrund der § 1 Abs. 3 und § 10 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. 08. 1997 (BGBI. | S. 2141, berichtigt
BGBI. 1998 | S. 137) in der jeweils geltenden Fassung und der §§ 6 und 44 Abs. 3 Ziffer 1 der
Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) vom 05. 10. 1993 (GVBI. LSA S.
568) in der jeweils geltenden Fassung diesen Bebauungsplan Nr. 37 “Lange Gasse" bestehend
aus:

Teil A: Planzeichnung M 1:1000 mit Zeichenerklarung
Teil B: Textliche Festsetzungen

in seiner Sitzung am 28.September 2005 als Satzung beschlossen.

Aschersleben, 12.01.2006

....... o A

( Michelmann )
Oberbiirgermeister

§ 1 Planungsrechtliche Festsetzungen

aufgrund des § 9 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI I. S 2141. ber. 1998 S. 137) und der Verordnung tiber die bauliche Nutzung
der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI.| S.132), zuletzt geandert durch Artikel3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVvO)

1.1 Von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet (WA) vorgesehenen
Ausnahmen, sind nur:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— Anlagen fur Verwaltungen und
— Gartenbaubetriebe,
ausnahmsweise zulassig.

Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)

1.2 Von den im Ml allgemein zuldssigen Nutzungen sind die Nutzungen nach § 6
Abs. 2 BauNVO
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Nr.7 - Tankstellen und
Nr.8 - Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in Teilen des Gebietes,

die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind,

nicht zulissig.
Das Flurstlick 52 in der Flur 77 im Mischgebietsteil wird als Mlg ausgevwiesen und
ausnahmsweise sind nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauNVO Wohnungen fir Aufsichtspersonal
und Betriebsleiter des angrenzenden Gewerbebetriebes zulassig.

Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Wohngeb&ude maximal 2 Wohnungen
zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen

Die Firsthohe wird auf maximal 10,00 m festgesetzt.
Die  Firsthbhe wird parallel von der Oberkante der Achse der

grundsttickserschlieBenden Strafle bis zum Schnittpunkt der dufleren Begrenzung der
Dachhaut gemessen.

Garagen, Stellpliatze und Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 60 m? Wohnfldche mindestens ein
Stellplatz zu errichten. '

Der Abstand zur Stralenbegrenzungslinie muss vor Garagen und (berdachten
Stellplatzen mindestens 5,0 Meter betragen.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Die Gebaudeseiten der Gebéude sind parallel oder rechtwinklig zu der in der
Planzeichnung festgesetzten Firstlinie ( a anzuordnen,

Anpflanzung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Je 100 m? bebauter und versiegelter Flache sind je 2 Laubbdume (StU 14 - 16 cm)
standortvertraglicher Art, der potentiell naturlichen Vegetation und 10 Straucher (60 -
100 cm hoch) oder 2 Obstbaume (StU 8 - 10 cm) und 10 Straucher zu pflanzen.



6.2 Fur die Anlage von Neupflanzungen sowie fur die Ergénzung, Entwicklung oder
Umwandlung vorhandener Geholzbestande sind nur Pflanzenarten zulassig, die der
potentiell naturlichen Vegetation entsprechen oder in ihren Eigenschaften und
Funktionen damit vertraglich sind. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur das Anpflanzen sind die aufgefuhrten Arten der empfohlenen Pflanzenliste zu
verwenden.

6.3 Uberdachte Stellplatze sind an mindestens zwei Seiten durch Berankung einzugranen.

Empfehlung

Fur die Pflanzung werden entsprechend nachfolgender Liste folgende Gehdlzarten

vorgeschlagen:

Baume:

1. groRkronige Baume (neben den genannten Arten auch Sorten der jeweiligen Art)

Spitz-Ahorn
Bergahorn

Rotbuch
Gemeine Esche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus

Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Tilia cordata

2. kleinkronige Baume (neben den genannten Arten auch Sorten der jeweiligen Art)

Feld-Ahorn
Hainbuche

3. Straucher

Roter Hartriegel
Haselnuss

Zweigriffliger Weiltdorn
Verschiedene Rosenarten
Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Obstbdume
Apfel:

Kaiser Wilhelm
Halberstadter Jungfernapfel
Rote Sternrenette

Jakob Lebel

Rheinischer Bohnapfel
Schoner aus Nordhausen
Boskop

Acer campestre
Carpinus betulus

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Rosa spec.
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Birne:
Kostliche von Charneux
Gute Luise
Williams Christ

Solaner
Gellerts Butterbirne
Nordhauser Winterforelle
Clapps Liebling



Dilmener Rosenapfel Gute Graue

Winterrambur Alexander Lucas

Jakob Fischer

Kirsche: Pflaume:

Querfurts Kénigskirsche Bihler Frihzwetschke

Schneiders Spate Knorpelkirsche Hauszwetschke

Badeborner Braune The Czar

Bittners Rote Knorpelkirsche Wangenheimer Frithzwetschke

Hedelfinger Nancy Mirabelle

Teickners Schwarze Herzkirsche GroRe Griine Reneklode
Ontariopflaume

Althans Reneklode



