Teil B - Textteil
PRAAMBEL

Der Stadtrat der Stadt Aschersleben hat auf Grund des 8§ 1 Abs. 3 und des § 10 des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI 1. S2414) in der zurzeit geltenden Fassung und der 88 6 und 44 der
Gemeindeordnung flr das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11.10.1993 (GVBI. LSA S. 568) in der zurzeit geltenden Fassung den
Bebauungsplan Nr. 39 "Mischgebiet Bahnhof-Nordseite", bestehend aus:

Teil A: Planzeichnung M 1:1000 mit Zeichenerklarung
Teil B: Textliche Festsetzungen

in seiner Sitzung am 02.11.2011 als Satzung beschlossen.

Aschersleben, ........cccoevveveeenn.

Siegel
Michelmann
Oberblrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Stand: Satzung — 08. August 2011)
zum
Bebauungsplan Nr. 39 "Mischgebiet — Bahnhof Nordseite"

Stadt Aschersleben
Salzlandkreis

8§ 1 Planungsrechtliche Festsetzungen

aufgrund des 8 9 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI I. S 2415) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der zurzeit geltenden Fassung.

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (8 4 BauNVvO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind von den nach § 4 Abs. 2
BauNVO zuldssigen Arten von Nutzungen nur zulassig:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(8 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. 8§81 Abs. 5 BauNVO)
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1.2

1.3
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1.6

1.7

1.8

Von den nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet (WA) vorgesehenen
Ausnahmen, kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fir Verwaltungen.

Die tbrigen Ausnahmen sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

(8 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Mischgebiet (Ml) (8 6 BauNVO)

Im Mischgebiet (MI) sind von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen Arten von
Nutzungen nur zuldssig:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

(8 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Die nach 8§ 6 Abs. 3 BauNVO im Mischgebiet (MI) vorgesehenen Ausnahmen:
- Vergniugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

sind nicht Bestandteile dieser Satzung

(8 6 Abs. 3 BauNVO i.V.m. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Eingeschrankte Gewerbegebiete (GE.) (8 8 BauNVO)

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GE, 1 und GE, 2 sind von den nach § 8
Abs. 2 BauNVO zuldssigen Arten von Nutzungen nur zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
- Anlagen fur sportliche Zwecke.

(8 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GE. 1 und GE, 2 sind nur Betriebe und
Anlagen im Sinne von 8§ 6 Abs. 1 BauNVO zul&ssig, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren und deren flachenbezogener Schallleistungspegel je m? folgende Werte nicht
Uberschreitet:

tags (06.00 bis 22.00 Uhr): L(WA"),t =55 dB(A)
nachts (22.00 bis 06.00 Uhr): L(WA"),n = 40 dB(A)

In den eingeschréankten Gewerbegebieten GE. 1 und GE. 2 sind Lagerplatze fir
Heizmaterialien, Schrott und andere wieder verwendbare Stoffe unzuléssig.

Nach 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO konnen im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEg)
ausnahmsweise zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse nur
untergeordnet sind.

Es sind je Betrieb hdchstens 2 Wohnungen zuléssig.
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2.2

4.1

Unzulassig sind:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Vergnigungsstatten.

(8 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Mal3 der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ)

Der bei der Ermittlung der Grundflache anzurechnende Anteil der Grundflachen von
den 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen darf um 50 vom Hundert der
Grundflachen von Dachern, die dauerhaft begriint werden, verringert werden.
Dauerhafte Begrinung im Sinne dieser Festsetzung ist auch eine Begrinung mit
trockenheitsresistenten Pflanzen auf einer mindestens 10 cm starken
Substratschicht.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

max. Bauhohe
Von dieser Festsetzung sind folgende Ausnahmen zuléssig:

- Bei baulichen Anlagen mit einer Grundflache von nicht mehr als 100 m?, wie
ortsfeste  Transportgerdte und Hochbehdlter, darf die festgesetzte
Gebaudehthe um bis zu 12 m tberschritten werden.

- Bei baulichen Anlagen zur Energieversorgung und Warmeriickgewinnung, wie
Heiz- und Energiezentralen, mit einer Grundflache von nicht mehr als 50 m?
darf die festgesetzte Gebaudehohe bis zu 4 m tberschritten werden.

- Bei baulichen Anlagen der Solartechnik mit einer Grundflache von nicht mehr
als 200 m2 darf die festgesetzte Gebaudehthe bis zu 2 m tberschritten werden.
(8 16 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Bauweise (a) (8 9 Abs. 1 BauGB)

In der abweichenden Bauweise (a) missen Gebaude wie in der offenen Bauweise
seitlichen Grenzabstand halten, dirfen jedoch mit einer Ldnge von mehr als 50 m
errichtet werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Garagen und Stellplatze (89 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 21a BauNVO)

Sudlich des allgemeinen Wohngebietes WA 2 sind in der ausgewiesenen
Gemeinschaftsanlage mit besonderem Nutzungszweck fur Garagen (GGA) nur
Garagen und Stellplatze fir Wohngebiete ndrdlich der Schmidtmannstralle zulassig.
(89 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Nr. 9 BauGB)

Stellung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 BauGB)

Die Firstlinien der Hauptgeb&ude sind parallel oder rechtwinklig zu dem in der
Planzeichnung festgesetzten Planzeichen anzuordnen.
Abweichungen bis 10° von der Richtung des Planzeichens sind zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Immissionsschutz im Plangebiet

Bei der Errichtung neuer Gebaude und Erneuerung oder Verdnderung
vorhandener Geb&ude, die vor Larm zu schitzenden Nutzungen dienen und
innerhalb der in der Planzeichnung abgegrenzten Bereiche fir Vorkehrungen zum
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6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

7.4

Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen liegen (Larmpegelbereiche 1l — V), sind
alle Moglichkeiten zu nutzen, Larm geschitzte Aufenthaltsbereiche auf3erhalb und
innerhalb des Gebaudes zu schaffen durch die Anordnung:

e der vor Larm zu schiitzenden Aufenthaltsbereiche

e von Offnungen, wie Fenster und Tiren, der vor Larm besonders zu
schitzenden Aufenthaltsraume

e von abschirmenden Gebaude- und Bauteilen, Aufschittungen, und
Einfriedungen im Zusammenhang mit Bepflanzungen.

AulRRenbauteile, insbesondere Fenster, Turen, Wande und Dachflachen, der Schall
belasteten Seiten von besonders vor Larm zu schitzenden Aufenthaltsrdumen, die
nicht Larm geschitzt angeordnet werden koénnen, sind entsprechend DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau", Teil 6 nach erhohten Schallschutzanforderungen
auszubilden.

MaRgeblich fir die zu gewdhrleistende Schallminderung durch Vorkehrungen am
Gebaude sind die Anhaltswerte fUr Innengeréuschpegel nach VDI 2719.

Fur die Festlegung von Mindestwerten der Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen
gegeniber AulRenlarm, verursacht durch Stralen- und Schienenverkehr, sind Zonen
unterschiedlich hoher AuRenlarmbelastung den in DIN 45951 (12/2006)
angegebenen Larmpegelbereichen zuzuordnen.

Tag Nacht
Larmpegelbereich Il > 50 dB(A) > 50 dB(A)
Larmpegelbereich 111 > 55 dB(A) > 55 dB(A)
Larmpegelbereich IV: > 60 dB(A) > 55 dB(A)
Larmpegelbereich V: > 60 dB(A) > 60 dB(A)

Alle Zufahrten zu den Parkplatzen und Stellplatzgassen sind in einer glatten
Oberflache aus Asphalt oder akustisch gleichwertigen Pflasterung auszufthren.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,P+R-Platz und Festplatz* dient
als Stellplatzanlage fur Pendler und Besucher der Stadt fir max. 260 Stellplatze und
als Festplatz fur Schausteller, Messen und Zirkusveranstaltungen. Die Nutzung als
Festplatz ist durch eine gesonderte Satzung geregelt.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und Bepflanzungen auf dffentlichen
Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 BauGB)

Auf der offentlichen Verkehrsflache der Oststral3e sind entlang ihrer Nordseite im
Abstand von hdchstens 15 m grof3kronige Laubbdume einer Art als Hochstamm mit
mindestens 16 cm Stammumfang, dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung als Reihe
zu pflanzen.

Baume sind in dauerhaft begrinte und nachhaltig gegen Uberfahren zu sichernde
Vegetationsflachen von jeweils mindestens 10 m? zu pflanzen.

Die offentlichen Griinflachen um den in der Planzeichnung gekennzeichneten P+R-
Platz sowie den Parkplatz fir Busse und die offentlichen Grinflachen sudlich der
Schmidtmannstraf3e sind zu 25% mit Laubbdumen entweder als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 16 cm, oder als Stammbusch, mindestens 3,5
m hoch, und Strauchern, mindestens 1 m hoch, zu bepflanzen.

Fir je 6 Pkw-Stellplatze in Queraufstellung ist ein mittel- bis grof3kroniger Laubbaum
als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm zu pflanzen.
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7.5

8.2

8.4

Die zu beiden Seiten der Fuf3- und Radwegerampe zur K.-Ziolkowski-Stral3e als
Verkehrsgriin ausgewiesenen Teile der Verkehrsflache sind mit Niedrigwachsenden,
flachendeckenden Gehdlzen und/oder Stauden so zu bepflanzen, zu pflegen und zu
entwickeln, dass sich eine geschlossene Vegetationsdecke bildet.

Bindungen fir Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

Je 100 m2 Uberbauter oder versiegelter Grundstiicksflache sind auf dem Grundstlick
des Eingriffs mindestens zu pflanzen:

- 1 heimischer Laubbaum, Stammumfang 14 - 16 cm
- 5 heimische Straucher

Bei der Errichtung von Stellplatzen sind je 5 Stellplatze mindestens zu pflanzen:

- 1 heimischer Laubbaum, Stammumfang 14 - 16 cm
- 3 heimische Straucher

Fur die Anlage von Neupflanzungen sowie fir die Ergdnzung, Entwicklung oder
Umwandlung vorhandener Gehdlzbestande sind nur Pflanzenarten zulassig, die der
potentiell natirlichen Vegetation entsprechen oder in ihren Eigenschaften und
Funktionen damit vertraglich sind. (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Fur das Anpflanzen

sind die aufgefiihrten Arten der empfohlenen Pflanzliste zu verwenden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Lr1: Leitungsrecht zugunsten des Abwasserentsorgers

Anlage: Pflanzliste

Die nachfolgenden Geholze erscheinen fir

geeignet.
deutsche Bezeichnung

GrofRRe Laubbdume:

PflanzmalRnahmen

botanisch

Spitzahorn Acer platanoides
Silberpappel Populus alba
Rosskastanie Aesculus hippocastanum
Esche Fraxinus exelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Hainbuche Carpinus betulus

MittelgrofRe und kleine Laubb&ume:

Feldahorn Acer campestre
Holzapfel Malus silvestris
Sandbirke Betula pendula
Mehlbeere Sorbus aria, Magnifica
Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica

Hohe Straucher:

Felsenbirne

Amerlanchier ovalis

im Plangebiet
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Kornelkirsche
Schlehdorn

Hasel
Wasserschneeball
Weiltdorn

Rote Heckenkirsche
Steinweichsel
Liguster

Niedrige Straucher:

Auwald-Stachelbeere
Braut Spiere
Hundsrose
Hechtrose
Fingerkraut
Hartriegel

Kletterpflanzen:

Efeu
Geil3blatt

Weiterhin verwendbar:

Alpen-Waldrebe
Jungfernrebe
Glycinie

Cornus mas

Prunus spinosa
Corylus avellana
Viburnum opulus
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Ligustrum vulgare

Ribes uva-ursii
Spiraea arguta
Rosa canina
Rosa glauca
Potentilla

Cornus sanguinea

Hedera helix
Lonicera caprifolium

Clematis alpina

Parthenocissus quinquefolia

Wisteria sinensis
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