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Teil B - Textteil

PRAAMBEL 1.3

Der Stadtrat der Stadt Aschersleben hat auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI 1. S 2414) in der zurzeit geltenden
Fassung und der §§ 6 und 44 der Gemeindeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 11.10.1993 (GVBl. LSA S. 568) in der zurzeit geltenden Fassung den
Bebauungsplan Nr. 39 "Mischgebiet Bahnhof-Nordseite", bestehend aus:

in seiner Sitzung am 02.11.2011 als Satzung beschlossen.

Teil A: Planzeichnung M 1:1000 mit Zeichenerklérung
Teil B: Textliche Festsetzungen
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Stadt Aschersleben

Salzlandkreis

§ 1 Planungsrechtliche Festsetzungen -

aufgrund des § 9 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September

2004

(BGBI |. S2415) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBI. 1.8
S. 132) in der zurzeit geltenden Fassung.

1.

1.1

12

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVvO)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind von den nach § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssigen

Arten von Nutzungen nur zulassig:

- Wohngebaude < e

- die der Versorgung des Gebists dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziele, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(§ 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO) 2.

Von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO im aligemeinen Wohngebiet (WA) vorgesehenen Ausnahmen,2.1
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur Verwaltungen.

Die tbrigen Ausnahmen sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

(§4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Mischgebiet (MI) (8§ 6 BauNVvO)

Im Mischgebiet (MI) sind von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO zuléssigen Arten von Nutzungen nur
zulsssig: 22
- Wohngebéude

- Geschéfts- und Blrogebéude,

- Einzelhandelsbetricbe,  Schank-
Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

(§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO im Mischgebiet (MI) vorgesehenen Ausnahmen: 3.
- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
sind nicht Bestandteile dieser Satzung
(§6 Abs. 3 BauNVIO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
Eingeschriénkte Gewerbegebiete (GE.) (§ 8 BauNVvO)

4.
In den eingeschrankten Gewerbegebieten GE, 1 und GE, 2 sind von den nach § 8 Abs. 2 BauNVO
zulassigen Arten von Nutzungen nur zulgssig: 4.1

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplétze und dffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebsude,
- Anlagen fUr sportliche Zwecke.
(§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO) 5.

In den eingeschrénkten Gewerbegebieten GE, 1 und GE, 2 sind nur Betriebe und Anlagen im Sinne von
§ 6 Abs. 1 BauNVO zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren und deren fléichenbezogener
Schallleistungspegel je m? folgende Werte nicht Uberschreitet;

L(WA")t = 55 dB(A)
L(WA"),n = 40 dB(A) 6.

In den eingeschrénkten Gewerbegebieten GE, 1 und GE, 2 sind Lagerpldtze fur Heizmaterialien 8.1
Schrott und andere wieder verwendbare Stoffe unzuléssig.

tags (06.00 bis 22.00 Uhr):
nachts (22.00 bis 06.00 Uhr):

Nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO k&nnen im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GE,) ausnahmsweise
Zugelassen werden:;

- Wohnungen fur Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsieiter, die dem Betrieb
zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfiche und Baumasse nur untergeordnet sind.

Es sind je Befrieb htichstens 2 Wohnungen zuléssig.
Unzulassig sind;
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke 6.2

- Vergnigungsstétten.
(§ 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §16 BauNVO)

Der bei der Ermittiung der Grundflache anzurechnende Anteil der Grundfidchen von den § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen darf um 50 vom Hundert der Grundfiéchen von Déchern, die
dauerhaft begrint werden, verringert werden.

Dauerhafte Begriinung im Sinne dieser Festsetzung ist auch eine Begrlinung mit

max. Bauhbhe ;
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trockenheitsresistenten Pflanzen auf einer mindestens 10 cm starken Substratschicht.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

max. Bauhthe

Von dieser Festsetzung sind folgende ausnahmen zuléssig: 6.3

- Bei baulichen Anlagen mit einer Grundfliche von nicht mehr als 100 m? wie ortsfeste
Transportgerdte und Hochbehdélter, darf die festgesetzte Gebaudehthe bis zu 12 m (iberschritten.

- Bei baulichen Anlagen zur Energieversorgung und WW#meriickgewinnung, wie Heiz- und6.4
Energiezentralen, mit einer Grundfliche von nicht mehr als 50 m?® darf die festgesetzte
Gebdudehdhe bis zu 4 m Uberschritten werden.

- Bei baulichen Anlagen der Solartechnik mit einer Grundfidche von nicht mehr als 200 m? darf die
festgesetzte Gebaudehothe bis zu 2 m Uberschritten werden. (§ 16 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Bauweise (a) (§ 9 Abs. 1 BauGB)

In der abweichenden Bauweise () missen Gebsude wie in der offenen Bauweise seitlichen?.!
Grenzabstand halten, dirfen jedoch mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden.

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 21a BauNVO) 7.2
Sudlich des allgemeinen Wohngebietes WA 2 sind in der ausgewiesenen Gemeinschaftsanlage mit
besonderem Nutzungszweck fir Garagen (GGA) nur Garagen und Stellplétze fur Wohngebiete ntrdlich?-3
der Schmidtmannstralie zuldssig.

(§9Abs. 1 Nr.4 i.V.m. Nr. 9 BauGB)

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

74

Die Firstlinien der Hauptgeb#ude sind parallel oder rechtwinklig zu dem in der Planzeichnung
festgesetzten Planzeichen = anzuordnen. Abweichungen bis 10° von der Richtung des
Planzeichens sind zuléssig. 7.5
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Immissionsschutz im Plangebiet

Bei der Errichtung neuer Gebéude und Erneuerung oder Verénderunga_
vorhandener Geb&ude, die vor L4mm zu schiitzenden Nutzungen dienen und innerhalb der in der
Planzeichnung abgegrenzten Bereiche fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlicheng 4
Umwelteinwirkungen liegen (L&rmpegelbereiche I — V), sind alle Mdglichkeiten zu nutzen, L&m
geschiitzte Aufenthaltsbereiche auRerhalb und innerhalb des Geb&udes zu schaffen durch die
Anordnung:

» der vor LA&rm zu schiltzenden Aufenthaltsbereiche

¢« von Offnungen, wie Fenster und Toren, der vor L&mn besonders zu schitzendens.2
Aufenthaltsrdume

e von abschirmenden Gebdude- und Bauteilen, Aufschittungen, und Einfriedungen im
Zusammenhang mit Bepflanzungen.

AuBenbauteile, insbesondere Fenster, Turen, Wénde und Dachfldchen, der Schall belasteten Seiten8.4
von besonders vor L&rm zu schitzenden Aufenthaltsrdumen, die nicht Lamm geschitzt angeordnet
werden koénnen, sind entsprechend DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Teil 6 nach erhthten
Schallschutzanforderungen auszubilden.

MaRgeblich fur die zu gewshrleistende Schallminderung durch Vorkehrungen am Gebaude sind die
Anhaltswerte fir Innengerduschpegel nach VDI 2719. 9,

Fur die Festlegung von Mindestwerten der Luftschallddmmung von Aulenbauteilen gegenlber
AuBenl&rm, verursacht durch Straen- und Schienenverkehr, sind Zonen unterschiedlich hoher
AuBenlarmbelastung den in DIN 45951 (12/2006) angegebenen Larmpegelbereichen zuzuordnen.

Tag Nacht
Larmpegelbereich II: > 50 dB(A) > 50 dB(A)
Lampegelbereich lII: > 55 dB(A) > 55 dB(A)
Lampegelbereich IV: > 60 dB(A) > 55 dB(A)
Larmmpegelbereich V: > 60 dB(A) > 60 dB(A)

Alle Zufahrten zu den Parkplatzen und Stellplatzgassen sind in einer glatten Oberfldche aus Asphalt
oder akustisch gleichwertigen Pflasterung auszufihren.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,P+R-Platz und Festplatz® dient als Stellplatzanlage
fir Pendler und Besucher der Stadt fir max. 260 Stellplgtze und als Festplatz far Schausteller, Messen
und Zirkusveranstaltungen. Die Nutzung als Festplatz ist durch eine gesonderte Satzung geregelt.

Anpflanzen von Biumen und Strduchern und Bepflanzungen auf &ffentlichen Verkehrsfliichen (§
9 Abs. 1 BauGB)

Auf der offentlichen Verkehrsfiiche der Oststralle sind entlang ihrer Nordseite im Abstand von
héchstens 15 m groflkronige Laubb&ume einer Art als Hochstamm mit mindestens 16 cm
Stammumfang, dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung als Reihe zu pflanzen.

Béume sind in dauerhaft rinte und nachhaltig gegen Uberfahren zu sichemnde Vegetationsflachen
von jeweils mindestens 10 m* zu pflanzen.

Die offentlichen Grinflachen um den in der Planzeichnung gekennzeichneten P+R-Platz sowie den
Parkplatz fur Busse und die offentlichen Grinfléchen stdlich der Schmidtmannstrafie sind zu 25% mit
Laubbdumen entweder als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, oder als
Stammbusch, mindestens 3,5 m hoch, und Stréduchem, mindestens 1 m hoch, zu bepflanzen.

Fur je 6 Pkw-Stellplatze in Queraufstellung ist ein mittel- bis groftkroniger Laubbaum als Hochstamm mit
ginem Stammumfang von mindestens 16 cm zu pflanzen.

Die zu beiden Seiten der Fuf- und Radwegerampe zur K.-Ziolkowski-Strake als Verkehrsgrin
ausgewiesenen Teile der Verkehrsfldche sind mit Niedrigwachsenden, fldchendeckenden Gehbizen
und/oder Stauden so zu bepflanzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass sich eine geschlossene
Vegetationsdecke bildet.

Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Je 100 m? Uberbauter oder versiegelter Grundstlicksflache sind auf dem Grundstiick des Eingriffs
mindestens zu pflanzen:

- 1 heimischer Laubbaum, Stammumfang 14 - 16 cm
- 5 heimische Stréucher

Bei der Errichtung von Stellplétzen sind je 5 Stellplatze mindestens zu pflanzen:

- 1 heimischer Laubbaum, Stammumfang 14 - 16 cm
- 3 heimische Straucher

Fur die Anlage von Neupflanzungen sowie flr die Ergénzung, Entwicklung oder Umwandiung
vorhandener Gehélzbestande sind nur Pflanzenarten zuléssig, die der potentiell natiirlichen Vegetation
entsprechen oder in ihren Eigenschaften und Funktionen damit vertréglich sind. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB) Fir das Anpflanzen sind die aufgefihrten Arten der empfohlenen Pflanzliste zu verwenden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

Lr1: Leitungsrecht zugunsten des Abwasserentsorgers

Anlage: Pflanzliste

Die nachfolgenden Gehélze erscheinen fur Pflanzmalinahmen im Plangebiet geeignet.

deutsche Bezeichnung
GroRe Laubbéume:
Spitzahomn
Silberpappel
Rosskastanie

Esche

Traubeneiche
Stieleiche

Winterlinde
Hainbuche

Mittelgrofle und kleine Laubbiiume:

Feldahorn
Holzapfel
Sandbirke
Mehlbeere
Eberesche
Speierling

Hohe Stréucher:
Felsenbime
Pfaffenhiitchen
Kornelkirsche
Schlehdom

Hasel
Wasserschneeball
Weilldon

Rote Heckenkirsche
Steinweichsel
Liguster

Niedrige Stréucher:

Weiterhin verwendbar:

Alpen-Waldrebe
Jungfernrebe
Glycinie

botanisch

Acer platanoides
Populus alba

Aesculus hippocastanum
Fraxinus exelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Carpinus betulus

Acer campestre
Malus silvestris

Betula pendula
Sorbus aria, Magnifica
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica

Amerlanchier ovalis
Euonymus europaeus
Cornus mas

Prunus spinosa
Corylus avellana
Viburnum opulus
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Ligustrum vulgare

Ribes uva-ursii
Spiraea arguta
Rosa canina
Rosa glauca
Potentilla

Cornus sanguinea

Hedera helix
Lonicera caprifolium

Clematis alpina
Parthenocissus quingquefolia
Wisteria sinensis

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Stadtrates der Stadt
Aschersleben . Dezember 2007. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdrick im Am sl Nr. 108/2007 am 05. Januar 2007 erfolgt.
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Die von der Planung beriihrten Tréger Sffentiicher Belange sind mit Schreiben vom 18. April 2008 zur
Abgabe einer SLeﬂgpgg_ghme aufgefordert worden.
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r Oberblrgermeister

Der Stadtrat der Stadt Aschersleben hat am 08, Mai 2009 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39
.Mischgebiet Bahnhof - Nordseite" einschlieBlich Begriindung mit Umweltbericht beschlossen und zur
Auslegung bestimmt. (Beschluss-Nr. 727/09)

Der Oberbirgermeister

Der E rfdes Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
die Begrindung. mit Umweltbericht haben in der Zeit vom 02.08.2009 bis zum 03.07.2009 wahrend

folgender Zsiten :

"o Mo und Mi : 8.00 - 16.00 Uhr
Di: 8.00 - 16.00 Uhr
De: 8.00 - 12.00 Uhr
und 13.00 - 17.30 Uhr
Fr: 8.00 - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt Ausgabe-Nr. 121 vom 23.05.2009 ortsublich bekannt gemacht
worden.
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Der Oberblrgermeister

Der Staditrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der
Trager dffentli 02.11.2011 geprift. Das Ergebnis ist eteilt worden.
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er Oberblrgermeister

Der Bebauunéspian. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 02.
November 2011 vo als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss des

r Oberblrgermeister

 f .
Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 19. November
2011 im Amtsblatt Nr. 142 der Stadt Aschersleben ortsUblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und

von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 . 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erldschen yerf| idbmgsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
18. Novembep?! 1
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Der Oberblrgermeister

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

WA - Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvo
MI [ miscngebiet § 6 BauNVO
cee I | eingeschranktes Gewerbegebet § 8 BauNVvO

I 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,6 Grundfidchenzahl (GRZ) § 16 BauNVO
ﬁ, Geschossflachenzahl (GFZ2) § 16 BauNVvO
BH = 15,0 m max. Bauhthe § 16 BauNVvO

3. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

offenefabweichende Bauweise
Zahl der Voligeschosse

o
o

§ 22 Abs. 2 und 4 BauNVO
§ 20 Abs. 1 BauNVO

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
Festlegung der Hauptfirstrichtung
4. Verkehrsfi&chen

StraBenverkehrsflache, dffentlich

Stralenbegrenzungslinie

-

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

B

[T 1 Verkehrsfliche bes. Zweckbestimmung ~ § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
i Bahnanlagen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

1 _[GGA | Gemeinschaftsgaragen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Parkplatz §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB
E Verkehrsgrin '_“] FuRgéngerbereich

Flache fur Versorgungsaniagen

i

Hauptversorgungsleitungen unterirdisch

— —

Fléche fur die Ruckhaltung
von Niederschlagswasser

Trafostation | |
L

6. Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Wasserfliche / Regenriickhaltebecken § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fur die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

tffentliche Grunflache
private Grlnfliche

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmung

Flachen for Nutzungsbeschrénkungen oder Vorkehr-
ungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirk-
ungen im Sinne des Bundesmmissionsschutzgesetz

Umgrenzung von Flachen, unter denen der Bergbau
umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien
bestimmt sind

10. Hinweise zur Planzeichnung

I:l Gewerbebauten .

Hauptgeb&ude

Flurgrenzen

Nebengeb&ude

Bebauungsplan Nr. 39

A

A Fassung:  Satzung (§ 10 BauGB)
M 1:1000

STADT

Salzlandkreis

Planzeichen gemdR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

5. Flachen far Versorgungsanlagen, fir die Verwertung oder Beseitigung

von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie Ablagerungen §9Abs. 1Nr. 12, 14
und Abs. 6 BauGB

Regenwasser

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und
Abs. 4 BauGB

§ 5 Abs. 3Nr. 2 und
Abs. 4 BauGB

[éj FlurNummer | Text Flursticksnummer

"Mischgebiet Bahnhof - Nordseite"

ASCHERSLEBEN



