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e\ﬁ,’fﬁr das Gebiet Am Seegraben Flur 65, Flurstiicke 4/2, 4/5, 90 und 81
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Auf Grund des § 246 a Abs. 1 Nr. 6 des Baugesetzbuches in der Fassung
vom O8. Dezember 1986 (BGB I.1 S. 2253), zuletzt gedndert durch Anlage 1
Kapitel XIV Abschnitt 11 Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31.August 1990
(BGB1. 1990 S. 885, 1122). A
Bei Aufnahme Srtlicher Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungs-
plan: -
"Sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GB1l. 1 Nr. SO S. 929)
wird nach BeschluBfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom5,11.92 und
30.06.1992 und mit Genehmigung der hsheren Verwaltungsbehdrde folgende
Satzung iiber den Vorhaben- und Erschlieflungsplan Nr. 02 fiir das Gebiet
Flur 65, Flurstiicke 4/2, 4/5, 90 und 81, bestehend aus der Planzeichnung
ey (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Teil A - Planzeichung

Maflstab 1 : 500
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Teil B

textliche Bestimmungen und Festsetzungen
Verfahrensvermerke auf der Planzeichnung 1 : 500




Textliche Festsetzungen zum Vorhaben— und ErschlieBungsplan

§ 1 Art der baulichen Nutzung

. Sondergebiete fiir groBflichigen Finzelhandel im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO

. sowie nichtstdrende Gewerbebetriebe, die dem Charakter der umgebenden
Nutzung (Mischgebeit) nicht widersprechen

Im Plangebiet sind an Handelseinrichtungen mit folgenden Nutzfldchen zu-
lédssig:

. ein SB-Warenhaus 5600
. Shopzone 670 mo
. Ldden an der Passage 620 m,
. kleinere Lidden 228 m

Die Flachen fiir eine sonstige gewerbliche Nutzung (Biiro, Praxen etc.) wer-
den durch die zuldssige GeschoBfldche begrenzt.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die zuldssige Grundfliche fiir Gebdude betrdgt 8500 m2
Die zuldssige Grundfldche fiir Anlagen im Sinne des 9
§ 19 Abs. 4 BauNVO betrigt 12000 m,
Die zulédssige GeschoBflidche betrigt 16000 m
Die zuldssige Baumasse betridgt 85000 m
Die Zahl der Vollgeschosse betrigt 2

Die Traufhthe wird als HochstmafB iiber den Bezugspunkt der

durchschnittlichen Hohe der Oberkante des Gehweges am

Seegraben gemessen Hmax 11 m

Fine Uberschreitung der Grundfldchenzahl von 0,8 durch Stellpldtze und Neben-
anlagen sowie deren Zufahrten ist zuldssig. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BaulNVO)

§ 3 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise und Bindung fiir Bepflanzungen

. Die unter Beachtung der Grundfl&dchenzahl iiberbaubare Grundstiicksfliche
ist im Plan durch Baugrenzen festgelegt.

. Zulédssig ist die abweichende Bauweise i.s.V. § 22 Abs. 4 BauNVO gegeniiber
dem Flurstiick 4/4 kann durch Baulast gesichert an die Grundstiicksgrenzen
angebaut werden und es gibt keine Lingenbeschrinkung.

. Fir 6 ebenerdige Parkplédtze ist ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen.
Dies soll vorzugsweise im Plangebiet erfolgen entsprechend den Bauunter-—
lagen beigefiigtem Griinordnungsplan. Anzahl der Parkpldtze: 232 - anzu-
pflanzende Biume: 39

. Die Anordnung der Ein- und Ausfahrt zur Geschwister—Scholl-Str. hat so zu
erfolgen, daB die vorhandenen Lindenb&dume in ihrem Bestand nicht gefdhr—
det werden.

§ 4 Zufahrten zum Grundstiick
. Zufahrten sind nur an den gekennzeichneten Einfahrtsbereichen zuldssig.,

. Einschradnkungen von Abbiegevorgdngen im Bereich der CGeschwister—Scholl-—
Strafle und fiir die Anlieferung Zufahrt Seegraben sind im Plan vermerkt.



§ 5 Flichen mit besonderen Festsetzungen
. Flidche 1

Das Verwaltungsgebdude der Stadtwerke wird abgebrochen und die Fliche
fiir Anpflanzungen (standorttypische Bidume) entlang des Gehwegbereiches
verliangert, sowie die Zufahrt fiir die Anlieferung geschaffen.

. Fldche 2

Der betreffende Bereich nordwestlich des Satzungsgebietes ist eine
Fldche, die durch Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten ist.

. Erforderliche LirmschutzmaBnahmen im Bereich der Altenwohnungen sind
Bestandteil des Baugenehmigungsverfahrens und werden gemidB § 127 Abs. 2
Pkt. 5 BauGB in den zu erarbeitenden ErschlieBungsvertrag aufgenommen.
Der Vorhabentrédger wird verpflichtet, die Einhaltung des Lirmpegels
der DIN 18005 Blatt 1 nachzuweisen.

Erforderliche SchallschutzmaBnahmen auf dem Grundstiick bzw. auch am
Rentnerheim gehen zu Lasten des Investors.




