1. Der Stadtrat der Stadt Aschersleben hat
gemdB § 2 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am
20. Dezember 2005 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13
"Sondergebiet Eislebener StraBe” beschlossen. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Amtsblatt Nr. 93 am 04. Januar 2006 erfolgt.

Aschersleben, 28. Juli 2006

(Siegelabdruck) Der Oberbiirgermeister

2. Der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 13 "Sondergebiet Eislebener
StraBe” ist im Auftrag der Industriebau
Wernigerode GmbH, Dornbergsweg 22 in 38855
Wernigerode, durch die IVW Ingenieurblro fir
Verkehrs— und Wasserwirtschaftsplanung GmbH,
Calbische StraBe 17, in 39122 Magdeburg,
ausgearbeitet worden.

Magdeburg, 15. November 2006

(Stempel) Planverfasser

3. Der Scopingtermin mit den Umweltbehorden
zur Kldrung des Umfangs der Umweltpriifung
wurde am 15. November 2005 durchgefihrt.
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(Siegelabdruck) Der Oberbiirgermeister

4. Die fur die Raumordnung und Landesplanung
zustdndige Behorde ist gemdB § 1 Abs. 4
BauGB beteiligt worden.

Aschersleben, 28. Juli 2006

(Siegelabdruck) Der Oberbiirgermeister

5. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung gemdB § 3
Abs. 1 BauGB ist am 26. Januar 2006
durchgeflihrt worden. Die ortsiibliche
Bekanntmachung dazu erfolgte am 04. Januar
2006 im Amtsblatt Nr. 93.

Aschersleben, 28. Juli 2006

(Siegelabdruck) Der Oberbiirgermeister

6. Die von der Planung berihrten Trdger
offentlicher Belange sind gemdB § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 13. Februar
2006 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Aschersleben, 28. Juli 2006

(Siegelabdruck) Der Oberbiirgermeister

7. Die Nachbargemeinden sind gemdB

§ 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 13.
Februar 2006 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Aschersleben, 28. Juli 2006

(Siegelabdruck) Der Oberbiirgermeister

8. Der Stadtrat hat am 19. Juli 2006 dem
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nr. 13 "Sondergebiet Eislebener StraBe” mit
Begriindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt

und die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Aschersleben, 28. Juli 2006

(Siegelabdruck) Der Oberbiirgermeister

9. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) sowie die Begriindung, der Umweltbericht sowie
die umweltrelevanten Stellungnahmen haben in der
Zeit vom 17.08.2006 bis zum 20.09.2006 wdhrend
folgender Zeiten

Mo und Mi: 8.00 — 15.00 Uhr

Di: 8.00 — 16.00 Uhr
Do: 8.00 — 12.00 Uhr
und 13.00 — 17.30 Uhr
Fr: 8.00 — 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, im
Amtsblatt Ausgabe—Nr. 98 am 09.08.2006
ortsublich bekannt gemacht worden.

Aschersleben,

(Siegelabdruck) Der Oberbiirgermeister

10. Der Stadtrat hat die vorgebrachten
Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange
am 09. November 2006 geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Aschersleben,

(Siegelabdruck) Der Oberbilirgermeister

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am ..., vom Stadtrat als Satzung
beschlossen. Die Begrilindung und der
Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit
Beschluss des Stadtrates vom
gebilligt.

Aschersleben,

(Siegelabdruck) Der Oberbiirgermeister

12. Die Genehmigung dieser
Bebauungsplansatzung, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde mit Verfligung der hoheren
Verwaltungsbehorde vom

(Siegelabdruck) Der Oberbiirgermeister

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt.

Aschersleben,

(Siegelabdruck) Der Oberbiirgermeister

14. Die Erteilung der Genehmigung des
Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
.................... im Amtsblatt Nr. ...... der Stadt
Aschersleben ortsiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens—
und Formvorschriften und von Mdngeln der
Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit
hingewiesen worden. Die Satzung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 13
"Sondergebiet Eislebener StraBe” ist am
...................................... wirksam geworden.

(Siegelabdruck) Der Oberbiirgermeister
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l. Planzeichenfestsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

(8 11 BauNvo)

2. MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

| Eingeschossig

GRZ 0,8
GH [12m

max. Gebduehohe in m U.HN

5. Verkehrsfldchen

(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

SO Sondergebiet fur groBfldchigen Einzelhandel

Grundfldchenzah!l fur das Plangebiet

StraBenverkehrsflachen

Grundstiickszufahrt

YQ Lichtsignalanlage

4. Fldchen fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

geplanter Schmutzwasserkanal

geplanter Regenwasserkanal

Gehweg und Radweg

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.T Nr. 20 und 25 BauGB)

o offentliche Griinfldche p

©. Sonstige Planzeichen

— (§ 9 Abs.7 BauGB)

— Stutzmauer

|. Nachrichtliche Ubernahme
vorhandener Schmutzwasserkanal

vorhandener Regenwasserkanal

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

private Griinfldche

Ubersichtskarte

Aschersleben

Y

Kartengrundlage:

Auszug aus der topographischen Karte TK 10 (N) M 1:10.000
Herausgeber:

Landesamt fir Landesvermessung und Datenverarbeitung
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt am:

22. Februar 2000

Aktenzeichen: LVermD/R/116/2000

Stand: Januar 2000

ohne MaRBstab

Teil B
Textliche Festsetzung

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
gemdB § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art und Mal3 der Baulichen Nutzung
(88 8, 16, bis 21 BauNvO0)

1.1 Im Sondergebiet sind gem. §11 Abs. 2 BauNVO
groBfldchiger Einzelhandel zuldssig.
“Verkaufsflache fiir E-Neukauf: max. 1400m?
*Technik— u. Nebenrdume: max. 350m?

*Flgche fiir Shops (untervermietet): max. 200m?

1.2 Im Sondergebiet sind die erforderlichen
Parkplatze und Fahrgassen sowie Zufahrten fur
die Warenlieferung zuldssig.

1.5 Zuldssig sind Nebenanlagen gemd8
§14 Abs. 2 BauNvO.

2. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie fur

Anpflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 sowie Abs. 1a BauGB)

2.1 Private Grundstlicksflachen - Bepflanzung
nach § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Die nicht Uberbauten und nicht versiegelten Grundsticksflachen des Sondergebietes —

2.2 Die Gebdudefassaden, (die zur Eine gewandt sind)
mind. Nord—und Westfassaden, sind ganzflachig
zu begriinen.

2.3 Offentliche Griinflachen
nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Der Griinstreifen entlang der “Eine” ist mit Auengehdlzen
zu bepflanzen.

groBflachiger Einzelhandel sind zu mindestens 90 % geschlossen auf

zusammenhdngender Fldche, mit einheimischen Bdumen und Strauchern

zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

Parallel zur StraBenverkehrsflache sind mind. 6 Laubbdume Spitzahorn

(Acher platanoides, StU 14-16) in Reihe zu pflanzen.

2.4 Die Pflanzungen der Bdume und Strducher hat nach
DIN 18916 zu erfolgen. Es wird 6 Monate nach Beginn
der BaumaBnahme in Abhdngikeit von der Vegetationszeit
gepflanzt.

2.5 Die Fertigstellungspflege im 1. Standjohr.
Die Entwicklungspflege betrdgt 4 Jahre.

ll. Hinweis:

II.1 Hinweise:
Das Linksabbiegen aus dem Einkaufsmarkt
ist untersagt, deshalb ist eine Ausfahrt Uber den
Parkplatz des ALDI-Einkaufsmarktes und dessen
Ausfahrt zur kommunalen StraBe "Vor dem Wassertor”
Zu sichern.

1.3 Sichtdreiecke

Im Bereich Ausfahrt zur StraBe sind
Sichtdreiecke zu beriicksichtigen.

II.2 Griinordnung
Bei der Entwicklung der Baufldchen, der privaten und offentlichen Grunfldchen und
der Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft zur Erfillung der Ausgleichsfunktionen gemdB NatSchG LSA
ist der Inhalt des Griinordnungsplanes zu beachten.

Wasserwirtschaftsplanung GmbH

IVW Ingenierbiiro fir Verkehrs— und I
Calbische StraBe 17
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