Der Oberburgermeister
Amt 40: Stadtplanungsamt

STADTWASCHERSLEBEN

Zusammenfassende Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20
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tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 beriicksichtigt
wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewéhlt wurde.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Zusammenfassende Erklarung
Nr. 20 ,Mischgebiet Ernst-Toller-Strafte®

in Aschersleben Fassung vom 25.02.2019
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1. Verfahrensverlauf

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 20 ,Mischgebiet Ernst-
Toller-Strale" befindet sich im Nordwesten der Stadt Aschersleben in westlicher Verlangerung der Ernst-
Toller-StralRe auf einer Brachflache. Es grenzt ostlich an das Wohngebiet, das sich zwischen
LessingstraRe, Ernst-Toller-Stralle und Heinrich-Heine-Stralle befindet.

Nunmehr ist vorgesehen, diese Brachflache zu einem Mischgebiet zu entwickeln.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Ein Bebauungsplan fiir die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung cder andere MaRnahmen der Innenentwicklung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann gemafR §13a Abs. 1 Satz Baugesetzbuch (BauGB) im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Deshalb wurde der Aufstellungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch den Stadtrat
am 06.09.2017 gefasst und die frihzeitige Birgerbeteiligung in Form einer &ffentlichen Auslegung vom
04.10.2017 bis 18.10.2017 durchgefiihrt. Fur den Vorentwurf wurde auf die Beteiligung der Behérden und
Trager offentlicher Belange sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden in Anwendung des §13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte nach der Billigung durch den Stadtrat am 21.03.2018 vom
16.04.2018 bis 18.05.2018. Die Trager offentlicher Belange wurden zum Entwurf im Zeitraum vom
11.04.2018 bis 11.05.2018 beteiligt.

Da keine wesentlichen Anregungen und Bedenken wahrend der &ffentlichen Auslegung des Entwurfes
vorgebracht wurden, konnte der Stadtrat den Beschluss zur Abwagung der Stellungnahmen der T6B am
05.09.2018 und den Beschluss zur Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20
.Mischgebiet Ernst-Toller-Stralte® in Aschersleben am 20.02.2019 fassen.

2. Ziel der Bebauungsplanaufstellung
Planungsanlass:

Im Nordwesten der Stadt Aschersleben in westlicher Verlangerung der Ernst-Toller-Strale bis zur
Magdeburger Chaussee befinden sich Lagergebaude und Freiflachen des ehemaligen Handelskontors
Obst-Gemiise-Speisekartoffeln (OGS). Der Vorhabentrager beabsichtigt auf einer Teilflache von ca. 0,8ha
an der Ernst-Toller-Stralle auf einer Teilflache des Flurstiicks 1/2 der Flur 43 der Gemarkung Aschersleben
ein Mischgebiet zu entwickeln.

Es sollen sowohl Wohngebaude als auch Gebdude mit gewerblicher Nutzung (z.B. Sozialstation) errichtet
werden. Es ist vorgesehen, alle Gebaude im Plangebiet nur zu vermieten und zumindest zunachst nicht zu
verduBern. Es sollen nur solche Gebaude errichtet werden, die sich im Hinblick auf ihre Hohe, inre Bauweise
und die liberbaute Grundstiicksflache in die Eigenart der nédheren Umgebung einfiigen.

Vorgesehen ist die Errichtung einer ErschlieBungsstralle, die am westlichen Ende der Heinrich-Heine-
Strale beginnt und mit einem Bogen durch das Plangebiet in stdliche Richtung bis zum Ende des in Ost-
West-Richtung verlaufenden Abschnittes der Ernst-Toller-Strale fiihrt. Der unmittelbar vor den
Grundstiicken Ernst-Toller-Strafle 17 bis 23 gelegene Strallenabschnitt ist bisher nicht befestigt und soll in
diesem Zusammenhang gepflastert und mit einer Strallenbeleuchtung versehen werden.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Aschersleben entwickelt. Im
Flachennutzungsplan der Stadt Aschersleben ist der Bereich des Plangebietes als Gemischte Bauflache
dargestellt. Festgesetzt werden soll das Baugebiet entsprechend als Mischgebiet. Das Plangebiet ist gut
an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden. Der Bahnhof Aschersleben kann in etwa
einer Viertelstunde FulRweg erreicht werden.
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3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Anderungsverfahren wurde geméaR §13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.
Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 ,Mischgebiet Ernst-Toller-Stralle" wurde keine
Umweltpriifung gemaB §2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.

4, Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die Birger wurden im Rahmen einer frithzeitigen Beteiligung tber die allgemeinen Ziel und Zwecke der
Planung informiert und der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes &ffentlich ausgelegt. Die
Trager offentlicher Belange wurden Stellungnahmen zum Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gebeten. Alle Anregungen wurden untereinander und gegeneinander abgewogen. Die
Anregungen konnten weitgehend bericksichtigt werden.

Aschersleben, 25.02/2019

ichelmann
(Oberblrgermeister)




