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BEANDERT: STASSFURT, 10.02.2005
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PLANZEICHENERKLARUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGB1. I S. 2414).

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA), ver-
d0ffentlicht als Artikel 1 des Gesetzes zur Vereinfach-
ung des Baurechts in Sachsen-Anhalt vom 09. Februar
2001 (GVBL LSA Nr. 6 vom 15.02.2004, S. 50 ff)zuletzt
geandert am 19.07.2004 (GVBL LSA S. 408) in der zur
Zeit geltenden Fassung.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

[

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

(QLj) Geschossflachenzahl
0,4 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN, BAULINIEN

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
/ .ﬁ\\ Einzel- und Doppelhduser zulassig
—==—==-= Baugrenze
4. VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

——— StraBenbegrenzungslinie

L ] Verkehrsfldchen bes. Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

5. GRONFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Fldchensignatur

[a private Grinflache

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND
FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
o 0 o a von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Al [B [C  bestimmten Bereichen zugeordnete Grin-
flachen

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

P Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
§ des B-Planes(§ 9 Abs.7 BauGB)

Mit Geh-; Fahr- und Leitungsrechten zu
__________ belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 (BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

SD Satteldach/Krippelwalm
WD Walmdach
NUTZUNGSSCHABLONE

Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Bauweise ~ Dachform

e

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art und Mafl der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §4 Bau NVO)

Der
als

rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Im Wohn-

gebiet wird das zuldssige MaB der baulichen Nutzung
durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl und der
zuldssigen Vollgeschosse bestimmt. MaBgebend sind die
Werte der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes. Die Nutzungswerte sind Hdchstwerte.

2. Bauweise

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Un den ortlichen Siedlungscharakter zu wahren, wird far
die als "Allgemeines Wohngebiet"' ausgewiesene Bauflache
grundsatzlich eine offene Bauweise gewahlt.

Alle Gebdude sind eingeschossig, mit oder ohne ausge-
bauten Dachgeschoss, auszuflhren.

Die Hohe des Firstes, bezogen auf die StraBenhthe, wird
auf max. 9,50 m begrenzt. Bezugspunkt ist die Hohenlage

des

in der StraBenbegrenzungslinie (Bord) liegenden

Punktes, von der aus ein rechter Winkel zur Mitte der
straBenseitigen Gebdudeseite flhrt. Steigt oder fallt
das Gelande vom Begrenzungspunkt zur Mitte der straBen-
seitigen Gebdudeseite, so ist die Normalhdhe um das MaB
des natiirlichen Gefalles zu verandern (Sockel ist der
unmittelbar Gber dem Geldande liegende Teil der Gebdude-

mafe, die

findet) .

3. Regenentwdsserung

Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser

ist dort zurlckzuhalten und flachenférmig zu versickern.

Das auf den Offentlichen Verkehrswegen anfallende Nieder-

schlagswasser wird in den Regenwasserkanal eingeleitet.

4. Sichtdreieck, StraBen

(1)

(2)

5.

Die Zufiihrungs- und WohngebietsstraBen werden nach

Planzeichenverordnung Pkt. 6.1 als allgemeine StraBen-

verkehrsflachen festgesetzt und nach Pkt. 6.3 Plan-
zeichenverordnung zur dffentlichen StraBe bestimmt.

Die Sichtdreiecke im Kreuzungsbereich von StraBen
sind von Bewuchs, baulichen Anlagen sowie anderen

Sichthindernissen, (ber 0, 80 m H8he Uber StraBenkante

freizuhalten.

Grunordnerische Festsetzungen

(1) Fur die Bepflanzung der nicht Uberbaubaren privaten
Grundstlcksfldchen sind die Hegelungen des Grun-
ordnungsplanes bindend (Pflanzschema)

(2) Im Bereich -B- des Baugebietes ist ein Granstreifen,
bestehend aus einem zweischichtigen Aufbau, (Baum-
und Strauchschicht 3 m) anzulegen (Hecke 1) .

(3) In den Bereichen -A- und -C- des Baugebietes ist eine
1,00 m breite Hecke anzulegen. Die Héhe der Hecke
(Hecke 2) darf 1,50 m nicht (berschreiten.

(4) Die Anpflanzungen sollten nicht zu regelmdBig und
reihig erfolgen, sondern kleine UnregelmaBigkeiten
in der Linienflhrung aufweisen. Der Abstand innerhalb
der Pflanzreihen soll folgender sein

- Strauchern ca. 0,B0 m bis 1,00 m
- Laubbdume ca. 10,00 m
- Obstbdume ca. 800 m
Pflanzliste
Hinwels

Artenliste und Pflanzanweisung far Gehdlzanpflanzungen

- Pflanzung zwischen Oktober und Mitte April bei schnee-
und frostfreiem Wetter

- Verwendung autochthonen Pflanzgutes

- Auflockerung des Bodens vor Anpflanzung

Gehdlzartenliste fur Privatgarten (Hinweis)

Baume I. Ordnung

- werden bei optimalen Wuchsbedingungen grdfer als 20,00 m

Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Traubeneiche Quercus petraea
Zitterpappel, Aspe Populus tremula
Bergulme Ulmus glabra
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Silberweide Salix alba
Schwarzerle Alnus glutinosa

Bdaume II. Ordnung

- werden bei optimalen Wuchsbedingungen kaum groBer

als 20,00 m

Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Gew. Birke Betula pendula
Speierling Sorbus domestica
Steinweichsel Prunus mahaleb
Elsbeere Sorbus torminalis
Zwetsche Prunus domestica
Echte Mehlbeere Sorbus aria
Wildbirne Pyrus pyraster
Kulturbirne Pyrus communis
Wildapfel Malus sylvestris
Kulturapfel Malus domestica
SBkirsche Cerasus avium
Saierkirsche cerasus vulgaris

sich unterhalb der Unterkante Kellerdecke be-

GroBstraucher - Hecke 1

- werden bei optimalen Wuchsbedingungen in jedem Fall

grdoBer als 3,00 m auch bis 7,00 m

Gewdhnliche HaselnuB Corylus avellana
Zweigriffeliger WeiBdorn Crataegus laevigata
Eingriffeliger WeiBdorn  Crataegus monogyna

Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Gewdhnliche Schneeball Viburnum lantana
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

MittelgroBe und kleine Strauche - Hecke 2

- werden bei optimalen Wuchsbedingungen kaum groBer

als 3,00 m

Weinrose Rosa rubiginose
Hundsrose Rosa canina

rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Alpen-dJohannisheere Ribes alpinum
Besenginster Sarothamnus scoparius
Brombeere Rubus fruticosus

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND BAUGESTALTERISCHE
FESTSETZUNGENBAUVORSCHRIFTEN

1. Anforderungen an die Gestaltung und Abmessung
der Hauptk6rper von Haupt- und Nebengebauden

(1) Die Oberkante des Sockels darf maximal 1,00 m
iber dem Bezugspunkt liegen. Der Bezugspunkt
ist die HOhenlage des in der StraBenbegrenz-
ungslinie (Bord) 1iegenden Punktes, von dem
aus ein rechter Winkel zur Mitte der strafen-
seitigen Gebdudeseite fUhrt.

Steigt oder fdllt das Gelande vom Bezugspunkt
zur Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite, sa
ist die Normalhdhe um das MaB der natlrlichen
Steigung oder des natidrlichen Gelandes zu ver-
andern. (Sockel 1ist der unmittelbar {ber dem
Gelande 1liegende Teil der GebdudeauBenflache

die sich unterhalb des EG-FuBbodens befindet.)

2. Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen

(1) Es sind Sattelddcher (einschl. Krdppelwalm-
dacher) und Walmdacher mit einer Dachneigung
von 28° - 49° zugelassen.

(2) FOr Carports wund Garagen sind Flachdacher mit
einer Neigung von maximal 3° zulassig oder
Satteldacher mit gleicher Neigung zum Hauptge-
baude.

(3) Die Dachneigung der Erker sind der des Haupt-
daches anzupassen.

(4) Kniestocke (Drempel) sind nur bis zu einer
Hihe von 1,40 m, gemessen zwischen OF FuBboden
des Dachgeschosses und der Schnittlinie AuBen-
wand / Dachhaut zuldssig. Jedoch darf bei die-
ser Kniestockhdhe kein Vollgeschoss entstehen.

3. Anforderungen an die Gestaltung der Dachein-
deckung

(1) Fur die Deckung der Dacher nach 2(1) und 2(2)
sind Dachsteine aus Beton und Ton zulassig.

4. Anforderungen an die Gestaltung der Einfriedung

(1) Einfriedungen der Grundstdcke sind zuldssig al
- lebende Hecken aus einheimischen
Laubbischen
- Holzzdune, senkrechte Lattung von
hochstens 6 cm Breite und einem
Abstand der Latten von mind. 3 cm

(2) Die Hohen von 1,00 m straBenseitig darf nicht
Uberschritten werden. Bezugspunkt ist die HOh-
enlage des in der StraBenbegrenzungslinie
(Bord) liegenden Punktes.

Fir die auBere Abgrenzung zwischen den Grund-
stucken und zur Feldflur ist eine Hohe von
1,50 m zulassig.

(3) Bei Einfriedungen der Grundstiicke mit lebenden
Hecken sind auch Tore und Tiren aus Holz oder
Metall zulassig.

5. Werbeanlagen

(1) Zuldssige Werbeanlagen dirfen nur an Gebduden

S

im Bereich des Erdgeschosses angebracht werden.

(2) Die Verwendung von Blinklichtern, laufenden
Schriftbandern sowie im Wechsel oder in Stufen
schaltbare, d.h. bewegliche Anlagen, sind unzu
lassig.

6. Ordnungswidrigkeit nach Gemeinderecht

Ordnungswidrig handelt, wer im Geltungsbereich
dieser Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrldssig eine Bau-
maBnahme durchfihrt oder durchfihren lasst, die
nicht den Anforderungen der Festsetzungen des
Textteiles - B entsprechen.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdB §6 der Gemeinde-
ordnung des Landes Sachsen - Anhalt (GO LSA) ge-
ahndet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschluss-

es des Gemeinderates der Gemeinde Neu KOnigs-
aue am 11.03.2003.

Die ortsidbliche Bekanntmachung der Aufstellung
ist durch Aushang vom 09.07.2003 - 24.07.2003 er-
folgt.

Neu KBnigsaue, 13.0572005 s

lermeister

. Der Gemeinderat hat am 05.07.2004 den Entwurf des

Bebbauungsplanes mit Begrindung beschlossen und
die Auslegung nach § 3 (2) BauGB bestimmt.

Neu Kdnigsaue, 13.05.2005 .

Der BuRgermeister

. Die von der Planung berdhrten Trégevmﬁfféntw

licher Belange sind mit  Schreiben  vom
19.07.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert worden.

Neu Kdonigaue, 13.05.2005

jermeister | &

. Der Gemeinderat hat am 29.11.2004 auf Gruﬁ&*@éﬁ

grundlegenden Verdnderungen von Grundstlicksange-
legenheiten die Anderung des raumlichen Geltungs-
bereiches beschlossen.

Die ortsibliche Bekanntmachung der Auslegung der
Anderung des Bebauungsplanes ist durch Aushang vom
09.02.2005 - 17.03.2005 erfolgt.

Neu Kénigsaue, 13.05.2005

Der BiMme ister

. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom
17.02.2005 - 16.03.2005 in der Verwaltungsge-
meinschaft Seeland, in 06469 Nachterstedt, Lin-
denstr. 1, Bauamt Zimmer 25 wdhrend der Dienst-
zeiten:

Montag §.00 Uhr bis 12.00 Unhr
13.00 Uhr bis 15.00 Uhr
Dienstag 9.00 Uhr bis 12.00 Unhr
13.00 Uhr bis 17.30 Uhr
Donnerstag 9.00 Uhr bis 12.00 Unhr
13.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Freitag 9.00 Uhr bis 11.30 Uhr

nach § 3, Absatz 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Bedenken und Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist  von jedermann schriftlich oder zur
zur Niederschrift wdhrend der genannten Aus-
legungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Neu Kénigsaue, 13.05.2005

. Die von der Planung berihrten Trdger dffentlicher

Belange sind mit Schreiben vom 17.02.2005 zur er-
neuten Abgabe einer Stellungnahme wiederholt aufge-
fordert worden.

Neu Konigsaue, 13.05.2005

K -
A ) .
Der BU meister

. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken

und Anregungen der Blrger, die Stellungnahmen
der Trager dffentlicher Belange sowie der Offent-
lichen Auslegung am 09.05.2005 geprift und gemdB
§1 (6) BauGB abgewogen. Das Ergebnis wurde mit-
geteilt.

Neu Kénigsaue, 13.05.2005

. Der Gemeinderat hat die erganzenden Bedenken

und Anregungen der Blrger sowie die Stellung-
nahmen der Trdger d&ffentlicher Belange am
25.07.2005 geprift und beschlossen (Erganzungs-
beschluss)

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) wurde am 25.07.2005 vom Gemeinderat
der Gemeinde Neu Kdénigsaue gemaB § 10 (1) BauGB
als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Be-
bauungsplan wurde mit Beschluss vom 25.07.2005
gebilligt.

Neu Kdnigsaue, 13.09.2005

10. Kartengrundlage: =
Auszug aus der Liegenschaftskarte des Landes-
amtes fiir Vermessung und Geoinformation S - A
formation Sachsen - Anhalt
Gemeinde: Neu Kdnigsaue
Gemarkung: Neu Kdénigsaue
Flur: 8
MaBstab: 1: 1000
Stand der Planungsunterlage (Monat / Jahr):
Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung
erteilt durch das Landesamt fir Vermessung- und
Geoinformation Sachsen - Anhalt

am: - e

Aktenzeichen: ..............

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen so-
wie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Be-
standteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren-
zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Antliche Vermessungsstelle: .C.}S.}Gr.iff‘. Wy, L?‘L'C’lk

>
Unterschrift / Siegel: ... .. ,f.v/(f .......... Sp—
/_‘/ }/ ] -‘__ *.,-'- il g '
> / So Vi
(- N
11. Der B-Plan Nr. 02 “Wohnbebauung” der Gemeinde Neu K&;,_ 3 fﬁ&ﬂgif

nigsaue tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in‘”;n@ﬁ at
Kraft (§ 10, Absatz 3 BauGB), da er einen verbindli- i ’
chen Bauleitplan darstellt, der aus dem genehmigten

und rechtskraftigen FNP der Gemeinde Neu Konigsaue.
entwickelt wurde (8§ 8 Absétze 1 und 2 BéﬁGB).“lwA :

Neu Kénigsaue, 3342‘05 ...... A }‘

Der Bﬂrgé%@gister
L
12. Die Satzung des Bauplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt. S

Neu Konigsaue, 30 '12-05_ ....... i

| A

13. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrenék
Dienststunden von jedermann eingesehen und tiber den
Inhalt Auskunft erteilt werden kann, ist am 16.12. 2005
in den Schaukiisten der Gemeinde ortstiblich bekannt
gemacht worden. Es wird auf die Beachtlichkeit von
Verletzungen der Vorschriften tber die Aufstellung
von Satzungen entsprechend § 214 Absatz 1 bis Absatz 4
BauGB und auf die Frist fur die Geltendmachung der Ver-—
letzungen von Vorschriften nach § 215 Absatz 1 BauGB
hingewiesen. Demnach werden eine nach § 214 Absatz 1
und Absatz 2 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens— und Formvorschriften und nach
§ 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtlichen Mingel des
Abwigungsvorganges unbeachtlich, wenn sie nicht inner—
halb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des B-Planes
Nr. 02 schriftlich gegenttber der Gemeinde unter Darlegung
des die Verletzung begriindenden Sachverhaltes geltend
gemacht worden sind. Weiterhin wird auf die Vorschriften
des § 44 Absatz 3 Satz 1 und Satz 2 BauGB {iber Falligkeit
etwaiger Entschiddigungsanspriiche, deren Leistung schriftlich
beim Entschiadigungspflichtigen zu beantragen ist, und des
§ 44 Absatz 4 BauGB tber das Erléschen von Entschiddigungs-
anspriichen hingewiesen.

Die Satzung ist am 30.12. 2005 in Kraft getreten.

Satzung B
Uber den Bebauungsplan Nr. 02 “Wohnbebauung”

der Gemeinde Neu Kénigsaue mit baugestalterischen
Festsetzungen gem#B 8§ 90 BauO Land Sachen—-Anhalt

Neu Konigsaue, .2.@. A2.05 . ...... Vi L)
Der Bﬁrgegﬁéister . w/AEE N
AU 3 YR
7\
N '!':'”'-\f'i'i_‘? g6 "%"" ~4 b

| Auf Grund des § 10 BauGB in der Neufassung vom 27.08. 1997
(BGB1 1. Teil 1 Nr. 61) giiltig ab dem 01.01. 1998 sowie nach
§ 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 90 Absatz 1 bis

| Absatz 4 des Gesetzes tiber die Bauordnung des Landes Sachsen—

| Anhalt vom 15.02. 2001 Gesetz zur Vereinfachung des Baurechtes

. in Sachsen-Anhalt wird nach Beschlussfassung des Gemeinderates
vom 25.07. 2005 und ortsiiblichen Bekanntmachung folgende Satzung
iber den Bebauungsplan Nr. 02 bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) mit den Festsetzungen zur Gestal-
tung nach § 90 Absatz 4 und der Bau0 Land Sachsen—Anhalt erlassen.

GEMEINDE NEU KONIGSAUE

- BEBAUUNGSPLAN NR. 02 -

 WOHNBEBAUUNG NEU KONIGSAUE

mit ortlichen Bauvorschriften nach
$ 90 Abs. 3 Satz 1 u. Abs. 4 Bau0 LSA
sowie § 9 Abs. 4 BauGB

PLANUNG:  DIPL.-ING. H.-J. KRAUBE
- BERATNUER INGENIEUR -
HOCH- UND TIEFBAUPLANUNG
WINDMULLERSTRASSE 2
39418 STABFURT

ERSTELLT: STASSFURT, 24.06.2004
GEANDERT: STASSFURT, 10.02.2005
MASSSTAB: 1 @ 500
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