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Planzeichenerklarung

Planzeichen geméR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

1. Art der baulichen Nutzung
WA | i Allgemeines Wohngebiet

M Mischgebist

2. Mal der baulichen Nutzung

§ 4 BauNvO

§ 6 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,6 Grundfidchenzahl (GRZ) § 16 BauNVvO
®) Geschossflichenzahl (GFZ) § 16 BauNVO
OK =10 m Oberkante baulicher Anlagen § 16 BauNVO

3. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

o offene Bauweise
Il Zahl der Voligeschosse

§ 22 Abs. 2 und 4 BauNVO
§ 20 Abs. 1 BauNVO

SD, WD

ey

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache, dffentlich

Satteldach, Walmdach

Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Stralenbegrenzungslinie § 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung
Mischverkehrsflache

Privatweg

Beraich ohne Ein- und Ausfahrten
Fullgéngerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

_lodehl®

Vi

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Verwertung oder Beseitigung
von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie Ablagerungen  §9Abs. 1 Nr 12, 14
Flache fur Versorgungsanlagen und Abs. 6 BauGB

Hauptversorgungsleitungen unterirdisch

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache §9Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Flache fur die Ruckhattung [
von Niederschlagswasser
6. Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Wasserfléiche / Flusslauf

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabfiusses

Uberschwemmungsgebiet
Schutzgebiet fiir Oberflichengew#sser

Trafostation

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§9Abs. 1 Nr. 16 BauGB

[ @ =]

7. Grunflachen §9Abs. 1 Nr. 15 BauGB

& offentliche Grinflache

p private Grinflache

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklungvon Natur
und Landschaft

gﬂl Fléichen zum Erhalt von Baumen und Stréichern g g Aps 1 Nr. 25 BauGB

E Flachen zum Anpfianzen von Baumen und Strauchem
§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

]

P 1, A/E 2 Bezeichnung der Ma3nahme

=
1 g [-] Anpflanzen von Baumen
3 Ll = &
9. Sonstige Planzeichen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
e - § 5Abs. 2 Nr. 6 und
E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Abs. 4 BeuGB
E Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehr-
“/4‘(‘0 ungen zum Schutz vor schédliche Umwelteinwirk-
/ ungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes innerhalb
! 1 von Zonen unterschiedlich hoher Schallimmissionen
i | Py I Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
b o Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
; des Bundesimmissionsschutzgesetzes
¥ [I]:l Kulturenkmal
y A [X] Filiche, deren Boden erheblich mit umweltgefahr-
\ - S 18 denden Stoffen belastet ist
N % 215 10. Hinweise zur Planzeichnung
15 / % I_!_I Flurgrenzen | Text | Flursticksnummer
il d Héhen des Gelédndes
16 0 17 B3] Fortummer @ in MmE:ngaober Nuil
K £
Teil B - Textteil 21 Im aligemeinen Wohngebiet (TG 2 und 3) sind je Wiohngebéaude maximal 2 Wohnungen zuldssig (§ 9 Pflanzqualitét: Hochstamm, dreimal verpfianzt (3xv), Stammumfang mind. 16-18cm Fagus sylvatica - Rotbuche + Aufschittungen und Einfriedungen im Zusammenhang mit Bepflanzungen so zu gestalten, dass
e Abs. 1 Nr. 8 BauGB). Fraxinus excelsior - Esche beruhigte Aufenthaltsbereiche geschaffen werden kénnen
PRAAMBEL Die Baumscheiben sind mindestens 4 m? groR auszubilden und diirfen nicht Uberfahrbar sein, Quercus robur . Stieleiche
22 Die zult#issige Grundfifiche darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO in allen Teilgebieten durch die Tilia cordata - Winterlinde 8. it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
Der Stadtrat der Stadt Aschersieben hat auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 Baugesetzbuch (BauGE) in der Grundfldche der im § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen nur bis zu 25 von Hundert Ein Pflanzabstand von 12 m zwischen den Baumstandorten darf nicht Gberschritten werden. . y
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI I. S 2414) in der zurzelt geltenden Fassung iberschritten werden. 01 Pluiuillihe Bl e —— - ot afipteii ’ Pllanzqualitat: Hochstamm, 3xv, Stammumfang mind. 12- 14 cm B Leitungsrecht zugunsten des Abwasserentsorgers
und der §§ € und 45 Abs. 2 Nr. 1 Kommunalverfassungsgesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA), . prianze Baum Stréu
vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA 2014 S. 288) in der zurzeit geltenden Fassung diesen Bebauungsplan Nr. 1223 ~ GemaR § 18 Abs. 1 BauNVO beziehen sich die festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen jeweils auf - Artenauswahl: Striiucher 2 GFL2: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Flur 93 Flurstiick 163
,Mischgebiet — Vor der Aue”, bestehend aus: die erschlielende Stralie in Hohe der Grundstiickszufahrt. 6.21 Anpflanz- und Erhaltungsgebote AE1 bis AES Cornus sanguinea . Hartriegel
: : . - - i ( Mischwasserleitu
Tol A: Fiansaicinong M 19000kt Zxturertairng 3.0  Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundsticksfiichen Die Fldchen sind ais freiwachsende Hecken zu entwickein, Vorhandene Gehdize sind zu erhalten. o . - A 5 L USRTRSES ERITIS e S PR T ng)
Tell B: Textliche Festestzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Ausnahmswelse kann das Gebot A/E 3 fiir Grundstiickszuginge unterbrochen werden. Crataegus monogyna = Bngriffiger Weifidorn
: Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
ty - 31 Im Plangebiet sind - mit Ausnahme der Teiigebiete (TG) 2 und 3 - aufgrund § 23 Abs. 5 BauNvO Artenauswahi: 4
e - I SR S, Garagen und Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauN\VO nur auf der Gberbaubaren Acer campestre - Feldahom Prunus spinosa T
P Grundstiicksfiiche zuldssig. Ausgenommen hiervon sind die Grundstiickseinfriedungen. Unberiihrt von Berberis thunbergii ‘Atropurpurea Nana - Zwerg-Berberitze Ribes uva-crispa 7 Wide Stacheibeere
; dieser Festsetzung bleiben Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 2 BauNVoO. Carpinus betuius . Hainbuche m EXNR . Heckenrose
Crataegus monogyna - Eingriffiger Weildorn Rubus iichm . HB. ombeere
3.2 Inden Teigebieten 2 und 3 (TG 2 und TG 3) sind gemaR § 23 Abs. § BauNV O Stellplitze und Garagen Corylus avellana - Haselnuss B IRacls . “M_ -
sowle Nebenaniagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO innerhalb der Anpflanz- und Erhaltungsgebote A/E Euyonymus europaeus - Pfaffenhitchen Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
‘e 2 bis A‘E 4 unzuidssig. Lonicera xylosteum - Gewshnliche Heckenkirsche Viburnum lautana - Walliger Schneebal
Obdrblirge rmeister Malus sylvestris - Holzapfel . .
3.3  Inden Teilgebleten TG 2 und TG 3 sind Garagen mit einem Mindestabstand von 5 m zur erschiieRenden Ribes alpinum Schmidt" - Alpenjohannisbeere Pflanzqualitat: v. Str., mind. 3 Triebe
Stralte einzuordnen. Ribes uva-crispa - Wilde Stachelbeere R
TEX UNGEN PO e o — Rosa canina - Hundsrose 6.4  StraRenbegleitgriin
. 'on Bebauung freizuhaltende Grundstiici chen Rosa gallica - Bibernell-Rose
zum _ A (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauG8) Rosa ﬂm - Apiekom Das Straflenbegleitgriin ist mit Ausnahme der Baumscheiben und der Grundstiickszufahrten als VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS
Bebauungsplan Nr. 12 "Mischgebiet — Vor der Aue” Rubus fructcosus - Brombeere naturnaher Wiesenstreifen auszubilden. LVERMGEO LSA 2010/ A 18 - 30696 - 2010 - 14
4.1 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksfidchen - Sichtdreiecke - sind Salix aurita - Ohrweide
Stadt Aschersleben Nebenaniagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stell- und Parlkplatze Syringa vuigaris @ Gemeiner Flieder 6.5  Grundstiicksgestaitung
o C— e ’ i oniaen e Die nicht (berbaubaren Grundstiicksfiichen sind_ sofern sie nicht der ErschiieBung des Grundstiick Abschrift
n ren en sie es ri
. 42  Einfriedungen und Strauchwerk diirfen eine Hhe von 0,80 m (ber Fahrbahnoberkante nicht Pflanzenqualitat: Heister. 3xv. bzw. v. Str., mind. 3Triebe dienen, zu begriinen und dauerhaft zu pflegen,
§ 1 Planungsrechtliche Festsetzungen Ubersteigen. Hiervon ausgenommen sind vorhandener und zu erhaltender Baumbestand sowie -
Neuanpfianzungen mit einer Kronenansatzhéhe Ober 2,50 m. 6.22 Pflanzgebote p1 bis P3 66  Diese Malinahmen sind spétestens in der néichsten auf den Beginn der Eingriffe auf dem jeweiligen
rund des § 9 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fass der Bekanntmachu m 23. Septembe :
2004 (BGBI 1. $ 2414) i cer zutzeh gatinden Pasung und der Veroranung Gber 9 baciehs Nong ders o 1o i SR da e . | Baugrundhick fogenden Pfanzperiode durchzufihven. An dan Abachiuss der Fertigstelingspfege im
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar™" Abs. 1 Nr. 20 B:::‘:]“ﬂv zur Pflege zur lung von Boden, u n § Die Flachen sind als lockere Baum-Strauch-Hecke zu entwickeln, Sinne des Abschnitts 7 der DIN mﬁmw Psznrbuun fiir cied:d:ga&aﬁen —— ,.-"""‘mm‘h\,,
1920 (BGBI. 1S. 1 in de eit geltenden F| : | n Anpflanzungen von Stréuchern eine mindestens dreijéhrige Entwicklungspflege im i 1
( 32) F ZUZNN goke AEELND Ergéinzend zu der unter 6.2.1 angegebenen Artenwahl kénnen folgende Arten verwendet werden: DIN 18919 “Entwicklungs- und Unterhaltungspfiegevon Griinflichen” anzuschlielen. Die angepfianzten 15 Die Bebefiungspiansatzung-bostehend aus der Planzeichnu ng (Teil A) und dem Text (Ted B), wird hiermit
S AekiasDaiiohe 5.1  Die in der Planzeichnung dargestelite naturnahe &ffentliche Griinfiliche ist extensiv zu nutzen, d.h. es Bsume und Stréucher sind dauerhaft zu erhalten au I
: n Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO) dirten ke Pllanzachuemilsl oder Disger slgelxact werden. FR—— ) — , s
" . Fraxinus excelsier - Gemeine Esche
11 Aligemeine Wohngebiete gemas § 4 BauNVO 62  Natumahe Wiesen diifen hochstens zwei- bis dremal jahrlich gemaht werden, frihestens jedoch im Jui i i - Slielsiche 70  Lémschuez(§ 9 Abs. 1Nr. 24 BauGE)
In den WA-Teilgebieten sind gem@s § 1 Abs. 5 BauNVO Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nach der Bliite der Wiesenkriuter. \E‘;;!mrgltwu . gmmn 7.1 ImPlangebiet sind erhohte Schall-Immissionen infoige des Straflenverkehrs und Gewerbes im Teilgebiet
- Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke - nicht zuléssig. 53  Private Steliplatze und selbststandige Zufahrten zu diesen Steliplétzen sind in wasserdurchldssiger Rhamnus frangula . Faubaum ;ﬂiﬁ;“m;"m ,-mg m“u- prry d:Bw g-,ﬂ:gtr::;pﬂ s mgmb;se'd‘e -
In Gen WA-Teilgebieten sind gemd § 1 Abs. 6 BauNVO Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1bis 5 Couweise auszufihren. - P Immissionsschutz genannt. Im Baugenehmigungsverfahren ist die ausreichende Luftschalldammung der
faii:uvrim]lungonms?r:nnb@mbe und Ta?;’ﬁmmahgz:’;‘dmfm:f Satzungbel . "6.0 Anpflanzen von Biumen und Striuchern - Bindung flr die Erhaltung von Biumen und e o A ‘ der DIN 4109 Schnlﬁrr:lz im Hochbau™ zu ﬂll;on - R— 16. Der /
. j Striiuchem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB) 6.3  Offentiche Grinfidchen " im Ler S -
12 Mischgebiete geméR § 6 BauNVo R —— . . ; . . R . 2 e
i lanzeich festgesetzten Baumpflanzungen entiang der Planstraien sind wie foigt Die éffentiiche Grinfiliche zwischen den Teligebieten 1und 2 i turnahe Wi kein, die/-2  Umfassungsbauteile schutzbediirftiger Réume sind unter Beriicksichtigung der Gerduschsituation 2017 im Amig . 184/2017 der Stadt Aschersieben ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
In den Mi-Teilgebi vorzunehmen: e :Elnz ehdlze Iir:dzarl ist :!I;hanndc Goh;nm :bmam werden P auszulegen. Dabei kénnen Abschirmungen durch bereits vorhandene Gebéiude beriicksichtigt werden, Bekanntp 8, Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
-Teilgebieten sind gemé&R § 1 Abs. 6 BauNVO Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVvVO - m elg n geg ] ne . . : : sk : = : . .
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO - nicht Bestandteil dieser Satzung Planstralte A wenn dazu ein Einzelnachweis gefiihrt wird. Hinweise dazu enthélt Abschnitt 5.6 Immissionsschutz der ing o Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
: Aesculus x carnea ‘Briotil - Rotbiiihende Rolkastanie Im éstiichen Bereich sind Baume und Straucher in einer Breite von mindestens 10 m als Abschimn Begriindung zum B-Plan Nr. 12 Mischgebiet — Vor der Aue’. Der Nachweis dazu ist im en (§ 44 BauGB) hi . worden. Die ist am 23
ung :
13 Gemal § 1 Abs. 50 V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den Mischgebieten nur soiche Platanus zm" - Piatane zum Wohngebiet zu pflanzen. Ausnahmswelse ist In diesem Bereich auch ein Wall, der zu bepfianzen Baugenehmigungsverfahren zu fiihren.
Einzelhandelsbetriebe zuléissig. bel denen es sich um einen Baumarkt, Gartenmarkt, Mabeimarkt, Waltkmii Ist, zuldssig. ) . ) )
Teppichmarkt, Kfz-ZubehSrmarkt oder vergieichbare, nicht innenstadrelevante Sortimente mit ::.h“ platancides in Sorten - Spitzahorn . - 73 Beder Em‘;.m neuer G:gucb und wg h‘d“d‘f"g mg\lrd‘efd:ﬂ; vuh_e;dnnor
eschranktem Randsortiment handelt. ringer Stralie rtenauswahl BAume: Gebéude, die vor Larm zu schitzenden ungen en und innerhal n anzeichnung
eing Aesculus x carnea ‘Briotil’ - Rotbilihende RoRkastanie Acer platanoides - Spitzahorn abgegrenzten Bereiche fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen liegen, sind
2.0  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Tikia cordata - Winter-Linde Aesculus hippocastanum - Rosskastanie R
Robinia pseudoacacia = Robinie Betula pendula - Hangebirke « die vor Lérm besonders zu schiitzenden Aufenthaltsbersiche nach Norden zu orientieren Oberburgermeister

Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplan wurde aufgestelit aufgrund des  Aufstellungsbeschiusses  der
Stadtverordneignuergammiung der Stadt Aschersieben vom 07 April 1993. Die orisiibliche
Bekanntg Afeleliungsbeschiusses ist durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt Aschersieben und
ing erfoigt,
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\Rieiihdl bePsaafPFrager sffertiicher Belange sind mit Schreiben vom 21.12.1993 ersimalig
) “"f pt S “;& aufgefordert worden.
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ay,
irsjében hat am 18. Apri 2001 den 1. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12
Jei g’ einschiieflich Begrindung beschiossen und zur Auslegung bestimmt,

A3splans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tel B)
en In der Zeit vom 23,05.2001 bis zum 26.06.2001 wéhrend folgender Zeiten

Mo und Mi : 8.00 - 15.00 Uhr
Di: B8.00- 16.00 Uhr
Do: 8.00- 12.00 Uhr
und 13.00 - 17.30 Uhr
Pr: 8.00- 12.00 Uhr

§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentiche Auslegung ist mit dem Hinweis. dass
=TT Ung Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
en, im Amtsblatt Ausgabe-Nr. 54 vom 16.092001 ortsiiblich bekannt gemacht

GG splans, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tei B)
én in der Zeit vom 23.05.2001 bis zum 26.06.2001 wihrend folgender Zeiten
Mo und Mi ;

8.00 - 15.00 Uhr
Di: 8.00 - 16.00 Uhr
Do 8.00- 12.00 Uhr
und 13.00 - 17.30 Uhr
Fr: 6.00 - 12.00 Uhr

en wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
&N, im Amtsblatt Ausgabe-Nr. 54 vom 16,§5.2001 ortsiiblich bekannt gemacht

gsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B)
en in der Zeit vom 25.04.2016 - 27.05.2016 wéhrend folgender Zeiten
Montag 09.00- 12.00 Uhr und  13.00 - 15.00 Uhr

Dienstag 09.00-12.00Uhr und  13.00 - 16.00 Uhr
Mittwoch 09.00 - 12.00 Uhr
Donnerstag 09.00-12.00 Uhr und  13.00 - 17.30 Uhr

Freitag 09.00- 12.00 Uhr
5B Offentlich ausgelegen. Die Gffentiche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass
equngen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
gn, Konnem, im Amtsblatt Ausgabe-Nr. 174/2016 16.04.2016 ortstblich bekannt

11" ersleben hat am 22 Februar 2017 den 4. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12

icht beschiossen und zur Auslegung

\G

gg o -
g&ra b éﬁfﬁ}f
12. Der4 ungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tel B) sowie

die Bégrmdmg haben in der Zeit vom 20.03.2017 - 21.04.2017 wihrend folgender Zeiten

Montag 09.00-12.00Uhr und  13.00- 15.00 Uhr

Dienstag 09.00-12.00Uhr und  13.00- 16.00 Uhr

Mittwoch 09.00 - 12.00 Uhr

Donnerstag 09.00- 12.00 Uhr und  13.00- 17.30 Uhr

Freitag 09.00 - 12.00 Uhr

gflich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken

d slegungsfrist von jedermann sc
Vla. Nr. 180/2017 vom 11.03,

oder zur Niederschrift vorgebracht
ortsliblich bekannt gemacht worden.

.A '.i

Bebauungsplan Nr. 12
"Mischgebiet - Vor der Aue"

Fassung: Satzung (§ 10 Abs. 1 und 3 BauGB)
September 2017

Mafstab 1 : 1.000

Salzlandkreis
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