Dr_liic_tlérterung/Kanal 60

1

- Planteeil<

Planzeichenerklarung

Planzeichen gemaR 5. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
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1. Art der baulichen Nutzung
GE I:’ Gewerbegebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

0 ’ 6 Grundflachenzahl (GRZ)

1.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

TH =15,0 M max. Trauthdhe
FH =21,0 m max. Firsthéhe

3. Bauweise, Baugrenzen
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Festlegung der Hauptfirstrichtung

§ 8 BauNVO

§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO
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§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 22 Abs. 4 BauNVO
§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

4. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung oder Beseitigung

von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie Ablagerungen
§ 9Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB
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private Griinflache

Strauchern

6. Sonstige Planzeichen
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7. Hinweise zur Planzeichnung

:l Gewerbebauten
D Hauptgebaude
|:] Nebengebaude
I:‘ Wohnheim

Flache fir Versorgungsanlagen

Hauptversorgungsleitungen unterirdisch

§ 9Abs. 1Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Mit Leitungsrechten zu belastende Flacher§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

Flurgrenzen

Flur-Nummer

Flurstiicke
§ 16 Abs. 5 BauNVO
Flursticksnummer

Teil B - Textteil
PRAAMBEL

Der Stadtrat der Stadt Aschersleben hat auf Gund des § 1 Abs. 3 und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI |. S 2414) in der zurzeit geltenden Fassung und
der §§ 5und 45 Abs. 3 Nr. 4 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom
17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288) in der zurzeit geltenden Fassung diesen Bebauungsplan Nr. 14 .Industrie-
und Gewerbegebiet - Nord/West, Junkersfeld* Anderung der Teilgebiete GE 1 und Gle 1, bestehend aus:

zum
Bebauungsplan Nr. 14 Industrie- und Gewerbegebiet - Nord/West, Junkersfeld
Anderung der Teilgebiete GE 1 und Gle 1

Teil A: Planzeichnung M 1:1.250 mit Zeichenerklarung
Teil B: Textliche Festsetzungen

" Michelmann
Oberbiirgermeister

Stadt Aschersleben
Salzlandkreis

§ 1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung  (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO)

In den Gewerbegebieten (GE 1.1 und 1.2) ist der Verkauf von Leben smitten unzul&ssig.

Diese Festsetzung gilt nicht flir Betriebe zur Herstellung, Abfiillung und den Verkauf von Getrénken.
(§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5und Abs. 9 BauNVO)

12 In den Gewerbegebieten (GE 1.1 und 12) darf der Verkauf an Endverbraucher nur einen
untergeordneten Umfang an der erbrachten Leistung ausmachen und ist beschrankt auf:

- die auf dem jeweligen Betriebsgrundstiick hergesteliten. ver- und bearbeiteten, gewarteten oder
reparierten Erzeugnisse und die mit den dazu erforderlichen Leistungen in unmittelbarem
Zusammenhang stehenden Giter.

Diese Festsetzung gilt nicht far Betriebe fir den Verkauf und die Reparatur von Kraftfahrzeugen und

Zubeh &riteilen und den Verkauf von Getranken.

13  Nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO konnen ausnahmsweise zugelassen werden:

~ Wohnungen fiir Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb
zugeordn et und ihm gegenti ber in Grundfidche und Baumasse nur untergeordnet sind.
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Es sind je Befrieb héchstens 2 Wohnungen zuléssig.
(§ 8 Abs. 3BauNVO i.V.m. § 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO)

Von denen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO vorgeseh enen Ausnahmen sind in den Gewerbegebieten GE
1.1und 1.2 nur zuléssig:

- Anlagen furkulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke

Von denen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO vorgeseh enen Ausnahmen sind im Gewerbegebiet (GE 1.2)
zulassig:

- Vergnﬂgm?/sstanen bis 2.500 m?
(§ 8 Abs. 3BauNVO iV.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

MaR der bauichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ)

Im Einzelfall kénnen in den Gewerbegebieten GE 1.1 und 1.2 von der festgesetzten Grun dflachenzahl
(GRZ) Ausnahmen zugelassen werden, wenn die festgesetzte Gebaudehdhe, Trauf- und Firsthohe nicht
Oberschritten wird.  (§ 9 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

Gebéudehshe in den Gewerbegebieten GE 1.1 und 1.2 - héchstens zulassige Trauthdhe (TH) (§ 9
Abs.1 BauGB)

Die Traufe darf hdchstens 15,0 m Gber der Oberkante des Erdgeschossfubodens (OKFF) liegen

Gebaudehshe in den Gewerbegebieten GE 1.1 und 1.2 - héchstens zulédssige Firsthche (FH) (§ 9 Abs. 1
BauGB)

Der First darf héchstens 21,0 m Giber der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (OKFF) liegen.

Von dieser Festsetzung sind folgende Ausnahmen zuléssig:

e Die Hohe baulicher Anlagen mit einer Grundfliche von nicht mehr als 15 m? wie ortsfeste
Transportgerate und Hochbehalter, darf die fe stgesetzte Gebaudehohe bis zu 6 m Gberschreiten, die
von Schom steinen bis zu 12 m.

e Die Hohe baulicher Anlagen zur Enemieversorgung und Warmeriickgewinnung, wie Heiz- und
Energiezentralen, mit einer Grundfiache von nicht mehr als 50 m? darf die festgesetzte Gebaudehohe
bis zu 4 m dberschreiten.

o Die Hohe baulicher Anlagen der Solartechnik mit einer Grundfiache von nicht mehr als 200 m? darf
die festgesetzte Gebaudehohe bis zu 2 m Gberschreiten.

(§ 16 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise (a) dirfen Geb&dude mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden.
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Der Abstand zur StraRenbegrenzungslinie muss vor Garagen und @i berdachten Stellplatzen min destens
5,0 m und vor Steliplatzen mindestens 3,0 m, neben oder hinter Einstellplatzen mindestens 1,5 m
betragen.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Die Firstlinien der Hauptgebaude sind parallel oder rechtwinklig zu dem in der Planzeichnung

festgesetzten Planzeichen anzuordnen. Abweichungen bis 10° von der Richtung des
Planzeichens sind zul&ssig. (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Nebenanlagen im Snne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfdchen zulassig. (§9 Abs. 1BauGBi.V.m. § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Schall-immissionsschutzes werden in den Gewerbegebieten GE
1.1und 1.2 gem&R § 1 Abs. 4 BauNVO immissionswitksame Flachen bezogene Schallleistungspegel
prom?als Hochstgrenzen (Nutzungsbeschrankungen) festgesetzt.

In den Gewerbegebieten GE 1.1 und 1.2 dirfen nur Anlagen und Einrichtungen emichtet und betrieben
werden, deren Schallemissionen je m? Gmndsticksfliiche die festgesetzten Héchstwerte nicht
{iberschreiten. Dabei gilt fiir das:

GE 1.1-Gebiet
GE 1.2-Gebiet

65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
70 dB(A) tags und 53 dB(A) nachts

Zukunftige Gewemeansiedlungen missen o.g. Emissionskontingente einhalten und dies im
Genehmigungsverfahren durch ein qualifiziertes schalltechnisches Gutachten nachweisen. Bei bereits
teilweise oder ganz bebauten Flachen bzw. industriellen und gewerblichen Ansiedlungen im Bestand
werden die Flachen bezogenen Schallleistungspegel nur bei wesentichen Anderungen oder
Neuerrichtungen herangezogen.

Die angegebenen Fléchen bezogenen Schallleistungspegel wurden auf der Grundlage der DIN 18005
bestimmt. Es handelt sich hierbei um immissionswirksame Flachen bezogene Schallleistungspegel
(IFSP), dh. die Summenschalieistung aller Einzelgerduschquellen pro m? in den jeweiligen
Teilbereichen kann bei konkreten Einzelvorhaben um das KorrekturmaR der inneren Absorption und
Streuung sowie das AbschirnmaR DZ Schall mindemder Hindemisse (Walle, Wande, Gebaude etc.) im
B-Plangebiet vergrollert werden. Dies ist im Einzelfall nachzuweisen.

Eine Umschichtung der vorgenannten Emissionsschallpegel ist im Rahmen der konkreten
Immissionssituation zuldssig. Hierfir ist ein schalltechnischer Nachweis erforderlich.
Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Je 100 m? uberbauter oder versiegelter Grundstiicksflache sind mindestens 1 Baum der potentiell
natirlichen Vegetation und 5 Straucher zu pflanzen.

Bei der Errichtung von Stellplatzanlagen sind je 5 Steliplatze mindestens 1 Laubbaum und 3 Strducher
zusatzlich zu pflanzen.

Fir die Anlage von Neupflanzungen sowie fir die Erganzung, Entwicklung oder Umwandiung
vorhandener Geholzbestande sind nur Planzenarten zulassig, die der potentiell natiirlichen Vegetation
entsprechen oder in ihren Eigenschaften und Funktionen damit vertraglich sind. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Fir das Anpflanzen sind die aufgefiihiten Arten der empfohlenen Pflanzenliste zu verwenden.
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

Lr71 Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Aschersieben GmbH (2.156
m?)

Lr7.2 Leitungsrecht zugunsten des Eigenbetriebes Abwasserentsorgung der Stadt

Aschersleben (482 m?)

Anhang: Pflanzempfehlung

Pflanzenliste :
Bezeichnung:
deutsch

GrofRte Laubbdume:

Spitzahorn
Silberpappel
Rosskastanie
Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Hainbuche

MittelgroRe und kleine Laubbaume:

Feldahomn
Holzapfel
Sandbirke
Mehlbeere
Eberesche
Speierling
Hohere Straucher.

Felsenbime
Pfaffenhitchen
Kornelkirsche
Schlehdorn

Hasel
Wasserschneeball
Weilkdorn

Rote Heckenkirsche
Steinweichsel
Liguster

Niedrige Strducher:

Auwald-Stachelbeere
Braut Spiere
Hundsrose
Hechtrose
Fingerkraut
Hartriegel

Kletterpfanzen:

Efeu

Geiltblatt
Weiterhin verwendbar:

Alpen-Waldrebe

Jungfemrebe
Glycinie

botanisch

Acer platanoides
Populus alba

Aesculus hippocastanum
Fraxinus exelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Carpinus betulus

Acer campestre

Malus silvestris

Betula pendula
Sorbus aria, Magnifica
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica

Amerlanchier ovalis
Euonymus europaeus
Comus mas

Prunus spinosa
Corylus avellana
Viburnum opulus
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Ligustrum wilgare

Ribes uva-ursii
Spiraea arguta
Rosa canina

Rosa glauca
Potentilla

Comus sanguinea

Hedera helix
Lonicera caprifolium

Clematis alpina
Parthenocissus quinquefolia
Wisteria sinensis

Stammumfang

14-16¢cm

10-12¢cm

Pflanzhche
60-100 cm
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