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Bebauungsplan Nr.22 ,Wohngebiet - Am Spittelsberg“

Begrundung mit Erlauterungen

1. Vorbemerkung

In ihrer Sitzung am 16. Februar 1994 hat die Stadtverordnetenversammlung beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 22 " Wohngebiet - Am Spittelsberg" aufzustellen. (Beschluss-Nr. 436/96) Im
Planaufstellungsverfahren soll die Bebaubarkeit des Areals mit Einzelhdusern und Doppelhdusern als
allgemeines Wohngebiet geklart werden, die Flache wird zum gréf3ten Teil als privates Gartenland genutzt.
Ein kleiner Teil des Geltungsbereiches liegt brach. Die Umnutzung der Flache ist als Teil der stadtebaulichen
Entwicklung am westlichen Stadtrand von Aschersleben zur Verdichtung und Erganzung vorhandener
Wohnbebauung zu sehen — Liickenschluss zum Wohngebiet ,Uber der Eine“. Die MaRnahme dient ebenso
der besseren wirtschaftlichen Auslastung bestehender technischer Infrastruktur. Von Seiten einiger
Eigentimer der Grundstliicke wurde in den letzten Jahren mehrfach der Wunsch an die Stadt Aschersleben
herangetragen, die betreffenden Grundstiicke mit Einfamilienhdusern zu bebauen bzw. als stdndigen
Wohnsitz zu nutzen. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 3,64 ha

Bereits am 07.07.1994 hat die Stadt Aschersleben auf der Grundlage des ersten konzeptionell erarbeiteten
Vorentwurfes des Bebauungsplans die friihzeitige Blrgerbeteiligung gemaf 8§ 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt
und den Birgern die stadtebaulichen Absichten zur Stadtentwicklung erlautert. Das Beteiligungsverfahren
der Trager offentlicher Belange wurde vom 16.06.1994 bis zum 22.07.1994 gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefuhrt.

Mit dem Vorentwurf zum Bebauungsplan wurde am 27.10.2011 die frihzeitige Blrgerbeteiligung wiederholt.
Die Trager offentlicher Belange wurden mit dem uberarbeiteten Vorentwurf vom 26.10.2011 bis 09.12.2011
wiederholt beteiligt.

Anlass, fur diesen Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen, ist die Absicht der Stadt Aschersleben, den
nach wie vor hohen Bedarf an Wohnbauland, ohne aufwendige infrastrukturelle MalRnahmen, zu decken.
Ziele und Randbedingungen fir die kiinftige Nutzung der Flache ergeben sich aus ihrer Lage im Stadtgebiet
benachbart zur vorhandenen Wohnbebauung sudlich des Geltungsbereiches und der stadtebaulichen
Absicht der Stadt, am westlichen Stadtrand vorhandene Bebauung abzurunden.

Mit dem Uberarbeiteten Vorentwurf wird das ErschlieBungskonzept von 1994 vollkommen Uberarbeitet,
wobei auf die bestehenden Bauten am Spittelsberg Rlcksicht genommen wurde. Der Ostteil des
Geltungsbereiches bleibt als Gartenland erhalten. Auf die urspriinglich geplante mittige ErschlieBungsstrafie
wird verzichtet, um den ErschlieBungsaufwand so gering wie mdglich zu halten. Die ErschlieBung erfolgt aus
Richtung Westen von der Stralle ,Am Spittelsberg“ aus. Der Flachennutzungsplan (FNP) /13/ der Stadt
Aschersleben ist seit dem 01.12.2007 rechtskraftig und weist fur das Plangebiet zu entwickelnde
Wohnbauflachen aus, so dass der B-Plan gem. § 8 (2), Satz 1 BauGB aus dem FNP entwickelt wird. Der
Bebauungsplan entspricht den Festsetzungen des FNP.

Ferner wurde in einer schalltechnischen Beurteilung des Standortes (Gutachten Dezember 2011) im
Zusammenhang mit dem Schallimmissionsplan fur die Stadt Aschersleben festgestellt, dass auf Grund der
Verkehrsbhelegung auf der B 185 und der L 228 die schalltechnischen Richtwerte fir ein allgemeines
Wohngebiet nicht eingehalten werden kénnen. Unter Berlcksichtigung der geplanten Ortsumgehung der
B180n wird der Verkehr erheblich abnehmen. Gemal der schalltechnischen Beurteilung rickt die
Wohnbebauung méglichst weit von der Bundes- und Landesstral3e nach Stiden bzw. Osten hin ab.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 28. Marz 2012 hat dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Begrindung zugestimmt und die o6ffentliche Auslegung, Birgerbeteiligung gemall § 3 Abs. 2 BauGB,
beschlossen (Beschluss-Nr. 373/12). Die offentliche Auslegung ist am 14. April 2012 im Amtsblatt Nr. 146
ortsiiblich bekannt gemacht und fand vom 23. April bis 25. Mai 2012 statt.

2. Planerische Rahmenbedingungen
2.1 Lage und Gr6Re des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am sudwestlichen Stadtrand Ascherslebens, dstlich der Strale ,Am
Spittelsberg“ zwischen zwei Armen der ,Ermslebener Stral3e“. Die Entfernung zur Stadtmitte betrégt ca. 1,4
km. (Luftlinie)

Plangebiet: Nord-Siud-Ausdehnung 345m
Ost-West-Ausdehnung 135m
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Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Flur 33, Gemarkung Aschersleben:

Flur| Flurstick | Bemerkung | Flurstiick | Bemerkung | Flurstiick | Bemerkung
33 5/1 5/21 5/39
5/3 5/23 5/40
5/4 5/24 5/41
5/5 5/26 5/42
5/6 5/27 5/43
5/8 5/28 5/44
5/9 5/29 5/45
5/10 5/30 5/46
5/11 5/31 6/1
5/14 5/32 6/2
5/15 5/33 7
5/16 5/34 8
5/17 5/35 9
5/18 5/36 10
5/19 5/37 11
5/20 5/38
Die Grole des Plangebietes betragt ca. 3,64 ha.
Der Geltungsbereich wird umgrenzt von folgenden Flurstiicken:
- Im Norden:
~Ermslebener Stralle“
- Im Osten:
~Ermslebener Strale”
- Im Suden:
Wohngebiet ,Uber der Eine*
- Im Westen:
Strale L 228 "Am Spittelsberg"”
Anlage 1: Ubersichtskarte mit Plangebiet
N \ Y
X
\ ASCHERSLEBEN

Plangebiet

Kartengrundlage:
[Geobasisdaten/Stand]

© LvermGeo LAS 2010
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
Aktenzeichen: A18-30696-10-14

Erlaubnis zur Vervielféltigung und Verbreitung erteilt durch das LvermGeo

am: 18. Juli 2007
Aktenzeichen: A9-40576-2007
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2.2 Ziele und Zwecke der Bauleitplanung

Die Stadt Aschersleben beabsichtigt mit der Planung den am Standort begonnenen Bau von
Einfamilienhdausern zu optimieren und raumlich zu begrenzen. Dabei soll den Vorgaben der
Stadtentwicklung gemaR FNP /13/ entsprochen werden. Das Plangebiet entspricht dem ausgewiesenen
Standort Nr. 12 ,Wohngebiet - Am Spittelsberg®,

GemalR FNP stellt das Plangebiet ein Lickenschluss zum Randbereich der Stadt dar und bildet den
Anschluss an das Wohngebiet ,Uber der Eine“, welches iiber den Vorhaben — und ErschlieRungsplan Nr. 03
in den Jahren 1993/94 entwickelt wurde.

Hauptziele:

- Erméglichung des Wohnens in reizvoller Lage am Stadtrand.

- Begrenzung der Bautatigkeit zum Wohnen als Ubergang zum Auf3enbereich.

- Ermdglichung des Bauens in Géarten nach Aufgabe der Gartenbewirtschaftung durch die derzeitigen
Nutzer

- Vermeidung der weiteren Zersiedlung im stédtischen Randbereich.

- Ausnutzung und Verbesserung der vorhandenen technischen Infrastruktur.

Planerische MalRnahmen sind:

- Festsetzung von Baustrukturen am Stadtrand.

- Ausweisung von Grinflachen zur Gartennutzung.

- Schaffung von Wohnbauflachen sowie notwendiger ErschlieRungs- und Verkehrsflachen
Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung auf teilweisem Brachland

2.3 Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplans

Das Planungskonzept ergibt sich aus der Absicht der Stadt, das Gelande auf Grund seiner Stadtrandlage
und der durch den Vorhaben und ErschlieBungsplan Nr. 03 hervorgerufene Wohnflachenerweiterung zum
stadtebaulichen Abschluss zu bringen. Durch die Wohnnutzung des westlichen Plangebietes wird eine
Liicke von der Ermslebener StraRe zum Gebiet ,Uber der Eine* geschlossen. Seit 1990 sind im Plangebiet
bisher 6 Einfamilienhdauser entstanden. Nach dem stadtebaulichen Konzept ist der Bau von 14 weiteren
Eigenheimen mdglich. Damit verfolgt die Stadt das Ziel, Wohnungsangebote fir junge Familien zu schaffen,
um der Abwanderung von jungen Menschen entgegen zu wirken.

Durch die Bildung von selbst genutztem Wohneigentum sieht die Stadt die Mdglichkeit, der demografischen
Abwartsentwicklung entgegen zu wirken.

In Aschersleben ist der Anteil der Wohnungen in 1- und 2-Fam.-Geb&auden zwischen 1995 und 2010 von rd.
17 % auf 21 % gestiegen. Dennoch bestand und besteht gegeniiber dem Landesdurchschnitt ein erheblicher
Nachholbedarf bei dieser Gebaudeform (LSA 1995 = 40 %). Aschersleben befindet sich mitten im
Stadtumbauprozess. Im Zeitraum von 2000 bis 2011 sind ca. 1.450 Wohnungen, vornehmlich
Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern und Plattenbauten, durch Abriss vom Markt genommen worden.

Mit dem Bau von Eigenheimen erhalten die Eigentimer eine Bindung an den Standort Aschersleben und der
Abwartstrend der Bevdlkerungsentwicklung kann gedampft werden.

Laut FNP 2007 soll der Anteil der 1- und 2-Fam.-Gebaude bis auf 35 % gesteigert werden. Die Entwicklung
dieses Baugebietes ist Teil dieses Zieles, um den Anteil der Einfamilienhduser zu erhdéhen und die
Wohnverhaltnisse weiter an den Landesdurchschnitt anzupassen.

1995 2010
LSA in % ASL in % LSA in % ASL in %
Wohngebaude 1+2 483.624] 40% 24901 17% 554.871| 44% 3.087| 21%
mit ... WE 3 und mehr 736.591] 60% 12.012f 83% 717.240] 56% 11.426] 79%
gesamt 1.220.215] 100% 14.502] 100%)| 1.272.111{ 100% 14.513] 100%

Das Planungskonzept bertcksichtigt die verkehrs- und erschlieBungstechnischen Voraussetzungen, die
stadtebaulichen Ziele der Stadt, private Absichten und allgemeine stédtebauliche Planungsgrundsétze.

Das Plangebiet erstreckt sich Gber ca. 135 m in ostwestlicher und ca. 345 m in nordstdlicher Richtung und
bildet dabei ein Trapez. Es hat eine Gro3e von ca. 36.380 m2. Das Gelande im rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes fallt mit etwa 3,5 % Neigung von Nordwest nach Sidost. Der natirliche
Hohenunterschied betragt ca. 9,50 m. (Im Nordwesten 145,5 m; im Studosten 136 m (NN)
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MaRgebend fur die Entwicklung des Planungskonzeptes aus den vorgegebenen landschaftlichen und
baulichen Verhéltnissen ist die Absicht, ein Wohngebiet entstehen zu lassen, das den Anforderungen der
Bevolkerung nach einer 6kologischen Uberlegung folgenden Gestaltung ihrer Umwelt entspricht.

Wiederholt wurden Bauanliegen der Stadtverwaltung vorgetragen. Im westlichen Teil entstanden bereits
zwischen 1991 und 1994 6 Einfamilienh&user.

Unmittelbar siidlich des Plangebietes befindet sich die Wohnsiedlung ,Uber der Eine“ mit 72 Einfamilien- und
6 Mehrfamilienhdusern.

Westlich des Geltungsbereiches erstreckt sich das Gelande der AGRO-GbR, ehemals "Volkseigenes Gut",
welches uber das Planverfahren zum B-Plan Nr. 23 ,Am Mittel Dalldorf* zum Misch- und Gewerbegebiet
Uberplant wird. Die im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke werden Uberwiegend gértnerisch genutzt.

Nicht erst seit 1990 ist die Einwohnerzahl der Stadt rucklaufig. In den 1990-er Jahren waren in der
Flachennutzungsplanung noch tber 40 ha als geplantes Wohnbauland vorgesehen. Mit dem Prozess des
Stadtumbaus wurde dieses Planziel auf 7,1 ha reduziert und mit dem Flachennutzungsplan 2007
festgeschrieben.

Bevolkerungsentwicklung der Kernstadt Aschersleben (jeweils 31.12.des Jahres)

Jahr Einwohner Saldo/Riickgang | in Prozent
1990 33.725
1995 29.679( 1990/1995 -4.046 -12,0%
2000 27.312( 1995/2000 -2.367 -8,0%
2005 24.512( 2000/2005 -2.800 -10,3%
2010 22.798| 2005/2010 -1.714 -7,0%

Quelle: Stadtentwicklungskonzept 2008 + Fortschreibung,

Der Stadtrat der Stadt Aschersleben hat am 08.09.2010 den Grundsatzbeschluss ,Ziele der Stadt
Aschersleben — 2011 bis 2020“ beschlossen, mit welchem der Ressourcenverbrauch beschrankt wir. So wird
die Flacheninanspruchnahme fiir Wohnbauflachen 10 ha (ca. 120 Eigenheime) bis 2020 nicht tbersteigen,
wobei ein Grof3teil dieser Flachen auch ehemalige Gewerbe- und Brachflachen sind.

Insgesamt sind im FNP-2007 fur den OT Aschersleben 13 geplante Einfamilienhaus-Standorte
ausgewiesen. Diese 13 Standorte mit 17 ha Bauflache haben freie Kapazitaten fur ca. 250 Eigenheime. Das
Plangebiet mit einer Grol3e von 2,20 ha entspricht dem ausgewiesenen Standort 12 ,Wohngebiet - Am
Spittelsberg®“, FNP-2007, Abschnitt B.1.2.2.

Bis 2003 hatte Aschersleben eine jahrliche Zubauintensitéat von ca. 20 - 25 EFH. Inzwischen werden wegen
des demografischen Wandels und des Wegfalls von staatlichen Férderungen jahrlich zwischen 8 bis 10
Eigenheime in der Kernstadt errichtet.

Durch zuséatzliche Eingemeindungen wird eine temporare Erhéhung der Wohnbevolkerung bei mittelfristiger
Stabilisierung angestrebt. Die Bereitstellung von Wohnbauflachen insbesondere in der Kernstadt ist dabei
dem Bedarf anzupassen und entspricht den Zielen der Raumordnung.

Die Stadt hat ihr Flachenmanagement gemaf F-Plan auf diese Situation ausgerichtet. Dazu z&hlt auch das
Plangebiet, um weitere Abwanderungen wegen fehlender, attraktiver Bauflachen zu vermeiden.

Eine Uberplanung von Wald oder Ackerland ist nicht vorgesehen.
Es erfolgt kein Eingriff in geschiitzte Biotope nach § 37 NatSchG LSA.

2.4  Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bauleitpléne sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen und diese sind nach
§ 4 Abs. 1 ROG bei raumbedeutsamen Planungen zu beachten. Das sind:

. 8§ 3Nr. 1 ROG Erfordernisse d. Raumordnung (Ziele, Grundséatze und sonstige Erfordernisse der
Raumordnung)

. 8§ 3Nr. 2ROG  Ziele der Raumordnung (Textliche und  zeichnerische  Festlegungen in
Raumordnungsplanen)

. 8§ 3Nr. 3ROG  Grundsatze der Raumordnung (allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung

und Sicherung des Raums als Vorgaben fir Ermessens- und
Abwagungsentscheidungen)

3 84 Nr. 4 ROG Sonstige Erfordernisse der Raumordnung (in Aufstellung befindliche Ziele,
landesplanerische Verfahren und landesplanerische Stellungnahmen)
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Nach 8 4 Abs. 2 ROG i.V.m. § 1 Abs. 7 BauGB sind Grundsatze der Raumordnung und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung von 6ffentlichen Stellen bei der Abwagung und der Ermessensausibung zu
bertcksichtigen.

Auf der Grundlage des Raumordnungsgesetzes stellen die Lander fir ihr Gebiet Ubergeordnete und
zusammenfassende Programme und Plane auf. Die Ziele der Raumordnung nach 8 3 Nr. 2 ROG sind im
Landesentwicklungsplan (LEP 2010-LSA) sowie in den Regionalen Entwicklungsplanen festgelegt.

Gem. 2. Gesetz zur Anderung des Landesplanungsgesetzes Sachsen-Anhalt LPIG vom 19.12.2007
befindet sich der Altkreis Aschersleben-Staf3furt ohne Stadt Falkenstein als Bestandteil des Salzlandkreises
in der Planungsregion Magdeburg. GemaR Ubergangsvorschrift wurde die Stadt Aschersleben durch die
Regionalen Planungsgemeinschaften Harz und Magdeburg im REP Harz fortgefuhrt.

Aschersleben befindet sich seit 01.01.2008 in der Planungsregion Magdeburg.

Planungsrelevante Vorgaben des Landes Sachsen-Anhalt sind:

Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010-LSA)

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011, in GVBI.
LSA Nr. 6/2011, S. 160) /9/. Darin beinhalten (G) die Grundsétze, und (Z) die Ziele der Raumordnung.

1.2 Planungsregion - Lage des Salzlandkreises in der Planungsregion Magdeburg.
1.4  Landlicher Raum - Ra&ume mit besonderen Entwicklungsaufgaben - Teile des Salzlandkreis

Landlicher Raum, der aufgrund seiner peripheren Lage sowie einer niedrigen Siedlungs- und
Arbeitsplatzdichte oder aufgrund wirtschaftlicher Umstrukturierungsprozesse besondere Strukturschwachen
aufweist - Ra&ume mit besonderen Entwicklungsaufgaben

1.5 Entwicklungsachsen

- Lage der Stadt Ascherslebens an einer Uberregionalen Entwicklungsachse von Bundes- und
Landesbedeutung; B 6n

2. Ziele u. Grundsatze der Siedlungsstruktur

(G 12) - In der Siedlungsstruktur des Landes Sachsen-Anhalt sollen gewachsene, das Orts- und
Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitdt der Bevdlkerung pragende Strukturen unter
Beruicksichtigung der stéadtebaulichen Erfordernisse und der Erhaltung siedlungsnaher Freirdume
weiter entwickelt werden.

(G 13) - Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig
« die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende Bausubstanz) in
den Siedlungsgebieten genutzt und
« flaichensparende Siedlungs- und ErschlielBungsformen angewendet werden.

(Z18) Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer flachenhaften
Ausbreitung der Siedlungen entlang der Entwicklungsachsen ist die Siedlungsentwicklung auch hier
in den Zentralen Orten zu konzentrieren; bandartige Siedlungsentwicklungen sind zu vermeiden;
ausreichende Freiraume sind zu erhalten.

(Z 23) - Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer gunstigen VerkehrserschlieBung und -
bedienung durch &ffentliche Verkehrsmittel abzustimmen.

2.1 Zentrale Orte

(Z 28) - Die Zentralen Orte sind unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe als
* Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren,
* Wohnstandorte,
« Standorte fiir Bildung und Kultur,
» Ziel- und Verknipfungspunkte des Verkehrs
zu entwickeln.

(Z 37) - Mittelzentrum - Aschersleben; ... ist der im Zusammenhang bebaute Ortsteil ...einschlielich
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seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stéadtebaulichen Entwicklung

3.1  Wirtschaft

(Z 58) - Aschersleben - bedarfsgerechte Weiterentwicklung als Vorrangstandort fur landesbedeutsame
Industrie- u. Gewerbeflachen

4.1 Schutz des Freiraumes,
4.1.1 Natur und Landschaft

(G 86) - Schutz von Natur und Landschaft bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRhahmen
(G 87) - Beschrankung auf das notwendige MalR bei der Freiraumbeanspruchung durch Siedlungen
(G 90) - Vorbehaltsgebiete fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems

4.1.3 Gewasserschutz

(Z 127) - Grundwasser ist flachendeckend vor Belastungen zu schitzen. Natirliche Bedingungen fur die
Grundwasserneubildung dirfen nicht verschlechtert werden.

4.1.4 Klimaschutz, Klimawandel

(G 100) - Hinwirken auf eine energiesparende, integrierte Siedlungs- u. Verkehrsentwicklung

(G 102) - MaRnahmen zur Hochwasservorsorge, Freihaltung gefahrdeter Bereiche von Neubebauung ...
(G 103) - Verbesserung der Niederschlagswasser-Versickerung durch versiegelungsarmes Bauen...

(G 105) - Verstarkte Berlicksichtigung bioklimatischer Veranderungen bei der Siedlungsentwicklung;
Freihaltung von Frisch- u. Kaltluftentstehungsgebieten sowie -abflussbahnen

(G 107) - Sicherung eines 6kologischen Verbundsystems zur ... Erhaltung der biologischen Vielfalt
4.1.5 Bodenschutz und Flachenmanagement

(G 109) - Erhalt der natirlichen Vielfalt, Aufbau u. Struktur, stofflichen Zusammensetzung u. Wasserhaushalt
des Bodens ...

(G 110) - Flachenbeschrankung auf notwendiges Maf3 bei Neuinanspruchnahme fir Siedlungszwecke

4.2  Freiraumnutzung,
4.2.1 Landwirtschaft

(G 115) - Fur die Landwirtschaft geeignete u. von ihr genutzte Béden sind zu erhalten...

(G 122) - Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft - Gebiet um Stal3furt - Kéthen - Aschersleben

Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Harz

Der REP-Harz wurde am 21.04.2009 durch die oberste Landesplanungsbehodrde genehmigt und ist durch
offentliche Bekanntmachung vom 23.05.2009 in Kraft getreten. 1. und 2. Anderungen wurden mit

Veroffentlichung vom 29.05.2010 rechtswirksam 38/.

Folgende Grundsatze und Ziele sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu bericksichtigen:

3. Allgemeine Grundséatze der Raumordnung:
G 2-2 - Eine weitere Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.
G3-1 - Die groRraumige, Ubergreifende Freiraumstruktur ist zu erhalten u. zu entwickeln.

- Wirtschaftliche u. soziale Nutzungen des Freiraums sind unter Beachtung seiner dkologischen
Funktion zu gewdhrleisten.
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G 3-2 - Freirdume nur in Anspruch nehmen, wenn das o6ffentliche Interesse begriindet ist, und die
Inanspruchnahme maglichst flachensparend und umweltschonend erfolgt.

G 3-3 - An den Freiraum gebundene Nutzungen, wie Landwirtschaft... sollen mit den Regulations- u.
Regenerationsleistungen des Naturhaushalts in Einklang gebracht werden.

G 34 - Schutz spezifischer landschaftlicher Werte u. natirlicher Ressourcen.
- Erhalt zusammenhéangender Freirdume u. regionstypischer Biotop- u. Artenvielfalt.

G7-1 - Die Naturgiter, insbesondere Wasser und Boden, sind sparsam u. schonend in Anspruch zu

nehmen, Grundwasservorkommen sind zu schitzen.
- Beeintréchtigungen d. Naturhaushalts u. des Landschaftsbildes sind zu kompensieren.

G7-2 - Nachteiligen Veranderungen des Klimas soll entgegengewirkt werden.
G 9-3 - Erhalt des Bodens in seiner natirlichen Vielfalt, in Aufbau und Struktur....
Die weitere Versiegelung von Bdden soll vermieden werden.
G 10-3 - Die Ortsrénder .... sollen so gestaltet werden, dass sie das Landschafts- u. Ortsbild nicht

erheblich beeintrachtigen, ......
4.1.2 Landliche Rdume
G1 -Lageim a- Landlichen Raum aufRerhalb der Verdichtungsrdume, aber mit
relativ glnstigen wirtschaftlichen Entwicklungspotenzialen
b - mit relativ glinstigen Produktionsbedingungen fir die Landwirtschaft
4.1.3 Entwicklungsachsen
- Lage Ascherslebens an einer Uberregionalen Entwicklungsachse mit Landesbedeutung
4.2  Zentralortliche Gliederung
z7 - Mittelzentrum - Aschersleben
G12 - SchwerpunktmaRiger Einsatz 6ffentlicher Mittel in den zentralen Orten fir die - ... Schaffung
bedarfsgerechten Wohnraumes
- zur umweltgerechten u. kostengiinstigen Ver- und Entsorgung
4.4  Landes- u. regional bedeutsame Vorrangstandorte
4.4.1 Industrie und Gewerbe
Z1 - Aschersleben, stadtebauliche Sicherung u. Entwicklung von Flachen fir Industrie u. Gewerbe
4.4.3 Ver- u. Entsorgung - Abwasserbehandlungsanlage Aschersleben
4.5  Vorbehaltsgebiete
4.5.3 Vorbehaltsgebiet fur d. Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems fir die Gebiete:
- Mittleres Wippertal bei Aschersleben
- Unteres Einetal bei Aschersleben
G1 - Vermeidung u. Minderung von Isolationseffekten zwischen Biotopen, ganzen Okosystemen
- Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

- Gestaltung u. Entwicklung der Kulturlandschaft

G2 - Schutz besonders geschitzter Tier- und Pflanzenarten, naturnaher Landschaftsteile und
Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Lebensgemeinschaften

Z3 - den Belangen von Naturschutz, Landschaftspflege u. der naturnahen Waldbewirtschaftung ist
bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumessen.
Z4 - Schutz wildlebende Tiere und Pflanzen sowie ihrer Lebensgemeinschaften als Teil des

Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt.
- Sicherstellung des Austausches verschiedener Populationen u. deren Ausbreitung

G7 - KompensationsmalRnahmen zum Ausgleich oder Ersatz sollen mdglichst in Bereichen fir den
Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems erfolgen.

4.8.2 Schienenverkehr
10
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Z5 - Ausbau der Strecke ... - Gusten - Blankenheim - Sangerhausen - (Erfurt) fur den Fernverkehr
(Ausbau fur Tempo 120 km/h, u.a. Teilstrecke Schonebeck-Sandersleben)

4.8.4 Rad- u. fuBBlaufiger Verkehr:

Z5 - Weiterentwicklung des Radwegenetzes, hier Wipperrundweg mit Wipper-Saale-Radweg
(Verlangerung)

Die im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans vorgesehene geringe Ausweisung von
Wohnbauflachen entspricht den Vorgaben der Landes- u. Regionalplanung sowie den funktionellen
Aufgaben des Mittelzentrums Aschersleben.

2.5 Ortliche Planungen im Gebiet
Flachennutzungsplan (FNP) /13/

Der FNP Aschersleben (rechtswirksam seit 01.12.2007) weist aus:

- zu entwickelnde Wohnbauflachen im westlichen Teil des Plangebiets.

- bestehende Wohnbauflachen sind sudlich des Plangebietes.

- im o6stlichen Plangebiet sind Griin/Gartenflachen zu erhalten.

- ErschlieBungsstraRen sind ,Am Spittelsberg“ und die ,Ermslebener Strale”

Aus dem FNP ergeben sich keine einschrankenden Hinweise oder Bedenken zur Bauleitplanung.

Anlage 2: Auszug Flachennutzungsplag - 2007, ca. M. 51:10.000 )
L oo BT ~

raed /] r
/

05}

1
Quelle: Flachennutzungsplan der Stadt Aschersleben /13/, 2007
Kartengrundlage:
[Geobasisdaten/Stand]
© LvermGeo LAS 2010
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
Aktenzeichen: A18-30696-10-14

Das Landesverwaltungsamt kommt in der landesplanerischen Stellungnahme vom 28.11.2011 zu dem
Schluss, dass das Vorhaben den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes (2007) entspricht.

Aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen hinsichtlich des Verkehrslarms wurden innerhalb der
Plangebiete MalRnahmen zum aktiven und passiven Larmschutz festgesetzt.

Schalltechnische Untersuchung zur Larmsituation innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 22
»Wohngebiet —Am Spittelsberg“ in Aschersleben

Die Untersuchung wurde durch das Stadtplanungsamt der Stadt Aschersleben im Dezember 2011 erstellt.
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Im Plangebiet sind entlang der Ermslebener StraRe und StraBe ,Am Spittelsberg® erhthte
Schallimmissionen infolge des Stral3enverkehrs zu erwarten.

Gebaude missen sich auf die Gerauschsituation durch eine ausreichend dimensionierte Hille einstellen.
Dies gilt insbesondere fir AuRenwénde, Fenster (ggf. mit Rollladen und Luftungseinrichtungen) und Dach.

Fenster erreichen nach dem heutigen Stand der Technik im geschlossenen Zustand die notwendige
Schalldammung. Fir schutzbedirftige R&aume im Untersuchungsobjekt sind deshalb kinstliche
BelUftungseinrichtungen erforderlich. Dabei ist die Energie-Einspar-Verordnung (EnEV) in der zum Zeitpunkt
der Gebaudeabnahme aktuellen Fassung zu beachten und setzt zumindest flir den Bereich entlang der
Stralle ,Am Spittelsberg“ hdéhere Mal3stabe.

Schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche infolge des StralRenverkehrs lassen sich vermeiden,
wenn die gebietsabhangigen Orientierungswerte nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ bzw.
Grenzwerte gemaf Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vor Fassaden eingehalten werden.

Fur Gebéaude innerhalb dieser Korridore | und Il kdnnen Maflnahmen zur Vorsorge gegeniber
Schallimmissionen erforderlich werden. Dabei lassen sich Fremdabschirmungen durch vorhandene
Gebaude und Eigenabschirmung durch den jeweiligen Baukdrper berlcksichtigen.

Seit Januar 2013 liegen aktuelle Daten zum StraRenverkehrslarm auf der Ermslebener Stral3e im Rahmen
der 2. Stufe der EU-Larmkartierung vor. Unter Beriicksichtigung dieser Erkenntnisse und der Tatsache, dass
die im nordlichen Teilgebiet liegenden Grundstiicke von Osten aus erschlossen werden, wurde entlang der
Ermslebener StralRe auf einer LAnge von 117 m eine aktive LarmschutzmaRnahme in Form einer Wand
festgesetzt. Dieser Larmschutz hat fur die Neubebauung eine abschirmende Wirkung.

Im Bereich der vorhandenen StraRe ,Am Spittelsberg“ lasst sich die Anderung als nicht wesentlich im Sinne
der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) ansehen.

Entsprechend der Empfehlungen des Salzlandkreises aus der Stellungnahme vom 08.12.2001 sind im
Nachfolgenden die Larmpegelbereiche mit der Darstellung der zu erwartenden Larmbelastung fir den Tag
und die Nacht dargestellt.

Anlage 3: Larmkarte nach DIN 4109

Legende (DIN 4109)

w Larmpegel kritisch nach DIN 4109

Mittelachse vorhandener Straien

[195 | Abstand Isophonlinie

Text Larmpegelbereich

Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
- private Granflache

StraBenverkehrsfiache, ffentlich

12
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Das Gebiet ist fur eine Wohnnutzung trotz StralRennahe zur L 228 grundséatzlich geeignet.

Durch den definierten Abstand nach Westen zur Grundstiicksgrenze von 14 m werden die Grundséatze der
Larmvorsorge beachtet. Als Konsequenz wurde die Baugrenze so weit wie méglich nach Osten bzw. nach
Siden gelegt.

Schutzbedirftige Gebaude kdnnen sich durch folgende MalRnahmen auf die oben beschriebene
Gerauschsituation einstellen.

1. Anordnung schutzbedurftiger Bereiche in solchen Richtungen, die eine bestmdgliche Abschirmung
zulassen.

2. Be- und Entluftung schutzbedirftiger Rdume, um ausreichenden Luftwechsel bei geschlossener
Gebaudehlle zu sichern. (wie sie ohnehin fir Gebaude erforderlich ist, fir die ein minimaler
Energieeinsatz vorgesehen sein soll)

3. Dimensionierung von Fenstern und (leichten) Gebaudehillen in Abhangigkeit vom angestrebten
akustischen Komfort und von der Frequenzstruktur repréasentativer Gerauschmuster, ohne dass
dabei - fachgerechte Planungen vorausgesetzt — Mehrkosten zu erwarten sind.

Das Gebiet ist fur eine Wohnnutzung trotz Stralennahe grundséatzlich geeignet.

Bezuglich des Gewerbelédrms wurde im Jahr 2012 eine Schallimmissionsprognose im Zusammenhang mit
dem Bauantrag der AGRO-GbR fir eine Lager- und Trocknungshalle erstellt.

Im Gutachten wird der Nachweis erbracht, dass die Larm-Grenzwerte im Wohngebiet "Uber der Eine"
eingehalten werden kénnen. Der Gutachter hat mit dem 10 10 auch einen Immissionsort im Plangebiet des
B-Plans 22 beriicksichtigt und die Einhaltung der Grenzwerte nachgewiesen. Das Gutachten berticksichtigt
alle auf- tretenden Larmemissionen durch Anlieferverkehr, Be- und Entladeprozesse sowie die Trocknung
mittels Lifter. Die neue Lagerhalle wird zudem noch abschirmende Wirkung fir die alten bestehenden DDR-
Lifteranlagen haben

Zur Vollstandigkeit ist noch zu erwahnen, dass fir das Gelande der AGRO-GbR auch ein
Bauleitplanverfahren lauft.

Der Entwurf zum B-Plan 23 weist flr wesentliche Teile ein Mischgebiet aus. Mischgebiete dienen dem
Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Demzufolge muss eine geplante gewerbliche Nutzung in diesem Teilgebiet gemaR & 6 BauNVO
nichtstérenden Charakter tragen.

Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr. 03 "Uber der Eine" /14/

Allgemeine sowie reine Wohngebiete und StraRenverkehrsflachen des V+E-Plans Nr. 04 "Uber der
Eine"(rechtswirksam seit 14.07.1993) grenzen unmittelbar siidlich an das Plangebiet.

- - Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO und reines Wohngebiet
gem. § 3 BauNVvO

- MaR der baulichen Nutzung: 2  Vollgeschosse  mit  Dachgeschoss, offene  Bebauung,
Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4, Geschossflachenzahl (GFZ) = 0,8

- Andere Festlegungen Festgelegte Baugrenzen nach § 23 BauNVO,

- StraRenverkehrsflache: ca. 4 bis 6 m breite 6ffentliche Verkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB, ohne Ausbaudetails bzw. Begleitgriin.

3. Bestandsanalyse

3.1 Analyse Nutzung und bauliche Anlagen

Der nordliche Bereich des Plangebietes an der Ermslebener Strale B 185 wurde bereits 1912 mit einem
zweigeschossigen Wohnhaus bebaut. Im westlichen Teil des Plangebietes sind nach der T6B-Beteiligung im
Jahre 1994 vier weitere Einfamilienhduser auf der Grundlage des § 33 Abs. 2 entstanden. Die vorgegebenen
stadtebaulichen Ziele wurden hier bereits realisiert.
An standorttypischen Baukdrpern sind vorhanden:

- Wohnhauser als Einzelhduser, massiv, 1-geschossig, Satteldach und Walmdach,
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- massive Gartenlauben 25 - 100 m2 (einschl. Anbauten), eingeschossig, ohne Keller auf den restlich
verbliebenen Gartengrundstiicken

- massive Pkw-Garagen, Carports

- Nebengebaude, Schuppen, kleine Gewachshauser

3.2 Vorhandene StralRen und Wege

Das Plangebiet wird im Westen durch die StraBe ,Am Spittelsberg“ (L 228) tangiert. Die Gartenflachen
liegen teilweise bis 1,0 m tiefer als das StralRenniveau und die StralRe ,Am Spittelsberg“ hat eine
Asphaltdecke von ca. 5,0 m Breite und einen 6stlich angrenzenden FuBweg aus Betonpflaster von 1,5 m
Breite. Der Teil der Ermslebener Stral3e im Osten ist ein unbefestigter Feldweg.

3.3 Technische Infrastruktur

Innerhalb der Grundstiicke sind jeweils Strom- und Trinkwasseranschluss vorhanden.

Technische Medien im Spittelsberg:

- Trinkwasserleitung ( DN 100 PE/ DN 50 PE) neue Absteller, Hydranten sind unmittelbar an der
Plangebietsgrenze.

- Sidlich des Plangebietes im Gebiet ,Uber der Eine* sind Schmutz- und Regenwasserkanal als
Trennsystem vorhanden

- Regenwasserkanal Auslauf in Richtung Osten in die ,Eine“

- Standort der nachsten Trafostation — Ermslebener Stralie

- StralRenbeleuchtung z.T. im westlich angrenzenden FuBweg und in der Ermslebener Stral3e vorhanden

- Telefon-Freileitung mit Grundstiicksanschliissen

Technische Medien ,Uber der Eine*:

- 1 KV-Leitung, erdverlegt, mit Grundstlicksanschliissen und Einschleifung.
- Telefon-Freileitung mit Grundstiicksanschlissen

- Trinkwasserleitung DN 100 PE/ DN 80 PE

- Gas-ND-leitung

Hinweise der Stadtwerke Aschersleben GmbH (07.12.2011) zu:

Strom:

e zum Plan keine Einwande

e ErschlieBung fur den Elektrobedarf moglich

e flr die Verlegung der Nieder- und Mittelspannungstrassen sind 6ffentliche Flachen vorzusehen
Stral3enbeleuchtung:

e im Spittelsberg befinden sich Kabel der Stralienbeleuchtung
Trinkwasser:

e keine Bedenken zur Bebauung
Fernwarme:
e st nicht vorgesehen.
Gas:
e gastechnische Versorgung des Wohngebietes ist moglich

Vor Baubeginn sind Schachterlaubnisscheine bzw. Leitungseinweisungen der einzelnen Bereiche
einzuholen.

Hinweise des Eigenbetriebes Abwasserentsorgung der Stadt Aschersleben (Schr. v. 05.09.2011):

Schmutzwasser:
e ErschlieRung des Wohngebietes nur im nérdlichen und stidlichen Bereich mdglich
e Die Erschlielung ist wegen der topografischen Verhaltnisse sehr aufwendig
e Der zentrale Bereich muss Uber dezentrale Anlagen entsorgt werden

Ableitung des Abwassers ist im Trennsystem mdglich

e vorhandene Leitungen sind im Plan dargestellt.

Oberflachenwasser:
e das Oberflachenwasser des Wohngebietes muss auf den Grundstiick riickgehalten bzw. versickert
werden
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3.4 Naturrdumliche Bedingungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich neben der sparlichen Einfamilienhausbebauung
Obstgehdlze im bisher gartnerisch genutzten Teil.

Mit der geplanten weiteren ErschlieRung des Baugebietes und der relativ geringen Uberbaubarkeit der
Grundstiicke wird das Landschaftsbild der gartnerischen Nutzung erhalten, das harmonisch die bisherige
Stadtrandbesiedlung erganzt Der Eingriff in den Naturhaushalt ist im normalen Maf3 geblieben.

Die Versiegelung ist auf einem geringen Niveau definiert. Die vorhandenen Gehdlze sollen, soweit dies auf
Grund ihres Zustandes moglich und mit der geplanten Neubebauung vereinbar ist, erhalten bleiben oder
durch neue Anpflanzungen im gesamten Baugebiet mit standortvertraglichen Arten der potentiell natirlichen
Vegetation bzw. Obstgehdlzen ersetzt werden.

Ziel der Planung und Zweck der vorgesehenen Festsetzung ist es, die zusétzlichen Eingriffe auf das
unvermeidliche Mindestmald zu beschranken, grétenteils den natirlichen Geléndeverlauf zu erhalten und
die kunftige neue Bebauung durch Eingriinung und grinordnerische Gestaltung der nicht Uberbauten
Grundsticksflachen in die bauliche und landschaftliche Umgebung einzuflgen.

4. Planinhalt und Festsetzungen mit Begriindung

Grundlagen fur alle im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zum Zwecke einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI I.
S 2414) in der zurzeit geltenden Fassung

- Baunutzungsverordnung - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - BauNVO - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Jan. 1990 (zuletzt geédndert durch G. v. 22.4.1993, BGBI. | S.
466)

- Planzeichenverordnung - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990

4.1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich des B-Planes sind zulassig:

- Allgemeine Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNVO.

- Ausnahmen nach § 4 (2) Satz 3 bis 5 BauNVO sind nicht zulassig.
Begrundung:

Im Plangebiet wird entsprechend der ortlichen Gegebenheiten und bestehender Bebauung eine
differenzierte Nutzung angestrebt.

- im Norden und Westen: Allgemeines Wohngebiet nach § 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 Nr. 2 BauGB
und § 4 BauNVvVO
- im Osten: private Grunflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die kunftige teilweise Nutzung des Plangebietes als Allgemeines Wohngebiet entspricht der Zielstellung aus
Punkt 2.2 und orientiert sich vorrangig:

- dem bestehenden Erscheinungsbild vor Ort mit viel Griin und kleinteiliger Bebauung
- dem Ziel einer rationellen ErschlieBung von Wohnbauland
- an der nachhaltigen Begrenzung stadtischer Bauflachen zum stadtnahen Gringurtel des Einetals.

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO erscheinen der ruhigen Lage am Standort angemessen.
Stdérungen des ruhigen Wohnens sollen weitgehend ausgeschlossen werden.

Die im & 4 (2) Satz 3 bis 5 BauNVO aufgefuhrten Ausnahmen ( Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) erscheinen im beruhigten Wohngebiet am Stadtrand funktionell nicht
sinnvoll und wirken erheblich stérend. Die GroRe notwendiger Baukdrper fur diese Nutzungen wirde das am
Standort Ubliche MaR stérend Uberschreiten. AuRBerdem bildet die vorhandene Grundsticksstruktur mit den
langen und schmalen Flurstiicken keine ausreichende Grundlage. Sie werden au3erdem nicht zugelassen,
da die Nutzungen zuséatzlich Verkehr im  Gebiet verursachen und die verkehrlichen
ErschlieRungsmdglichkeiten des vorgelagerten Netzes Uberschreiten.

Die Anwendung des § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB begriindet sich auf den besonderen Fall, dass hier im und um
das Plangebiet herum bereits Bausubstanz von einigem stadtebaulichen Gewicht besteht.

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen werden als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, um dort
entsprechend den Zielen und Zwecken des Bebauungsplans eine Wohnbebauung mit Einfamilienhdusern
entstehen zu lassen.
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AuRerdem soll durch die ausnahmsweise Zulassigkeit von der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetrieben, und der ausnahmsweise
zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstiger nicht stérender Gewerbebetriebe, den
Grundstiickseigentiimern im allgemeinen Wohngebiet die Mdglichkeit gegeben werden, neben dem Wohnen
auch andere Nutzungen zu etablieren.

Die Stadt Aschersleben verfolgt das Ziel, die stadtebauliche Ortseingangssituation zu verbessern und
aufgrund der verhaltnismafig ginstigen Aufwendungen fir die ErschlieBung preisgiinstiges Wohnbauland
zur Verfligung zu stellen.

4.2. MaRB der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Folgende Obergrenzen durfen nicht Gberschritten werden:

- max. Grundflachenzahl (GRZ) nach § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO =0,3
- max. Geschossflachenzahl (GFZ) nach § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO = 0,4
- max. Geschossigkeit gem. § 16 Abs. 4 BauNVO = zwei Vollgeschosse.

Begrundung:

Mit der Festlegung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 werden die Obergrenzen des § 17
BauNVO nicht erreicht, um eine standortgerechte Grundstiicksnutzung mit hohem Griunflachenanteil zu
bewahren und zu férdern.

Um das Baugebiet dem Orts- und Landschaftsbild der Umgebung anzupassen wird fur die Baukdrper nach
§ 16 Abs. 4 BauNVO die max. zulassige Zahl der Vollgeschosse festgelegt. Die Hohe erscheint konstruktiv
machbar, um eine gute Wohnnutzung zu erreichen.

Die im Plangebiet befindlichen Gehdlze sollen bei der Festlegung der Zahl der Vollgeschosse die Baukdrper
z. Teil deutlich Gberragen.

4.3 Bauweise und uberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser.

Begrundung:

In der naheren Umgebung zum Plangebiet existieren Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen.

Die bestehenden Baulangen sind kirzer als 50 m. Demnach sollten auch am unmittelbaren Stadtrand
(Ubergang zum Griinbereich) keine groReren Baukorper ermdglicht werden. Grundstiicksiibergreifender
Grinverbund und eine ungehinderte Durchliiftung der stadtischen Randbereiche sollen geférdert werden.
Aufgrund der vorhandenen schmalen Flurstiicke biete sich eine Bebauung mit Doppelhdusern nahezu an,
weil bei einer gemeinsamen Grenzbebauung die Abstandsflachen einseitig wegfallen bzw. sich aufheben.

- Baugrenzen zur Regelung der Uberbaubaren Grundsticksflache gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO

- Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind auf3erhalb der Baugrenzen zul&ssig.

Begrundung:

Baugrenzen sollen Freihalteraume gewahrleisten, die grundsatzlich nicht tberbaut werden sollen. Auf3erdem
soll ein deutlicher Abstand der Bebauung von der Strale ,Am Spittelsberg“ erreicht werden, um die
bestehenden Topografie nicht unnétig zu stéren — das Gelande liegt teilweise 1,0 bis 1,5 m tiefer als die
Stral3e. Die Baugrenzen werden ausreichend Raum zum Bauen ermdglichen.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind groRtenteils recht schmal. Die Breiten betragen zwischen 10 und 12,5
m. Eine sonst Ubliche Bebauung mit Abstandstiefen von 3,0 m zur Grundstlicksgrenze ist teilweise nicht
mdglich. Da die Grundstlicke eine ausreichende bebaubare Tiefe um 40 m haben, sollen benachbarte
Grundstiickseigentiimer gegenseitig Abstandsflacheneinraumen und Ubernehmen bzw. gewédhren. Durch
eine wir im Planbeispiel dargestellte versetzte Bauweise haben alle Grundstiickseigentimer die Moglichkeit
der baulichen Nutzung des bestehenden Gartengrundstiicks

Die in der Planung vorgeschlagenen Grundstiicke orientieren sich in der Grobgliederung an den alten
Grundstiicksgrenzen. Die GroRe der Grundstiicke gibt Mdglichkeiten zur umfassenden Begriinung und
Beibehaltung pragender Gehdlzstrukturen.

Alle Grundstiicke sind direkt von der StralBe ,Am Spittelsberg” bzw. von der Ermslebener Stral’e aus im
Westen und Norden bzw. Nordosten erschlossen.
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Anlage 4. Beispiel der Bebaubarkeit, ca. M. 1:2.500
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Quelle: Digitale Stadtgrundkarte der Stadt Aschersleben /15/, 2012

- Stellplatze, Garagen

Die zur privaten Nutzung notwendigen Stellplatze sind auf den Wohngrundstiicken zu errichten. Der Abstand
vor Garagen und Uberdachten Stellplatzen bis zur Stral3enbegrenzungslinie muss mindestens 5 m betragen.

Begrundung:

Im StralRen- und Wegeraum besteht entsprechend der verfiigbaren Grundstiicksbreite kaum Platz fur den
ruhenden Verkehr. An der L 228 ist das Parken nicht erlaubt. Parkende Fahrzeuge erschweren die
Zugéanglichkeit fur Rettungsfahrzeuge.

Der 5-m-Abstand bis zur StralRenbegrenzungslinie ermdglicht ein hinderungsfreies Ein- und Ausfahren zum
Grundstick. Gleichfalls besteht vor den ausgebauten Stellplatzen (Carports und Garagen) bis zur
Grundstiicksgrenze die Mdglichkeit fir das Abstellen eines weiteren Fahrzeugs.

4.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Verkehrsflachen

Im Nordéstlichen Bereich ist mit dem Ausbau der B 185 ,Ermslebener Stral’e* die Umgestaltung der
Einmindung geplant. Der Seitenarm der Ermslebener StralBe wird nahezu rechtwinklig auf die B 185
aufgekrdpft, um die Einsehbarkeit der Hauptstrale zu verbessern. Dazu ist eine Flacheninanspruchnahme
des stadtischen Flurstiickes 11 der Flur 33 erforderlich und entsprechend dargestellt. (22 m2) Der Ausbau
erfolgt gemanR der Planfeststellungsunterlagen, die im November 2011 6ffentliche ausgelegen haben.

Begrindung:
Die &uRRere ErschlieBung erfolgt von den unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden vorhandenen
offentlichen Stral3en.

- Stellplatze
Im Plangebiet werden keine o6ffentlichen Stellplatze bereitgestellt.

Das kurzzeitige Halten, Be- und Entladen in den Wohnwegen ist bei Nutzung der seitlichen
Anpflasterung/Beschotterung am Wegrand mdoglich und erscheint bei dem Uberwiegend anzutreffenden
eingeschrankten Nutzerkreis auch praktikabel und ausreichend.

17



Stadt Aschersleben Bebauungsplan Nr. 22 "Wohngebiet — Am Spittelsberg"
Amt 40 - Stadtplanung Aschersleben

Der private Stellplatzbedarf der Anwohner und anderer Nutzer ist auf den jeweiligen privaten Grundstiicken
durch die Eigentimer vorzuhalten.

Aus Kostengrinden ist ein Minimalausbau der Verkehrsanlagen vorgesehen. Die Ausbildung der
Randstreifen und Maflinahmen der technischen Infrastruktur sollen Bestandteil der technischen
Ausbauplanung sein. Es wird insgesamt auf eine verkehrsberuhigte Nutzbarkeit ohne wesentlichen
Fremdverkehr orientiert.

4.5 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Von der BundesstralBe B 185 (Ermslebener StralBe im Norden) sind auf einer Lange von 117 m des
Geltungsbereiches, der als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gekennzeichnet ist, weder Ein- noch Ausfahrten
in das Plangebiet zuldssig, da dieser Bereich der B 185 als Verknupfungsbereich definiert und die
Flissigkeit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstrale durch Grundstickszufahrten und
Stral3eneinmiindungen nicht nachteilig zu beeinflussen ist.

Die ErschlieRung der siidlichen Bauflache erfolgt von Siiden her iiber die vorhandene StraRe "Uber der
Eine". Die Erschlieung von Sidosten Uber den sidlichen Ast der Ermslebener Straf3e wird hier
ausgeschlossen, damit nicht zusatzliche Ausbaumaflinahmen erforderlich werden. Das Hauptaugenmerk
liegt auf der besseren Ausnutzung vorhandener baulicher Anlagen.

4.6. Belange des Umweltschutzes

4.6.1 Immissionsschutz

Das Wohngebiet liegt im Siudwesten der Stadt. Der Geltungsbereich ist im Osten von Grinflachen und
Baumbestand umgeben. Im Norden des Plangebiets verlauft die B 185 und im Westen die L 228. Die
Verkehrsbelegung betrdgt entsprechend des Verkehrsentwicklungsplanes aus dem Jahr 2007 (DTV =
11.100 KFZ/Tag bzw. 3.800 KFZ/Tag) und dementsprechend sind Larm- und Abgasbelastigung zu erwarten.

4.6.2 Larmbekampfung

Die Geréauschsituation, die der StralRenverkehr verursacht, und die dadurch entstehenden
Gerauscheinwirkungen an den einzelnen Immissionsorten sind in  Anlehnung an die
Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV rechnerisch zu bestimmen. Die Grenzwerte liegen sowohl fur
ein reines als auch allgemeines Wohngebiete bei 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts. Der Abstand
zwischen der Achse der StralBentrasse B 185 - Ermslebener Strale und der nachsten Bebauung im
Teilgebiet WA betragt teilweise nur 10 m. GemdaR Schallimmissionsplan der Stadt Aschersleben
(Berechnungsprogramm LIMA) ist fur das Teilgebiet WA nachts ein Schallpegel zwischen 50 dB(A) und 60
dB(A) zu erwarten. Damit werden die zulassigen Grenzwerte um 1 bis 11 dB(A) Uberschritten. Deshalb muss
im allgemeinen Wohngebiet (WA) besonderes Augenmerk auf vorbeugenden Schallschutz durch die
Stellung des Gebaudes, die Gebaudeform, die Anordnung anderer Gebdude und deren schalltechnische
Konstruktion und die Anordnung der vor Larm besonders zu schitzenden AufenthaltsrAume insbesondere
fur Schlaf-, Wohn-, Buro- und Behandlungsraume gelegt werden (DIN 4109/Abschnitt 5 [1] und VDI-
Richtlinie 2719 [6]. Durch die Anordnung von Offnungen, wie Fenster und Tiren sind larmgeschiitzte
Aufenthaltsbereiche auf3erhalb und innerhalb des Gebaudes zu schaffen

4.7  Grunflachen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB)

- private Grunflachen nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, zur Nutzung als Gartenflache

- der Nutzungszweck wird als Dauerkleingarten festgesetzt, damit die privaten Anlieger die Méglichkeit zur
Errichtung von Nebengeb&duden nach dem Bundeskleingartengesetz haben

- Begrinte und bepflanzte Flachen sind grundsatzlich zu erhalten.

- Neu-, Ersatz- oder Ausgleichpflanzungen sind mit standortgerechten, heimischen B&umen und
Strauchern sowie Obstbdumen durchzufiihren. Ein Pflanzschema wird nicht verordnet.

- Fir AusgleichsmafRnahmen der Bebauung auf den Grundstiicken gilt:

Je 100 m2 neu bebaute oder versiegelte Flache, auch fir Nebenanlagen und sonstige befestigte Flachen, sind
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten:

1 Laubbaum, mehrfach verschult, (Stammumfang 14 - 16 cm) und 5 Straucher (60 - 100 cm hoch) oder
1 Obstbaum, (Stammumfang 14 - 16 cm) und 5 Straucher

- Alle Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang ist vom Verursacher
adaquater Ersatz in der dem Verlust folgenden Pflanzperiode zu leisten.
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- private Parkplatze
je Stellplatz ist zusatzlich 1 Laubbaum der potentiell natirlichen Vegetation oder ein hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen.

- Fur Anpflanzungen sind die aufgefuhrten Arten der Empfehlung - Pflanzliste der textlichen Festsetzungen
(Planteil B) zu verwenden.

Begrindung:

Die aufgefuihrten Festsetzungen dienen der Erhaltung der besonderen Eigenschaften im Plangebiet.

Die PflanzmaRRnahmen sollen aus Griinden des Natur- und Landschaftsschutzes mit vorwiegend heimischen
und in der Gartenlandschaft vor Ort typischer Art erfolgen. Fir die Pflanzungen erscheint der beschriebene
Mengenanteil je bebauter oder versiegelter Flache bei entsprechender Qualitdit des Pflanzmaterials
ausreichend und angemessen.

Das Standort pragende Grof3griin, bestehende Gehélze (auch Obstbdume) und optisch wirksame
Begriinungen sollen im Plangebiet méglichst erhalten werden.

Gemal3 § 14 BauNVO sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig, die dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke dienen. Die privaten Grinflachen haben
teilweise eine Groflle von 500 bis 700 m2 und um diese Flachen zu bewirtschaften und zu pflegen sind vor
Ort Abstellrdume fur Geréate und Maschinen erforderlich. Diese Nebengeb&aude widersprechen in ihrer
Eigenart nicht den Eigenheiten des Baugebiets.

Zum Ausgleich und als Ersatz fir zusatzliche bauliche Nutzungen sind vorgesehen:

Bei zuséatzlichen Versiegelungen erfolgen Ausgleichspflanzungen maglichst vor Ort.

Fur zu fallende und nach der Neupflanzung abgehende Gehélze sind Ersatzpflanzungen gemafl mit
festgesetzten Arten und im erforderlichen Mal3 durchzufihren. Die beigeflgte Pflanzliste liefert
standortgerechte Beispiele.

Schwerpunkte griinordnerischer MaRnahmen zur Anpassung der Planung an den Standort sind:

- weitgehende Erhaltung der standorttypischen Gehélzstruktur

- individuelle Begrinung auf den Wohngrundstiicken durch Pflanzen heimischer Laubgehdlze, moglichst
auch Stammobst (Hochstamme). Erhaltung von 60 - 65 % Gesamtgrinflache je Grundstiick.

- Ausbildung von Grenzbegriinung zwischen den Grundsticken (lebende Zaune)

- Schaffung von Wegerandbegrinung.

- Wandbegrinung (Klettergehélze) an Nebengebéuden

Eingriffe in geschutzte Biotope nach 8 37 NatSchG LSA sind nicht vorgesehen.

5. Kennzeichnung

Im FNP /13/ sind fir das Plangebiet oder dessen nahe Umgebung keine Flachen nach § 9 Abs. 5 BauGB
gekennzeichnet, die bei baulicher Nutzung Vorkehrungen gegen &ufere  Einwirkungen,
SicherungsmalRnahmen, Bergbau oder Belastung mit umweltgefahrdenden Stoffen signalisieren.

6. Nachrichtliche Ubernahmen

Gem. § 9 Abs. 6 BauGB werden fir das Plangebiet folgende nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffene Festsetzungen nachrichtlich ibernommen:

Kennzeichnung des Bodendenkmals ,Mittel Dalldorf*

Flachen ohne zentrale Abwasserentsorgung fiir Teile des Teilgebietes WA, entsprechend des
Abwasserkonzeptes des Eigenbetriebes fiir Abwasserentsorgung Aschersleben.

7.  Sonstige Darstellung

Im Bebauungsplan werden weiterhin informativ dargestellt:

- Grenze des Plangebiets (Geltungsbereich)

Gem. § 9 Abs. 7 BauGB setzt der Bebauungsplan die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereichs fest.
Die Darstellung erfolgt als umlaufendes Grenzband (schwarz gestrichelte Linie) im Plan.

19



Stadt Aschersleben Bebauungsplan Nr. 22 "Wohngebiet — Am Spittelsberg"
Amt 40 - Stadtplanung Aschersleben

8. Flachenbilanz und Bodenordnung

Von den 3,64 ha Gesamtflaiche Plangebiet sind keine Flachen land- oder forstwirtschaftlich genutzt.

- Flachenbilanz

Ifd. B-Plan Nr. 22 Flache in m2 Anteil

Nr. Position einzeln gesamt in %
1|6ffentliche Verkehrsflache 22 0,06
2|Flache fur Schallschutz 224 0,62
3|private Grunflache 14.102 38,76

4 Baugebiete dav. 22.032
WA-Gebiet 22.032 60,56
Summe 36.380 100,00
- Bodenordnung

Bei Realisierung der Bebauungsplanung sind die betroffenen Anlieger rechtzeitig zu informieren und evtl. ein
Ruckbau dort befindlicher baulicher Anlagen nebst Aufwuchs zu vereinbaren. Ob und in welcher Héhe
Entschadigungen notwendig werden, kann derzeit nicht ermittelt werden.

Da durch den Bau der ErschlieBungsanlagen nur stadtische Grundstiicke betroffen sind, ist ein
Bodenordnungsverfahren nicht notwendig.

Bei der Bodenordnung ist somit nachzuweisen:

- RechtmaRig errichtete bauliche Anlagen
- Im Rahmen vertragsméafRiger Nutzung durch den jeweiligen Nutzer gepflanzter Aufwuchs
- Sonstige ortsfeste Sachwerte und ErschlieBungen

Die Absichten der Stadt Aschersleben wurden in der frihzeitigen Blrgerversammlung am 16.02.1994 und
am 27.10.2011 erlautert und mit den anwesenden Betroffenen besprochen.
Fur erforderliche bodenordnerische MalRnahmen dient die vorliegende Planung als Grundlage.

20



Stadt Aschersleben Bebauungsplan Nr. 22 "Wohngebiet — Am Spittelsberg"
Amt 40 - Stadtplanung Aschersleben

9. Umweltbericht

9.1. Einleitung

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes im Bebauungsplan eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Dabei gelten folgende Kriterien:

- Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung des B-Plans i.S. von § 9 Abs. 8 BauGB.

- Der Umweltbericht ist aber nicht Bestandteil des B-Plans, mit rechtsverbindlichen Festsetzungen.

- Der Umweltbericht dient der Festhaltung von Abwagungsvorgang und Abwagungsergebnis, hier i.S. der
Umweltvertraglichkeitsprifung.

- Die Gemeinde legt den Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Belange fest, die fur die
Abwagung erforderlich sind.

- Der Ermittlungsaufwand hat sich auf das zu beschrénken, was nach dem bereits vorhandenen
Wissensstand allgemein geleistet werden kann.

Der Umweltbericht ist auf Basis derzeit verfugbarer umweltrelevanter Daten gem. § 2a BauGB wie folgt
gegliedert:

9.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Nach Nr. 1a der Anlage zum BauGB sind beziglich des Inhalts und der Ziele Angaben zum Standort, Art
und Umfang des Bedarfs an Grund und Boden der geplanten Vorhaben zu benennen.

Plangebiet

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 3,64 ha (36.380 m2)
Auf den geplanten Wohnbauflachen besteht z. Teil bereits Wohnnutzung (12 EFH).
Ein Grof3teil der Plangebietsflache liegt brach.

- Gesamtausdehnung des Plangebiets in - Nord-Sud-Richtung ca. 345m
- Ost-West-Richtung ca. 135m

Standort/Lage

- Standort am siidwestlichen Stadtrand von Aschersleben,

- Gemarkung Aschersleben, Flur 33,

- Die Entfernung zur Stadtmitte betragt ca.1,5 km. (Luftlinie)
- Folgende StralRen begrenzen den Standort:

- Am Spittelsberg im Westen unmittelbar angrenzend
- Ermslebener Stralie im Norden und Osten unmittelbar angrenzend
- Uber der Eine im Siden angrenzend

Ziele der Bauleitplanung

- Prifung zur Begrenzung einer optimierten Bautatigkeit fir das Wohnen.

- Teilweise Ermdglichung des Wohnens in reizvoller Lage am Stadtrand.

- Vermeidung der weiteren Zersiedlung im stadtischen Randbereich.

- Optimierung der Nutzung wegen z.T. glnstiger infrastruktureller Voraussetzungen

- Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Die beabsichtigte Nutzung innerhalb des Geltungsbereichs gliedert sich in nachfolgende Bereiche:

Nutzungsart Flache Standortbeschreibung Bemerkungen/Auswirkungen
() Nr. d. Bauflache - Festsetzungen
Allgem. Wohngebiet 2,20 ha westliches Plangebiet zwischen - bereits mit 12 Einzelhausern bebaut
nach § 4 BauNVO Ermslebener Strae und Uber - Gelande zum grofR3en Teil gértnerisch
der Eine genutzt, mehrere Nebengebaude
- zwei Vollgeschosse - kiinftig geringe zuséatzliche
-GRz=0,3 Versiegelung moglich, z.B.
- nur Einzel- und Doppelhauser Erweiterung um weitere ca. 14
zulassig Wohngebaude mdglich
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Offentl. StralRe/Weg 0,02 ha nordl. Teil im Plangebiet - derzeit Brachflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und PlanstraBe A - Planstral3e als Pflasterstralle
- kiinftig 5,0 m breite Befestigung
Private Grinflache 1,39 ha Ostliches Plangebietsteil - derzeitiger Zustand bleibt erhalten,
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB - anthropogen stark beeinflusste Grin-

flache mit kleingartnerischer Nutzung

Plangebiet insgesamt, ca. 3,64 ha

Es sind keine wesentlichen Anderungen im Plangebiet (Endzustand) gegeniiber dem Zustand vor der
Planung hinsichtlich Grunbestand, Nutzungsintensitat und -qualitdt sowie Erscheinungsform und
Landschaftsbild zu erwarten.

Weitere Festsetzungen, zur Beschrankung der Bautétigkeit im Plangebiet sind:

- Die Firsthéhen der Einzelgebadude werden max. 10,0 m erreichen (Uber angrenzende 6&ffentliche Flache)
Damit Gberschreiten die zuldssigen Baukérper nicht oder kaum die vorhandenen Baume am Standort.
Die Baukdrper werden sich in die Gartenlandschaft einpassen.

- Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,30. Damit bleiben 70 % der Grundstiicksflache unbebaut; mit
dominanter Begriinung.

- Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird die Ausdehnung der geplanten Bebauung eingeschrankt.
Dadurch wird das schleichende Ausufern der Bebauung verhindert.

9.1.2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden der Umweltpriifung unterzogen. Kennzeichnungen (8 9
Abs.5 BauGB) und die nachrichtlichen Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB) werden nicht nochmals
geprift, da sie in anderen Planwerken bereits der Prifung unterzogen wurden.

Es werden insgesamt die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und
bewertet.

Da fir die Stadt Aschersleben ein Landschaftsplan /4/ erarbeitet wurde, beschranken sich der Umfang des
Ermitteln und Bewertens schwerpunktartig auf die Untersuchungsergebnisse und Aussagen im Landschafts-
plan der Stadt.

Folgende Festlegungen wurden zu den einzelnen Schutzgitern nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB getroffen:

Schutzgut Untersuchungsumfang Detaillierungsgrad
Tiere Geltungsbereich gem. Landschaftsplan
Pflanzen Geltungsbereich gem. Landschaftsplan
Boden Geltungsbereich gem. Landschaftsplan
Wasser Geltungsbereich und verbale Beschreibung der
naheres Umfeld Regenwasserbeseitigung,
Luft Geltungsbereich gem. Landschaftsplan
Klima Geltungsbereich gem. Landschaftsplan
Landschaft Geltungsbereich gem. Landschaftsplan
Menschen Geltungsbereich Aspekt "Erholung" als

Beschreibung und Bewertung
der Erholungsfunktion am

Standort
Kulturgtter und Geltungsbereich Kenntnisstand der
sonst. Sachguter Stadt Aschersleben
Wechselwirkungen/ Geltungsbereich nach Erfordernis

Wirkungsgefiige
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9.1.3 Ziele des Umweltschutzes in Gesetzen und Fachplanungen

Die vom Gesetzgeber zusatzlich zu den Grundsétzen der Bauleitplanung (8 1 BauGB) festgesetzten Ziele in
Fachgesetzen und Fachplanungen werden wie folgt den Schutzgitern zugeordnet:

Schutzgut - Tiere und Pflanzen:

- NatSchG LSA 82Nr. 2 Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
- Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen, ihrer Lebensgemeinschaften,
als Teil des Naturhaushalts, in ihrer natirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt

- §37 Vorschrift Uber gesetzlich geschiitzte Biotope
- Besonderer Schutz bestimmter Biotope
- BNatSchG § 39ff Schutz und Pflege wild lebender Tier- und Pflanzenarten

- Schutz und Pflege bestimmter Tier- und Pflanzenarten

- Landschaftsplan - Arten- und Biotopschutz auf noch vorhandenen wertvollen Flachen.
- Erhalt durch Schaffung von Puffer- und Ubergangszonen.
- Schaffung neuer Strukturen in potentiell entwicklungsfahigen Bereichen
mit Zielstellung eines Biotopverbundes und einer Biotopvernetzung.

- Bewertungsmodell LSA Verfahren zur Bewertung und Bilanzierung von - Eingriffsfolgen und
Ermittlung des Kompensationsbedarfs
- Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen (Kompensationsmafnahmen)

Bericksichtigung:

Im Rahmen der Bauleitplanung wird auf die Bewahrung und den Schutz der Naturguter, der Individuen, des
Landschaftsschutzes und der Landschaftspflege geachtet und durch vertragliche Festsetzungen auf eine
nachhaltige Erfullung der vorgenannten Ziele eingewirkt.

Grunbestande bleiben weitgehend erhalten und werden durch die Planung z. Teil aufgewertet.

- Private Grinflachen (Kleingartennutzung) zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern,

- Flachen zum Erhalt, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft.

- § 37 -Biotope sind nicht gefahrdet, da im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Arten- und Biotopschutz wird beriicksichtigt. Die landschaftlich pragenden Elemente, wie Grinziige, und
Baumbestand bleiben weitgehend erhalten.

Der Kompensationsbedarf fur die Festsetzungen im B-Plan wird unter Anwendung o.a. Bewertungsmodells
ermittelt, mit dem Ziel die Kompensation im Plangebiet zu erreichen.

Schutzgut - Boden:

- NatSchGLSA 8§2Nr.6 Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
i.V. mit BNatSchG, § 2 Abs. 1 Nr. 3
- Erhalt der Boden zur Erfullung ihrer Funktion im Naturhaushalt
- Sicherung natirlicher Pflanzendecken
- Ermdglichen einer standortgerechten Vegetationsentwicklung fur nicht land- oder forstwirtschaftlich,
gartnerisch genutzter Boden, deren Pflanzendecke beseitigt wurde
- Vermeidung von Bodenerosion

-BauGB §1la Abs.2  Bodenschutzklausel
- Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden.
- Gemeindeentwicklung mdoglichst durch Nutzbarmachung von anthropogen beeinflussten Flachen,
Nachverdichtung und andere Mafnahmen der Innenentwicklung
- Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 begrenzen.

- BBodSchG § 2
- Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens, Naturliche Funktion
(Lebensgrundlage/Lebensraum, Naturhaushalt,...), Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte, Nutzungsfunktion (Rohstofflager, Siedlungsflache, Land-, Forstwirtschaft)

- Landschaftsplan
- Schutz typischer, die natirlichen Verhaltnisse reprasentierender, seltener, durch extreme
Standorteigenschaften gepragter Boden.
- Vermeidung von Schadstoffeintrdgen
- Sicherung und Entwicklung der Bodenfunktionen auch auf gestérten Flachen
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Beruicksichtigung:

Die Bodenfunktionen sollen weit mdglichst erhalten bleiben. Trotz zunehmender Versiegelung durch
Bautatigkeit und Besiedlung wird auf offenporige Beléage, vor Ort-Versickerung und Wiederbegriinung nach
der Bautatigkeit orientiert. Die Versiegelung wird auf das notwendige Maf3 begrenzt.

Die Bodenerosion wird nicht stattfinden, da keine Exponiertheit fir Windangriff oder Wasserbewegung am
Standort gegeben ist.

Es erfolgt keine wesentliche NeuerschlieBung von Bauland. die vorhandenen und erforderlichen Bauweisen
richten sich nach privaten Anforderungen und erfolgen auf bestehenden Griin- und Siedlungsflachen.

Schutzgut - Wasser:

- NatSchG LAS § 2 Nr. 6 Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
i.V. mit BNatSchG, § 2 Abs. 1 Nr. 4
- FErhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung natirlicher oder naturnaher Gewasser, deren
Uferzonen und naturlicher Rickhalteflachen.

- WHG § 47 Bewirtschaftungsziele fir das Grundwasser
- Eine Verschlechterung seines mengenmaRigen und seines chemischen Zustands ist zu vermeiden
- Alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf Grund der
Auswirkungen menschlicher Tatigkeiten sind umzukehren
- Ein guter mengenmafiger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht wird;
- Zu einem guten mengenmalRigen Zustand gehort insbesondere ein Gleichgewicht zwischen
Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung

- § bAff Abwasserbeseitigung
- Vermeidung von Beeintréachtigungen des Wohls der Allgemeinheit durch Abwasserbeseitigung.

Landschaftsplan
- Reduzierung der Entnahmen aus den Ubernutzten Grundwasserleitern.
- Schaffung von Nutzungsprioritaten fir Oberflichengewéasser zwischen Erholungsnutzung und
Naturschutz.
- Biotopentwicklung und Biotopverbund entlang der Flie3gewasser.

Bericksichtigung:

Ein Schadstoffeintrag in den Boden ist durch die geplante Nutzung nicht vorgesehen und soll ausdricklich
unterbunden werden.

Durch mdogliche ortliche Versickerung von Regenwasser wird der Grundwasserspiegel genigend
ausgeglichen.

Schutzgut - Luft:

- TA Luft
- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigung und Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung.

Beriicksichtigung:
Im Plangebiet ist durch die kinftige Nutzung keine Schadstoffemission in die Luft vorgesehen. Die
Festsetzung WA verbietet die Ansiedlung schadlich emittierender Nutzer.

Schutzgut - Klima:

- NatSchGLSA 82Nr.6 Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
i.V. mit BNatSchG, § 2 Abs. 1 Nr. 6
- Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Klimas.
- Hinwirken auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschlie3lich des ortlichen Klimas,
auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
- Entwicklung oder Wiederherstellung von Grof3griin und sonstigen Gebieten mit klimatisch giinstiger
Wirkung sowie von Luftaustauschbahnen.

- Landschaftsplan
- Erhaltung, mdglichst Ausbau potentieller Kaltluftleitbahnen, (Einetal)
- Bei Neuplanungen mdglichst grof3er Anteil nicht versiegelter Flachen

Beriicksichtigung:

Das Plangebiet ermdglicht eine kleine Bauflache als Abrundung bestehender Wohnbauflachen im Norden
und Siden als Liickenschluss.

Durch die Begrenzung auf die geringe Gro3e von 2,20 ha (WA) ist unter Berlicksichtigung der relativ starken
Begrinung am Standort von keiner nennenswerten regionalen Klimabeeinflussung auszugehen.
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Schutzgut - Landschaft:

- NatSchG LAS § 2 Nr. 3 Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
- Bericksichtigung natirlicher Landschaftsstrukturen bei der Planung ortsfester baulicher Anlagen,
Verkehrswegen, Energieleitungen und ahnlichen Vorhaben.

82Nr. 4
- Sicherung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit.
- Erhaltung oder Entwicklung charakteristischer Strukturen und Elemente der Landschaft.
- Vermeidung von Beeintrachtigungen des Erlebnis- oder Erholungswertes der Landschaft.
- Bereitstellung ausreichender Flachen fir Erholung, vor allem im siedlungsnahen Bereich.

8§2Nr.5

- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonderer Eigenart,
einschliellich solcher von besonderer Bedeutung fur geschiitzte oder schiitzenswerte Kultur-, Bau-
und Bodendenkmaéler.

§ 2 Nr. 6 i.V. mit BNatSchG, § 2 Abs. 1 Nr. 10 Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
- Erhaltung und Entwicklung noch vorhandener Naturbestdnde wie Wald, Hecken, Wegraine,
Saumbiotope, Bachlaufe sowie sonstige 0©kologisch bedeutsame Kleinstrukturen auch im
besiedelten Bereich.

-BauO LSA 89
- Bauliche Anlagen diirfen das Straf3en-, Orts- und Landschaftsbild nicht verunstalten

- Landschaftsplan
- Funktionswandel von reiner Agrarstruktur in Richtung auf Entwicklung der Naherholung und
Aufwertung der Landschaftsstruktur.
- Schaffung von Gehdélzstrukturen, z.B. als Erosionsschutz fiir die Landwirtschaft und in Kombination
mit Wanderweg und Lebensraum

Berticksichtigung:
Gemal} der im Plangebiet vorhandenen schmalen Grundstiicke und der festgesetzten Baugrenzen werden
die bebaubaren Bereiche stark eingeschrankt. Durch die textlichen Festsetzungen, Anordnung der Baufelder
und die Hohenbeschrankung erfolgt eine ausreichende Reglementierung zur Wahrung des Orts- und
Landschaftsbildes.

Die historisch gewachsene Garten- und Kleingartenstruktur, oft mit Stadtrand pragendem Griin, wird durch
die geplante kleinteilige Bebauung bewahrt. Die positiven Effekte der Wechselwirkung von Wohnen und
wohnortnaher Erholung bleiben damit erhalten.

Die Landschaft im Plangebiet ist durch menschliche Besiedlung, Bewirtschaftung und Freizeitbeschéaftigung
bereits stark gepragt. Trotz dieser anthropogenen Beeinflussung werden die o.a. Grundsatze des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege soweit mdglich am Standort beriicksichtigt. Auswirkungen durch den B-
Plan auf benachbarte oder regionale Landschaftselemente sind nicht erkennbar.

Schutzgut - Mensch, menschliche Gesundheit:

- TA Larm - Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft und Vorsorge vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche.
Nr. 6.1 Immissionsrichtwerte fiir Immissionsorte auRerhalb von Gebauden
Tag Nacht
in allgemeinen Wohngebieten 55dB(A) 40 dB(A)

- 16. BImSchVv §2 - Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Verkehrsgerausche sind folgende Immissionsgrenzwerte nicht zu
Uberschreiten: Tag Nacht
in allgemeinen Wohngebieten 59 dB(A) 49 dB(A)
- KrW-/AbfG 884 Grundsatze und Pflichten der Erzeuger und Besitzer von Abféllen
- Forderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung natirlicher Ressourcen
und die Sicherung umweltvertraglicher Beseitigung von Abfallen.

-NatSchGLSA 82Nr.6 Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
i.V. mit BNatSchG, § 2 Abs. 1 Nr. 11
- Erhaltung von unbebauten Bereichen wegen ihrer Bedeutung fir den
Naturhaushalt und die Erholung ...in der dafur erforderlichen Gré3e und
Beschaffenheit.
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- Renaturierung oder, soweit eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht
zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung Uberlassen von nicht mehr
bendtigten versiegelten Flachen.

§2Nr. 4 Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- Sicherung der Landschatft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit.

- Erhaltung oder Entwicklung charakteristischer Strukturen und Elemente
der Landschaft.

- Vermeidung von Beeintrachtigungen des Erlebnis- oder Erholungswertes
der Landschaft.

- Bereitstellung ausreichender Flachen fir Erholung, vor allem im
siedlungsnahen Bereich.

Bericksichtigung:

Der vorliegende B-Plan ist wegen der geringen Ausdehnung, der Lage und der beabsichtigten Nutzung
keine raumbedeutsame Planung. Durch die Festsetzungen im B-Plan werden raumbedeutsame andere
Planungen nicht beeintrachtigt.

Die Bebauung im Plangebiet hat ausreichend Abstand zu bestehenden Industrie- und Gewerbegebieten,
wesentlichen Trassen und ortlich oder regional bedeutenden Vorhaben.

Erheblich stérende Immissionen sind deshalb kaum zu befirchten. Eine Beeintrachtigung schitzenswerter
Nutzungen durch die heranriickende Planung ist nicht zu erkennen.

Der vorhandene Verkehrslarm B 185 (Ermslebener StraRe) wurde 1997 berechnet. (Hinweis: Larmkartierung
2012 neu geplant) Der geplante Abstand der Wohnbebauung im ndrdlichen Bereich entlang der
Ermslebener StralRe ist fir die Einhaltung der Richtwerte nicht ausreichend. (Verkehrsbelegung der B 185 im
Jahr 2007 = 11.100,KFzZ/Tag) Die vorgegebenen Larmrichtwerte werden hier Uberschritten. Die
heranriickende = Wohnbebauung der ndérdlichen  Grundstiicke muss sich  durch  passive
LarmschutzmalRnahmen schitzen.

Die Anliegerstral3en, Wohnwege und befahrbaren Gartenwege in unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet
haben durch den eingeschrankten Nutzerkreis und die geringe Nutzung durch den OPNV keine
nennenswerte Verkehrsdichte. (Verkehrsbelegung der L 228 im Jahr 2007 = 3.800,KFZ/Tag) Die
Fahrzeugbewegungen werden keine erhebliche Beeintrachtigung der schitzenswerten Nutzungen
verursachen. Die vorgegebenen Larmrichtwerte werden hier unterschritten.

Da keine wesentlichen Emittenten in der Nahe zum Plangebiet bzw. auf einwirkungsexponierten Standorten
existieren oder geplant sind, kann von der Einhaltung der geltenden Richtwerte ausgegangen werden.

Schutzgut - Kulturgiter und sonstige Sachguter:

-NatSchGLSA 82Nr.5 Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -landschaftsteilen von
besonderer Eigenart, einschlieflich solcher von besonderer Bedeutung
fur geschitzte oder schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler.

- DenkmSchG LSA, § 9 Erhaltungspflichten
- Schutz, Pflege und Erhaltung der Kulturdenkmale

Bericksichtigung:

Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege sind nach heutigem
Erkenntnisstand nicht gefahrdet.

Im B-Plan wurden die bestehenden Erholungsflachen (Kleingarten) berlcksichtigt und erhalten.

- groRere Privatgarten werden in absehbarer Zeit allgemeines Wohngebiet.

Die Beeintrachtigung von Denkmalen und Bodendenkmalen ist nicht vorgesehen. Im westlichen Teil des
Geltungsbereiches befindet sich das Bodendenkmal ,Mittel Dalldorf‘, wo Uberreste einer alten Siedlung
vermutet werden. GemaR § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt sind neu entdeckte
archaologische Bodenfunde der zustéandigen unteren Denkmalschutzbehorde zu melden und bis zum Ablauf
einer Woche unveréandert zu lassen. Erdarbeiten, die eine Tiefe von 0,5 m unterschreiten, sind 14 Tage vor
Beginn dem Landesamt fur Arch&ologie in Halle sowie der zustandigen Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Bei Bauarbeiten in den letzten 20 Jahren wurden bisher keine Funde registriert.

Schutzgut - biologische Vielfalt:

-NatSchGLSA 82Nr.6 Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
i.V. mit BNatSchG, § 2 Abs. 1 Nr. 8
- Erhaltung und Entwicklung der biologischen Vielfalt zur Sicherung der
Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts.

Beruicksichtigung:
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Infolge der anthropogenen Uberformung und Nutzung im Plangebiet ist die bestehende biologische Vielfalt
als bereits eingeschréankt zu betrachten. Die geplante Nutzung wird voraussichtlich kaum Veranderungen im
vorhandenen Artenspektrum und in der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bewirken.

Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010)

Allgemeine Entwicklungsziele und Grundséatze:
Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011, (GVBI.
LSA S. 160) /9/

1.2 Planungsregion - Lage des Salzlandkreises in der Planungsregion Magdeburg.
1.4  Léandlicher Raum - Rdume mit besonderen Entwicklungsaufgaben - Teile des Salzlandkreis

Landlicher Raum, der aufgrund seiner peripheren Lage sowie einer niedrigen Siedlungs- und
Arbeitsplatzdichte oder aufgrund wirtschaftlicher Umstrukturierungsprozesse besondere Strukturschwéchen
aufweist - Raume mit besonderen Entwicklungsaufgaben

1.5 Entwicklungsachsen
- Lage der Stadt Ascherslebens an einer Uberregionalen Entwicklungsachse von Bundes- und
Landesbedeutung; B 6n

Grundsatze

(G 12) - In der Siedlungsstruktur des Landes Sachsen-Anhalt sollen gewachsene, das Orts- und
Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitat der Bevdlkerung pragende Strukturen unter
Berucksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse und der Erhaltung siedlungsnaher Freirdume
weiter entwickelt werden.

(G 13) - Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig
« die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende Bausubstanz) in

den Siedlungsgebieten genutzt und
« flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden.

(Z 18) Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer flachenhaften
Ausbreitung der Siedlungen entlang der Entwicklungsachsen ist die Siedlungsentwicklung auch hier
in den Zentralen Orten zu konzentrieren; bandartige Siedlungsentwicklungen sind zu vermeiden;
ausreichende Freiraume sind zu erhalten.

(Z 23) - Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer gunstigen Verkehrserschlielung und -
bedienung durch &ffentliche Verkehrsmittel abzustimmen.

2.1 Zentrale Orte
(Z 28) - Die Zentralen Orte sind unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe als
* Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren,
* Wohnstandorte,
« Standorte fiir Bildung und Kultur,
« Ziel- und Verknupfungspunkte des Verkehrs
zu entwickeln.
(Z 37) - Mittelzentrum - Aschersleben; ... ist der im Zusammenhang bebaute Ortsteil ...einschlielich
seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

3.1  Wirtschaft
(Z 58) - Aschersleben - bedarfsgerechte Weiterentwicklung als Vorrangstandort fur landesbedeutsame
Industrie- u. Gewerbeflachen

4.1 Schutz des Freiraumes,
4.1.1 Natur und Landschaft

(G 86) - Schutz von Natur und Landschaft bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mal3hahmen
(G 87) - Beschrankung auf das notwendige MalR bei der Freiraumbeanspruchung durch Siedlungen
(G 90) - Vorbehaltsgebiete fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems

4.1.3 Gewasserschutz

(Z 127) - Grundwasser ist flachendeckend vor Belastungen zu schiitzen. Naturliche Bedingungen fiir die
Grundwasserneubildung dirfen nicht verschlechtert werden.
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4.1.4 Klimaschutz, Klimawandel

(G 100) - Hinwirken auf eine energiesparende, integrierte Siedlungs- u. Verkehrsentwicklung

(G 102) - MaRBnahmen zur Hochwasservorsorge, Freihaltung gefahrdeter Bereiche von Neubebauung ...

(G 103) - Verbesserung der Niederschlagswasser-Versickerung durch versiegelungsarmes Bauen...

(G 105) - Verstarkte Bertcksichtigung bioklimatischer Veranderungen bei der Siedlungsentwicklung;
Freihaltung von Frisch- u. Kaltluftentstehungsgebieten sowie -abflusshahnen

(G 107) - Sicherung eines 6kologischen Verbundsystems zur ... Erhaltung der biologischen Vielfalt

4.1.5 Bodenschutz und Flachenmanagement

(G 109) - Erhalt der naturlichen Vielfalt, Aufbau u. Struktur, stofflichen Zusammensetzung u. Wasserhaushalt
des Bodens ...
(G 110) - Flachenbeschrankung auf notwendiges Maf3 bei Neuinanspruchnahme fiir Siedlungszwecke

4.2  Freiraumnutzung,
4.2.1 Landwirtschaft

(G 115) - Fir die Landwirtschaft geeignete u. von ihr genutzte Bdden sind zu erhalten...
(G 122) - Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft - Gebiet um Stal3furt - Kéthen - Aschersleben

Die Grundsatze und Leitlinien des LEP LSA werden durch den B-Plan und im Rahmen der Festsetzungen im
B-Plan weitgehend bertcksichtigt

Die landesplanerischen Vorgaben werden im Rahmen des B-Plans beachtet. Vorrang- u. Vorbehaltsgebiete
werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Die Grundsatze und Leitlinien des LEP 2010-LSA werden durch den B-Plan und im Rahmen der
Festsetzungen im B-Plan weitgehend berlcksichtigt

Die landesplanerischen Vorgaben werden im Rahmen des B-Plans beachtet. Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete werden durch die Planung nicht beeintréchtigt.

Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Harz, siehe auch S. 7
Fur das Plangebiet sind kinftig beachtlich: Grundséatze

G 1-1 - ausgewogene Siedlungs- und Freiraumstruktur entwickeln
- Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im besiedelten und unbesiedelten Bereich sichern
- ausgeglichene wirtschaftliche, infrastrukturelle, soziale, 6kologische ... Verhaltnisse anstreben

G 2-2 - Eine weitere Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.

G 3-1 - Die grof3raumige und Ubergreifende Freiraumstruktur ist zu erhalten und zu entwickeln.

- Die Freirdaume sind in ihrer Bedeutung fur funktionsfahige Boden, fir den Wasserhaushalt, die Tier-
und Pflanzenwelt sowie das Klima zu sichern...

- Wirtschaftliche und soziale Nutzungen des Freiraums sind unter Beachtung seiner 6kologischen
Funktionen zu gewahrleisten.

G 3-2 - ... Im Interesse einer nachhaltigen Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen sollen Freiraume
nur in Anspruch genommen werden, wenn das 6ffentliche Interesse begriindet ist und eine
unvermeidliche Inanspruchnahme maoglichst Flachen sparend und umweltschonend erfolgt.

G 3-4 - Die spezifischen landschaftlichen Werte und natirlichen Ressourcen ... sind zu schiitzen und zu
entwickeln....

G 7-1 - Natur und Landschaft ... sind zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

- Dabei ist den Erfordernissen des Biotopverbundes Rechnung zu tragen

- Die Naturguter, insbesondere Wasser und Boden, sind sparsam in Anspruch zu nehmen...

- Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und d. Landschaftsbildes sind zu kompensieren.

- Bei ... 6kologischen Funktionen und landschaftsbezogenen Nutzungen sind ... Wechselwirkungen zu
berlcksichtigen.

- Fur den vorbeugenden Hochwasserschutz ist vor allem durch Sicherung oder Rickgewinnung von
Auen, Rickhalteflachen und tberschwemmungsgeféahrdeten Bereichen zu sorgen....

G 9-3 - Der Boden soll in seiner natirlichen Vielfalt, ..., in seinem Wasserhaushalt geschiitzt, erhalten und

nach Mdglichkeit verbessert werden.

- Beruicksichtigung der 6kologischen Funktion des Bodens ...

- Die weitere Versiegelung von Bdden soll vermieden werden.

G10-2 - Bei der weiteren Siedlungsentwicklung haben die stadtebauliche Innenentwicklung, ..., Vorrang vor
der Neuausweisung von Flachen im AuR3enbereich.

G12-2 - Die Kulturlandschaft mit ihren typischen Landschafts- und Ortsbildern ... ist zu sichern, zu

entwickeln.
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Beruicksichtigung:
Die vorgenannten Grundsatze werden im Rahmen des B-Plans weitgehend und unter Beachtung der
gesamtstadtischen Entwicklung nachhaltig wirkend berticksichtigt.

Ziele/Grundsatze der Raumordnung
Vorranggebiete:
- fur Hochwasserschutz - Flachen zwischen den Uferlinien und Hochwasserdeichen, sowie die
5.1.1. Z1-4 Ausuferungs- und Retentionsflachen der Eine, Wipper, Liethe
- Die festgelegten Vorranggebiete fur Hochwasserschutz sind zum Schutz
von Leben und Gesundheit der Bevolkerung von Neubebauung
freizuhalten.

Bericksichtigung:

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb der im REP Harz festgelegten Vorranggebiete fir
Hochwasserschutz. Die in den Arbeitskarten der zustdndigen Unteren Wasserbehdrde enthaltenen
Uberschwemmungsgebiete werden beriicksichtigt.

- fur Landwirtschaft: Norddstliches Harzvorland

Berticksichtigung:
Im Plangebiet befinden sich keine landwirtschaftlich genutzten Flachen. In der Umgebung existierende
landwirtschaftliche Nutzflachen, einschl. Stilllegungsgebiete, werden von der Planung nicht berthrt.

Vorbehaltsgebiete:
- fir Hochwasserschutz - erganzen die Vorranggebiete fir Hochwasserschutz um die Ausweisung
521 Z1-2 der potentiellen Uberflutungsbereiche ....
- ... ist den Belangen des Hochwasserschutzes bei der Abwagung mit
entgegenstehenden Belangen ein erhéhtes Gewicht beizumessen.
Berticksichtigung:

Gem. Begrindung zu Z 1 im REP Harz werden die Belange des Hochwasserschutzes bei der Abwéagung
besonders gewdrdigt. Das betrifft Bereiche, wie Auen oder tiefliegende Bereiche, die Uber die Grenzen des
HQ 100 hinausgehen und bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen tberschwemmt werden
kénnen. Betroffen sind auch bebaute Bereiche der Flusstéler, die bereits Siedlungsflachen umfassen und
einem hohen bis geringen Hochwasserrisiko ausgesetzt sind.

- fir d. Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Mittleres Wippertal bei Aschersleben
Unteres Einetal bei Aschersleben

Berticksichtigung:

Das Plangebiet liegt nach Kartenprifung westlich au3erhalb des 6kologischen Verbundsystems. Der dstliche
Planbereich bleibt der gartnerischen Nutzung als Ubergang zum Einetal weitgehend erhalten. Es wird davon
ausgegangen, dass das Plangebiet keine Beeintrachtigung auf die in den Bemerkungen zum Punkt 5.2.3
des REP Harz ausgewiesene, aber noch ausstehende 6kologische Verbundplanung austiben wird.

- fur die Landwirtschaft Gebiet um Aschersleben-StaRfurt

Bericksichtigung:
Im Plangebiet befinden sich keine landwirtschaftlich genutzten Flachen. In der Umgebung existierende
landwirtschaftliche Nutzflachen werden von der Planung nicht berthrt.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

9.2.1 Bestandsaufnahme, Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Die Bestandsaufnahme erfolgt im Plangebiet auf der Grundlage des gegenwartigen Zustands von Natur und
Landschatft.

Gemal Landschaftsplan befindet sich der Standort naturraumlich im nordéstlichen Harzvorland. Landschaft
pragende Strukturen im Ascherslebener Sattel sind die Niederungen der Eine-Wipper-Aue, besonders
Ostlich des Plangebietes.

Im Geltungsbereich (Kapitel 2 und Punkt 9.1.1) bestehen 9 Wohnhauser.

9.2.1.1 Tiere und Pflanzen

Schutzgebiete und Schutzobjekte
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Im Geltungsbereich und der ndheren Umgebung befinden sich keine Schutzgebiete/Schutzobjekte im Sinne
des Natur - und Landschaftsschutzes.

Tiere

Der Landschaftsplan enthadlt Angaben zu Arten und Lebensgemeinschaften sowie eine faunistische
Bewertung der Landschaftseinheiten. Die aufgelisteten Individuen sind jedoch ohne Differenzierung fir das
Plangebiet. Deshalb ist eine komplette oder auszugsweise Artenwiedergabe nicht moglich.

Im Landschaftsplan bestehen fur das Plangebiet keine speziellen Aussagen zum Artenschutz.

Anléasslich der Standortbegehungen wurden im Frihjahr 2011 relativ weit verbreitete Arten, insbesondere an
Vogeln, gesichtet.

Anwohner und Nutzer berichten hier und da vom Igel (Erinaceus europaeus), von Uberfliigen des Rotmilans
(Milvus milvus) und Besuchen des Girlitz (Serinus serinus) im Garten.

Trotz Uberformung der Gartenlandschaft durch den Menschen finden im relativ stérungsfreien und
begriinten Gelande mehrere Arten Lebensrdume und Jagdreviere, auch als erweitertes Refugium zum Eine-
Ufer.

Pflanzen

Potentielle nattirliche Vegetation

Ausgangspunkt der Betrachtungen ist die potentielle natirliche Vegetation, als gedankliche, den
gegenwartigen Standortbedingungen entsprechende Vegetation, die sich einstellen wirde, wenn der
menschliche Einfluss aufhdren wiirde.

Gemal /4/ wéare im Plangebiet und deren Umgebung der grof3flachige Auenwaldkomplex, der die Flusslaufe
von Eine und Wipper saumen wirde, dominant. In den Hangbereichen sind teilweise Vorkommen von
Stieleiche, Esche und Feldulme anzutreffen.

Biotoptypen
Die Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des Vorentwurfs (Stand:
8/2011). Zur Bewertung wird das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt /14/ herangezogen.(Punkt 9.2.3)

Pflanzenarten
Im Landschaftsplan ist keine Differenzierung der aufgefuhrten Artenliste nach Standorten, so dass auf eine
Artenbeschreibung im Plangebiet verzichtet wird.

9.2.1.2 Boden

Boden als obere Schicht der Erdkruste erflllt vielfaltige Funktionen. Schutzziel ist nicht der Boden an sich,
sondern die Erhaltung seiner Funktionen gem. BBodSchG. (Punkt 9.1.3)

Bodenmaterial ist gemal3 § 2 Nr. 1 BBodSchG Material aus Bdden und deren Ausgangssubstraten
einschliellich Mutterboden, das im Zusammenhang mit Baumalihahmen oder anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben, abgeschoben oder behandelt wird.

GemaR 8 2 Abs. [2] Bundesbodenschutzgesetz erfillt der Boden im Sinne dieses Gesetzes
1. natirliche Funktionen als
e Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
e Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreislaufen
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer-
und
e Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers
2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
3. Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte
e Flache fur Siedlung und Erholung
e Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
e Standort fir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und
Entsorgung.

Die Bodentypen im Plangebiet sind gemaf /4/ Siedlungsbdden tber Ldss und Léssderivaten. Die im
Plangebiet vorkommenden Bodentypen sind in ihrer Entwicklung vor allem durch das Ausgangsmaterial
(Vorhandensein und Machtigkeit der Lossdecke) und die heutige Nutzung bestimmt. Weitere
Differenzierungen ergeben sich durch das Relief (Hangneigung, Erosions- und Akkumulationsprozesse) und
durch Grundwasser- und/oder Stauwassereinflisse.

Das Schutzgut Boden ist durch den Bebauungsplan Nr. 22 betroffen. Die obere Bodenschicht wird bei
Vollzug des Bebauungsplanes in geringem MaRe abgetragen bzw. versiegelt. Es ist davon auszugehen,
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dass die vorhandenen Gartenlauben mit Abmessungen von rd. 4 m x 4 m erweitert bzw. ersetzt werden
durch Einfamilienhduser in den AbmafRen 8 m x 8 m. Die genannten Bodenfunktionen gehen bei
Versiegelung verloren.

In Bezug auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Eingriff in das Schutzgut Boden insofern
unerheblich.

Das Grundwasser ist gegentuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschitzt. (Grundwasser-
Flurabstand 5-10 m)

Vorbelastung:

Versieglungsgrad des Bodens
Die Addition vorhandener Bauwerke ergibt folgende Versiegelung:

Vollversiegelung (Baukorper) =5.086m2 )
Teilversieglung (Wege, gepflastert) 2917 m2 )
unversiegelt (Wege, verdichtet) 236 m2 ) Summe 8.239 m2

Versiegelte Flache (8.239 m?2) / Gesamtflache (36.380 m2) =22,65 % Versiegelungsgrad

In der Umweltprifung wird gefragt, inwiefern ein Ausgleich zu dem Eingriff in das Schutzgut Boden mdglich
ist. Prinzipiell moglich wéaren folgende aktiven Ausgleichsmaflnahmen

e Planung des Wohngebietes auf bereits versiegelten Flachen
e externe EntsiegelungsmalRhahmen.

Alternative Standorte stehen nicht zur Diskussion, weil der Wille zur Umnutzung zum Wohnen aus dem
Gebiet, d.h. von den Eigentimern, selbst kommt. Regelm&Rig gibt es seit 1994 Anfragen von Eigentimern
aus dem Plangebiet zur Umnutzung vorhandener Lauben. Die gewdhlte Form der Bebauung und
ErschlieBung ist an anderer Stelle so nicht umsetzbar. Mit der Strafle ,Am Spittelsberg® wird eine
vorhandene Erschlielungsanlage genutzt und damit wird eine weitere Versiegelung vermieden. Die
gewahlte ErschlieRungsart ist extrem bodenschonend, der Eingriff am Standort minimal.

Eine Verlagerung aufgenommener Erdmassen bei BaumalRnahmen im Bebauungsplan auf privatrechtlicher
Basis unter Beachtung der Vorschriften des Bundesbodenschutzgesetzes bleibt mdglich und ist auch bei
den geringen Massen, die anfallen, sinnvoll. Eine solche Malinahme wird jedoch nicht zu einer
planungsrechtlichen MaflRnahme im Bebauungsplan erhoben.

Durch den Verbleib des Regenwassers auf dem Grundstiick, Regenwasserversickerung durch Rigolen oder
partielle Regenrickhaltung in Zisternen, wird der naturlichen Funktion des Bodens, als Bestandteil des
Naturhaushalts, insbesondere durch den Erhalt der Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, Rechnung getragen.

Altlastenverdacht / Kampfmittelbeseitigung

Gemal Stellungnahme des Salzlandkreises (Schr. v. 08.12.2011) besteht keine Belastung mit Kampfmitteln.
Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden, ist die nachste Polizeidienststelle, des
Salzlandkreises oder Kampfmittelbeseitigungsdienst zu informieren.

Verdachtsflachen mit erheblichen Umweltbelastungen aus Altnutzungen sind nicht bekannt und aufgrund der
Historie nicht zu erwarten.

Im Fazit wird der Eingriff in das Schutzgut Boden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als erheblich
gewertet. Ein Ausgleich durch Neuentwicklung landwirtschaftlicher Nutzflachen an anderen Stellen ist jedoch
nicht moglich.

Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen, die das Schutzgut Boden auf den geplanten MaRnahmenflachen
aufwerten.

9.2.1.3 Wasser

Oberflachengewdasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Ostlich des Plangebietes flieRt in ca. 50 m Entfernung in der Tallage die Eine. (Hohenunterschied 18 m)
Nach /4/ ist die Eine ein mé&Rig belastetes Oberflachengewasser (Guteklasse I1)

Die Eine ist ein FlieBgewasser 1. Ordnung, FlieRrichtung nach Nordosten
- FlieBgeschwindigkeit = ca. 0,5 m/s.
- Wasserstandshéhe (normal) in Héhe des Plangebiets = 119,1 m UNN (sudlich) bis 118,2 m UNN
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(nordlich)
- Breite des FlieRgewassers ca. 3-4m

Die Uferbdschung folgt einem weitgehend natirlichen Verlauf, teilweise Maander noch ausgebildet
- Boéschungshdhe an der Eine ca. 1,5 m
Bdschungsbereich durch Laubgehdlze, Baume und Buschgruppen, (Uberwiegend Naturbelassen) begrint.

Grundwasser

Sowohl die geochemische Beschaffenheit, wie auch die zusatzliche menschliche Beeinflussung durch
Kontamination des Sickerwassers bestimmen die Grundwasserqualitdt. /4/ beschreibt eine deutliche
Mineralisation und hydrochemische Schichtung im Boden, bereits ab 15-20 m Tiefe. Festgestellt wurden
sulfidische Minerale und recht hohe Mangan- und Ammoniumgehalte, was die Nutzung der
Grundwasserleiter fur Trinkwasserzwecke bedenklich erscheinen lasst..

Die Infiltration von Oberflachenwasser der bebauten und bewirtschafteten Talauen der Eine schaffen
zusatzliche negative Belastungen, wie die langjahrige Versickerung kommunaler und gewerblicher
Abwasser.

Die Leistungsfahigkeit der Grundwasserleiter wird im Ascherslebener Raum zwar allgemein durch geringe
Niederschlage und niedrige Wasserdurchlassigkeit der Bodenschichten begrenzt.

Im April 2011 wurden auf dem Flurstiick 7 der Flur 33 4 Kleinrammbohrungen niedergebracht, um generelle
Aussagen zum Baugrund zu erhalten. Die Bohrungen wurden bis in eine Tiefe von 5,0 m niedergebracht.
Grundwasser wurde nicht angeschnitten. Wegen der Hanglage und des geringen Abstandes zur Eine ist mit
Grundwasser in einer Tiefe bei ca. 15 — 20 m zu rechnen. In nasser Jahreszeit muss in den sandigeren
Schichten mit Schichtenwasser gerechnet werden. /15/

Die Gelandehdhen im Plangebiet betragen ca. 145,5 - 136,6 m G NN
- Gelande nach Osten leicht abfallend.
- Grundwasserstand bei ca. - 10 - 15 m unter OK Gelande
(Quelle: Digitale Stadtkarte der Stadt Aschersleben, Stand: August 2011, Hinweise der Nutzer)

Hinweise des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt (Schr. v.08.12.2011):
e Hinweise auf mdgliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen nicht vor
e Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist im Rahmen von Baugrunduntersuchungen zu tUberprifen

9.2.1.4 Luft/Klima

Kleinraumige Messergebnisse liegen aus /4/ nicht vor, jedoch der Hinweis, dass in bebauten Gebieten schon
verschiedene Baumaterialien durch ihre unterschiedlichen Eigenschaften (z.B. Warmespeicherverhalten)
erhebliche kleinklimatische Unterschiede zur Folge haben kénnen.

Ausgewahlte Klimadaten fur Aschersleben:

- Lufttemperatur Jahresmittel 8,8°C
min. Monatsmittel - Januar -0,1°C
max. Monatsmittel - Juli 17,6 °C
- Niederschlag Jahresmittel 490 - 520 mm
min. Monatsmittel - Februar 26 mm
max. Monatsmittel - Juni 66 mm
Hauptvegetationszeit April - September 320 mm
min. Extreme 1962 < 300 mm
max. Extreme 1970 753 mm
- Wind Windrichtungen 40 % aus Sldsidwest bis West
55 % aus Sudsudwest bis Westnordwest
Jahresmittel Windgeschwindigkeit 3m/s
- Sonstige Daten Durchschnittliche Nebeltage 52 Tage
Sonnenscheinstunden 1.535
Relative Luftfeuchte (Jahresmittel) 79 % Quelle: /4/

Gemal Kartierung /4/ kénnen fir das Plangebiet folgende Klimafunktionen von Bedeutung sein:

Lage zum Plangebiet Klimafunktion

- Plangebiet und dessen Umgebung - Ausgleichsraum, ohne spezielle Funktion
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- Flachen entlang der Eine nach Siden - Kaltluftsammelgebiet
(Abstand ab 700 m sudlich des Plangebietes)

- Flacheninsel an der L 228 - Frischluftentstehungsgebiet
(Abstand ab 1.000 m suidostlich des Plangebietes)

Bei der Umweltpriifung und Uberwachung nach Realisierung der Planung erscheinen deshalb beachtlich:
- GroRe- und Lageeinfluss des Plangebietes

- vorgesehene Bebauungsform und Barrierewirksamkeit

- notwendiger Eingriff in die lokale Grinsubstanz

- Materialeinsatz als eventueller Warmespeicher

Luft - Vorbelastungen:

Gemal Immissionsschutzbericht 2006 des Landesamtes fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt /9/ liegen aus
der Messstation Aschersleben des Luftiiberwachungs- und Informationssystems Sachsen-Anhalt (LUSA) fiir
einige Schadstoffe qualifizierte Messergebnisse vor.

- Mobile Kleinmessstation, seit 2000 betrieben

- Standort: Geschw. Scholl-Stral3e, seit Marz 2007 Hinter dem Zoll

Vorbelastung durch Luftschadstoffe im Vergleich zu Werten der TA Luft (Auswahl)

Schadstoff Einheit Immissions- Immissions-Jahres-Belastung
grenzwert/Jahr 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Stickstoffdioxid (NO) pg/m3 40 30 3 7 ? ? 31

Schwebstoff (Partikel) PM10  pg/m3 50 32 36 33 25 21 44

Quelle: Landesamt flir Umweltschutz Sachsen-Anhalt, 2011 /9/

Fur gesundheitliche Wirkungen lufthygienisch relevant sind Partikelkonzentrationen in der AuRenluft. Dabei
besonders Partikel, deren aerodynamischer Durchmesser kleiner als 10 ym (PM 10, PM = particulate matter)
ist und die damit tief in die Lunge gelangen kénnen. Ursachen dieses Feinstaubes sind i.d.R. Industrie,
Gewerbe, Hausbrand, Verkehr, aber auch meteorologische Verhéltnisse. Die gemessenen
Jahresbelastungen zeigen fir die Strale ,Hinter dem Zoll* auch hier insgesamt seit 2004 einen leicht
steigenden Trend, der sich dem Grenzwert nahert.

Insgesamt weist Aschersleben im Vergleich zu ausgewiesenen Messstationen anderer Stadte in Sachsen-
Anhalt relativ hohe Werte aus.

Messergebnisse aus der Analyse des Staubniederschlages liegen ebenfalls von der Station Schierstedter
Str. (Klaranlage) vor. Nachfolgende Auswahl:

Schadstoff Einheit Immissions- Immissionsbelastung
grenzwert Jahresmittelwert

Staubniederschlag g/m2.d 0,35 0,04

Arsen (As) pg/ma.d 4 0,3

Blei (Pb) Hg/mz.d 100 2,6

Cadmium (Cd) pg/ma.d 2 0,1

Nickel (Ni) Hg/mz.d 15 9,2

Nach Verringerung der Belastung durch Staubniederschlag seit 1990 treten zwischen 2004 - 2006 keine
weiteren Verringerungen mehr auf. Damit hat der Staubniederschlag infolge von Stilllegungen und
verbesserter Abgasreinigung bei Betrieben sowie Brennstoffumstellung ein bereits niedriges Niveau erreicht.

Ob im Plangebiet damit die vom Gesetzgeber/Fachrecht festgelegten Umweltqualitditsnormen erreicht oder
z.T. Uberschritten sind, kann nur auf Grund verfligbarer Messergebnisse am jeweiligen Standort beurteilt
werden. Neben der TA Luft gelten im Fachrecht auch die Immissionswerte der 22. BImSchV-VO uber
Immissionswerte fir Schadstoffe in der Luft sowie die 33. BImSchV-VO zur Verminderung von
Sommersmog, Versauerung und Nahrstoffeintragen.
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Entfernungen der Messstationen, etwaige Bericksichtigung von Invasionswetterlagen und a. sind zuséatzlich
zu bericksichtigen. Augenscheinlich und lagebedingt gehdrt das Plangebiet aber nicht zu den Belastungs-
schwerpunkten der Stadt. Deshalb sollte die Bedeutung der Messergebnisse flr das Plangebiet nicht
Uberbewertet werden.

9.2.1.5 Wirkungsgefiuige und Wechselwirkungen

Die Umweltbelange des B-Plans sind gemaR § 2 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB auch
sachibergreifend in gegenseitigen Wechselwirkungen und im Wirkungsgeflige zu erfassen.

Das vielféltige Beziehungsgeflecht der Umweltbelange ist aber nur schwer komplex zu erfassen und in der
Wertigkeit zu beurteilen.

Durch anthropogenen Einfluss wurde das Plangebiet parzelliert, z. Teil bebaut, mehrfach umgenutzt und
damit vielfach tUberformt. Die Vielfalt an Individuen und Biotoptypen ist damit eingeschrénkt. Dominant sind
Siedlungsgérten, deren Pflanzen- und Tierarten z. Teil verdréangt wurden oder sich angepasst haben.

Durch relativ nahe Vitalbiotope (z.B. Uferzone der Eine) konnten sich trotz intensiver Gartennutzung viele
Spezies behaupten oder teilweise Lebensrdume bis in das Plangebiet oder randlich angrenzend erweitern.
Teilweise Bodenversiegelungen behindern nur unwesentlich die Grundwasserneubildung.

Emissionsquellen sind auBer Hausbrand und eingeschrénkter privater Fahrzeugverkehr im Wesentlichen
nicht vorhanden, so dass der Schadstoffeintrag in den Boden und die Luft, abgesehen vom Dingen und
Pflanzenschutz in den Garten, unbeachtlich erscheint.

Weitere Storfaktoren, wie Bewegungen, Erschitterungen, Lichteinfluss kdnnen wegen der ruhigen
Stadtrandlage vernachlassigt werden. In Folge ist die Vielfalt und Anzahl von Tieren doch nicht unbeachtlich,
besonders bei Vogeln.

Auf Grinflachen entsteht Frischluft. GroRe zusammenhangende Grinflachen sind daher bedeutend im
Klimahaushalt der Stadt. Das Plangebiet stellt aber durch seine Randlage am Einetal nur geringe klimatische
Bedeutung dar, zumal ihm im Ausgleichsraum keine besondere Aufgabe zugeordnet wird.

9.2.1.6 Landschaft

Aufgrund bestehender Elemente, Strukturen und Eigenschaften in Oberflachenform, Vegetation, Gewasser,
Nutzungsart, Bauwerken und ErschlieBung wurde das Plangebiet gemafR /4/ in der groRRflachigen
Kartierungsform mit mittlerer Bedeutung fir das naturraumgebundene Landschaftserlebnis/Landschaftsbild
bewertet.

Kleinstrukturell besitzen Garten, Kleingarten, Freizeitwohnsitze und Einzelhausbebauung bereits eine hohe
Bedeutung fur die naturraumbezogene Erholung.

- Das Naturschutzgebiet "Schierstedter Busch" (NSG 0072), Entfernung ca. 3,8 km nach Osten, wird durch
den B-Plan nicht beeintrachtigt. Das Gleiche trifft fur das Naturschutzgebiet ,Wilslebener See“ zu
(Entfernung ca. 2,7 km nach Norden).

Schutzwirdige Landschaftsbestandteile sind gem. /4/ im Plangebiet oder dessen unmittelbarer Umgebung
nicht beschrieben, so dass keine besondere Empfindlichkeit besteht.

- Die naturnahen Abschnitte vom FlieRgewasser "Eine" sind ca. 50 m entfernt und daher nicht bedroht.

- Heckenstrukturen (Zierhecken an Grundstiicksgrenzen) zwischen 3 - 10 m Lange sind ansatzweise im
Plangebiet in den Kleingarten vorhanden, aber nicht sich nattirlich ausbreitend, sondern jahrlich saisonal
kultiviert. Deshalb wird der Schutzanspruch nicht Uberbewertet. Die Planung sieht keinen Eingriff in
geschiitzte Biotope nach § 37 NatSchG LSA vor.

Einsichten von erhdhten Standpunkten in das Plangebiet sind nicht moglich. Die Sichtachsen werden von
den offentlichen Wegen mit z.T. starker Randbegriinung dominiert.

Vorbelastung

Das gartnerisch gepragte ortliche Landschaftsbild ist z.T. gestort durch zahlreiche bis 2,5 m hohe und
sichtdichte Umgrenzungen (Holz, Metall) der Privatgarten zu den offentlichen Wegen. Dieser "Sicht- und
Staubschutz" bildet aber keine Besonderheit im Plangebiet, sondern ist auch im weiteren Umkreis entlang
der Gartenwege vorhanden und tblich.

9.2.1.7 Biologische Vielfalt
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Die biologische Vielfalt, die gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB in Bauleitpldnen zu bericksichtigen ist, ist fir das
Plangebiet nur schwer einschatzbar. Weder in /4/ noch in anderen verfigbaren Unterlagen sind Wertigkeit,
Abstufung oder Qualitdtsmerkmale bzw. Vergleiche zu anderen Standorten und damit eine Bewertung
ablesbar.

Nach der Biodiversitats-Konvention (Konferenz der Vereinten Nationen zu Umwelt und Entwicklung/UNCED
1992) umfasst die biologische Vielfalt (Biodiversitat) einer Region:

- genetische Diversitat genetische Unterschiede zwischen Individuen und Populationen,
Variation der Gene innerhalb einer Art und der Vielfalt nur sehr
entfernt miteinander verwandter Gattungen verschiedener
Lebensrdume,

- Artenvielfalt Auftreten gleicher und unterschiedlicher Arten nach Anzahl,
Verteilung und artenspezifischer Anpassung,

- Vielfalt der Okosysteme Vielgestaltigkeit der verfigbaren Lebensraume (Biotope) pro Flache,

- Vielfalt biologischer Interaktionen funktionale Biodiversitéat (Symbionten,...)

Zur biologischen Vielfalt sind im Rahmen des B-Plans keine detaillierten Daten verfligbar.

Gleichfalls wird fir das Untersuchungsgebiet bei Einsatz spezieller Fachgutachter und ernsthafter
Betrachtung mit kaum praktikablen Datenmengen und erheblichen Kosten zu rechnen sein, die das
vertretbare Mald der Bauleitplanung voraussichtlich weit Uberschreiten.

9.2.1.8 Européisches Netz "Natura 2000"

Im Rahmen der Umweltprifung sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB auch die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete
(gemeinsam Europaisches Netz "Natura 2000") zu betrachten.

Im Plangebiet und dessen Umgebung befinden sich keine Natura 2000-Gebiete.

Die nachstgelegenen, durch die EU bestatigten Natura 2000-Gebiete in Sachsen-Anhalt (Amtsblatter der EU
v. 28./29.12.2004) sind in einiger Entfernung zum Plangebiet.

Gebiets-Nr. Int.-Nr. Gebietsname Flache ca. Entfernung zum
(ha) Plangebiet (km)

DE 4235 301 FFH 0257 Wipper, unterhalb von Wippra 80 4,0

DE 4235 302 FFH 0258 Trockenhange im Wippertal bei Sandersleben 206 6,5

DE 4334 303 FFH 0189 Brummtal bei Quenstedt 82 4,8

DE 4335 301 FFH 0105 Kupferschieferhalden bei Hettstedt 466 8,0

DE 4133 301 FFH 0172 Bode und Selke im Harzvorland 276 4,2

DE 4134 401 SPA 0005 Hakel (Vogelschutzgebiet) 6.441 ca. 10

Da die nachstgelegenen Schutzgebiete gemeinschaftlicher Bedeutung erst in einiger Entfernung zur Stadt
Aschersleben liegen, ergibt sich auch bei der Wipper, 6stlich des Plangebietes kein wesentlicher Einfluss im
Bestand oder durch die Festsetzungen des B-Plans. Auswirkungen auf die Revierfunktion des
Vogelschutzgebietes "Hakel" (besonders auf Greifvigel) ist gleichfalls nicht zu erwarten.

2.1.9 Menschen, menschliche Gesundheit - Immissionen

Im 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB wird die Berticksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf den Menschen,
seine Gesundheit und die Bevdlkerung verlangt.

Gem. § 3 Abs. 1 BImSchG sind schadliche Umwelteinwirkungen Immissionen, die nach Art, Ausmalfd oder
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufiihren. Nach Abs. 2 sind Immissionen auf Menschen, Tiere, Pflanzen....
einwirkende Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung und &hnliche
Umwelteinwirkungen.

In Aschersleben lebten am 31.12.2010 ca. 28.918 EW. (Quelle: Stadt Aschersleben)
Im Plangebiet leben derzeit:
- Wohnungen im Plangebiet 13 WE ca. 26 Personen

Fur den o.a. Personenkreis sind bisher keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen bekannt.

Vorbelastung:
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Einwirkungsbereiche relevanter Emittenten (Industrie/Gewerbe) bestehen im oder nahe des Plangebietes
nach derzeitiger Kenntnis nicht. Das Gebiet ist durch den Verkehr auf der B 185 und der L 228 durch Larm
und Abgase vorbelastet.

Uber Immissionen von Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung liegen keine Erkenntnisse fiir das
Plangebiet vor. Beachtliche Einrichtungen, Emittenten sind hierzu nicht bekannt, so dass wissentlich von
keiner Gefahrdung bzw. erheblicher Beeintrachtigung der zu betrachtenden Schutzgiiter auszugehen ist.

Zu Luftverunreinigungen (gem. § 3 Abs. 4 BImSchG, wie Rauch, Ruf3, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe
oder Geruchsstoffe) bestehen nach Hinweisen der Stadt Aschersleben keine Beschwerden. Saisonal
auftretende Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Arbeiten, Transport von Saat- und Erntegut von den
westlich und sudlich des Plangebietes gelegenen Ackerflachen sind nach derzeitigen Erkenntnissen und
Einhaltung geltender Standards nicht schédlich und fuhren zu keinen erheblichen Nachteilen, insbesondere
auf die menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden, in der Umgebung von Transportwegen oder
Emissionsorten.

Der Betrieb der AGRO-GbR sowie des Discountmarktes westlich des Plangebietes hat bisher zu keinen
bekannten Beschwerden seitens der Anwohner gefthrt.

Gerausche - Verkehrslarm

Angrenzende StraRen und Wege weisen gemal Lage am Stadtrand in ausgediinntem Siedlungsgebiet kaum
verkehrliche Aktivitat auf.

Durch die noérdlich angrenzende B 185 (Ermslebener Strafl3e) ist das Gebiet aus larmtechnischer Sicht
vorbelastet. Laut Verkehrsentwicklungsplan von 2007 weist der Abschnitt am Plangebiet eine
Verkehrsbelastung von 11.100 KFZ/Tag auf. Laut Prognose fir das Jahr 2020 wird sich durch den Bau von
Umgehungsstralien diese Belegung auf 8.000 KFZ/Tag reduzieren. Auf der L 228 reduziert sich der Verkehr
auf 1.600 KFZ/Tag .Langfristig ist also von einer geringen Abnahme der La&rmbeeintrachtigung auszugehen.

Gewerbe- und Industrielarm

In beachtlicher Entfernung zum Plangebiet befinden sich keine nennenswerten Emittenten.

Beschwerden von Anwohnern zu Gewerbelarm sind nicht bekannt. Gewerbeansiedlungen in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Larm durch Landwirtschaft
Saisonale Larmbeeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Arbeiten, Transport von Saat- und Erntegut sind
entsprechend der GréRRe benachbarter Acker gering und kurzzeitig.

Fir menschliches Wohlbefinden bei Wohnen und Erholung, ergeben sich daher kaum
Larmbeeintrachtigungen.
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9.2.1.10 Kultur- und sonstige Sachgiter

Eingetragene Einzeldenkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Sachsen-Anhalt sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden. Gemal des FNP befindet sich westlich des
Plangebietes ein archaologisches Kulturdenkmal — das Bodendenkmal ,Mittel Dalldorf*.

Aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege gehort das Gebiet um Aschersleben zum so genannten
mitteldeutschen Altsiedelland. Deshalb sind Siedlungsreste haufig anzutreffen.

Zum Schutz sonstiger bestehender Sachgiiter, wie baulicher Anlagen und privates Eigentum besteht nach
derzeitiger Kenntnis im Rahmen des Bestandsschutzes kein Handlungsbedarf.

9.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind Grundlage fiur die Prognose der Entwicklung des
Umweltzustands und der MaRBnahmen zur Vermeidung und Verringerung. Prognose und Bewertung sind
schutzgutbezogen und verbal-argumentativ aufgefiihrt. Ermittelte Vorbelastungen wurden bei den
voraussehbaren Wirkungen einbezogen.

Z.T. wurden in den vorangegangenen Kapiteln bereits Bewertungskriterien und -ergebnisse genannt.
Notwendige Mal3gaben als Ergebnisse der Umweltprifung werden nach Auswertung der einzuholenden
Stellungnahmen eingearbeitet.

9.2.2.1 Tiere und Pflanzen

Gefahrdungen oder Verluste von Individuen in bestehenden oder geplanten Schutzgebieten sind aus dem
Festsetzungen des B-Plans nicht erkennbar. Das betrifft die im Landschaftsplan /4/ aufgefihrten
Schutzgebiete/Objekte, deren Entfernung zum Plangebiet z.T. erheblich ist.

Nachste Schutzgebiete/Objekte Entfernung (km) Einfluss der Planung
-NSG - Schierstedter Busch 3,8 keine Beeintrachtigung
-NSG - Wilslebener See 2,7 keine Beeintrachtigung
- FND - Hanglage ,Alte Burg“ Aschersleben 0,5 unwahrscheinlich
-ND - Schwed. Mehlbeere Allee Askanierstralle 0,6 keine Beeintrachtigung

- Linde Apothekergraben 1,2 keine Beeintrachtigung
-837 - Naturnaher Bachabschnitt "Eine" 0,05 kaum Beeintrachtigung

Die zu erwartenden Wirkungen auf Pflanzen und Tiere im Plangebiet werden voraussichtlich wahrend der
Bauphase stérker auftreten (kurzzeitig), als in der Nutzungsphase (langfristig).

Wirkungsfaktor Wirkung im Plangebiet Bewertung der Auswirkung

- Bauphase - zeitlich begrenzte Verdrangungen von Individuen - Ausdehnung gering - mafig
durch Stérungen oder Entzug von Lebensraum. - zeitlich begrenzt (Bauzeit)
(Larm, Bewegungen, Bodenverdichtung, Abgase...) - mittelschwer bis leicht

- Nutzungsphase - Verdrangung von Arten und Spezialisierung durch - Wirkungsbereich klein
Langzeitliche Nutzungsénderung, Versiegelung, - langzeitliche Wirkung
Gerausche, Bewegung, evtl. Haustierhaltung... - geringe Stodrwirkung

ErfahrungsgemaR tritt nach der Bauphase und Anfangsbegriinung eine relative Ruhephase auf den
Baugrundstiicken ein. Die Spezialisierung der Fauna ist dabei stark abhangig von der Pflanzenwahl, der Art
der Bepflanzung und der Intensitdt der Nutzung (auch des "Géartnerns") sowie der Duldung ruderaler
Entwicklungsflachen. Mit Sicherheit werden sich sowohl auf den Wohnbauflachen, wie auch auf den
begleitenden Gérten neue Spektren von Individuen herausbilden und ansiedeln, solange gewisse Nischen
fur die Entwicklung auf den Grundstuicken bereitstehen oder angrenzend weiter existieren.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung und die Ausbildung "lebender Grundstiicksgrenzen" werden den
Fortbestand von Griinzonen unterstitzen. Die Begrinung von Fassaden bei Nebengebduden (Punkt 4.5)
schafft zusatzlich Lebensraum und Entwicklungspotenzial.

Die Nutzungsénderung und die Festsetzungen im Plangebiet werden deshalb voraussichtlich keinen
wesentlichen Eingriff in die Vielfalt der Flora und Fauna hervorrufen.
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9.2.2.2 Boden

Die Erhaltung der Bodenfunktionen soll im Plangebiet weitgehend gesichert werden:

Neuversiegelungen werden punktuell, bei Baukérpern und funktionsbedingten Nebenanlagen erfolgen.
Entsprechend der Festsetzungen zur Differenzierung der Nutzung ist nur eine gestaffelte Neuversiegelung in
begrenztem Ausmall mdglich. Es wird davon ausgegangen, dass nicht mehr benétigte Baustellen-
einrichtungen, Provisorien und Materiallager nach Abschluss der Arbeiten beseitigt werden.

Wenn Stellplatze mit wasserdurchlédssigem Material befestigt werden, sind Wassereintrag und
Bodenbeliftung in gewissem Mald dauerhaft gewdhrleistet. Eine Fugenbegrinung als begrenzter
Lebensraum und optische Auflockerung ist vielfach positive Begleiterscheinung.

Die Mehrfachnutzung (Fahrweg, Lebensraum, Regulator) ist somit teilweise gegeben.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) mit max. 0,30 sollte mindestens den ca. 70 %-igen Bestand an
Grunflachen im Baugebiet sichern. Damit ist der wesentliche Erhalt bzw. die Neuherausbildung eine relativ
geschlossenen Pflanzendecke mdglich und der evtl. Bodenerosion durch Wind und Regen wirksam
begegnet.

Die Standortwahl und die geringe GroRRe des Plangebiets gewdhrleisten einen sparsamen Umgang mit
Grund und Boden. Bodenverdichtung und Schadstoffeintrag bleiben weitgehend ausgeschlossen.
Vorhandene Lauben werden vielfach umgenutzt und erweitert. Damit ist kein wesentlicher Eingriff in den
gewachsenen Boden notwendig.

Bewertung zum Erhalt der Bodenfunktion

Funktion zu erwartender Eingriff Bewertung/Auswirkung
- Naturliche Funktion - Versiegelung - geringer Umfang
(Lebensgrundlage/Lebensraum) - Umgestaltung - geringer Einfluss
- Archivfunktion - Stérung der Schichtenfolge - gering, Ortlich,
(Natur- und Kulturgeschichte) - geringe Tiefe
- Schéadigung von Denkmalen - keine Storung
- Nutzungsfunktion - Nutzungsanderung, WA - Uberwiegend positive
(Siedlungsflachen, Erholung, Wirtschaft) Wirkung
- Bestand an Erholungsflachen - keine, geringe Stérung
- Bewirtschaftung der Garten - keine Einschrankung

Damit bleiben die wesentlichen Bodenfunktionen am Standort erhalten, so dass fir das Schutzgut keine
erhebliche Beeintrachtigung prognostiziert wird.

9.2.2.3 Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Abstand zur Eine schliel3t eine nutzungs-
bedingte Beeintrachtigung des Gewassers durch die Umsetzung der Planung aus. Das Plangebiet liegt
aul3erhalb der Gewdasserschonstreifen.

Der hohe Grundwasserflurabstand, > 12,0 m lasst Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitat nicht
beflrchten. Beglnstigend wirkt hier die geringe bestehende und geplante Versiegelung. Allerdings sollten
Art und Mal der geplanten Nutzung auch bei geringer Grundwassertiefe unschadlich mdglich sein.

Die Gefahrdung des Grundwassers wird wegen des Ausschlusses gewerblicher Nutzer deshalb nicht
Uberbewertet, zumal Schadstoffeintrag durch Fahrzeugnutzung bzw. Diingung kaum erheblich sein durften.

Die Grundwasserneubildung im Plangebiet wird wegen der geringen Versiegelung und der Ufernahe der
Eine nicht erheblich gestért. Die ortsubliche, z.T. praktizierte Regenwassernutzung als Giel3wasser im
Garten erscheint nicht schadlich.

Forderlich fur die Grundwasserneubildung sind die zusatzliche MalRnahmen, wie offene Fugen der Belage
bei Stellplatzen und Wegen sowie die Versickerung und Nutzung von Regenwasser in den Garten.

Trinkwasserschutzgebiete und Trinkwasserfoérderung bestehen im Plangebiet bzw. dessen nahere
Umgebung nicht.

Die durch die Nutzung entstehenden, hé&uslichen Abwa&sser werden aus den ndrdlich und sudlich
gelegenen Grundstiicken der offentlichen Kanalisation zugefuhrt. Der Uberwiegende zentrale Teil des
Plangebietes wird in dezentrale 2z.T. biologische Abwasserbehandlungsanlagen entsorgt. Eine
Verschmutzung des 6rtlichen Grundwassers ist damit nicht zu erwarten.
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Funktion zu erwartender Eingriff Bewertung/Auswirkung
- Grundwasserqualitat - Verschmutzung - gering
- Anderung der chemischen

Zusammensetzung - gering
- Grundwasserneubildung - Versiegelung - gering, Ortlich,
- Grundwassermenge - Nutzungsénderung - sehr gering
- Trinkwasserbereitstellung - Nutzungsénderung - keine Auswirkung
- Oberflachengewasser - Nutzungsénderung - keine Auswirkung

Durch die Planung wird das Schutzgut Wasser nicht wesentlich beeintrachtigt bzw. reduziert. Die
Auswirkungen sind daher nicht vordergriindig zu betrachten.

9.2.2.4 Luft/Klima

Luft:

In Auswertung der Bestandsanalyse und der zur Verfligung stehenden Unterlagen kann von keiner
signifikanten Beeinflussung der Luft ausgegangen werden.

Negative Einflussfaktoren wurden langzeitlich wirkend nicht festgestellt. Die Emission aus privaten
Heizungsanlagen sollte den standardgemafen Gebrauch moderner Heiztechnik vorausgesetzt, kein
bedeutsamer Einflussfaktor sein

Kurzzeitig sind in der Bauphase Emissionen von Baumaschinen und Fahrzeugen zu bertcksichtigen.
Angesichts der Grél3e des Baugebietes sind diese aber als insgesamt unbedeutend einzustufen.

Wahrend der geplanten Nutzung ist im Baugebiet von keiner erheblichen Freisetzung von Luftschadstoffen
und somit Auswirkung auf das Schutzgut Luft auszugehen.

Klima:

Gemal /4/ befindet sich das Plangebiet und dessen Umgebung im Ausgleichsraum, ohne spezielle
Funktion.

Kaltluftentstehungs- bzw. Sammelgebiete werden durch die Planung nicht tangiert oder geschwécht.

Der geringflugige Entzug von Vegetation durch Bebauung/Versiegelung wird angesichts der geringen
PlangebietsgrofRe und der darin festgesetzten Baufelder als nicht klimabedeutsam eingeschétzt.

Klimatisch wirksame Barrieren beziiglich Baumassenkonzentration, Bauformen sind wegen der geringen
Bauho6he nicht zu befirchten.

Die geringen Versiegelungen erreichen als ortliche Warmepuffer keine Klimabeeinflussende Wirkung. Die
klimatischen Auswirkungen der Planung werden deshalb als unerheblich bewertet.
9.2.25 Wirkungsgefluige und Wechselwirkungen

Das Wirkungsgeflige und die Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter sind recht komplex und kénnen
kaum umfassend analysiert und bewertet werden. Nachfolgend einzelne Wechselwirkungen:

Wechselwirkung der Schutzguter Wirkungsprinzip im Plangebiet Wertigkeit vor Ort
- Mensch - Boden - Tiere/Pflanzen - Versiegelung entzieht Lebensraum - mittel
- Bodennutzung verdrangt Individuen - mittel bis gering
- Nahrstoffeintrag fordert Pflanzen - gering
- Rodung férdert Erosion - gering
- Mensch - Wasser - Tiere/Pflanzen - Grundwasserabsenkung mindert Ertrag - gering
- Wassernutzung zieht Individuen an - gering
- Schadstoffeintrag verdrangt Arten - mittel bis gering
- Mensch - Landschaft - Bebauung mindert das Landschaftsbild - mittel bis gering
- neue Bepflanzung strukturiert - mittel bis gering
- weniger Pflanzen mindern Attraktivitéat - gering
- Boden - Klima- Tiere/Pflanzen - Versiegelung schafft Warmeinseln - gering

und Spezialisierung/Artenarmut

Unser Wissen Uber Funktion und Bedeutung der Schutzgiter im Wirkungsgeflige bedarf wohl noch vieler
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Forschungsarbeit, zumal durch einzelne MaRnahmen Wertigkeiten differieren kénnen und vordergriindig
Problemverschiebungen eintreten bzw. bedeutsam erscheinen.

Die heutige Kenntnis erlaubt den Schluss, dass die o.a. Planung keine erkennbar wesentlichen
Auswirkungen auf das Schutzgut hat.

9.2.2.6 Landschaft

Wesentliche Beeintrachtigungen im Landschaftsbild durch die Festsetzungen nach Art und Mal3 der
baulichen Nutzung sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Relevante Festsetzungen sind und a.:

Festsetzung Wirkung auf die Landschaft Auswirkung

Art der baulichen Nutzung

- WA - Nutzungséanderung in Géarten - gering
- Neue Formen und Farben - mittel bis gering
- Storgrad - gering
MaR der baulichen Nutzung
-GRZ=0,3 - Bodenversiegelung - gering
- Firsthohe max. 10,0 m - Dominanz der Baukorper - kurzfristig - mittel
- langfristig - gering
- Storgrad - mittel bis gering
Bauweise
- Einzelh&auser - Proportionen nicht angemessen - gering
- Baugrenzen - Ausuferung der Bauflachen - sehr gering
- Bodenversiegelung
- Storgrad - gering

Das Erscheinungsbild der gem. B-Plan zusatzlich bebauten Grundstiicke wird sich binnen weniger Jahre
vom neu bepflanzten, "sterilen Hausgarten" relativ stark an das der bestehenden Garten anpassen. Die
ermittelten Eingriffe in das Landschaftsbild sind flachen- und wirkungsbezogen insgesamt gering. Deshalb
werden die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft als nicht vordergriindig und nicht
erheblich erachtet.

9.2.2.7 Biologische Vielfalt

GemalR den im Punkt 9.2.1.7 dargestellten Problemen ist im Rahmen der Umweltprifung keine
aussagefahige Bewertung des Schutzgutes moglich, die dem Planinhalt und dem Bearbeitungsumfang
angemessen ware.

Es wird davon ausgegangen, dass die Ergebnisse der Bewertung der anderen Schutzgiter als Indikator fur
ein gendgend beurteilungsfahiges Gesamtbild auch die Bewertung der Biologische Vielfalt reflektieren.
Deshalb wird von keinen erheblichen Auswirkungen der Planung auf die biologische Vielfalt ausgegangen.

9.2.2.8 Européaisches Netz "Natura 2000"

Es wurde festgestellt, dass die Entfernung der nachstgelegenen Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
zum Plangebiet mehrere Kilometer betragt. Negative Auswirkungen auf den Schutzgebietscharakter sind
deshalb unwahrscheinlich.

Das nachstgelegene Européische Vogelschutzgebiet "Hakel" liegt etwa 10 km entfernt. Auch hier ist trotz
kilometerweiter Jagdreviere, besonders der Greifvogel, eine Beeinflussung des Schutzgutes bei Realisierung der
Planung nicht zu erkennen.

9.2.2.9 Menschen

Gemal den Standortgegebenheiten wurden fur die Bewertung des Schutzgutes Menschen, menschliche
Gesundheit und das Wohlbefinden in erster Linie die Auswirkungen der Planung auf das Wohnen und auf
die Erholung betrachtet.

Wohnen:

Es wurde keine erhebliche Beeintrachtigung des Wohnens festgestellt, da der bestehende, aufgelockerte
Siedlungscharakter am Standort durch die Planung nicht wesentlich geéndert wird.

- Es treten vielmehr kinftig z.T. positive "Nachbarschaftseffekte" auf, wie:
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maogliche gegenseitige Hilfe
nachbarschaftliche Kommunikation, Sichtkontakte
- Aber auch die Verbesserung der bestehenden Infrastruktur wird fir das Wohnen bei Beachtung
geltenden Regeln (Verkehr) positive Effekte haben.
- Stérende Emissionen (Larm, Luftverschmutzung) aus der geplanten Nutzung wurden nicht festgestellt.
- Der Stércharakter der Bautatigkeit ist ortlich, sachlich und zeitlich begrenzt.

Erholung:

Die Erholungsfunktion des Standortes und der Nachbarschaft wird durch die Realisierung der Planung nicht

wesentlich beeintréchtigt.

- Die bestehenden Dauerkleingérten bleiben erhalten.

- die grof3flachige Erholungsfunktion des Gebietes bleibt weitgehend erhalten.

- Erholungsfordernde Faktoren, wie starke Durchgriinung, geringe Stoérwirkung durch Larm,
Luftverschmutzung, Bewegung unda., bleiben weitgehend erhalten.

Die Realisierung des B-Plans wird auf das Schutzgut Mensch voraussichtlich keine erheblich negativen
Auswirkungen haben.

9.2.2.10 Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet und dessen naherer Umgebung wurden bisher keine Kulturdenkmale festgestellt. Beim
Antreffen von Uberresten des archéologischen Bodendenkmals ist besondere Sorgfalt walten zu lassen und
die Denkmalschutzbehotrde zu informieren.

Notwendige Baumalinahmen beschréanken sich auf Vorhaben, mit Einverstandnis/Duldung oder auf Antrag
des jeweiligen Eigentimers zur Durchsetzung der Planung.

Die im Plangebiet und dessen ndherer Umgebung befindlichen baulichen Anlagen (Sachgiter) werden durch
die Planung deshalb voraussichtlich nicht beeintréchtigt.

9.2.2.11 Emissionen, Abfalle, Abwasser, Energie

Umwelteinflisse des Vorhabens, bezogen auf Emissionen und Abfalle, sind bei der nadheren Prifung nicht

bekannt geworden.

- Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB (Gebiete mit Beschrdankungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen) wurden wegen fehlender Notwendigkeit nicht in den B-Plan
aufgenommen.

- Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB erscheinen nicht notwendig und wurden deshalb nicht planerisch festgesetzt.

- Aus den verfigbaren Unterlagen gab es keine Hinweise auf Altlastenverdacht im Plangebiet.

Aus stadtebaulichen Griinden erschien auch die Festsetzung von MalRBhahmen zum Einsatz erneuerbarer
Energien, wie der Solarenergie, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23b, nicht notwendig.

Abfalle und Abwasser sind gemalf den geltenden Verordnungen/Satzungen ordnungsgemalr zu entsorgen.
Geltende Immissionsgrenzwerte sind besonders bei der Bauphase zu beachten.

Dies gilt auch fur die am Ort beschaftigten Unternehmen und wahrend privater Baumalnahmen. Demgemal
ist von keiner wesentlichen Beeintrachtigung durch Emissionen, Abfalle, Abwasser, Energie auszugehen.

9.2.2.12 Wesentliche Auswirkungen

Bei der Bewertung der einzelnen Schutzguter bzw. deren Wirkungsgefige wurden in keinem Fall
wesentliche Auswirkungen zum Nachteil oder zur Einschrankung festgestellit.

Dem Gebot der Vermeidung voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie
der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts gem. § 1a Abs. 3 BauGB wird somit im B-Plan
entsprochen.

Verringerungsmafnahmen oder einzuschrdnkende Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter beziehen sich
daher in erster Linie auf:

- Flachenschonende Inanspruchnahme von Grund und Boden bei BaumaRnahmen und Versiegelungen
mit weitgehendem Verzicht auf Komplettversiegelungen bei Wegen, Zufahrten und Stellplatzen

- Anpassung der Baukdrper an bestehende Strukturen

- Weitgehender Erhalt von Gehdlzen auf den festgesetzten Bauflachen

- Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet fir die notwendige Inanspruchnahme von
Lebensraumen

- Schonung und effiziente Nutzung der natirlichen Ressourcen.
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9.2.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Nachteilige Umweltauswirkungen entstehen i.d.R. bei:

- Bauvorhaben (nutzungsbedingte, bauliche Anlagen), Errichtung technischer, verkehrlicher Infrastruktur
unda.
Uberwiegend zeitlich und raumlich begrenzt,
- Dauerhafter Flachennutzung im Sinne der Ziele und Zwecke der Planung
Uberwiegend dauerhaft, aber raumlich begrenzt.
- Stérungen durch Havarien, Unfalle, Sondernutzungen
unvorhergesehen, tberwiegend lokal und zeitlich begrenzt

Durch die Festsetzungen im B-Plan erfolgen zielgerichtet Vermeidungen und Verringerungen mdoglicher
Auswirkungen, wie:

Wirkung auf die Schutzgter Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen im B-Plan

Tiere und Pflanzen

- Verringerung des Artenspektrums - Pflanzstreifen entlang der Grundstiicksgrenzen anlegen
- Verdrangung von Individuen - Ortliche Begrenzung der Baustandorte, Baugrenzen
- Schrittweise Nutzungsanderung WA
Boden
- Versiegelung - Max. GRZ = 0,30 ist geringer, als in BauNVO fur WA zuléssig
- keine vollflachige Versiegelung von Wegen und Stellplatzen
- keine innere ErschlielBung festgelegt
Wasser
- Minderung der Grundwasserneubildung - geringe Bodenversiegelung mit max. GRZ = 0,3
- keine vollflachige Versiegelung von Wegen und Stellplatzen
- Schadstoffeintrag in das Grundwasser - Nutzung nur als Allgem. Wohngebiet (WA) zul&ssig
- keine Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO zulassig, dadurch
Verringerung der Emissionen
Luft/Klima

- keine spirbare Beeintrachtigung

Landschaft
- Eingriff in das Landschaftsbild - Begrenzung der Bauhohe durch die Zahl der Vollgeschosse
- Festlegung von Pflanzstreifen an Grundstlicksgrenzen
- AusgleichsmaRnahmen bei Versiegelung durchfuhren
Menschen

- keine spurbare Beeintrachtigung

Kulturgiter und sonstige Sachgdtter
- keine spurbare Beeintrachtigung

9.2.3.1 Ermittlung des erforderlichen Umfangs zum Ausgleich

Ausgleichsmaflinahmen sind firr die gem. Planung festgesetzte Nutzung zu bewerten.

Sind aus der bestehenden Nutzung/Vorbelastung bereits Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt, werden
gem. § la Abs. 3 Nr. 5 BauGB keine AusgleichsmafRnahmen notwendig.

Das bedeutet, dass fur die bestehende Wohnnutzung im Plangebiet, die bisher erfolgte oder zuldssig ist
keine besonderen Ausgleichsmaflinahmen zu treffen sind.

Fur den zu bewertenden Eingriff ist besonders die nach Mal3 der baulichen Nutzung zuléssige Flache
mafgeblich, die im Sinne des B-Plans bebaut werden darf.

Im Bewertungsverfahren wird das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt gem. RdErl. des MLU, MBV, MI und
MW 2004 /14/ genutzt.

Darin werden die Flachenanteile je Biotoptyp im Bestand und Planung mittels Wertstufen eingeschéatzt, die
Produkte aus Flachen und Biotopwert gegenibergestellt und der Kompensationsbedarf insgesamt
summarisch quantitativ bewertet.
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- Zielist die Ermittlung von Eingriffsfolgen und deren Kompensationsbedarf.
- Die Bewertung der Biotope erfolgt nach Naturndhe, Seltenheit, Gefahrdung und Wiederherstellbarkeit
und ihrer Bedeutung

Bebauungsplan Nr. 22 "Wohngebiet — Am Spittelsberg"
Aschersleben

- Bezugseinheit ist 1 m2

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 36.380 m2
Die Biotoperfassung erfolgte im Sommer 2011 (Erfasste Biotop- und Nutzungstypen gemani /..../

Die Bewertung erfolgt in 2 Stufen: 1.

Bestand 2011

2. Planzustand - Zeitraum ca. 2020
1. Bestand 2011
Bestand
Code Biotoptyp Biotopwert Flache Biotopwert
je m2 in je Flache

(Wertpunkte) (m2) (Wertpunkte)
AKC Obst- und Gemusegarten, Ziergarten 6 8.523 51.138
HEC Baumgruppe, tberwiegend heimische Arten 10 2.559 25.590
HHA Strauchhecke, tiberwiegend heimische Arten 17 1.124 19.108
URA Ruderalflur mit ausdauernden Arten 13 6.808 88.504
PYY sonstige Griinanlage 7 11.064 77.448
VWB Wege und Terrassen, gepflastert 3 1.488 4.464,00
VWB Weg, wassergebundene Decke 3 651 1.953,00
BW Bebauung, Gebaudebestand 0 4.163 0,00
Summe Bestand 36.380 268.205

Anlage 5: Biotoptypen - Bestand 2011, gem. Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt,

- G

[

Legende

AKC Obst- und Gemiisegarten, Ziergarten
PYY sonstige Griinanlage

PYY Verkehrsgrin

URA Ruderalflur mit ausdauernden Arten
HHA Strauchhecke, iberwi
PYY sonstige Grinanlage

| VWB Weg, gepflastert
VWB Weg, gepflastert
VWB Weg, wassergebundene Decke
BW Bebauung, Gebaudebestand
Sonstige Planzeichen

Hauptgebaude

Nebengebaude

[ ] Gewerbebauten

w1 Grenze des Geltungsbereiches

he Arten

[
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Bebauungsplan Nr. 22 "Wohngebiet — Am Spittelsberg"

Aschersleben

2. Planzustand - Zeitraum - ca. 2020

Planung
Code Biotoptyp Biotopwert Flache Biotopwert
je m2 in je Flache

(Wertpunkte) (m?) (Wertpunkte)
AKC Obst- und Gemiisegarten, Ziergarten 6 8.023 48.138
HHA Strauchhecke, tiberwiegend heimische Arten 17 4,137 70.329
URA Ruderalflur mit ausdauernden Arten 13 1.761 22.893
PYY Verkehrsgriin 7 85 595
PYY sonstige Griinanlage 7 12.966 90.762
VWB Weg, gepflastert 3 3.186 9.558
VWB Weg, wassergebundene Decke 3 268 804
VSB Versiegelte Verkehrsflache 0 192 0
BW Bebauung, Gebaudebestand 0 5.762 0
Summe Planung 36.380 243.079

Im mittelfristigen Betrachtungszeitraum (5-8 Jahre) ist ein rechnerischer sowie praktischer Ausgleich nahezu
maoglich. Rechnerisch weist die Wertpunktbilanz eine Saldo von - 25.126 Wertpunkten zur Ausgangssituation
aus. Die Differenz betragt weniger als 10 %. Demzufolge ist eine praktische Ausgleichsmaoglichkeit im
Plangebiet gegeben.

Berlicksichtigt wurden:

- teilweise Ausgleichspflanzung, dicht und durchlaufend, entlang der Strale ,Am Spittelsberg” als
Sichtschutz

- Entwicklungsstufen der vorhandenen Gehdlze

- Pflanzungen von Strauchhecken zur Abschirmung auf den privaten Grundstiicken

Anlage 6: Biotoptypen - Planung 2020, gem. Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt,

notwendig.

: Sonstige Planzeichen

Legende

AKC Obst- und Ziergarten

HHA Strauchhecke, iberwiegend heimische Arten
URA Ruderalflur mit ausdauernden Arten

PYY Verkehrsgriin

VWB Weg, wassergebundene Decke

VWB Weg, gepflastert

VSB Versiegelte Verkehrsflache

BW Bebauung, Gebaudebestand

- e

[[] Hauptgebsude

[ ] Nebengebaude

[ ] Gewerbebauten

Fmmi Orenze des Geltungsbereiches
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9.2.3.2 Durchfihrung und Sicherung des Ausgleichs

Voraussetzungen fir die Wirksamkeit von Ausgleichsmaf3nahmen am Standort sind:
- Vermeidung und Minderung nachteiliger Umweltauswirkungen

- Sparsamer Umgang mit Grund- und Boden
- moglichst zeitliche Befristung notwendiger Inanspruchnahmen bei anschlieRender Rekultivierung
- Ersatzlose Beseitigung von Baustelleneinrichtungen
- Bodenverbesserungen bei lokaler Verfestigung/Verdichtung von Boden
- Beseitigung von Ablagerungen
- sachgerechte Lagerung des Oberbodens bei Schachtarbeiten zur Wiederverwendung

- Minderung des Versieglungsgrades von Flachen
- Ersatz alter dichter Beldge im Zuge von Baumafinahmen
- Verwendung offenporiger Beldge im privaten Nutzungsbereich

- Sicherung der Wasserhaushaltsfunktion des Bodens
- Versickerung von Regenwasser vor Ort, soweit moglich
- Speicherung/Rickhaltung von Regenwasser bei hohem Grundwasserstand

- Schutz von Flora und Fauna wahrend des Baugeschehens, z.B.
- Schutz von Gehdlzen bei Maschineneinsatz
- Beachtung und Schutz regionaltypischer und landschaftlicher Besonderheiten und Schutzgebiete

- ErschlieBung der geplanten Bauflachen erst wenn die Notwendigkeit der Investitionen mit konkreten
Investoren/Bauherrn begriindet ist.

Um Kompensationseffekte zu erzielen, sind Ausgleichsmaflinahmen sicher durchzufihren und zu begleiten.
- PflanzmaRRnahmen sollten im Sinne des Nutzer Vorteile und Verstandnis bringen, und keine Belastung
erzeugen, z.B.
- Sichtschutz und Abschirmung von Grundstiicksbereichen, evtl. Windschutz
- Verweilort fUr Tiere
- Schattenwirkung bei intensiver Besonnung u.a..

- Pflanzungen sind im entsprechenden Umfang und Qualitat durchzufiihren.
- Anzahl und Qualitat des Pflanzmaterials gem. planerischen Festsetzungen
- Orientierung an Pflanzliste im Anhang zum B-Plan
- Pflanzhilfen, evtl. punktuelle Bodenverbesserung und Pflanzzeiten beachten
- ausreichende Wassergaben

- MaBnahmen sind durch den Verursacher zu begleiten
- Anwachs- und Entwicklungspflege
- Ersatz bei Ausfall, Nachpflanzungen
- fachkundigen Rat einholen bei Problemfallen

Je nach Pflanzmaterial sind Abstandsforderungen zu Nachbargrundstiicken zu beachten.

RegelméaRige Kontrollen der Pflanzungen helfen die Ausgleichseffekte zu steigern.

Die im vorgegebenen B-Plan enthaltenen Festsetzungen sollten im machbaren Turnus seitens der
Aufsichtsbehdrden begleitet werden.

Bei Feststellung notwendiger Anderungen miissten mit der Stadtverwaltung und den Betroffenen
Eigentiimern/Nutzern Anpassungsmaoglichkeiten an die jeweilige Situation bzw. Abhilfen beraten werden.

9.24 Planungsalternativen

Wenn die Ziele der Bauleitplanung gem. Punkt 2.2. weiter bestehen und in anderen Stadtteilen
Ascherslebens nicht kompensiert werden kdnnen, sind Planungsalternativen auf Grund der Kleinteiligkeit
des Plangebiets kaum gegeben.

- Verzicht auf die ausgewiesenen Bauflachen und Schaffung von Alternativstandorten
- |6st die Probleme vor Ort nicht, da die Mehrzahl der Grundstiickseigentiimer auch bauen méchte
- Geplante Verdichtungsmaflinahmen erscheinen gem. ortlicher Bedingungen sinnvoll

9.3. Zusatzliche Angaben

9.3.1 Merkmale verwendeter technischer Verfahren, Probleme

Nachfolgende technische Verfahren wurden angewendet, wobei z.T. einige Probleme auftraten:
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- Verwendung und Auswertung von Luftbildern,
Probleme z.T. mit der Scharfe, Aktualitat und damit Interpretationsfahigkeit

- Vergleich und Auswertung von Fachkarten
Bei Gesprachen der Verwaltung mir Behorden zeigte sich, dass verfligbare Kartenwerke z.T.
unterschiedliche Topografie und Darstellungen aufweisen.

- Anwendung von Berechnungsmodellen, z.B. Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt
Berechnungen wurden zur Sachbewertung soweit moglich parzellenscharf durchgefthrt.

- Internet - Recherchen zur Unterstiitzung der aktuellen Datenerfassung und Auswertung

- Flachenermittlung und -auswertung mittels GIS-Programm

9.3.2 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Gem. der im § 4 ¢ BauGB bestehenden Pflicht zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen muss
sich die Gemeinde auf die Uberwachungsstrukturen bei Behérden stiitzen und auf die Bringpflicht der
Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB verlassen.

Gemeldete Hinweise auf nachteilige Auswirkungen sind dann auf geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu
untersuchen und diese bei Bedarf zu schaffen.

Beim Monitorring sind grundsétzlich zu unterscheiden:

- prognostizierte erhebliche Umweltauswirkungen
e Wahrscheinlichkeit und Grad der Abweichung von den Prognosen
e Konsequenzen
e Besondere Bedeutung (Wichtung) bestimmter Prognosen

- unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf Schutzguter
e bestehende Wissensliicken
e Vertrauen auf die Bringpflicht der Behorden

Eine kontinuierliche oder regelmafige Erfassung/Dokumentation wichtiger Umweltdaten fir das gesamte
Gemeindegebiet ist nach § 4 ¢ BauGB (z.B. fur den FNP) nicht gefordert. Falls solche Daten erfasst und
inhaltlich gepflegt werden, sollten sie bei der Umweltiiberwachung genutzt werden.

Die im FNP vorgenommene Umweltprifung wird dabei im Rahmen der jeweiligen B-Plane konkretisiert und
aktualisiert.

Allgemein beinhaltet die Uberwachungs- und Hinweispflicht der Behtérden nach § 4 Abs. 3 BauGB die
Aufgabenquerschnitte der amtlichen Strukturen, wie:

- bodenschutzrechtliche Uberwachung

- wasserrechtliche Uberwachungs- und Kontrollverfahren
- Anlagen- und nutzungsbezogene Uberwachung

- Immissionsschutzrechtliche Uberwachungsverfahren

- Gebietsbezogene Uberwachung

- Naturschutzrechtliche Uberwachung

- Bauordnungsrechtliche Zulassungsverfahren

Erfolgt keine Information der Behdrden, kann die Gemeinde davon ausgehen, dass bei der jeweils
zustandigen Behorde keine Erkenntnisse Uber unvorhergesehene Umweltauswirkungen des Bauleitplans
vorliegen. Das entbindet die Stadt aber nicht vom Handeln bzw. von Abstimmungen beim Vorliegen eigener
Erkenntnisse.

Erhebliche Umweltauswirkungen in Folge der Umsetzung des B-Plans wurden im Rahmen der
vorliegenden Analyse und Bewertung bisher nicht festgestellt.

Schwerpunkte der Umweltiiberwachung zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen sollten aus der
gegenwartigen Kenntnis sein:

a) Beobachtung, Kontrolle zu Vorbelastungen und Veranderungen wahrend der Bauphase

Entwicklung im engeren Umfeld

- Feststellungen bei der Erschliel3ung, an Schirfen, Bohrungen, TiefbaumalRnahmen
- Hinweise beim Abtragen von Mutterboden fir bauliche Anlagen

- Auffalligkeiten, Veranderungen im Erscheinungsbild der Flora

- Beobachtung von Tieren
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Im weiteren Umfeld

- Veranderungen, Besonderheiten in der angrenzenden Landschaft

- Wirkungen anderer Emissionsquellen, wenn beachtlich, wie Anliegerwege, Entwésserungsleitungen
unda.

- gemeldete Storfaktoren aus der umliegenden Wohnbevdlkerung, Beobachtungen der Gartenfreunde

b) Veradnderungen wahrend der geénderten Nutzung

Mittel- und langfristige Kontrollen, Beobachtungen

- Auswertung verfugbarer regelmafiger/periodischer Messdaten

- Erscheinungsbild von Natur und Landschaft, besonders der hochwertigen Landschaftsteile

- Veranderungen in Flora und Fauna, der nahen Umgebung und im Bereich der AusgleichsmaRnahmen
- Hinweise zu Gesundheit und Wohlbefinden der Anlieger (Wohnen, Erholung)

- Entwicklung der Nutzungen im weiteren Umfeld zum Plangebiet

9.3.3. Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht basiert auf folgenden Grundlagen:

- Bebauungsplan Nr. 22, 1. Anderung - Stadt Aschersleben (Entwurf), bisher nicht rechtsgiiltig

- Aufstellungsbeschluss des Stadtrates Aschersleben zum B-Plan vom 19.06.1996

- Flachennutzungsplan (FNP) /13/ der Stadt Aschersleben, rechtskraftig seit 01.12.2007

- Landschaftsplan Aschersleben, Stand 02/1994

- Baugesetzbuch 2004, geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)
- Untersuchungsraum sudéstlich der Stadt, "Lange Gasse", Flur 77, Flache ca. 0,8 ha (Anlage 1)

Im Ergebnis des Untersuchung ist beim vorliegenden B-Plan Nr. 22, 1. Anderung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
insgesamt von folgenden Auswirkungen auf die Schutzgiter auszugehen:

Schutzgut Auswirkungen auf das Schutzgut
keine gering maRig/mittel hoch sehr hoch

Tiere X X

Pflanzen X

Boden X X *

Wasser X

Luft X

Klima X

Landschaft X

Menschen X

Kultur- und sonstige Sachguter X

Wechselwirkungen X

* Die Inanspruchnahme und Versiegelung von Grund- und Boden ist zwar immer hoch zu bewerten.
Angesichts der GroRRenordnung und Wirksamkeit im Rahmen der Verdichtung und Optimierung von Bauland
werden die Auswirkungen nicht tber zu bewerten sein.

Als wesentliches Kriterium wurde bei der Versiegelung der Verlust von Lebensraum fur Individuen gesehen,
wobei die natirliche Funktion des Bodens als Lebensgrundlage und Lebensraum am beplanten Standort
genug Ersatz/Alternativen in unmittelbarer Umgebung bietet und so nicht wesentlich eingeschrankt wird.

Zusatzlich sind Minderungsfaktoren zu beriicksichtigen:

- Es sind gem. max. zulassiger GRZ (§ 17 BauNVO) nur Teilversiegelungen auf den Bauflachen zuléssig.
Mind. 65 % der Flache bleiben unversiegelt.
- Es sind Ausgleichsmafinahmen fiir die zu versiegelnden Flachen als Kompensation festgesetzt.

Baugrunduntersuchungen sind im Plangebiet geman vorliegender Stellungnahmen zur Standsicherheit und
zum Grundwasserstand nétig.
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Die Regionalplanerischen Vorgaben mit dem im REP Harz definierten
Vorranggebiete  fur Hochwasserschutz - Flachen an Eine, Wipper, Liethe
far Landwirtschaft: - Nordéstliches Harzvorland
sowie Vorbehaltsgebiete fur Hochwasserschutz werden beriicksichtigt
Es wird keine Landwirtschaftsflache bebaut und das Plangebiet liegt nicht im Uberschwemmungsgebiet der
Eine.

Bei Pflanzen und Tieren werden sich nach erfolgten BaumaRnahmen mit Sicherheit sowohl in den reinen
Wohngebieten, wie auch auf den angrenzenden Grunflachen neue Spektren von Individuen ansiedeln,
solange gewisse Nischen fir die Entwicklung auf den Grundsticken bereitstehen oder angrenzend weiter
existieren. Von einer wesentlichen Beeintrachtigung wird nicht ausgegangen.

Das Schutzgut Wasser wird durch die Planung nicht wesentlich beeintrachtigt bzw. reduziert. Durch hohen
Grundwasserstand besteht wahrend der Bauarbeiten Gefahr von Verschmutzung. Durch Baulberwachung
und geordnete Schmutzwasserableitung sollte dies aber beherrschbar sein. Uberschwemmungsgefahr
besteht geman vorliegender Unterlagen nicht.

Geman Auswertung kann derzeit von keiner signifikanten Beeinflussung der Luft ausgegangen werden.
Im Rahmen der Planung werden keine beachtlichen Auswirkungen auf das Klima erwartet.

Die Landschaft wird voraussichtlich durch die Dominanz der Baukérper, in der erlebbaren Nahwirkung,
kurz- bis mittelfristig beeinflusst. Entsprechend dem vorhandenen Grof3griin ist von keiner erheblichen
Wirkung auf das Landschaftsbild auszugehen.

Wegen der insgesamt eingegrinten Situation vor Ort und der GroRe des Plangebiets werden fur die
Gesundheit von Menschen und das menschliche Wohlbefinden bezuglich Wohnen und Erholung,
insgesamt kaum Beeintrachtigungen festgestellt.

Im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung wurden bisher keine Kulturdenkmale festgestelit.
Kultur- und Sachgiiter werden durch die Planung deshalb voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

Verringerungsmafinahmen oder einzuschrdnkende Beeintrachtigungen auf die Schutzguter beziehen sich
daher in erster Linie auf:

- Flachenschonende Inanspruchnahme von Grund und Boden bei BaumalRnahmen und Versiegelungen
mit weitgehendem Verzicht auf Komplettversiegelungen bei Wegen, Zufahrten und Stellplatzen

- Anpassung der Baukérper an bestehende benachbarte Bau-Strukturen

- Erhalt von Gehélzen auf angrenzenden Flachen

- FErsatz- und AusgleichsmalBnahmen im Plangebiet fur die notwendige Inanspruchnahme von
Lebensrdumen

- Schonung und effiziente Nutzung der weiteren natlrlichen Ressourcen.

Im mittelfristigen und langfristigen Betrachtungszeitraum ist im Plangebiet ein rechnerischer und praktischer
Ausgleich notwendiger Kompensationsmaflnahmen fur Biotopinanspruchnahme und Versiegelung méglich.
Zusatzliche Flachenbereitstellungen fur Ausgleich und Ersatz sind nicht notwendig.

Insgesamt ist bei der Durchsetzung der Festsetzungen zum B- Plan 22 ,Wohngebiet - Am
Spittelsberg“ von keiner wesentlichen Beeintrichtigung der betroffenen Schutzgiiter auszugehen.

Aschersleben, 04. November 2013

/

-.-;"-...A..A.‘..‘..‘..A.‘A
Michelmann
Oberburgermeister
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Anlage 7: Hinweise

Abfallentsorgung

Bei der Lagerung und beim Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen sind die 8§ 163-167 Wassergesetz (WG LSA) i.V.
mit der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen (VAwS LSA) zu beachten und
einzuhalten. Mineralisches Material (unda. Bodenaushub, StraBenaufbruch, Bauschutt) ist durch den Besitzer einer
Verwertung zuzufiihren. Nichtmineralisches und nicht verwertbares Material ist den Abfallentsorgungsanlagen des
Landkreises zu Uberlassen. Erzeuger und Besitzer von gewerbl. Siedlungsabfallen haben nach § 7 GewAbfV
Entsorgungstrager zu beauftragen bzw. deren Abfallbehdlter zu nutzen.

Altlasten
Bei einem unerwartet auftretenden Altlastenverdacht und beim Aufschluss von Altablagerungen/Verdichtungen ist
umgehend die untere Bodenschutzbehdrde des Salzlandkreises zu informieren.

Bodenfunde

Bei unerwartet auftretenden Bodenfunden mit Merkmalen eines Kulturdenkmals besteht nach Denkmalschutzgesetz LSA
Meldepflicht bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises und beim Landesamt fiir Arch&ologie. Nach § 9 (3)
Denkmalschutzgesetz LSA sind derartige Bodenfunde bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
lassen, und eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt bzw. dessen Beauftragen ist zu ermdglichen.
Die ausfuhrenden Betriebe sind zu informieren.

Versickerung von Oberflachenwasser

Es wird empfohlen, durch entsprechende standortkonkrete Untersuchungen im Rahmen der Baugrunduntersuchung die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes unter Beachtung des DWA-Regelwerks A138 (Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser vom April 2005) nachzuweisen.

Mullentsorgung

Von Unternehmen und Nutzern sind in Abstimmung mit den zustédndigen Entsorgungsunternehmen geeignete
MafRnahmen zur Millentsorgung zu vereinbaren.

Zum Ausbau der Knoten und Wege sind die Rechtsgrundlagen (8 45 UVV "Fahrzeuge"(BGV D 29), 88 34
Betriebssicherheitsverordnung, § 16 UVV "Millbeseitigung” (BGV C 27, § 209 Abs.1 SGB VII) einzuhalten.

Schallschutz
Im Baugenehmigungsverfahren ist die ausreichende Luftschallddmmung der Umfasungsbauteile zum Schutz gegen
AulRenlarm nachzuweisen. Der Schallschutznachweis ist nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" zu fuhren.

Sicherheits- und Gesundheitsschutz

Fir die Planung und Ausfiihrung der Bauobjekte sind die Bereitstellung eines Koordinators sowie die evtl. Erarbeitung
eines Sicherheits- und Gesundheitsschutzplanes erforderlich. Eine Vorankiindigung von Bauarbeiten ist 2 Wochen vor
Baubeginn an das zustandige Staatl. Gewerbeaufsichtsamt notwendig.

Gem. Strahlenschutzverordnung sind bei der Verarbeitung von Mansfelder Kupferschlacke auf die Gefahren enthaltener
Radionuklide zu achten. Bei grof3eren Arbeiten besteht Informationspflicht an das Landesamt f. Umweltschutz (LAU)
Trinkwasseranlagen sind durch das Gesundheitsamt beim Landkreis zu Uberwachen. Fir Probenahmen, Abnahmen sind
die Vorschriften des Arbeitsblattes W 395 zu beachten.

Stralensperrungen - Zufahrten

Notwendige Einschrankungen im o6ffentlichen Verkehrsraum sind nach § 45 Abs. 6 StVO vor Baubeginn bei Vorlage
eines Verkehrszeichenplans bei der Unteren Verkehrsbehtérde des Landkreises zu beantragen. (Antrag auf
verkehrsregelnde MaRnahmen)

Bei der Ausbildung von Zufahrten sind die Anbindetrichter der FahrzeuggréRe anzupassen. Sichtverhaltnisse und
Gefélle sind zu beachten. Abstimmungen mit dem zustandigen StralRenbauamt werden empfohlen.

Technische ErschlieBung

Hinweise und Forderungen aus den Stellungnahmen der Versorgungstréager zum jeweiligen Vorhaben sollten bei der
Bauvorbereitung und -durchfihrung vom Vorhabentrager beachtet werden. Die technischen Anschlussbedingungen sind
im Rahmen der technischen ErschlieBungsplanung mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen abzustimmen. Die
ausfuhrenden Baubetriebe sind verpflichtet, ausreichende Zeit vor Baubeginn Schachterlaubnisscheine bzw.
Leitungseinweisungen von den Versorgungstragern, insbesondere von den Stadtwerken Aschersleben, einzuholen.

Telekommunikationslinien

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone (Breite ca. 0,30 m)
fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Bei geplanten Baumpflanzungen ist das "Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und
Verkehrswesen 1989, zu beachten.

Vermessungspunkte

Vorhandene Mess- und Grenzpunkte des staatlichen Festpunktnetzes sowie festgestellte Grenzpunkt-
markierungen sind bei allen Bauarbeiten lagestabil zu sichern und zu erhalten. Gefdhrdungen des
Festpunktnetzes sind unverziglich der zustédndigen Vermessungs- und Katasterbehdrde mitzuteilen.
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