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Begrindung

Aschersleben

1. Vorbemerkungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 16 "Gewerbegebiet - RULMECA Germany GmbH" basiert auf §
12 BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) ./3/

Bestandteile sind:

- Vorhaben- und Erschlieungsplan, Teil A - Planteil mit Darstellung des Vorhabens, und Teil B - Textteil
- Begriindung gem. § 2a BauGB, einschl. Umweltbericht

- Durchflihrungsvertrag

Begrundung
1.1  Grunddaten:

Vorhaben:

Investor:
vertreten durch:

Standort:

Planer -Bauleitplanung:

-Objektplanung

MaRnahmen:

Erschlieffung:

Freiflachen:

Baubeginn:

Stadt Aschersleben

Salzlandkreis

Land Sachsen-Anhalt
Gewerbegebiet - RULMECA GERMANY GmbH, zur Produktionserweiterung

RULMECA GERMANY GmbH, Wilslebener Chaussee 12-14, 06449 Aschersleben

- Herrn W. Gresch, Geschéftsflihrer
- Herrn M. Wenzel, Leiter Betriebsplanung/Invest

- Tel. (03473) 956 0
- Fax (03473) 956 210
- E-Mail mwenzel@rulmeca.com

- www.rulmeca.de

RULMECA GERMANY GmbH, Wilslebener Chaussee 12-14, 06449 Aschersleben

- Gemarkung Aschersleben, Flur 2

- Flurstiicke 55/5, anteilig; 55/6; 55/8; 55/9 (alter Betriebsteil), zusatzlich anteilig:
55/5, 55/7, 55/2, 220/55, 55/10, 193/53, 188/52, 187/51, 182/50, 181/49

- Flur 21 - 507/1,

- Flache im Plangebiet ca. 6,3 ha

Biro STADT+DORF, Christian Senula
Augustinern 39, 06484 Quedlinburg

-TellFax  (03946) 52 66 32
- E-Mail: stadt-dorf@t-online.de

Wohlrab - Landeck & Cie. Ingenieurplanungsgesellschaft mbH, Stefan Wohlrab
Magdeburger Stralte 25, 06449 Aschersleben

- Tel (03473) 80 33 09
- Fax (03473) 80 33 10
- E-Mail info@wohlrab-landeck.de

2 Baukorper zur Betriebserweiterung
- Neubau einer Produktionshalle im Norden,
- ca. Aulienmalde: Lange 160 m; Breite 62 m; Firsthéhe 12 m
- Konstruktion aus Beton-Fertigteilstitzen u. -bindern
- Hulle gem. Brand- u. Warmeschutzanforderungen, Brandabschnitte
- Rolltore flr Zufahrten, an Giebelseiten, zusatzliche Rettungswege

- Anbau an eine bestehende Produktionshalle, mittig im Plangebiet, Richtung Osten
- ca. Aulienmale: Lange 84 m; Breite 18 m; Firsthéhe 10 m
- Stahlkonstruktion
- Hulle gem. Brandschutzanforderungen, 2 Zufahrten an Giebelseiten

- Umbau der Zufahrt im nérdlichen Betriebsgeléande (Einfahrt zum Wertstoffhof)
- innerbetriebliche Verkehrsflachen, einschl. Stellplatze fir Lkw
- Regenwasserriickhaltebecken, insgesamt ca. 513 m?
- Technische Ver- u. Entsorgung Uber bestehende Betriebssysteme
- Gerinne, Barrieren zur Ableitung von Schlamm u. Niederschlagswasser vom Acker

- Umlaufende Begriinung mit Strauch-Baumhecken, Erhalt der StralRenbegriinung
-2014
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1.2. Verfahren:

- Aufstellungsbeschluss der Stadt Aschersleben 05.12.2012
- Fruhzeitige Beteiligung d. Behdrden u. sonst. Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB), 07.02.2013
- Die frihzeitige Blrgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB 21.03.2013
- Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange, 01.10.2013
- Entwurfs- und Auslegungsbeschluss der Stadt Aschersleben 30.10.2013
- Offentliche Auslegung, 16.12.2013 - 24.01.2014
- Abwagung der Stadt Aschersleben 09.04.2014
- Satzungsbeschluss der Stadt Aschersleben 09.04.2014

- Durchfiihrungsvertrag gem. § 12 BauGB zwischen der Stadt Ascherleben und dem Investor, ..................
- Anlage zum Beschluss der Stadt Aschersleben vom ................

1.3. Plangebiet:
Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 16 "Gewerbegebiet -

RULMECA Germany GmbH" befindet sich am nordlichen Ortsrand der Stadt Aschersleben, ca. 3 km vom

Ortszentrum entfernt.
Anlage 1:  Ubersichtskarte mit Plangebiet ca. M. 1:10.000

2
g _. ; "
Kartengrundlage: Auszug aus Top. Karten 1:10.000, Blatt 4234 - NO, Aschersleben, Ausgabejahr 2010
Herausgeber: Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt

Erlaubnis zur Vervielfaltigung u. Verbreitung erteilt durch das Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
[Geobasisdaten/Stand] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A 18-30696-10-18

- Plangebiet: - Flache: 6,3 ha (63.195 m?).
- Ausdehnung: - in Nord-Sud-Richtung: ca.825m
- in Ost-West-Richtung: ca. 85m

- Bestehende Nutzung: - Gewerbliche Bauflache, Betriebsgeldnde der RULMECA Gemany GmbH
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- Nahe Umgebung: - Westlich angrenzend verlauft die Wilslebener Chaussee (Kreisstralle, Bitumen),
dahinter Ausgleichspflanzungen u. Naturschutzgebiet "Wilslebener See"

- Nérdlich beginnen Ackerflachen u. in ca. 300 m ist ein Altenpflegeheim
- Ostlich grenzen Ackerflachen an, norddstlich die Zufahrt zum Wertstoffhof

- Sudlich grenzt die B 6n als regional bedeutsame Verkehrstrasse an das
Plangebiet.

- Gelandeoberflache: - fallt nach Siden leicht ab. Die Hohen liegen im Norden bei ca. 122,5 m und
ca. 115,5 m u. HN im Suden.

- Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gem. § 34 BauGB.

- Kartengrundlage:

Fur die zeichnerische Darstellung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes wurde verwendet:

- Topografie u. Kataster, Vermessung - Ingenieurbiiro L&S GmbH, Stand Oktober 2012 /20/

- Auszug aus der Stadtkarte der Stadt Aschersleben, nordliches Stadtgebiet, Stand 08/2012 //52/
- Eigene Bestandsaufnahmen des Planers, 2012, 2013

1.4 Planungsvorgaben

1.4.1 Raumordnung und Landesplanung, Raumordnungskataster

Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen und diese sind nach
§ 4 Abs. 1 ROG /46/ bei raumbedeutsamen Planungen zu beachten. Das sind

-§3Nr. 1 ROG Erfordernisse d. Raumordnung (Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der
Raumordnung)

-§3Nr. 2ROG Ziele der Raumordnung (Textliche u. zeichnerische Festlegungen in
Raumordnungsplanen)

-§ 3Nr. 3ROG Grundsatze der Raumordnung (allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung u.

Sicherung des Raums als Vorgaben fiir Ermessens- u. Abwagungsentscheidungen)
-§4 Nr. 4 ROG Sonstige Erfordernisse der Raumordnung (in Aufstellung befindliche Ziele,
landesplanerische Verfahren und landesplanerische Stellungnahmen)

Nach § 4 Abs. 2 ROG iV.m. § 1 Abs. 7 BauGB sind Grundsatze der Raumordnung und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung von o6ffentlichen Stellen bei der Abwagung und der Ermessensausiibung zu
berucksichtigen.

Auf der Grundlage des Raumordnungsgesetzes stellen die Lander fir ihr Gebiet Ubergeordnete und
zusammenfassende Programme und Plane auf. Die Ziele der Raumordnung nach § 3 Nr. 2 ROG sind im
Landesentwicklungsplan (LEP) sowie in den Regionalen Entwicklungsplanen festgelegt.

Beachtliche Vorgaben des Landes Sachsen-Anhalt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind:

Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010-LSA) /39/

Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011, in GVBI.
LSA Nr. 6/2011, S. 160). Darin beinhalten (G) die Grundsatze, und (Z) die Ziele der Raumordnung.

1.2 Planungsregion Magdeburg - Lage im Salzlandkreis.

1.4  Landlicher Raum - Rdume mit besonderen Entwicklungsaufgaben - Teile des Salzlandkreis

1.5  Entwicklungsachsen - Lage Ascherslebens an einer tUberregionalen Entwicklungsachse von Bundes- u.

Landesbedeutung;
Z 18 - Konzentration der Siedlungsentwicklung in den Zentralen Orten
2. Ziele u. Grundsatze der Siedlungsstruktur
G12 - Erhaltung gewachsener Strukturen, bei Berucksichtigung stadtebaulicher Erfordernisse .....
G13 - Nutzung von ...Baulandreserven u. flachensparender Siedlungs- u. Erschlielungsformen...
Z23 - Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit einer glinstigen VerkehrserschlieBung ...
2.1 Zentrale Orte
225 - Zentrale Orte entwickeln nach ihren Uberdrtlichen Versorgungsaufgaben u. ihnrem Verflechtungsbereich
228 - ...sind unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe als Versorgungs- u. Arbeitsplatzzentren ... zu entwickeln
Z37 - Mittelzentrum - Aschersleben; ... ist der im Zusammenhang bebaute Ortsteil ..einschlief3lich

seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
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3.1 Wirtschaft
Z 54 - Ziele der wirtschaftl. Entwicklung ... die nachhaltige Sicherung des Angebotes an Arbeitsplatzen,..
angemessene u. bedarfsgerechte...Voraussetzungen in allen Teilregionen zu schaffen u. vorzuhalten.
- In allen Teilrdumen des Landes ist die Leistungsfahigkeit der wirtschaft zu starken u. zu entwickeln.

Z 55 - ..Industrie- u. Gewerbestandorte sind bedarfsgerecht zu entwickeln.

Z 56 - Neuerschliefung u. Erweiterung von Industrie- u. Gewerbeflachen besonders an zentralen Orten, Vorrang-
standorten, ....

Z 58 - Aschersleben - bedarfsgerechte Weiterentwicklung als Vorrangstandort fiir landesbedeutsame Industrie- u.
Gewerbeflachen

Z59 - Bestehende Industrie- u. Gewerbeflachen haben besondere Bedeutung fir .... die Unternehmensentwicklung,
besonders in zentralen Orten...
G 45 - ... gezielte Forderung von industriellen Ansiedlungen,... zielgerichtete Entwicklung der Innovationspotenziale,
Entwicklung produktionsorientierter Dienstleistungen,...Starkung ... mittlerer Betriebe,
Betreuung und Sicherung bestehender Unternehmen/Wirtschaftsstandorte.
G 47 - Entwicklung attraktiver Standortbedingungen soll dazu fiihren, dass die ... Erweiterung bestehender Betriebe
gesichert ...werden kann.

41 Schutz des Freiraumes, - 4.1.1 Natur und Landschaft
G 86 - Schutz von Natur und Landschaft bei allen raumbedeutsamen Planungen u. MaRnahmen
G 87 - Beschrankung auf das notwendige Maf} bei der Freiraumbeanspruchung durch Siedlungen

4.1.3 Gewasserschutz
Z127 - Grundwasser ist flaichendeckend vor Belastungen zu schiitzen. Natirliche Bedingungen flr die Grundwasser-
neubildung dirfen nicht verschlechtert werden.

4.1.4 Klimaschutz, Klimawandel

G100 - Hinwirken auf eine energiesparende, integrierte Siedlungs- u. Verkehrsentwicklung

G102 - MaRnahmen zur Hochwasservorsorge, Freihaltung gefahrdeter Bereiche von Neubebauung ...

G103 - Verbesserung der Niederschlagswasser-Versickerung durch versiegelungsarmes Bauen...

G105 - Verstarkte Berlcksichtigung bioklimatischer Veranderungen bei der Siedlungsentwicklung; Freihaltung von
Frisch- u. Kaltluftentstehungsgebieten sowie -abflussbahnen

4.1.5 Bodenschutz und Flachenmanagement
G109 - Erhalt der nattrlichen Vielfalt, Aufbau u. Struktur, stofflichen Zusammensetzung u. Wasserhaushalt des Bodens
G110 - Flachenbeschréankung auf notwendiges Maf} bei Neuinanspruchnahme flr Siedlungszwecke

4.2 Freiraumnutzung, 4.2.1 Landwirtschaft

G115 - Fur die Landwirtschaft geeignete u. von ihr genutzte Boden sind zu erhalten...

G116 - Keine Inanspruchnahme regional liberdurchschnittlicher Bodenwertzahlen fiir Ausgleich u. ErsatzmaRnahmen.

G118 - Landliche Bodenordnung soll neben agrar-, siedlungs- u. infrastrukturellen Erfordernissen auch Umwelt- u.
Naturschutz, Landschaftspflege ... Rechnung tragen.

G122 - Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft, 4. Gebiet um Stalfurt-Kéthen-Aschersleben

Z129 - Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft sind ... ein wesentlicher Wirtschaftsfaktor,

- Landwirtschaftlicher Bodennutzung ist bei der Abwagung entgegenstehender Belange ein erhohtes Gewicht

beizumessen.

4.2.5 Tourismus und Erholung
G142 - Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung - 5. "Seeland"region Nachterstedt (Harzer Seeland), angrenzend
Z144 - ... wegen landschaftlicher u. naturrdumlicher Potenziale sowie der Entwicklung...an touristischen
u. kulturellen Einrichtungen u. fiir Erholung besonders geeignet..
- Gebiete zu tragfahigen Tourismus- u. Erholungsgebieten entwickeln.

Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Harz /47/

Der REP-Harz wurde am 21.04.2009 durch die oberste Landesplanungsbehdrde genehmigt und ist durch
Offentliche Bekanntmachung vom 23.05.2009 in Kraft getreten. 1. und 2. Anderungen wurden mit
Veroéffentlichung vom 29.05.2010 rechtswirksam.

Folgende Grundsatze und Ziele sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu bericksichtigen:

3. Alilgemeine Grundsatze der Raumordnung:
G 2-2 - Eine weitere Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.
G 3-1 - Die groraumige, Ubergreifende Freiraumstruktur ist zu erhalten u. zu entwickeln.
- Wirtschaftliche u. soziale Nutzungen des Freiraums sind unter Beachtung seiner
okologischen Funktion zu gewahrleisten.

G 3-2 - Freirdume nur in Anspruch nehmen, wenn das 6ffentliche Interesse begriindet ist,
und die Inanspruchnahme maéglichst flichensparend und umweltschonend erfolgt.

G 3-3 - An den Freiraum gebundene Nutzungen, wie Landwirtschaft.... sollen mit den Regulations-
u. Regenerationsleistungen des Naturhaushalts in Einklang gebracht werden.

G 34 - Schutz spezifischer landschaftlicher Werte u. natlrlicher Ressourcen.

- Erhalt zusammenhangender Freirdume u. regionstypischer Biotop- u. Artenvielfalt.
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G 7-1 - Die Naturgiiter, insbesondere Wasser und Boden, sind sparsam u. schonend in Anspruch
zu nehmen, Grundwasservorkommen sind zu schitzen.
- Beeintrachtigungen d. Naturhaushalts u. des Landschaftsbildes sind zu kompensieren.

G7-2 - Nachteiligen Veranderungen des Klimas soll entgegengewirkt werden.
G9-3 - Erhalt des Bodens in seiner natlirlichen Vielfalt, in Aufbau und Struktur....
Die weitere Versiegelung von Bdden soll vermieden werden.
G 10-3 - Die Ortsrander ... sollen so gestaltet werden, dass sie das Landschafts- u. Ortsbild nicht

erheblich beeintrachtigen, ......

4.1.3 Entwicklungsachsen
- Lage Ascherslebens an einer Gberregionalen Entwicklungsachse mit Landesbedeutung

4.2  Zentral6rtliche Gliederung
Z7 - Mittelzentrum - Aschersleben
G12 - SchwerpunktmaRiger Einsatz 6ffentlicher Mittel in den zentralen Orten fir die
... Schaffung eines vielfaltigen Arbeitsplatz-, Aus- u. Fortbildungsangebotes durch Ausbau u. Sicherung
entsprechender Standortvoraussetzungen
- ... fur die Entwicklung von Industrie, Gewerbe .... durch Ausbau der wirtschaftsnahen Infrastruktur ...
- zur umweltgerechten u. kostengunstigen Ver- und Entsorgung

4.3  Vorranggebiete
4.3.3 Vorranggebiet fur Natur und Landschaft, Z 2 - Nr. IX Wilslebener See (angrenzend)
- Schutz der reichen Ufervegetation und der charakteristischen Fauna, insbesondere der Libellen mit
zahlreichen gefahrdeten Arten
4.3.4 Vorranggebiet fur Landwirtschaft, Z 1 - Nr. Ill Nérdliches Harzvorland
- Wichtiger Wirtschaftszweig mit Prioritdtsanspruch fiir die landwirtschaftliche Nutzung
44  Landes- u. regional bedeutsame Vorrangstandorte
4.4.1 Industrie und Gewerbe - Aschersleben
Z1 - ... fir landesbedeutsame, groflflachige Industrieanlagen, Nutzungen mit Prioritdtsanspruch,
... stadtebauliche Sicherung u. Entwicklung von Flachen fiir Industrie u. Gewerbe

4.8.3 StralRenverkehr
Z2 - Aus- u. Neubau von Autobahnen und autobahnahnlichen Fernstralten
- B 6n iberregionale Verkehrsachse nach Osteuropa .... (angrenzend)

Die im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbez. Bebauungsplans vorgesehene Ausweisung von
Gewerbeflachen entspricht der Landes- u. Regionalplanung sowie den funktionellen Aufgaben des Mittel-
zentrums Aschersleben. (Zustimmung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg vom 12.03.2013).

Auszug aus dem Raumordnungskataster des Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt /30/
Aus dem Inhalt des Raumordnungskatasters (ROK), Stand. 15.01.2013, ergeben sich folgende Hinweise:

- Altlastenverdacht: - Flache: - Betriebsbereich
- Flachen unmittelbar westlich der Wilslebener Chaussee (K1371)
- Standort: - Militér/Rastung
- Denkmalpflege: - flachenhafte archaologische Bodendenkmale westlich vom Plangebiet,

- punktuelle archaol. Bodendenkmale 6stlich, nordwestlich, nordlich v. Plangebiet,
in einiger Entfernung.

- Naturschutz: - verordnete Naturschutzgebiete, westlich der Wilslebener Chaussee (K1371)
NSG Wilslebener See
- Energie/Verkehr: - Bundestrasse -im Bestand (Gen.-Verfahren)

1.4.2 Flachennutzungsplan /52/
Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln.

Im FNP Aschersleben (rechtswirksam seit 01.12.2007) ist fir das Plangebiet dargestellt:

- Bestehende gewerbliche Bauflache (G)
- Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist
(Altlastenverdachtsflache Nr. 0032)
- Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (B) Bodendenkmal (nérdlicher Teil)
- ortliche Griinflache (nérdlicher Teil)

- westlich vom Plangebiet, in Richtung Wilslebnener See:
- Verkehrsflache - Kreisstralie (Wilslebener Chaussee), unmittelbar angrenzend
- Grenze des Naturschutzgebietes "Wilslebener See" mit értlichen Grunflachen
- Grenze zum unterirdischen Altbergbau mit bisher bekannter Abbauflache
- Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (B) Bodendenkmal
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- Sudlich vom Plangebiet, Richtung Stadt Aschersleben:
- Ortliche Griinflachen
- Grenze zum unterirdischen Altbergbau mit bisher bekannter Abbauflache
- Verkehrsflache (Béschungsbereich der B 6n)
- Flache fur Gberértlichen Verkehr, vierstreifige OU (B 6n)

- 6stlich vom Plangebiet
- Landwirtschaftliche Flache
- Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (B) Bodendenkmal

- nérdlich vom Plangebiet:
- Verkehrsflache (Zufahrt zum Wertstoffhof)
- ortliche Grunflachen an der Wilslebener Chaussee
0.000 /52/
){\ B PR+

Anlage 2: Auszug Flachennutzungsplan - 2007, ca. M. 1:1
TY x oS I | N

Quelle: Stadt Aschersleben, Planungsamt, 08/2012

Die Hinweise aus der Darstellung im FNP Aschersleben sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 16 zu prifen und sollen beriicksichtigt werden.

1.4.3 Landschaftsplan /7/

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane besonders ... die Darstellungen von

Landschaftsplanen ... zu bericksichtigen.

Der Landschaftsplan Aschersleben, 1994, beinhaltet in Text u. Planen mehrere generelle Vorgaben flr das

Plangebiet. Nachstes Schutzgebiet ist das NSG "Wilslebener See":
2.4.1 - Stadtentwicklung im Teilgebiet Seelandereien mit Wilslebener See erlautert.

- Noch immer andauernde Senkungserscheinungen im Bereich Wilslebener See als Folge des

Braunkohlenabbaues.

- Die weitere Ausdehnung des Sees erscheint durch weitere Senkungserscheinungen wahrscheinlich.

2.5 Die potentiell natlrliche Vegetation der Seelandereien ist der Erlen-Eschen-Wald,

- Abhéngig von der Wassersituation ist eine deutliche Vermoorung mit baumfreien Grossseggenbestanden

bis zu geschlossenen Erlen- bzw. Erlen-Eschen-Waldern.
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3.1.2.2 Stillgewasser

- Hinweis auf eine Hausmilldeponie stidwestlich vom See, bisher ohne messbare Verunreinigungen des Sees,

- grofite Naturnahe aller Stillgewasser in Aschersleben, aber starke Vorbelastung durch Erholungsnutzung
(Fischbesatz, Stérung der Ufervegetation u.a.)

3.1.41 Biotopausstattung - Pappelforste und Feldgehdlze

- Hinweis auf wertvolles Gehdlz (besonders unter ornithofaunistischen Gesichtspunkten) wesentlich aus Pappeln
u. Eschen aufgebaute Geholz am Wilslebener See.

- schwacher Salzgehalt im See

3.1.4.2 Biotopbewertung, Tab. 16
- Vorbelastung - Belastung durch Hypertrophie
- Fortgesetzter Nahr- u. Schadstoffeintrag aus landwirtschaftlichen Flachen
- Fortgesetzte Verlandung flacher Staugewasser
- Potentielle Erholungsnutzung (Badebetrieb) ??
- Naturschutz: - Wichtige Brut- u. Nahrungsbiotope seltener Wasservogel
- Amphibien- u. Libellenfauna
- Seltene Arten der Verlandungs- u. Ufervegetation
- Entwicklungsfahigkeit - Einschrankung der Nahrstoffzufuhr aus Landwirtschaftsflachen (Gulle, Nahrstoffeintrag)
- Garantie fiir stérungsfreie Biotope (Brutvogel): keine Zersiedlung, kein Badebetrieb
- Renaturierung
- Vermeidung von Kontaminationen aus Grof3deponien, Abschatzung bestehender Kontamination

- Naturlichkeit: - naturnah, naturbetont

- Biotoppotential - noch relativ hohe Artenzahlen, gute Strukturvielfalt

- Schutzwiirdigkeit - sehr hohe Anzahl, sehr groRe Flache an seltenen Arten (Rote Liste) und oder Tier- u. Pflanzen-
gesellschaften (Rote Liste, geschiitzte Biotope nach 20c BNatSchG)

- Empfindlichkeit - Biotop reagiert sehr schnell auf verdnderte naturliche u. anthropogene Umweltfaktoren

- Wiederherstellbarkeit - 5 bis 20 Jahre erforderlich

- Erholungspotential - mittlerer Erholungswert.

Anhang 1 - Arten und Lebensgemeinschaften, Bewertung der Landschaftseinheiten
- 1) Wilslebener See/Seelandereien - Faunistische Bedeutung
- etwa 210 Vogelarten fiir das Gebiet belegt, davon Uber 70 Brutvogelarten, Mauser- u. Rastplatz fur Uber
1.000 Enten, Laichgewasser fir Amphibien, artenreiche Odonatenfauna (Libellen), Vorkommen der Zwergmaus
- Hinweis auf Wiesenbriterprojekt auf den Seelandereien
- Vorbelastung, Beeintrachtigung, Gefahrdung
- Fischbestande durch Bewirtschaftung bestimmt, daher kaum Bedeutung fiir den Naturschutz
- Belastungen durch umliegende Industriebetriebe werden noch untersucht
- Hygienische Anforderungen fiir Badegewasser nicht erfillt
- Auswirkungen durch die unmittelbar benachbarte Deponie konnten bisher nicht festgestellt werden.
- Winderosion durch Umwandlung von Griinland (Moor)standorten in Acker

- Artenliste  Botaurus stellaris (Grofle Rohrdommel) Remiz pendulinus  (Beutelmeise)
Acrocephalus arundinaceus, A. scipaceus, A. palustris, A. schoenobaenus (4 Rohrsangerarten)
Podiceps ruficollis  (Zwergtaucher) Podiceps cristatus  (Haubentaucher)
Circus aeruginosus (Rohrweihe) Milvus milvus (Roter Milan)
Milvus Migrans (Schwarzer Milan) Rallus aquaticus (Wasserralle)
Rana arvalis (Moorfrosch) Bufo bufo (Erdkrote)
Rana kl. esculenta  (Teichfrosch) Triturus vulgaris (Teichmolch)
Micromys (Zwergmaus)

9.) Strukturarme, intensiv landwirtschaftlich genutzte L6R-Schwarzerdegebiete, vor allem im Norden u. Westen
von Aschersleben - Faunistische Bedeutung
- Reliktvorkommen typischer Feldbewohner (Feldhase, Rebhuhn)
- Verbesserung der Lebensbedingungen durch Schlagverkleinerung im Rahmen der Flurneuordnung
- Vorbelastung, Beeintrachtigung, Gefahrdung
- Durch intensive landwirtschaftliche Nutzung (z.B. Einsatz von Agrochemikalien) Ausrottung typischer
Steppenfaunaelemente (Feldhamster, GrofRtrappe)

- Artenliste  Otis tarda (Grof3trappe) Alauda arvensis (Feldlerche)
Coturnix coturnix (Wachtel) Microtus arvalis (Feldmaus)
Apodemus sylvaticus (Waldmaus) Mustela nivalis (Mauswiesel)
Mustela erminea (Hermelin) Mustela putorius (Iltis)
3.2  Geschitzte u. schutzwiirdige Landschaftsbestandteile
- Naturschutzgebiete NSG Wilslebener See
- § 30-Biotope ...7.  Hecken und Feldgehdlze aulierhalb erwerbsgartnerisch genutzter Flachen

Die Berucksichtigung der Orientierungen im Landschaftsplan Aschersleben wird angestrebt.
Bewertungsergebnisse sind mit der Entwicklungserfordernis des Unternehmens vereinbar.
Teilweise werden einschrankende MafRnahmen erforderlich, z.B. Ersatzpflanzung fir Strauch-Baumhecke.
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1.4.4 Nachrichtliche Ubernahme / Kennzeichnung
In die Planung werden nachrichtlich Gbernommen sowie im Plangebiet gekennzeichnet:

Altbergbau:

Der FNP /52/ weist im Stadtgebiet auf einen groflachigen, ehemaligen Bergbau zwischen 1600 - 1929 hin.
Der stdliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb der zur Bebauung ungeeigneten Baugriinde mit Nutzungs-
beschrankungen (Bekannte, ehemalige Bergbauflachen).

Altlastenverdacht:

Der FNP kennzeichnet Altlastenverdachtsflachen fir das Plangebiet.

- Gesamtplan - Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind - Nr. 0032
- Plan 4 - Altlastenverdachtsflachen- Nr. 0032, Standort der Firma Interroll, im 2. Weltkrieg "Muna"

- Plan 5 - Militarische Altlasten - vermutliches Militédrobjekt

Das Technische Polizeiamt Sachsen-Anhalt informiert im Schr. v. 07.05.2013, dass die Flache Wilslebener
Chaussee 12-14 durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst anhand vorliegender Unterlagen gepruft wurde.
- Der Bereich ist als Kampfmittelverdachtsfliche (Bombenabwurfgebiet) eingestuft.

Archéologische Denkmale:
Im FNP ist der Nordteil des Plangebietes als Teilflache mit Gesamtanlagen des Denkmalschutzes kartiert.
Weitere archaologische Gesamtanlagen liegen ab ca. 25 - 100 m &stlich und westlich, vom Plangebiet.

1.4.5 Sonstige Vorgaben
Leitlinien fir die Entwicklung des landlichen Raumes in Sachsen-Anhalt /35/

In Federfiihrung des Ministeriums fir Landwirtschaft und Umwelt wurde am 21.12.2005 i.d.F. 21.03.2006 ein
Positionspapier der "Allianz Landlicher Raum" mit generellen Leitlinien geschaffen.

Zielstellung: - Sicherung nachhaltiger Entwicklung auch im landlichen Raum, gleichwertige Lebensverhaltnisse.
- Wachstum und Beschaftigung sichern, ohne Vernachlassigung von Natur- u. Umweltschutz
Schwerpunkte: - Verbesserung der Wirtschaftskraft im landlichen Raum

1. durch Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen

2. durch gezielte Unterstitzung von Handwerk, Gewerbe u. Dienstleistung

3. direkte und gezielte Foérderung von Unternehmensgriindungen und- Erhaltungen
- Umkehr der Abwanderung vornehmlich junger Leute aus den Dorfern.

- Starkung der kommunalen Daseinsvorsorge im landlichen Raum.

- Zukunftsweisender Natur- und Umweltschutz.

Integriertes landliches Entwicklungskonzept fur die Region Harz (ILEK - Harz) /1/

Die Landkreise Aschersleben/Stallfurt, Halberstadt, Quedlinburg, Wernigerode lieRen 2006 zur Ingang-
setzung selbsttragender regionaler Prozesse allgemeine Grundsatze und Leitbilder der weiteren Entwicklung
fur die Region Harz erarbeiten. Als orientierende Vorgaben seien hier genannt:

Charakteristik der gewerblichen Wirtschaft:
Starken, z.B.: - ausgewogenen Branchenmix entwickeln
- Anwerbung mittelstandischer Unternehmen (50-500 Mitarbeiter, verarbeitendes Gewerbe)
- Vielzahl von Produkten mit (iberregionalem Bekanntheitsgrad
Schwachen/Probleme, z.B.: - sehr wenige GroRunternehmen
- teilweise fehlende Umgehungsstrafien
Entwicklungspotenziale, z.B.: - Entwicklung der Zulieferindustrie
- Innovative Unternehmen im landlichen Raum als Anker zur Stabilisierung der Entwicklung
- Entwicklung des F/E-Potenzials in Kooperation von Wirtschaft und Wissenschaft
Leitbild der Region Harz, u.a.:
- zukunftsorientierter Wirtschafts- Wissenschafts- und Innovationsstandort
- Touristenregion mit hoher Lebensqualitat, dem Nachhaltigkeitsgebot verpflichtet
- Zukunfts- u. Innovationsanspruch bei technologischen Dienstleistungen u. Zulieferungen.
auch auf industrielle Sektoren, wie Chemie
Umsetzungskriterien fiir das Leitbild mit Prioritat:
- Arbeitsplatzschaffende und -erhaltende MalRnahmen
- 6ffentliche InfrastrukturmalRnahmen mit Arbeitsplatzrelevanz

Die Leitziele u. Hinweise der sonstigen Vorgaben finden Bertcksichtigung im vorliegenden B-Plan.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept - Aschersleben, 2012 /52/

In der Stadt Aschersleben wurde entsprechend der demografischen Prognosen in den vergangenen Jahren
unter Federflhrung des Oberblrgermeisters intensiv an Konzepten zur Stadtentwicklung bei
Berlcksichtigung verschiedener Fachdisziplinen gearbeitet.
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Ziele:

- Erhéhung der Lebensqualitat der Birger und Attraktivitdtsgewinn stadtischer Teilgebiete, Zuzug neuer Familien
- Starkung der Innenstadt durch qualitativen Wohnraum, begleitender Infrastruktur, éffentliche Einrichtungen

- Stabilisierung der Arbeitsplatzsituation durch gezielte gewerblich-industrielle Ansiedlung

- Umgestaltung der Ortsdurchfahrten mit Funktionswechsel und Alternativen zum Wohnen

Strategie/MalRnahmen:

- Stadtumbau mit verschiedenen Handlungsfeldern

- Stadtraumliche Verteilung von Riickbaupotenzialen und verschiedener Zeithorizonten

- Einbeziehung vieler Fachamter, Behdrden, Versorgungstrager, Interessengruppen, Eigentimer, Blrger

- Beruicksichtigung der demografischen Entwicklung, Stadtteiloptimierung, Verbesserung der stadtischen Lebensqualitat
- Einbeziehung der Ergebnisse der IBA 2010, Durchfiihrung der Landesgartenschau 2010

- Flachenmanagement an der Ortsdurchfahrt, Aufbau der DRIVE THRU Gallery

- Revitalisierung von Uferregionen am Flusslauf Eine

- Revitalisierung der Industriebrache OPTIMA zum Bildungscampus Bestehornpark

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Gem. Aufstellungsbeschluss werden im vorhabenbez. Bebauungsplan folgende Ziele u. Zwecke verfolgt:
- Sicherung vorhandener und Schaffung zusatzlicher Arbeitsplatze am Standort.

- Schaffung planerischer Voraussetzungen zur Produktionserweiterung der RULMECA GERMANY GmbH.

- Abwehr von Niederschlagswasser und Sedimenteintrag von benachbarten Ackerflachen.

- Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen bei der Naherung gewerblicher Nutzungen zu schitzenswerten

Nutzungen
- vertragliche, stéadtebauliche Einordnung der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen

Dies erfolgt durch:

- Entwicklung eines Gewerbegebietes aus der Darstellung Gewerblicher Baufldchen im FNP Aschersleben.
- Festsetzungen zum MafR der baulichen Nutzung

- Festlegung von Baugrenzen flr konkrete HochbaumaRnahmen

- MaRnahmen zur Gefahrenabwehr entlang der Ostlichen Betriebsgrenze bei Starkregen

- Festsetzungen flr AusgleichsmalRnahmen bei Eingriffen in Natur und Landschaftsteilen

- Festsetzungen zur duBeren Erscheinungsform im Sinne des Landschaftsschutzes

Das Plangebiet dient der nachhaltigen Entwicklung der gewerblichen Nutzung am Standort.

Die RULMECA Germany GmbH ist Teil der international agierenden RULMECA-Gruppe zur Herstellung von
Foérderkomponenten unterschiedlicher Anwendungsbereiche.

Tatigkeitsschwerpunkte sind die Herstellung und Lieferung von Tragrollen, Trommelmotoren und weiteren
Komponenten flr Stiick- u. Schittgut-Transportanlagen.

Der Standtort Aschersleben ist eine der 10 Fertigungsstatten der RULMECA-Gruppe und mit etwa 110
Mitarbeitern die wichtigste Produktionsstatte in Deutschland.

Das Ascherslebener Unternehmen kann dabei auf Gber 160 Jahre Produktionsgeschichte zurlckblicken.
Maxime im erfolgreichen internationalen Geschéaft als Weltmarktfihrer sind neben der breiten Angebots-
palette, Prazision in der Herstellung und Zuverlassigkeit der Produkte sowie ein stdndiges Reagieren auf
Marktanforderungen mit entsprechender Forschung. /49/

- Férderkomponenten haben groR3e Bedeutung im weltweiten Rohstofftransport u. bei der Energieerzeugung.

- Schnelles Reagieren auf Marktanforderungen ist unbedingt nétig, u. erfordert effiziente Fertigungsanlagen

- Die Produktionserweiterung dient der Stabilisierung des Standortes und ist existenznotwendig.

- Eine Beeintrachtigung der Produktion durch witterungsbedingte Ereignisse ist zu vermeiden.

3. Bestandsanalyse

3.1 Nutzung und bauliche Anlagen

Das Betriebsgelande der RULMECA GERMANY GmbH, Aschersleben, befindet sich z.T. auf dem friiheren
Territorium der 1936 an der Wilslebener Chaussee errichteten Heeresmunitionsanstalt (MUNA).

Mehrere, noch heute bestehende Gebaude dienten im 2. Weltkrieg der Zwischenlagerung von Munition, die
etwas weiter norddstlich (heutiger Wertstoffhof) produziert wurde. /66/

Nach Demontagen im Herbst 1947 wurden die Baukdrper ab 1949 durch die Firma Wetzel (MetallgieRRerei),
spater ABUS - Maschinenfabrik u. MetallgieRerei sowie ab 1964 als VEB Foérderausristungen Aschersleben
(FAA) als Mitglied der TAKRAF Gruppe genutzt. 2003 Ubernahm RULMECA den Firmenbestand. /62, 65/

Im Plangebiet bestehen mehrere grof3e Produktions- und Lagerhallen entlang der Wilslebener Chaussee.
Die metallverarbeitende Produktion erfolgt Giberwiegend im Schichtbetrieb.
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Auf dem Betriebsgelande der RULMECA GERMANY GmbH befinden sind keine Fremdunternehmen oder
Betriebswohnungen flr Bereitschaftspersonal. Mehrere Werkszufahrten entlang der Wilslebener Chaussee
sichern den Quell- und Zielverkehr.

An standorttypischen Baukérpern sind vorhanden:

- Produktionshallen, teilweise mit GroBmaschinen, Uberwiegend 1-geschossig,

- Verwaltung, Entwicklungsabteilung und Sozialeinrichtungen, teilw. 3-geschossig,

- Lagerhallen und Freilager sowie Nebengebaude mit technischen und produktionserganzenden Funktionen
- Teilbefestigte innerbetriebliche Verkehrsflachen, Stellplatze fur Lkw, Pkw

- umfangreiche technische Infrastruktur mit entsprechenden Leitungssystemen,

Alle Grundstucksteile sind eingezdunt. Die versiegelten Flachen betragen mit 28.881 m? ca. 45,7 % im
Plangebiet.

3.2 Vorhandene Stra3en und Wege

Das Plangebiet wird von der unmittelbar westlich verlaufenden Wilslebener Chaussee - K 1371,
(BitumenstralRe, ca. 6,50 m breit) Uber mehrere, bestehende Werktore erschlossen.

- Im Norden (Tor1,) - Zufahrtbereich zum Wertstoffhof (Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkreises)
- Im Westen (Tore 2, 3,4, 5,6) - entlang der Wilslebener Chaussee, (Zufahrten, Parkplatze)
- Im Slidosten (Tore 7,8) - Uber Anliegerweg, nahe der B 6n

Befestigte Transportwege im Betriebsgelande sind nach betrieblichem Erfordernis angelegt und stellen
Verbindungen zwischen Produktionshallen und Materiallagern her.
Im sudlichen Plangebiet besteht ein neu angelegter, teilversiegelter Parkplatz fir ca. 130 Pkw.

Entlang der Ostlichen Betriebsgrenze besteht ein aufgeschotterter Weg zur Wartung bestehender Ent-
wasserungsanlagen. (Schutz gegen Regenwassereintrag u. Erosionsfracht aus angrenzenden Ackerflachen)

Beiderseits der Wilslebener Chaussee bestehen in Hohe des Haupteingangs (Tor 3) Bushaltestellen "Am
Wilslebener See" der Kreisverkehrsgesellschaft Salzland mbH, Regionalbuslinie SLK-145 (Aschersleben-
Wilsleben-Neu Kénigsaue-Schadeleben-Nachterstedt-Cochstedt-Schneidlingen).
- Haltepunkte "Am Wilslebener See" Montag - Freitag Richtung Wilsleben 19 Anfahrten,
(Fahrplan 2013/14) " Richtung Aschersleben 16 Anfahrten.
Samstag, Sonntag je 1x Anfahrt im Rahmen von Rufbusangeboten

3.3 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist nach betrieblicher Erfordernis umfangreich mit technischen Medien versorgt.
Der Leitungsbestand fur Trink-, Schmutz- u. Niederschlagswasser wurde 2012 vermessen. /20/

Technische Medien an der Wilslebener Chaussee:

- Trinkwasserleitung DN 150 (160x14,4) PE, 2006 verlegt, entlang der 6stlichen Fahrbahnkante der Stralle,
Absteller, Hydranten bestehen unmittelbar an der Plangebietsgrenze in Hohe der Verwaltung.

- Léschwasserleitung, 2x DN 150 (180x16,4) PE, 2007 verlegt, entlang der westlichen Stral’enkante,

- 2x Feuerléschanschluss an der Bushaltestelle, ca. 5 m westlich der Stralle, ca. mittig am Betriebsgelande,
Léschwasserforderung Uber Sickerschacht DN 1000, am Anliegerweg, siidlich vom Wilslebener See,
Leitungslange ca. 470 m,

- 3 Hydranten an der Wilslebener Chaussee, 2x ca. mittig zum Betriebsgeléande mit folgender Ergiebigkeit:

-H412: Q max = 42 m3h, Q max bei 1,5 bar = 32 m3h (Ruhedruck = 3,8 bar)
-H413: Q max =41 m%h, Q max bei 1,5 bar = 31 m*h (Ruhedruck = 3,6 bar)
-H411: Q max = 52 m3¥h, Q max bei 1,5 bar = 48 m%*h (Ruhedruck = 3,6 bar) am sldlichen Anliegerweg

Quelle: ASCANETZ GmbH/Stadtwerke Aschersleben, Magdeburger Str. 26, Aschersleben, Schr. vom 28.11.2913, 02.12.2013

- Schmutzwasserentsorgung tUber Abwasserdruckleitung AWDL DN 100 (110x6,6) PE, Ostlich neben
der Wilslebener Chaussee Richtung Aschersleben, 2006 im Spulbohrverfahren hergestellt.
Die Ubergabe an das stadtische Entsorgungsnetz erfolgt stidlich des Betriebsgelandes.

- Niederschlagswasser:
Das Niederschlagswasser aus dem Betriebsgeldnde wird durch eine DN 500 Stahl-Leitung unter der
Wilslebener Chaussee in Hohe der Bushaltestelle am Tor 3 in den Wilslebener See abgeleitet.

- Das vom 6stlich angrenzenden Acker einflieRende Oberflachenwasser wird mittels 2x DN 400 KG
unterirdisch westwarts durch den Betrieb geleitet, und in Verbindung mit der Strallenentwadsserung
(StraRengraben) unter der Wilslebener Chaussee (DN 500 Beton) nach Westen gefiihrt.
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- StralRenbeleuchtung:
Die Freiraume Im Betriebsgelande sind beleuchtet, insbesondere Zufahrten, Fahrwege, Stellplatze und
Freilager. Entlang der Wilslebener Chaussee befinden sich ca. 20 Lichtpunkte (Betonmasten)
im Plangebiet.

- Die Stromversorgung erfolgt Gber die eigene Trafostation, 6stlich der Halle D, ca. mittig im Plangebiet.

- Gasversorgung:
Gasanschluss DN 100 aus dem stadtischen Erdgasnetz an der Wilslebener Chaussee, Hohe Verwaltung,
parallel zum Trinkwasseranschluss.
Noérdlich vom Tor 2 befindet sich das Popangaslager (ca. 75 m?) zum Betrieb mehrerer Hebezeuge und
zur Warmeerzeugung.

In ausreichender Zeit vor Baubeginn sind Schachterlaubnisscheine bzw. Leitungseinweisungen der
einzelnen Bereiche der Leitungstrager einzuholen.

3.4 Naturraumliche Bedingungen

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Rand einer gréReren eiszeitlichen Senke, der ehem.
Seelandereien, die durch Auslaugungsvorgange und abflieRende Gletscherwéasser entstand.

- ab 1828 Braunkohleabbau mit gro3flachiger Beeintrachtigung des Grundwassersystems
- Nach Einstellung der Kohleférderung (1991) und Beendigung der Grundwasserabsenkung (1996) flllte sich
das Tagebaurestloch mit Wasser zum "Concordia See". /16, 51, 54/

Durch langjahrige, anthropogene Einflisse (Produktionsstandort seit 1936) ist das Plangebiet und die
nahere Umgebung groRflachig beeinflusst und tberformt. Zahlreiche Baukoérper und Flachenversiegelungen
lassen fast nur randlich Raum flir naturnahe Entwicklungen.

- Im noérdlichen Plangebiet ist eine ausgedehnte Brachflache (z.T. Abbruchflache ehemaliger Gebaude) mit
Resten einer ehemaligen Heckenstruktur. Mehrere, z.T. stattliche Laubbdume bestehen unmittelbar stdlich
der Zufahrt zum Wertstoffhof.

- Entlang der 6stlich angrenzenden Ackerflache bestehen in wenigen Abschnitten die Reste einer Strauch-
Baumhecke, sowie mehrere Baumgruppen und begriinte Hangkanten an vorhandenen Wegen.

Innerhalb der Strauch-Baumhecken wurden 07-08/2013 samtliche WeilRdorngehdlze zur Feuerbrand-
bekampfung auf Stock gesetzt oder gerodet.

- Im stidlichen Plangebiet, befindet sich ein Laub-Mischwand in einer Senke, den ehem. Lokschuppen
umschlieend. Sudlich folgend auf einem Damm verlauft die Bundesstralie 6, (B 6n, ca. 23 m breiter
Straltenkorper, Beton/Asphalt).

- Westlich an das Plangebiet angrenzend verlauft die Wilslebener Chaussee (K 1371), mit beidseitigem
Straltengraben und werkseitig geringen Resten einer Strauch-Baumhecke, deren dominanter Weildorn-
bestand zur Feuerbrandbekampfung auf Stock (ca. 60-80 cm hoch) gesetzt wurde.

- Unmittelbar westlich der Wilslebener Chaussee schlie3t das Naturschutzgebiet "Wilslebener See"

(NSG 00148 LSA, seit 1995) mit ca. 154 ha an. Bedeutvoll flir den Schutzstatus sind Vogel- und
Libellenvorkommen bei ausgepragter Ufervegetation am ca. 150-200 m westlich der Stral3e liegenden See
(Wasserflache 2008 ca. 22,7 ha) /16, 54/

Das Plangebiet hat eine mittlere Héhe von ca. 119,75 m i. NN. Ostlich steigt die Umgebung auf den
Ackerflachen bis ca. 130 m . NN an. Der Wasserspiegel im Wilslebener See wird durch Anschluss an den
Ascherslebener Hauptgraben auf 106,25 m NN konstant gehalten. /54/

4, Planinhalt und Festsetzungen mit Begrindung

Grundlagen fur alle im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zum Zwecke einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414), geandert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI. 1 S. 1548). /3/

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
vom 23. 1.1 990 (BGBI. 1 S. 132), geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) /4/

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011
(BGBI. 1 S. 1509) /45/
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4.1 Artder baulichen Nutzung
4.1.1 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 sind zulassig:

- Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO (§ 12 Abs. 3, Satz 2 BauGB)
Zweckbestimmung: RULMECA Germany GmbH

4.1.2 Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Begrindung:

- Die Art der baulichen Nutzung entspricht den Zielen u. Zwecken und dient der stabilen wirtschaftlichen
Entwicklung in der Stadt Aschersleben und der geordneten stadtebaulichen Entwicklung am speziellen
Standort.

- Mit der Zweckbestimmung flir das Unternehmen des Investors ist die Planung vorhabenbezogen.

Die RULMECA GERMANY GmbH ist ein bedeutender Arbeitgeber in der Region.

Im Unternehmen werden am Standort Aschersleben besonders Tragrollen und Trommelmotoren als
Ausrustungskomponenten fur Férdersysteme hergestellt.

Im Plangebiet erfolgt die Produktion, einschlief3lich Lagerung der Erzeugnisse und die Verwaltung.

Die Erzeugnisse besitzen grof3e Bedeutung fir die internationale Rohstoffgewinnung und Energie-
erzeugung. Andere Nutzer, als die RULMECA Germany GmbH sind im Plangebiet nicht vorgesehen.
Die geplanten Produktionserweiterungen sind eingehaust, duf3erlich gerduscharm und frei von
schadlichen Abgasen. Daher erscheint die Zweckbestimmung konfliktarm zu angrenzenden Nutzungen.

- Gem. § 12 Abs. 3, Satz 2 BauGB ist die Stadt zwar nicht an die Festsetzungen nach § 9 BauGB gebunden.
Die Entwicklung eines Gewerbegebietes folgt aber gem. § 8 Abs. 2 BauGB der Darstellung im Flachen-
nutzungsplan als Gewerbliche Bauflache (G).

- Die Erweiterung des Betriebsgelandes zum Schutz vor einstrdémendem Erosionswasser der Ackerflachen
steht im Widerspruch zum Vorranggebiet fir Landwirtschaft. Wegen der Notwendigkeit der MalRnahmen
und der begrenzten Flacheninanspruchnahme wurde seitens der beteiligten Fachbehdrden zugestimmt.

- Das Wohnen fir Aufsichts- u. Bereitschaftspersonal, Betriebsinhaber u. Betriebsleiter (§ 9 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO) ist nicht vorgesehen. Wohnungen sind im Plangebiet nicht notwendig.

- Der Ausschluss von Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, gem.
§ 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, ist aus Sicherheitsgriinden beabsichtigt. Stérungen des technologischen
Ablaufes sowie der strengen Qualitatsstandards durch Fremdnutzer sollen so minimiert werden.

Die Standortbedingungen fiir diese Nutzungen erscheinen im Plangebiet gegenliber anderen Standorten in
Aschersleben nicht glinstig. Der 6rtliche Bedarf ist ebenfalls nicht vorhanden.

4.2 Mal der baulichen Nutzung
Fir das Plangebiet sind festgesetzt:

4.2.1 - max. Grundflachenzahl (GRZ) =0,8 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
4.2.2 - max. Firsthéhe (FH) Gber Oberkante angrenzendes

StralRenniveau der Wilslebener Chaussee =120m  (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Begrindung:

- Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich vom nérdlichen Stadtgebiet mit bebauten Flachen und
Verkehrsachsen zur freien Landschaft.

- Da im Geltungsbereich neben den Baukdrpern zur Produktion auch ausgewiesene Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO, wie Feuerwehrumfahrt, Wartezone fiir Lkw, Ein- u. Ausfahrtbereich sowie bauliche
Vorkehrungen gegen den Eintrag von Erosionsmassen notwendig sind, erscheinen Festsetzungen
bezliglich der Obergrenze der baulichen Nutzung mit GRZ = 0,8 notwendig. Damit sollen die max.
bebaubare Flache im Plangebiet im Ubergang von der Siedlung zur freien Landschaft auf 80 % begrenzt,
und unnétige Harten fur den Investor, bei zuséatzlich notwendigem Bedarf (z.B. Verlegung von Leitungen
bzw. Sicherungsanlagen u.a.) vermieden werden.

- Die Festsetzung einer max. Firsthdhe von 12,0 m Uber Oberkante der Wilslebener Chaussee ist gem.
angestrebter Technologie und Verwendung von Krananlagen in den Werkhallen notwendig.

- Angesichts landschaftlicher Besonderheiten am Ortsrand erscheint die wirksame Bauhdhe von z.T. 12,0 m
Uber OKG der Wilslebener Chaussee noch angemessen maoglich, da nur teilweise Fernsicht im Naherungs-
bereich zum Plangebiet besteht.

Die Dominanz des nérdlich geplanten Baukoérpers wird durch die bestehende, leichte Gelandebewegung
abgemildert und zusatzlich durch Bepflanzung entlang der Grundstiicksgrenzen teilweise Giberdeckt.
Eine bewertende Prifung der Sichtbeziehungen erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung.
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4.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen
4.3.1 Im Plangebiet gelten Baugrenzen. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Begrundung:

- Am Standort sind die historisch gewachsenen Baukdrper relativ dicht, in einer Linie, entlang der Chaussee
angeordnet. Diese rationelle Gebdudeanordnung entspricht auch den topografischen Gegebenheiten.

- Die Festsetzung einer Baugrenze dient der Beibehaltung dieser Konzentration der Baukdrper im Sinne
eines sparsamen Baulandbedarfs.
Die Baugrenze soll aber auch geringfligige Standortkorrekturen aus geologischen Griinden und evtl.
notwendige technische Anbauten ermdglichen.

- Die Baugrenze soll nicht Gberschritten werden.

4.4  Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze

4.4.1 Aulerhalb der Baugrenzen sind Garagen, Stellplatze gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen
im Sinne § 14 BauNVO zulassig.

4.4.2 Die zur Nutzung notwendigen Stellplatze sind auf dem Betriebsgelande der RULMECA GERMANY
GmbH zu errichten.

4.4.3 In den Abstandsflachen zwischen den Gebauden sind Stellplatze fir Kfz unzulassig.

Begrindung:

- In 4.2 wurde bereits dargelegt, dass zusatzlich zu geplanten Baukdrpern funktionell auch Nebenanlagen
benétigt werden. Da die Nebenanlagen nicht unerheblichen Flachenbedarf erfordern,
sind sie im Vorhaben- und ErschlieRBungsplan dargestellt und mit Einschrieben erlautert.
Im Bestand dargestellte Baukorper innerhalb der Baugrenzen werden entsprechend dem Stand der
Investition integriert bzw. bei Raumbedarf fiir Erweiterungsbauten abgebrochen.

- Wegen evtl. Unfallgefahr entlang der Wilslebener Chaussee sollen die fiir die Nutzung erforderlichen
Stellplatze nicht auf 6ffentlichen Flachen, auRerhalb des Betriebsgelandes, errichtet werden.

- Zu Verbesserung des Brandschutzes, sowie Gewahrleistung von Evakuierungswegen sollen Hindernisse
zwischen den Hochbauten eingeschrankt werden. Das Abstellen von Fahrzeugen soll vermieden werden.

4.5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Festgesetzt werden:

4.5.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung an den Werktoren (Tore 1, 2, 3),
sowie entlang der Feuerwehrumfahrt.
- Zweckbestimmung: Anlieferung, Ein- und Ausfahrt, Aufstellflache Feuerwehr

4.5.2 Die Betriebstore des Unternehmens sind entsprechend den verkehrstechnischen
Erfordernissen von 6éffentlichen Verkehrsflachen in das Betriebsgelande zurlickzusetzen.
Bei Bedarf ist eine Wegeaufweitung als Einfahrtbereich und in Kurven zu bilden.

4.5.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind nicht durch bauliche Ma3nahmen bzw.
behindernde Sondernutzungen einzuschranken. Die Bereiche sind entsprechend zu beschildern.

Begrindung:

- Die Staurdume fiir Lkw. an den Betriebstoren sind Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
da bei Versagen der Torautomatik bzw. fir ankommende Fahrzeuge ohne Zufahrtberechtigung kein Stau
auf offentlichen Stralen (Wilslebener Chaussee, Zufahrt zum Wertstoffhof) entstehen soll.
Die Betriebstore werden gem. den erforderlichen Stauflachen und der 6rtlich vorhandenen Hohensituation
in das Plangebiet zurlickgesetzt. Gleichfalls erscheint eine StralRen- u. Platzaufweitung nahe der
nordlichen Betriebseinfahrt notwendig, um auf Einfahrt wartende Fahrzeuge randlich abzustellen.

- Zur Gewabhrleitung der Zufahrten, auch fur Havarie- und Rettungsdienste, sollen behindernde Nutzungen
auf den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ausgeschlossen werden.

- Die Aufstellflachen fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge im Betriebsgelande sind ebenfalls als
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dargestellt, da auf diesen Flachen keine Einschrankungen
durch andere Nutzungen erfolgen sollen.
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4.6 Ver-und Entsorgungsanlagen

4.6.1 Zum vorbeugenden Brandschutz sind am Standort zu schaffen und betriebsfahig vorzuhalten:
- Léschwasserleitung mit einer Kapazitat von mind. 192 m?h fiir 2 Stunden.
- FUr Feuerwehrfahrzeuge befahrbare Umfahrt mit ausreichend Aufstell- und Bewegungsflachen.
- Bau eines zusatzlichen Hydranten an der Wilslebener Chaussee, nahe der Einfahrt - Wertstoffhof.

4.6.2 Zum Schutz vor Uberschwemmung sind im Plangebiet zu schaffen und betriebsfahig vorzuhalten:
- Zwischenspeicher fiir Niederschlagswasser von Dachflachen (nérdliches Plangebiet) 98,1 m?
- Offenes Gerinne und Auffangbecken flr Erosionswasser angrenzender Ackerflachen  413,5 m?
- Kanalsystem zur Ableitung der durch das Plangebiet strdmenden Niederschlagswasser.

Begrindung:

- Zum vorbeugenden Brandschutz besteht eine stationére Loschwasserleitung (2x DN 150), parallel zur
Wilslebener Chaussee, aus der im Brandfall Loschwasser in Hohe der Bushaltestelle (nahe Tor 3)
entnommen werden kann. Die relativ neue Trasse (2007) wird regelmafig gewartet.

- Zusétzlich bestehen mehrere Hydranten auf der vorhandenen Trinkwasserleitung entlang der Wilslebener
Chaussee. Damit ist die Loschwasserbereitstellung im gesamten Plangebiet im 300 m Umkreis gesichert.

- Die Erzeugnisse der RULMECA GERMANY GmbH sind nicht brennbar. Die Fertigung und Produktprifung
der Erzeugnisse beinhaltet nur teilweise brennbare bzw. warmeerzeugende Komponenten, wie:
- Lackierungen (dazu Farblager innerhalb der Produktionshalle)
- Probebetrieb und Gutekontrolle der Antriebssysteme z.T. unter Dauerlast (Warmeentwicklung)

- Loschwasser:

Die Stadt Aschersleben hat gem. § 2 Abs. 2 Nr. 1 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz Sachsen-Anhalt
(BrSchG) fir eine ausreichende Léschwasserversorgung Sorge zu tragen.

Als Bemessungsgrundlage fiir den Grundschutz an Ldschwasser dient das DVGW-Arbeitsblatt W 405
(Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung). Danach ist der Léschwasser-
bedarf in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln.

- Bedarfsermittlung - Léschwasser gem. Richtwerte aus DVGW-Arbeitsblatt W 405 /9/:

- Berticksichtigung Normalfall, begriindet auf die im vorhabenbezogenen B-Plan vorgesehene bauliche Nutzung,
hier Nutzungsart: Gewerbegebiet (Metallverarbeitende Produktion)

- Brandausbreitungsgefahr durch die bauliche Hulle, hier mittlere Gefahr der Brandausbreitung
Umfassungswéande u. Dach feuerbesténdig oder feuerhemmend, weiche Bedachung

- Ermittelter Loschwasserbedarf 192 m3h = 3.200 I/min (Grundversorgung, ungunstigster Fall)

- Léschwasser ist fiir 2 Stunden zu sichern, damit Gesamtléschwasserbedarf = 2x 192 m®¥h = 384 m®.

- Léschwasserbereitstellung

- Bestehende Loschwasserleitung 2x DN 150, mit 2x Léschwasseranschluss, oberirdisch, Anschluss:
- an der Bushaltestelle (westlich der StralRe), ca. 45 m sudlich Tor 3

- Bestehende Unterflurhydranten entlang der Betriebsgrenze der RULMECA GERMANY GmbH:

1. H 411 auf DN 150 PE - am Anliegerweg, an der Siidgrenze zum Plangebiet
Ergiebigkeit: - Qmax = 52 m3h, Qmax bei 1,5 bar = 48 m3h (Ruhedruck = 4,2 bar)
2. H 412 auf DN 80 PE - am Abzweig TW DN 150/80, ca. 100 m sudlich Tor 3
Ergiebigkeit: - Qmax = 42 m¥/h, Qmax bei 1,5 bar = 32 m3*h (Ruhedruck = 3,8 bar)
3. H 413 auf DN 150 PE - an der Bushaltestelle (6stlich d. Straf3e), ca. 16 m nérdlich Tor 3
Ergiebigkeit: - Qmax = 41 m*h, Qmax bei 1,5 bar = 31 m%h (Ruhedruck = 3,6 bar)

Quelle: Stellungnahme der ASCANETZ GmbH/Stadtwerke Aschersleben vom 20.11.2013, 02.12.2013

Gem. Abstimmung am 20.11.2013 mit Stadtfeuerwehr/Bauordnungsamt und dem Brandschutzprifer des
Salzlandkreises erfolgt zusatzlich der Bau eines weiteren Hydranten auf der TW-Leitung, nahe der Zufahrt
zum Wertstoffhof. Die Kapazitat der Trinkwasserleitung ist gem. Abstimmung am 28.11.2013 mit der
ASCANETZ GmbH ausreichend. Damit ist die Léschwasserbereitstellung im Plangebiet sowie die Brand-
bekdmpfung im 300 m Umkreis zu bestehenden Léschwasseranschlissen gesichert.
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- Regenwasser von betrieblichen Flachen (Bestand, Planung) - Entwésserungskonzept:
Das in der Planung vorgesehene Entwasserungskonzept basiert auf folgenden Daten:

1. Befestigte Flache insgesamt, einschl. Abflussbeiwert

Art der Flache Befestigungsart Abfluss- FlachengroRe (ha) anrechenbare Flache (ha)
DIN 1986-100:2002-03, Tab.6 beiwert (¢) Bestand Planung Bestand Planung
+ DWA-A 117, Tab. 1 absolut: wirksam:
- Dachflachen Flachdach, Bitumen 0,90 1,393 2,461 1,254 2,215
- Zufahrten, Betonpflaster, offene Fugen 0,50 0,173 0,207 0,087 0,104
Verkehrsflachen Fahrwege, Bitumen 0,90 0,722 0,619 0,650 0,557
Ortbetonflachen 0,90 0,490 0,249 0,441 0,224
- Umfahrten f. Feuerwehr, Schotter, durchlassig 0,30 0,654 0,564 0,196 0,169
Parken Rasengitter, teildurchlassig 0,15 0,227 0,399 0,034 0,060
Wegekanten, unbefestigt 0,30 0,238 0,042 0,085 0,013
- Griunflachen z.T. mit Geholzen, offen 0,00 1,463 1,779 - -—--
- ohne RW-Anschluss
- Ackerflache z.T. mit Randstreifen, offen 0,00 0,960 - - -
Summe Flachen 6,320 6,320 2,747 3,342
wirksame Flachenversiegelung: (61,7 %) (71,9 %) 43,5 % 52,9 %

2. Rechenverfahren, DIN 1986-100:2002-03 /10/
Gem. DIN 1986-100, Nr. 9.3.3 wird folgende Regenspende berlicksichtigt:

- Regendauer D =5 Minuten

- Jahrlichkeit T =2 (1 Ereignisin 2 Jahren)

- Regenspende i =210,0 I/s-ha, konstant (KOSTRA-DWD 2000, Spalte 47, Zeile 45) /63/
- Wirksame Flache A =3,342 ha

- Berechnung des Regenabflusses:

Q=¢-.i-A

Q =210,0/s- ha - 3,342 ha = 701,82 I/s = max. Regenwasserabfluss der befestigten Flachen.
=210,6 m3innerhalb von 5 Minuten.

- Vorhandenes Ableitungssystem:

Im Plangebiet bestehen gem. o.a. Tab. zahlreiche versiegelte Flachen von Dachern, Wegen u. Freiflachen.
Durch das betriebsinterne RW-Kanalsystem u. Uberleitung zum Wilslebener See bestehen keine Probleme.

Bestehender Durchfluss durch die Wilslebener Chaussee, DN 500 St, 0,98 %, (Héhe Wache, Bushaltestelle)
entspricht einem max. Abfluss von ca. 375 I/s. Das sind 112,5 m3/5 Min. /20, 73/

- Regenriickhaltebecken:

Der erforderliche Stauraum zum Puffern von Niederschlagswasser aus zusatzlich befestigten Flachen
erfordert demnach mindestens: 210,6 m®*-112,5m®=98,1 ms3.

Der geplante Stauraum mit Regenwasserriickhaltung fiir ca. 120 m® befindet sich nahe dem Tor 1, an der
nordlichen Plangebietsgrenze. Darin werden zwischengespeichert:

- Niederschlagswasser der Dachflachen (nérdlicher Neubau) - 6stliche u. nordwestliche Traufseite
- Niederschlagswasser der befestigten nordlichen Freiflachen, Betriebszufahrt.

- Regenwasser-Eintrag von angrenzenden Ackerflachen

Das bei Starkregen von 6stlich gelegenen Ackerflachen einstromende Niederschlagswasser wird durch folgende
Vorgaben bewertet:

- Ackerflache insgesamt: = 11,83 ha

- Neigung = 45-55%

- Uberschreitungshaufigkeit n = 0,2 T =5, (1 Ereignis alle 5 Jahre))

- Abflussbeiwert [0} = 0,25 (DWA-A 117, Tab. 1)

- Drosselabfluss gor = 301/s (Mittelbecken = 50 I/s)

- Zuschlagsfaktor f, = 1,15 (mittleres Risiko, DWA-A 117, Anhang A, S. 23)
- Abminderungsfaktor fa = 0,98 (DWA-A 117, S. 17)

- undurchlassige Flache: Ay = 11,83 ha X 0,25 = 2,9575 ha
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- Ermittlung des erforderlichen Speichervolumens mittels DWD-KOSTRA 2000:

Dauerstufe Regenspende Drosselabfluss- Differenz spezifisches Erforderliches
DWD-KOSTRA spende zwischen Speichervolumen Speichervolumen
D r (ASL) dor,R,u r und dp,R,ur VS,U V= Au * VS,U
(min) (I/sxha) (I/s) (I/sxha) (m3ha) (m?3)
15 167,6 30,0 136,7 138,65 410,06
30 112,4 30,0 82,4 167,16 494,38
45 86,3 30,0 56,3 171,32 506,68 (max. Volumen)
60 70,7 30,0 40,7 165,13 488,37
90 51,3 30,0 21,3 129,63 383,38
120 40,8 30,0 10,8 87,64 259,20
Vsu = (rd-gorru) X D x f, x fa x 0,06 (m3ha)
\Y = Vs,U X Ay (ms)

Bei einem 45-minitigem Starkregen ist gem. Regendaten des DWD /63/ bei konstantem Drosselabfluss von
30 I/s voraussichtlich ein max. Regenwasservolumen von ca. 506,7 m? aus 6stlich angrenzenden
Ackerflachen zu speichern.

Bedingt durch die 6rtliche Topografie bestehen 6stlich vom Plangebiet 3 Einstrdmrinnen mit folgenden
Acker-Teilflachen sowie erforderlicher Regenwasserspeicher:

Lage Einzugsgebiet Abflussbeiwert Abflusswirksame spez. Erforderliches
Acker Flache Speichervolumen Speichervolumen
1. Nordosten 3,26 ha X 0,25 0,815 ha 171,32 m3/ha 139,63 m?
2. Osten (Mitte) 6,14 ha X 0,25 1,535 ha 110,46 m3*ha ** 169,56 m?
3. Sidosten 2,43 ha X 0,25 0,608 ha 171,32 m¥ha 104,16 m?
Summe 11,83 ha 2,958 ha 413,35 m® **

*%

Beriicksichtigt wurde ein Drosselabfluss = 50 I/s. Dadurch ist eine Verringerung des erforderlichen
RW-Speicherraumes auf 413,35 m?® moglich.

- Bemessung des Regenriickhaltebeckens im B-Plan:

Gewahlte Parameter Speicherbecken
im Nordosten im Osten (Mitte) im Stidosten
- Oberflache (max. Wasserflache) F = 216,2 m? 190,1 m? 213,9 m?
- Flache am Speichergrund f = 120,2 m? 114,9 m? 144,8 m?
- mittlere Flache Fm = 168,2 m? 152,5 m? 179,3 m?
- Speicherhdhe h = 1,0m 1,3m 1,0m
- Geometrisches Modell: Prismatoid V = 168,2 m? 198,2 m?® 179,3 m?
V=h/6(F+4F,+f)
Geplanter Speicherraum = V = 168,2 + 198,2 + 179,3 = 5457 m3

\Y

545,7 m3 > 413,35 m3 (506,68 m3)
- Drosselabfluss:
Der mit max. 30 I/s bzw. 50 I/s erforderliche Drosselabfluss ist realisierbar durch:

- Bestehender Stralendurchlass (Héhe Wache/Bushaltestelle) mit DN 600 Bet, 2,57 % und Einleitung in den
tiefergelegenen Stauraum, westlich der Wilslebener Stra3e, max. Durchflussmenge von ca. 985 I/s. /20, 73/

- Notiiberlauf im sudlichen Plangebiet und Einleitung in die bestehende Senke am alten Lokschuppen,
Fassungsvermdgen ca. 850 m?3.

- Ein 2. Notuberlauf durch die Wilslebener Chaussee ist optional im nérdlichen Drittel der neuen Produktions-
halle moglich (nur bei Bedarf).

Damit sind als Speichervolumen fir Niederschlagswasser im Plangebiet zu schaffen:

- Zwischenspeicher fur Niederschlagswasser von Dachflachen (ndrdliches Plangebiet) 98,1 m3
- Offenes Gerinne und Auffangbecken fur Erosionswasser angrenzender Ackerflachen  413,5 m3

Die vorgesehenen Speichervolumen der Regenrickhaltebecken sind rechnerisch ausreichend.

- Die vorhandenen Freiflachen im vorhbez. B-Plan erscheinen fiir die Regenriickhaltung ausreichend grof}.
- Notuberlaufe fir unvorhersehbare Ereignisse sind technologisch moglich und beherrschbar.

- Flachenreserven fir einen moglichen Schlammeintrag als Erosion sind vorhanden.

- Die Schlammentsorgung ist durch vorhandene Zufahrten und Arbeitsflachen im Plangebiet mdglich.

Biro STADT+DORF, C. Senula, Quedlinburg Seite 19



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16 "Gewerbegebiet - RULMECA GERMANY GmbH" Stadt
Begrindung Aschersleben

Die technische Ausbildung und Anpassung an das vorhandene Gelande erfolgt in der Ausfiihrungsplanung.
Die kalkulierten Kapazitaten vorgenannter Speicher u. Auffangbecken sind im Ausfiihrungsprojekt zu
Uberprifen.

Anlage 3. Entwasserungskonzept - Niederschlagswasser - Prinzipskizze

L

AN

=%
5 f"’_ ‘\

Bauwerke (Bestand)

Bauwerke (Planung)

Entwasserungsgraben (Planung)®,
——  RW-Leitung-Dachflachen (Bestand)
=== RW-Leitung-Dachflachen (Planung)
= RW-Ableitung vom Acker (Bestand)
= =  RW-Ableitung vom Acker (Planung)

Plangebiet

Erlduterung zu der o.a. Nummerierung

1 Hauptzulaufe von Niederschlagswasser der Ostlich angrenzenden Ackerflachen, insgesamt ca. 11,83 ha
eingeleitet in Grabensystem und Schlammbecken mit Speichenvolumen von ca. 545,7 m? (im Plangebiet)

2 Bestehende Ablaufe fur einstrémendes Regenwasser der Ackerflachen in sudlich angrenzende Sickermulde, im
Betriebsgelande, und Uberlauf in Niederungsflachen westlich der Wilslebener Chaussee gem.
Zustimmung des Landkreises Aschersleben-Sta3furt vom 31.05.2007. /71/

3 Zusatzlich geplanter Notlberlauf fiir extreme Starkregen unter der neuen Produktionshalle, DN 300.

4 Seit Jahrzehnten bestehende Ableitung der Niederschlagswasser von Dachflachen zum Wilslebener

See, gem. Gemeingebrauch (§ 29 WG LSA, § 25 WHG). Nach Abstimmung bei der unteren Wasserbehorde
des Salzlandkreises erfolgt im Nachgang zum vorhbez. B-Plan ein prazisierter Antrag zur Gewassernutzung.

5 Notlberlauf der Dachentwasserung aus dem Riickhalte- und Sickerbecken im Norden, Volumen ca. 120 m®

Die weitere technische Ver- und Entsorgung ist Giber den vorhandenen Leitungsbestand im Betriebsgelande
gesichert:

Elektrotechnische Versorgung

- Ortsnetz der Stadtwerke Aschersleben entlang der Wilslebener Chaussee, an der Betriebsgrenze
(Erdkabel 3x1x150 NA2XS(F)2Y)

- Einspeisepunkt am Tor 3 bis zur betriebseigenen Trafostation 1537 (Férderausristungen)

- Verteilung Uber innerbetriebliche Erdkabel

Trinkwasser

- Bestehender Anschluss am Trinkwassernetz der Stadtwerke Aschersleben (iber TW-Leitung entlang der
Wilslebener Chaussee (TW-DN 150 PE)

- Einspeisung in das Plangebiet nahe dem Siidgiebel der Verwaltung/Sozialteil (DN 80 PE)

- Netzerweiterungen im Plangebiet erfolgen innerbetrieblich Uber den bestehenden Betriebsanschluss.
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Schmutzwasser

- Entwasserung uber die bestehende Abwasserdruckleitung entlang der Wilslebener Chaussee
(AWDL DN 100 PE)

- vom Hallenneubau nur sanitédre Abwasser uber innerbetriebliche Leitungen gem. bestehendem
Entsorgungsvertrag. Zusatzliche Anschliisse an das 6ffentliche Kanalnetz sind nicht notwendig.

Gasversorgung

- Versorgungsleitung der Stadtwerke Aschersleben DN 100 PE entlang der Wilslebener Chaussee
- Einspeisung Uber DN 100 PE parallel zum Trinkwasseranschluss, nahe dem Siidgiebel Sozialteil
- Im Plangebiet ist keine zusatzliche Gasversorgung vorgesehen.

Telekommunikation

- Im Geltungsbereich befinden sich keine Telekommunikationstrassen der Deutschen Telekom AG.

- Bei Bedarf an Telekommunikationslinien wird der ErschlieBungstrager moglichst friihzeitig entsprechende
Auftrage an die Deutsche Telekom erteilen.

- Bei der Objektplanung der Hoch- und Tiefbauten ist auf Trassenabstadnde und Querungen zu anderen
Medien gem. der Kabelschutzanweisungen der Deutschen Telekom AG zu achten.

- Die Versorgung mit Telekommunikation erfolgt im Plangebiet Uber das vorh. Betriebsnetz.

Abfallentsorgung

- Gewerbliche Abfalle werden gem. Entsorgungsvertrag mit dem Entsorgungsunternehmen des
Salzlandkreises per Container regelmafig entsorgt.

- Die betriebliche Zufahrt des Unternehmens ist fiir 3-achsige Millfahrzeuge ausreichend.

- Im Plangebiet werden die Zufahrt und Wendekreis fir Mallfahrzeuge gewahrleistet.

- Die Entsorgung von metallischen Wertstoffen sowie Ol- und Schmierstoffen erfolgt durch betriebsinterne
Verwertungslésungen.

Zusatzliche, technische Anschllsse sind nicht erforderlich.

4.7  Griunflachen und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
4.7.1 Im Plangebiet werden festgesetzt:
- Private Grunflachen, ohne Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.7.2 Entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze ist ein Pflanzstreifen, gem. Einschrieb, als Strauch-
Baumhecke als Ersatzmallnahme zu schaffen und zu unterhalten. Zu pflanzen sind darin:

- Laubbdume, Stammumfang = 10-12 cm, 3 x verpfl., 1 Stick / 25 Ifm.
- Straucher, Hohe 80-120 cm, 2-reihig, 40 Stick / 25 Ifm.
- Es sind heimische Arten gem. Pflanzliste (Anhang der Begriindung) zu verwenden.

4.7.3 Entlang der westlichen Plangebietsgrenze sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten.

- Vor baubedingtem Erfordernis von Ruckschnitten ist die Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehotrde des Salzlandkreises erforderlich.
- Die Regelungen der Schnittzeiten gem. § 39 BNatSchG sind zu beachten.

4.7.4 Im sudéstlichen Plangebiet ist eine Streuobstwiese mit extensiver Bewirtschaftung gem.
Einschrieb zu schaffen. Zu pflanzen sind darin:

- Obstbaumreihen, Hochstamm, Pflanzabstand ca. 8 m,
Stammumfang = 10-12 cm, 3x verpfi.

4.7.5 Fur Neupflanzungen sowie flr die Ergdnzung, Entwicklung oder Umwandlung von
Gehodlzbestanden sind nur Pflanzenarten zuldssig, die der potenziell natlrlichen Vegetation
entsprechen, oder in ihren Eigenschaften und Funktionen damit vertraglich sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Fur das Anpflanzen sind die aufgefiihrten Arten der empfohlenen Pflanzliste zu verwenden.
(Anlage der Begriindung)

4.7.6 Beiden Pflanzarbeiten sind zu berlcksichtigen:
- Die Pflanzungen sind spéatestens ein Jahr nach Fertigstellung der baulichen Anlagen
abzuschlieRen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
- 1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungspflege
- Ersatz durch standortgerechtes Pflanzmaterial bei evtl. Abgang
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Begrindung:
- Die vorgesehene Bepflanzung dient dem Ausgleich von Natur und Landschaft.

- Die MaRnahmen wurden 2013 mit der unteren Naturschutzbehoérde des Salzlandkreises abgestimmt,
und prézisiert. Grundsatz der Abstimmung war, dass fur die erforderlichen Eingriffe in den Naturhaushalt
geeignete und ausreichende Ersatzmalinahmen erforderlich sind.
Bestehende, standortbegrenzende u. landschaftsstrukturierende, Gberwiegend bandartige Geholzbestande
sind besonders durch die Pflanzung von Strauch-Baumhecken zu ersetzen.

- Die Ergebnisse der Feuerbrandbekampfung erschweren den Ausgleich am Standort, sind allerdings
praventive Eingriffe, deren Substanzverlust in der Ausgleichsberechnung zu beriicksichtigen ist.

- Der Ubergang von der gewerblichen Nutzung zur freien Landschaft soll durch eine 2-reihige Bepflanzung
(ca. 3 - 5 m breit) raumlich strukturiert werden.

- Der Gehdlzbestand entlang der Wilslebener Chaussee, bestehend aus tiberwiegend heimischen Arten,
erscheint trotz Starkriickschnitt bei der Feuerbrandbekampfung 2013 als optischer Abschirmungsfaktor zu
vorhandenen und geplanten Baukoérpern in der Entwicklung wesentlich. Notwendige, erganzende
Ruckschnitte sind in der akuten Bauphase moglich, dirfen aber nicht substanzgefahrdend sein.

- Zusatzlich sollten evtl. Defizite im Landschaftsbild durch die geplanten extensiven Bewirtschaftungsformen
(Streuobstwiese) gemindert werden. Im siidwestlichen Plangebiet konnten dazu verdichtete, flachige
Gebische in Randbereichen aufgelockert und erganzend strukturiert werden. Die Anordnung der
Obstgeholze in Reihen entspricht der Abstimmung bei der unteren Naturschutzbehérde am 04.11.2013.

- Die vorgesehenen langen Strukturen aus Strauch-Baumhecken im Osten u. Norden des Betriebsgelandes
der RULMECA GERMANY GmbH werden aus dem Eingriffsbereich der Investitionen weiter nach Osten
verlagert und scheinen bei entsprechender Entwicklung als Ausgleichs- u. Ersatzmalinahme gut geeignet.

- Die untere Naturschutzbehdrde legt gem. erfolgter Abstimmung Wert auf machbare und vom Investor
akzeptierte, beherrschbare Malinahmen, selbst wenn die Okobilanz rechnerisch nicht sofort ausgeglichen
werden kann. (Bilanzierung der AusgleichsmaflRnahmen im Umweltbericht, Nr. 6.2.3)

- Die bereitgestellte Pflanzliste (Anlage) ist auszugsweise den Pflanzhinweisen des LK Harz entnommen und
entspricht damit den Vorgaben nach Verwendung standortgerechter heimischer Geholze im Harz-Vorland.

- Auf der Grundlage des Durchfliihrungsvertrages Ubernimmt der Investor die Kosten flir Bepflanzung und
Anwuchs- u. Entwicklungspflege.

5. Emissionen und Immissionsschutz
5.1 Emissionen

- Larm:
Die im Plangebiet bestehenden Emissionen aus Produktion, Transport und Lagerung wurden durch
mehrfache drtliche Besuche geprift und kénnen wie folgt charakterisiert werden:

- Im Plangebiet besteht seit Jahrzehnten eine metallverarbeitende Produktionsstatte zur Herstellung von Forder-
komponenten. Die Produktion erfolgt im Schichtbetrieb. Der Transport der Erzeugnisse erfolgt
Uber die angrenzende Kreisstralle per Lkw. (Siehe auch Nr. 6.2.1.9)

- Larmintensive Produktionsabladufe erfolgen in allseitig geschlossenen Produktionshallen. Es besteht keine
Warenfertigung aufRerhalb geschlossner Hallen.

- Alle Produktionshallen sind bandartig aneinandergereiht und innen durch Tore verbunden, so dass Fertigungsablaufe
technologisch fortlaufend entlang der inneren ErschlieRungstrasse strukturiert sind.

- Waren- und Materialtransporte konzentrieren sich somit innerhalb der Produktionshallen.

- AuRere Verkehrs- und Lagerflachen ergénzen die innere Transportachse, zwecks Materialzulieferung

- Die geplanten Investitionen dienen der Erweiterung der Produktpalette entsprechend bestehender Marktanforderungen.

- Gleichfalls soll im nérdlichen Plangebiet die Materialanlieferung und -lagerung verbessert, sowie innerhalb
der Neubauhalle konzentriert werden. Deshalb ist mit keinen erheblichen AulRengerauschen aus Produktion, Lagerung
und Verladung der Produkte zu rechnen.

- Gerlche:

Im Plangebiet werden innerhalb der Produktion und Lagerung keine geruchsintensiven Materialien oder
chemische Fertigungsprozesse eingesetzt bzw. geplant.

Die Farbgebung einiger Férderkomponenten kann als geringfiigiger Teilprozess vernachlassigt werden.
Weitere stoffliche Emissionen mit Geruchseigenschaften sind nicht bekannt, so dass Emissionen aus
Gertchen unerheblich erscheinen.

- Schwingungen

Im Plangebiet werden moderne Maschinen, in z.T. automatisierten Abldufen eingesetzt. Nennenswerte
Schwingungen u. dhnliche Vibrationseinwirkungen auf Fundamente und Béden bestehen derzeit nicht und
sind nicht vorgesehen.

Biro STADT+DORF, C. Senula, Quedlinburg Seite 22



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16 "Gewerbegebiet - RULMECA GERMANY GmbH" Stadt
Begrindung Aschersleben

- Stoffliche Abdrift:

Auf Freiflachen im Plangebiet ist mit keiner Emission leichgewichtiger Verpackungsstoffe oder
Hilfsmaterialien (Abdrift, Verwehen) zu rechnen. Alle evtl. notwendigen Verpackungsprozesse erfolgen
innerhalb der Produktionshallen. Das Betriebsgelande ist zusatzlich allseitig eingezaunt.

- Lichtemission

Im Betriebsgeldnde der RULMECA GERMANY GmbH besteht eine produktionsbedingte Zweck- und
Sicherheitsbeleuchtung fur Eingéange und Freiflachen.

Mit einer zusatzlichen, erheblichen Lichtfreisetzung im Freiraum und an Gebauden ist nicht zu rechnen.

Insgesamt wird mit keinen nennenswerten Emissionen aus Produktion und Transport gerechnet, so dass
Festsetzungen im Plan bzw. MaRnahmen im Durchfihrungsvertrag nicht notwendig erscheinen.

5.2 Immissionsschutz

Nachfolgende Wohnungen bzw. andere schitzenswerte Nutzungen befinden sich in der 500 m-Entfernung
zum Plangebiet.

Standort Nutzung Abstand zu Sichtkontakt
Plangebiet  Produktion (Planung) moglich

- Wilslebener Strale 199  Wohnen 1 WE ca. 80m ca. 190 m ja

- Wilslebener Stralle 200  Wohnen 2 WE ca. 200 m ca. 250 m nein

- Wilslebener Strale 200A Garten ca. 5m ca. 75m ja

- Wilslebener Chaussee 24 Betreuungszentrum ca. 300 m ca. 320 m nein
(Altenheim, ca. 76 Bewohner)

- Otto-Buchwitz-Str Wohnen (Froser Siedlung) ca. 500 m ca. 700 m nein
anteilig, 12 WE

Die 0.a. Wohnstandorte befinden sich Gberwiegend nicht in Wohngebieten, sondern sind Einzelstandorte im
Aulenbereich.

Fir die ermittelten Wohngrundstiicke besteht wegen topografischer Gegebenheiten zum groRen Teil kein
Sichtkontakt zum Plangebiet. Bei teilweiser Ricksprache mit Anwohnern wurden keine Belastigungen zur
bestehenden Produktion der RULMECA GERMANY GmbH bekannt.

Zumutbare Immissions-Richtwerte gibt die 6. Allgem. Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm), Nr. 6.1 vor.

- AulRerhalb von Gebauden betragen die Richtwerte z.B.: tags nachts
- in Industriegebieten 70 dB(A) 70 dB(A)
- in Gewerbegebieten 65 dB(A) 50 dB(A)
- in Mischgebieten 60 dB(A) 45 dB(A)

- in allgemeinen Wohngebieten 55 dB(A) 40 dB(A) 155/

- Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als
30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.
- Fir seltene Ereignisse gelten die Immissionsgrenzen tags 70 dB(A) und nachts 55 dB(A). Dabei bedeutet
selten: - Ereignis nicht haufiger als an 10 Kalendertagen und
- nicht mehr als an zwei aufeinanderfolgenden Wochenenden.

Bei der Vorpriifung (mehrmals am Wochentag, vormittags, nachmittags, auch Samstags) wurde keine
Gerauschbelastung durch Produktion, Verkehr im Umland des Plangebietes festgestellt. Es wird davon
ausgegangen, dass fir die ermittelten Wohngrundstiicke oder sonstige schutzwiirdige Nutzungen keine
erheblich nachteiligen Auswirkungen bestehen bzw. erwartet werden.

Gesprache mit einzelnen Anwohnern ergaben keine Hinweise auf La&rmbelastigungen.
Auf eine Schallimmissionsprognose (Anregung des Salzlandkreises, Schr. vom 21.03.2013) wurde wegen
offensichtlicher Unerheblichkeit verzichtet.

Unabhéngig davon gilt:
Die vom Plangebiet ausgehenden Emissionen sind so zu begrenzen, dass die Immissionsrichtwerte der TA
Larm an den o.a. Standorten (Immissionsorte) eingehalten werden.
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6. Umweltbericht zur Darstellung der Ergebnisse einer Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB
6.1 Einleitung

Die Belange des Umweltschutzes werden gem. § 2 Abs. 4 BauGB in einer Umweltpriifung bearbeitet, in der
die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt sowie in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Dabei gelten folgende Kriterien:

- Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung des vorhabenbezogenen B-Plans i.S. von § 9, Abs. 8 BauGB.
- Er ist aber nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen B-Plans, mit rechtsverbindlichen Festsetzungen.
- Der Umweltbericht dient der Festhaltung von Abwagungsvorgang und Abwagungsergebnis, hier
i.S. der Umweltvertraglichkeitsprifung.
- Die Gemeinde legt den fur die Abwagung erforderlichen Umfang u. Detaillierungsgrad fest.
- Der Ermittlungsaufwand hat sich auf das zu beschranken, was nach dem bereits vorhandenen
Wissensstand allgemein geleistet werden kann.

In Abstimmung mit der Stadt Aschersleben enthalt der Umweltbericht auf Basis derzeit verfiigbarer
umweltrelevanter Daten gem. § 2a BauGB folgenden Inhalt:

6.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die gem. Anlage Nr. 1a BauGB bezeichneten Inhalte und Ziele des Bauleitplans, mit Angaben Uber Stand-
orte sowie Flachenbedarf der Planung sind in den vorangestellten Kapiteln der Begrindung dargelegt.

- Plangebiet: - Flache: 6,3 ha (63.195 m?).

- Ausdehnung: - in Nord-Sud-Richtung: ca.825m
- in Ost-West-Richtung: ca. 85m

- Lage: - unmittelbar dstlich an der Wilslebener Chaussee, nérdlich der B 6,
- zwischen Ackerland im Osten und Wilslebener See im Westen

- Bestehende Nutzung: - Gewerbliche Bauflache, Betriebsgelande der RULMECA Gemany GmbH

Ziele der Bauleitplanung

- Sicherung vorhandener und Schaffung zusatzlicher Arbeitsplatze am Standort.

- Schaffung planerischer Voraussetzungen zur Produktionserweiterung der RULMECA GERMANY GmbH.

- Abwehr von Niederschlagswasser und Sedimenteintrag von benachbarten Ackerflachen.

- Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen bei der Naherung gewerblicher Nutzungen zu
schutzenswerten Nutzungen

- vertragliche, stadtebauliche Einordnung der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen

- Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Die kinftige Nutzung im Geltungsbereich entspricht der langjahrig bestehenden gewerblichen Nutzung.
Durch die geplanten Investitionen ergeben sich hauptsachlich Anderungen in der Flachenbilanz zur
Bodennutzung. Geplant sind:

Nutzungsart, Festsetzungen Flache (Planung) Bemerkung /Zweck
1. Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO 63.195m? - im gesamten Geltungsbereich
2. Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 BauNVO 33.527 m? - zur Beschrankung der Bauflachen
3. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze gem. § 14 BauNVO - fiir produktionsbedingte Erfordernisse
3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Sicherung der Aus- u. Einfahrtbereiche
4. Grunflachen - zur Gestaltung, Abschirmung, Ausgleich
5. Ver- und Entsorgungsanlagen, hier Flachen
- zur Ableitung, Rickhaltung von Regenwasser - Steuerung des Regenwasserabflusses
aus dem Werkgelande
- zur Ableitung, Rickhaltung von Erosionswasser - gem. Abstimmung mit ALFF Mitte,
aus umgebenden Ackerflachen - Schutzvorkehrungen im Betriebsgeldnde
Plangebiet insgesamt, ca. 63.195m2 (6,32 ha) = 100 %
- Bestand befestigter Flachen 28.881 m? = 45,7 %
- dazu geplante befestigte Flachen 9.353 m? = 14.8 %
- Bestand u. Planung 38.234 m? = 60,5 %

Biro STADT+DORF, C. Senula, Quedlinburg Seite 24



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16 "Gewerbegebiet - RULMECA GERMANY GmbH" Stadt
Begrindung Aschersleben

Teile der geplanten befestigten Flachen werden wasserdurchlassig ausgebildet.
Das sind besonders die Zufahrten, Lager- u. Aufstellflachen fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge.

Der Zuwachs an befestigten Flachen betrifft besonders die Neu- und Erganzungsbauten.

Im Norden werden daflr Flachen nachgenutzt, die ehemals bebaut waren (Munitionsfabrik). bzw. derzeit
noch versiegelt sind (z.B. ist die Bodenplatte im Freilager von der ehem. Munitionsfabrik komplett erhalten).
Im gesamten Plangebiet sind keine wesentlichen Anderungen zur derzeitigen gewerblichen Nutzung
vorgesehen. Das Produktionsprofil mit Produktpalette und betrieblichen Ablaufen sowie deren Aufienwirkung
bleiben erhalten. Teilweise werden Freilagerkapazitaten in die zusatzliche Hallenkapazitat verlagert und
Produktionslinien ergénzt bzw. umgestaltet.

Die geplanten Baugrenzen beinhalten insgesamt ca. 55 % der Plangebietsflache. Damit sind Bautatigkeiten
fur bestehende und geplante Betriebsablaufe auf einer relativ kompakt abgegrenzten Bauflache mdglich.

Der Grinbestand wird im dstlichen Betriebsgeldnde wegen Vorkehrungen zum schadlosen Sammeln und
Ableiten der Erosionswasser aus angrenzenden Flachen umgestaltet. Zusatzlich werden MalRnahmen des
vorbeugenden Brandschutzes mittels Umfahrten und Aufstellflachen sowie zusatzliche Hangsicherungen

eingefigt.

Zur Steuerung der Bautatigkeit im Plangebiet sind Festsetzungen vorgesehen:

- Die Firsthohen der Gebaude werden auf max. 12,0 m (Uber angrenzendes Stralengelande) begrenzt.
Entsprechend der geplanten Zurticksetzung der Firstlinie Gberschreitet der groRe Hallen-Baukérper nicht

oder kaum die bestehende, strallenseitig erlebbare Bauhohe.

- Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird die Ausdehnung der baulichen Anlagen gesteuert.
die vorhandene Kompaktheit der linearen Bebauung wird beibehalten.

Weitere Ausfuhrungen sind aufgefiihrt: - Kapitel 1.3, Plangebiet; Kapitel 4, Planinhalt u. Festsetzungen

6.1.2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Festsetzungen des vorhabenbez. B-Plans werden der Umweltprifung unterzogen. Kennzeichnungen

(§ 9 Abs.5 BauGB) und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 u. 6a BauGB) werden nicht nochmals
gepruft, da sie in anderen Planwerken bereits der Prifung unterzogen wurden.

Es werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet.

Da fiir die Stadt Aschersleben ein Landschaftsplan /10/ erarbeitet wurde, beschranken sich der Umfang des
Ermitteln und Bewertens schwerpunktartig auf die Untersuchungsergebnisse und Aussagen im Landschafts-

plan der Stadt.

Gem. Voruntersuchung (Stand: 03/2013) wurden nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB folgende Festlegungen zu
den einzelnen Schutzgutern getroffen:

Schutzgut Untersuchungsumfang Detaillierungsgrad
Tiere Geltungsbereich gem. Landschaftsplan
Pflanzen Geltungsbereich gem. Landschaftsplan, Feuerbrandbekampfung
Boden Geltungsbereich gem. Landschaftsplan
und Bodenuntersuchung

Wasser/ Geltungsbereich, Wilslebener See gem. Landschaftsplan, Regenwasserbeseitigung,
Grundwasser und 6stliches Umfeld Regenwassereintrag von Ackerflachen
Luft Geltungsbereich gem. Landschaftsplan
Klima Geltungsbereich gem. Landschaftsplan
Landschaft Geltungsbereich gem. Landschaftsplan

und Umgebung und Sichtachsenpriifung
Menschen Geltungsbereich Aspekte "Wohnen, Erholung",

und naheres Umfeld

Beschreibung u. Bewertung der Nutzungen

Kulturgater u.
sonst. Sachguter

Geltungsbereich
und naheres Umfeld

FNP und Kenntnisstand der
Stadt Aschersleben, Fachbehorden

Wechselwirkungen/

Geltungsbereich

nach Erfordernis
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Anlage 4: Abgrenzung zum Untersuchungsraum der Umweltprufung ca. M. 1:10.000

O-:
As?hersle’beh,_\__ %

Kartengrundlage: Auszug aus Top. Karten 1:10.000, Blatt 4234 - NO, Aschersleben, Ausgabejahr 2010

Herausgeber: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt

Erlaubnis zur Vervielfaltigung u. Verbreitung erteilt: - Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
[Geobasisdaten/Stand] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A 18-30696-10-18

- Plangebiet: - Flache: 6,3 ha (63.195 m?)
- Untersuchungsraum: - Flache: 99,8 ha

6.1.3 Ziele des Umweltschutzes in Gesetzen und Fachplanungen

Der Gesetzgeber hat zusatzlich zu den Grundséatzen der Bauleitplanung (§ 1 BauGB) u.a. folgende Ziele in
Fachgesetzen und Fachplanungen den Schutzgitern zugeordnet. Die beigefiigte Kurzbewertung zeigt
Ergebnisse der Vorprifung zur Standortvertraglichkeit u. voraussichtlichen Berilcksichtigung der
vorgenannten Ziele.

Schutzgut - Tiere und Pflanzen:
- BNatSchG § 30 - Gesetzlich geschitzte Biotope
§ 37 - Aufgaben des Artenschutzes
Schutz der Tiere u. Pflanzen wild lebender Arten u. Lebensgemeinschaften
Schutz der Lebensstatten

§39 - Aligemeiner Schutz wild lebender Tiere u. Pflanzen
- NatSchG LSA §7 - Kompensationsmafinahmen
§10 - Verfahren bei Eingriffen
- § 22 - Gesetzlich geschiitzte Biotope
§23 - Natura 2000- Besonderer Schutz bestimmter Biotope
- Landschaftsplan - Arten- u. Biotopschutz, wertvolle Flachen - NSG "Wilslebener See", grol¥flachige

Teichrohrichtbereiche
- Anlage von Gehdlzstrukturen zum Erosionsschutz
- Erhalt von Hecken, Feldgehdlzen aufRerhalb erwerbsgartnerischer Nutzung
- Biotopverbund erhalten u. verbessern

- Bewertungsmodell LSA - Verfahren zur Bewertung und Bilanzierung von
- Eingriffsfolgen und Ermittlung des Kompensationsbedarfs
- Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen (Kompensationsmafinahmen)
- Umweltschadensgesetz i.V.m. BNatSchG, §§ 19, 44, 45, hier Schutz von Arten u. Lebensraumen,
natlrlichen Ressourcen
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Berucksichtigung:

In der Bauleitplanung wird auf die Bewahrung der Naturguter, der Individuen, den Landschaftsschutz und auf
Landschaftspflege geachtet. Durch vertragliche Festsetzungen wird auf eine nachhaltige Erfillung der
vorgenannten Ziele eingewirkt.

Grunbestande bleiben erhalten oder werden durch die Planung im Ostlichen Plangebiet modifiziert.

- Private Grunflachen mit Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern,

- Flachen zur Entwicklung einer Streuobstwiese im stidostlichen Plangebiet.

- Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) werden in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behoérde erhalten.

Der Arten- und Biotopschutz wird beriicksichtigt. Die landschaftlich pragenden Elemente, wie Griinziige,
Baumbestand, bleiben weitgehend erhalten und werden nach Flurneuordnung durch den Investor erganzt.

Der Kompensationsbedarf fir die Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird unter
Anwendung o.a. Bewertungsmodells ermittelt, mit dem Ziel die Kompensation im Plangebiet zu erreichen.

Schutzgut - Boden:
- BNatSchG §1(3) Bdden so erhalten, dass ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillt wird
- moglichst Renaturierung versiegelter Flachen
- Uberlassung der natiirlichen Entwicklung,
- BauGB § 1a Abs. 2 Bodenschutzklausel
- Sparsamer u. schonender Umgang mit Grund und Boden.
- Gemeindeentwicklung mdglichst durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung u. andere MaRnahmen der Innenentwicklung
- Bodenversiegelung auf das notwendige Maf} begrenzen.
- BBodSchG §2 - Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens
Natirliche Funktion (Lebensgrundlage/Lebensraum f. Individuen, ,...)
Bestandteil im Naturhaushalt fir Wasser- u. Nahrstoffkreislauf
Funktion als Archiv der Natur- u. Kulturgeschichte
Abbau-, Ausgleichs-, Aufbaumedium, Puffer- u. Filterfunktion (Grundwasserschutz)
Nutzungsfunktion (Rohstofflager, Siedlungsflache, Land-, Forst- Wirtschaft)
- Landschaftsplan - Schutz typischer, die naturlichen Verhéltnisse reprasentierender,
seltener , durch extreme Standorteigenschaften gepragter Béden.
- Vermeidung von Schadstoffeintragen
- Sicherung u. Entwicklung der Bodenfunktionen auch auf gestérten Flachen

Berucksichtigung:

Die Bodenfunktionen sollen weit moglich erhalten bleiben. Bei zunehmender Versiegelung durch Bautatigkeit
und Nutzung wird auf offenporige Belage, vor Ort-Versickerung und Wiederbegriinung nach der Bautatigkeit
orientiert. Die Versiegelung durch Gebaude u. von Platzflachen wird auf das notwendige Maf} begrenzt.

Die Bodenerosion soll eingedammt werden. Durch Bepflanzung mittels Baum-Strauchhecken und die
Schaffung von Entwasserungsgraben werden Abschwemmmassen bei Starkregen zurlickgehalten.

Zur Schaffung von Vorkehrungen gegen den Eintrag von Erosionsmassen wird im Rahmen der
Flurneuordnung das Betriebsgelande der RULMECA Germany GmbH in 6stlicher Richtung erweitert.

Die MaRnahme erfolgt in Abstimmung mit dem Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten.

Fir die geplanten Baukorper werden bereits versiegelte Flachen ehemaliger Werkhallen genutzt.

Im gesamten Plangebiet ist eine besondere Vorsorge zur Unfallverhitung auf z.T. gestérten Flachen
(Altlasten) zu beachten. Vorkehrungen zum Schutz evtl. vorhandener Bodendenkmale sind zu beachten.

Schutzgut - Wasser:

- BNatSchG §1(3) - ... Gewasser vor Beeintrachtigungen bewahren u. ihre natirliche Selbstreinigungs-
fahigkeit u. Dynamik erhalten, besonders fiir natiirliche u. naturnahe Gewasser, ...
- Hochwasserschutz durch natirliche u. naturnahe MalRnahmen
- vorsorgender Grundwasserschutz u. ausgeglichener Niederschlags-
Abflusshaushalt durch Naturschutz u. Landschaftspflege

- WG LSA § 25 (4) - Zulassung des Gemeingebrauchsrechtes, hier Einleitung von Niederschlagswasser
in stehende Gewasser, wenn dies bereits am 08.09.1993 erfolgte.
§ 50 - Gewasserschonstreifen fir Gewasser 2. Ordnung =5 m
§79 (4) - Niederschlagswasser soll in geeigneter Form ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt in ein Gewasser eingeleitet werden.
§ 82 - Abwasserbeseitigungsanlagen sind vom Betreiber mit dazu erforderlichen Geraten

u.a. auszustatten. Untersuchungen sind durchzufiihren, Ergebnisse aufzuzeichnen.
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- § 86 - Anzeigepflicht von wassergefahrdenden Vorfallen bei der Wasserbehérde,
z.B. beim Austreten wassergefahrdender Stoffe in nicht nur unbedeutender Menge.
Landschaftsplan - Reduzierung der Entnahmen aus den ibernutzten Grundwasserleitern.
- Schaffung von Nutzungsprioritaten fur Oberflachengewasser zwischen
Erholungsnutzung und Naturschutz.
- Biotopentwicklung und Biotopverbund entlang der FlieRgewasser.
Berucksichtigung:
Ein Schadstoffeintrag in den Boden ist durch die geplante Nutzung nicht vorgesehen und soll ausdriicklich
unterbunden werden. Das Plangebiet ist an die ortliche Abfallentsorgung angeschlossen. Die Entwasserung
erfolgt durch den bestehenden Schmutzwasseranschluss.
Unbelastetes Niederschlagswasser wird auf dem Betriebsgelande zwischengespeichert und dosiert in
Richtung Wilslebener See abgegeben. Gleichfalls erfolgt eine den Baugrundverhaltnissen angepasste
Ortliche Versickerung.

Schutzgut - Luft:
- TA Luft - Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung und Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung.
Berticksichtigung:
Im Plangebiet ist durch die kiinftige Nutzung keine Schadstoffemission in die Luft vorgesehen.
Die metallverarbeitende Produktion erfolgt in geschlossenen Raumen. Eine zusatzliche Verwendung von
Hilfsmitteln, die Luftbelastungen hervorrufen, ist nicht vorgesehen.
Durch die zusatzliche Hallenkapazitat wird ein Teil des Freilagers in die Neubauhalle verlagert, so dass
innerbetriebliche Transporte minimiert und Aul3engerdusche reduziert werden.
Der vorhabenbezogene B-Plan erlaubt keine Ansiedlung anderer Emittenten im Plangebiet. Er stellt somit
keine Angebotsplanung flr weitere Unternehmen dar.

Schutzgut - Klima:
- BNatSchG §1(3) - Schutz von Luft u. Klima durch Ma3nahmen des Naturschutzes u. der Landschafts-
pflege, besonders fiir Flachen mit giinstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung, wie Frisch- u. Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen.
- Landschaftsplan - Erhaltung, moglichst Ausbau potentieller Kaltluftleitbahnen, (Eine-Wipper-Aue)
- Bei Neuplanungen mdglichst grofRer Anteil nicht versiegelter Flachen
Berucksichtigung:
Das Plangebiet beinhaltet zum grof3en Teil das bisherige Betriebsgelande der RULMECA Germany GmbH
und damit den bereits kompakt bebauten Standort.
Bauliche Erganzungen erfolgen als Anbauten auf dem Betriebsgelande ohne zusatzliche Erschlielung
externer Gewerbestandorte. Mit der Nutzung bereits befestigter Flachen bleibt die Produktionsstatte
innerhalb der natirlich strukturierten Landschaft kompakt, ohne Schaffung neuer Solitare, die klimatisch eine
Riegelwirkung oder eine flachenwirksame Warmzone erzeugen.
Durch die Begrenzung der Bautatigkeit mittels Baugrenzen ist unter Berlcksichtigung der relativ starken
Begrinung am Standort ist keine nennenswerte regionale Klimabeeinflussung voraussehbar.

Schutzgut - Landschaft:

- BNatSchG §1(3)- - Schutz rdumlich abgegrenzter Teile des Wirkungsgefliges, hier die
landschaftlichen Strukturen
§1(4) - Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart u. Schénheit sowie des

Erholungswertes von Natur und Landschaft
- Bewahrung von Naturlandschaften u. historisch gewachsener Kulturlandschaften
.. vor Verunstaltung, Zersiedlung u. sonstigen Beeintrachtigungen
- Zur Erholung geeignete Flachen im besiedelten u. siedlungsnahen

Bereichen schiitzen und zugénglich machen.

- BauO LSA §9 - Bauliche Anlagen dirfen das StralRen-, Orts- u. Landschaftsbild nicht verunstalten

- Landschaftsplan - Erhaltung und Vernetzung wertvoller Landschaftseinheiten,
- Abbau bestehender Belastungen und Beeintrachtigungen ... in das Landschaftsbild
pragenden Siedlungs- und Gewerbestrukturen...
- Funktionswandel von reiner Agrarstruktur in Richtung auf Entwicklung
der Naherholung und Aufwertung der Landschaftsstruktur.
- Schaffung von Geholzstrukturen, z.B. als Erosionsschutz fur die
Landwirtschaft und in Kombination mit Wanderweg u. Lebensraum
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Berucksichtigung:

Die geplanten Firsthohen (max. 12 m) und die festgesetzten Baugrenzen helfen, ein Ausufern der historisch

gewachsenen Gewerbebautenreihe im Landschaftsbild zu verkraften. Unterstiitzend sind dabei:

- Minderung der visuellen AufRenwirkung (besonders nach Siidwesten) durch die nachwachsende
Gehdlzstruktur entlang der Wilslebener Chaussee nach dem Feuerbrandriickschnitt.

- Anpassung des eingeschrankten Baufeldes zur gewerblichen Entwicklung an die vorhandene Topografie
entlang der Hangkante.

Das ausgewiesene Baufeld stell damit keine flachenwirksame Beeintrachtigung der Biotopsituation und der

ortstypischen Elemente des Landschaftsbildes dar.

Die wesentlichen Strukturelemente der Landschaft bleiben erhalten.

Ortlichen Entwicklungsabsichten fiir gesunde Arbeits- und Lebensverhaltnisse wird entsprochen.

Die Ergénzung und Vernetzung benachbarter oder regionaltypischer Landschaftselemente sind moglich.

Schutzgut - Mensch, menschliche Gesundheit:

- TA Larm - Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft und Vorsorge vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche.
Nr. 6.1 - Immissionsrichtwerte fiir Immissionsorte auferhalb von Gebduden
Tag Nacht
in ... Dorfgebieten, Mischgebieten 60 dB(A) 45 dB(A)

- 16. BImSchV §2 - Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Verkehrsgerausche sind folgende Immissionsgrenzwerte nicht zu
Uberschreiten: Tag Nacht
in ... Dorfgebieten, Mischgebieten 64 dB(A) 54 dB(A)

- KrW-/AbfG §§ 4 - Grundsatze u. Pflichten der Erzeuger u. Besitzer von Abfallen
- Férderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung naturlicher Ressourcen
und die Sicherung umweltvertraglicher Beseitigung von Abféllen.

- BNatSchG §1(1)- - Schutz von Natur u. Landschaft....als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen, auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen....
§1(4) - Zur Erholung geeignete Flachen im besiedelten u. siedlungsnahen
Bereichen schiitzen und zugénglich machen.
- KampfM-GAVO §2 - Anzeige von Kampfmitteln nach Fund, Sichtung, Freilegung .....
§3 - Verbot zur Berlihrung, Veranderung, in Besitznahme ....
§4 - Umgang mit Kampfmitteln ...nur durch Kampfmittelbeseitigungsdienst
- FNP /52/ Plan - Darstellung von Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
Erlauterungsbericht  belastet sind, Nr. 0032 - Fa. Interroll, im 2. Weltkrieg "Muna" (nordwestl. Plangebiet)
Abb. 4 - Altlastenverdachtsflache mit Altlast Punktobjekt/Schwerpunkt
Abb. 5 - Militérische Altlasten im OT Aschersleben - Vermutliches Militarobjekt
Berticksichtigung:

Das Plangebiet befindet sich im stadtischen Randbereich, im diinn besiedelten Ubergang zur freien
Landschaft. Vorhandene Emissionen aus Produktion u. Verkehr beschranken sich auf einen engen Trassen-
korridor an der Wilslebener Chaussee. Stadtische Siedlungsgebiete sind weit genug entfernt.

Einzelne Siedlungsstandorte liegen im stadtischen Auf3enbereich und sind durch topografische Gegeben-
heiten meist von Gewerbe und Verkehr gut isoliert.

Die vorhandenen, historisch gewachsenen Gewerbebauten beinhalten einen stabilen Produktionsbetrieb mit
langer Tradition am Standort. Produktionsprofil und Technologie ergaben bisher keine nennenswerten
Beeintrachtigungen. Da keine technologischen Anderungen geplant sind, bestehen keine Anhaltspunkte fiir
gesundheitliche Beeintrachtigungen durch die Planung.

Gem. Stellungnahme des Technischen Polizeiamtes Sachsen-Anhalt (07.05.2013) ist das Plangebiet als
Kampfmittelverdachtsflache (Bombenabwurfgebiet) eingestuft. Bei Fund oder Kenntnis zu Kampfmitteln sind
die nachste Polizeidienststelle zu verstandigen. Hinweise werden berucksichtigt. Der Investor wird informiert.
Die Darstellung im FNP wird beachtet und bericksichtigt. Die zustandige Fachbehérde, Ordnungsamt des
Salzlandkreises, Sitz Schénebeck, wurde informiert.

Schutzgut - Kulturgiter u. sonstige Sachguter:

- BNatSchG §1(4)- - Schutz von Naturlandschaften u. historisch gewachsenen Kulturlandschaften
mit ihren Kultur-, Bau- u. Bodendenkmalern, vor Verunstaltung,
Zersiedlung u. sonstigen Beeintrachtigungen.

- DenkmSchG LSA, §9 - Erhaltungspflichten, Schutz, Pflege und Erhaltung der Kulturdenkmale

- FNP Plan - Darstellung der Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen, hier Teilflache im ndrdlichen Plangebiet
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Berucksichtigung:

Die 6stlich u. westlich vom Plangebiet gem. Darstellung im FNP bestehenden Ensembles mit denkmal-
pflegerischer Bedeutung, hier Bodenarchaologie, haben ausreichenden Abstand zu den Baugrenzen im
Plangebiet. Das nérdliche Bodendenkmal bedarf voraussichtlich einer weitergehenden Untersuchung bzw.
Abstimmung mit den Fachbehdrden, da hier die bisher vermutete Ausdehnung bis in das Plangebiet reicht.
Die nachrichtliche Ubernahme im FNP wird beriicksichtigt.

Die Beeintrachtigung von Denkmalen und Bodendenkmalen ist im Norden nicht auszuschlielen.
Bestehende zeitgendssische Kultur- und Sachgiter im und am Rande des Plangebietes werden
berlcksichtigt und sind nach derzeitiger Planung nicht in Gefahr.

Schutzgut - biologische Vielfalt:

- BNatSchG §1(2)- - Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt
- Erhaltung lebensfahiger Populationen wild lebender Tiere u. Pflanzen
sowie ihrer Lebensstatten
- Erméglichung des Austausches zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedlungen
- Gefahrdungen natiirlich vorkommender Okosysteme, Biotope u. Arten
entgegenzuwirken.
- Erhaltung einer reprasentativen Verteilung von Lebensgemeinschaften und
Biotopen nach strukturellen u. geografischen Einheiten
Berucksichtigung:
Infolge der bisherigen anthropogenen Uberformung und Nutzung im Plangebiet ist die bestehende
biologische Vielfalt bereits eingeschrankt. Die geplante Nutzung wird voraussichtlich keine wesentlichen
Veranderungen im vorhandenen Artenspektrum und in der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bewirken.

Umweltbezogene Entwicklungsziele (Z) und Grundséatze (G) der Landes- und Regionalplanung:

Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010-LSA)
Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011, in GVBI.
LSA Nr. 6/2011, S. 160) /33/

(G12) - Erhaltung gewachsener Strukturen, bei Berlicksichtigung stadtebaulicher Erfordernisse .....
(G 13) - Nutzung von ...Baulandreserven u. flaichensparender Siedlungs- u. ErschlieRungsformen...
(Z16) - Uberregionale Entwicklungsachse mit Bundes- u. Landesbedeutung in Ost-West-Richtung, unter

Einbeziehung der Mittelzentren Aschersleben, Staf¥furt, Bernburg
( ) - Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit einer giinstigen Verkehrserschlieung ...
( ) - Zentrale Orte sind unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe als ... Arbeitsplatzzentren ... zu entwickeln
(Z 58) - Vorrangstandort fiir landesbedeutsame Industrie- u. Gewerbeflachen ... - Aschersleben
( ) - Erweiterung der Gebiete liegt im 6ffentlichen Interesse u. hat Vorrang vor anderen Nutzungen u. der
NeuerschlieBung von Flachen.

41 Schutz des Freiraumes, 4.1.1 Natur und Landschaft

(G 86) - Schutz von Natur und Landschaft bei allen raumbedeutsamen Planungen u. MalRnahmen

(G 87) - Beschrankung auf das notwendige MaR bei der Freiraumbeanspruchung durch ... Siedlungen

4.1.3 Gewasserschutz

(G 95) - Gewasser sollen so gering wie mdglich beeintrachtigt, ... die Schadstoff-Belastung vermindert ... werden.

(Z2127) - Grundwasser ist flichendeckend vor Belastungen zu schiitzen. Natlrliche Bedingungen fir
die Grundwasserneubildung dirfen nicht verschlechtert werden.

414 Klimaschutz, Klimawandel

(G 100) - Hinwirken auf eine energiesparende, integrierte Siedlungs- u. Verkehrsentwicklung

(G 103) - Verbesserung der Niederschlagswasser-Versickerung durch versiegelungsarmes Bauen...

(G 105) - Verstarkte Berlicksichtigung bioklimatischer Veranderungen bei der Siedlungsentwicklung;
Freihaltung von Frisch- u. Kaltluftentstehungsgebieten sowie -abflussbahnen

(G 107) - Sicherung eines 6kologischen Verbundsystems zur ... Erhaltung der biologischen Vielfalt

415 Bodenschutz und Flachenmanagement

(G 109) - Erhalt der natirlichen Vielfalt, Aufbau u. Struktur, stofflichen Zusammensetzung u.
Wasserhaushalt des Bodens ...

(G 110) - Flachenbeschrankung auf notwendiges MaR bei Neuinanspruchnahme fir Siedlungszwecke

4.2 Freiraumnutzung, 4.2.1 Landwirtschaft

(G 115) - Fir die Landwirtschaft geeignete u. von ihr genutzte Béden sind zu erhalten...

(G 122) - Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft - Gebiet um Stalfurt - Kéthen - Aschersleben
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Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Harz /38/
Der REP-Harz wurde am 21.04.2009 durch die oberste Landesplanungsbehdrde genehmigt und ist durch
offentliche Bekanntmachung vom 23.05.2009 in Kraft getreten.

3. Allgemeine Grundsatze der Raumordnung:
G 2-2 - Eine weitere Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.
G 341 - Die grofraumige, Ubergreifende Freiraumstruktur ist zu erhalten u. zu entwickeln.

- Wirtschaftliche u. soziale Nutzungen des Freiraums sind unter Beachtung seiner
okologischen Funktion zu gewahrleisten.

G 3-2 - Freirdume nur in Anspruch nehmen, wenn das 6ffentliche Interesse begriindet ist,
und die Inanspruchnahme mdglichst flachensparend und umweltschonend erfolgt.
G 34 - Schutz spezifischer landschaftlicher Werte u. natlrlicher Ressourcen.
- Erhalt zusammenhangender Freirdume u. regionstypischer Biotop- u. Artenvielfalt.
G741 - Die Naturguter, insbesondere Wasser und Boden, sind sparsam u. schonend in Anspruch

zu nehmen, Grundwasservorkommen sind zu schiitzen.
- Beeintrachtigungen d. Naturhaushalts u. des Landschaftsbildes sind zu kompensieren.

G7-2 - Nachteiligen Veranderungen des Klimas soll entgegengewirkt werden.

G 8-2 - Industriell-gewerbliche Altstandorte sollen vorrangig u. nutzungsbezogen entwickelt werden, vor
NeuerschlieRung ...

G9-3 - Erhalt des Bodens in seiner natlirlichen Vielfalt, in Aufbau und Struktur....
Die weitere Versiegelung von Bdden soll vermieden werden.

G 10-3- - Die Ortsrander ... so gestalten, dass sie das Landschafts- u. Ortsbild nicht erheblich beeintrachtigen....

4.1.3 Entwicklungsachsen

Z3 - ... Vermeidung bandartiger Siedlungsentwicklung u. Erhaltung ausreichender Freiraume ...

4.3.3 Vorranggebiet fir Natur und Landschaft

Z1 - Erhaltung u. Entwicklung natirlicher Lebensgrundlagen, bedeutende naturschutzrechtliche Gebiete ...

Z2 - IX - Wilslenener See ... darin zu sichernde landes- u. regionalplanerische Funktionen

434 Vorranggebiet fiir Landwirtschaft

Z1 - Il - Nordéstliches Harzvorland ... Teilrdume mit Prioritadtsanspruch fir landwirtschaftliche Nutzung

51 Natur- und Landschaftsschutz

G 10 - ... typische Baumbestéande entlang von StralRen ... sind zu erhalten oder wiederherzustellen ....

G12 - Okologisch wertvolle Uferbereiche von Standgewassern sind in ihren Biotopfunktionen zu erhalten, ihre
Ufer- u. Auenbereiche zu naturnahen Landschaftsraumen zu entwickeln ....

G14 - Technische Uberpragungen mit starker Beeintrachtigung von Sichtachsen/Landschaftsbilder vermeiden...

5.2 Bodenschutz

G2 - ... schonende u. sparsame Inanspruchnahme von Boden durch Versiegelung, Abgrabung, Aufschiittung

G4 - Geschadigte Boden, z.B. durch Erosion, Altlasten sollen saniert werden, dass sie nutzungsbezogene ...
Funktionen wahrnehmen kénnen

5.3 Gewasserschutz

G2 - Gewasserschutz an Belastungsquellen ansetzen, Vermeidung von Gewasserverunreinigung hat Vorrang
vor der Sanierung.

G6 - Erhalt der noch naturnah ausgepragten oberirdischen Gewasser.....

5.4 Larmschutz

G1 - Schutz der Bevdlkerung vor schadigenden Einflissen durch Larm....

5.5 Luftreinhaltung und Klimaschutz

G1 - Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden ...... sind vor schéadlichen Luftverunreinigungen zu schiitzen.

G2 - ... gewerbliche Bauflachen ... einander so zuordnen, dass Entstehung und Auswirkungen von
Emissionen moglichst gering gehalten werden.

G3 - Belastigungen ... durch Luftverunreinigungen durch raumliche Ordnung u. Siedlungsstruktur vermeiden,

Frischluftschneisen erhalten u. entwickeln....
Berucksichtigung:

Die landes- und regionalplanerische Vorgaben werden im Rahmen des B-Plans beachtet. Vorrang- u. Vor-
behaltsgebiete werden durch die Planung bertihrt, kdnnen aber voraussichtlich konfliktarm bewaltigt werden.

Ostlich vom Plangebiet befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Erosionseffekte bei
Starkregen behindern eine betriebliche Entwicklung am Standort beachtlich.

In Zusammenarbeit mit dem zustandigen Landwirtschaftsamt wird eine angemessene Lésung im Rahmen
der Flurneuordnung angestrebt.

Die Grundsatze einer sparsamen Bodenordnung werden bertcksichtigt.

Der Konflikt bei der Inanspruchnahme von hochwertigem Ackerland im Vorranggebiet fir Landwirtschaft
wurde nach Priifung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg ausgeraumt.

Das Vorhaben ist wegen der begrenzten Flachenbeeintrachtigung mit den landes- und regionalplanerische
Vorgaben und Zielen vereinbar.
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6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.2.1 Bestandsaufnahme, Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Ortsbesichtigungen erfolgten seit Sommer 2012 mit anschlieRender Auswertung verfligbarer Daten.

Gem. Landschaftsplan befindet sich das Plangebiet naturraumlich im norddstlichen Harzvorland.
Landschaftspragende Strukturen bilden die Rander einer langgestreckten Senke, westlich von Aschers-
leben, die bis vor 500 Jahren ein ca. 20 km? groRer See mit deutlichen Verlandungserscheinungen um 1700
beinhaltete. Die Entdeckung von Braunkohlenlagerstatten in der ersten Halfte des 19. Jh. fihrte zu Grund-
wasserabsenkungen, so dass sich erst nach Abbauende, ab 1932 der Wilslebener See herausbildete. /16/.

Im Geltungsbereich bestehen mehrere Produktionshallen mit laufender gewerblicher Nutzung.

Das betriebliche Gelande wurde ab 1936 bebaut und als Heeresmunitionsanstalt (Muna) bis 1945 genutzt.
Nach Demontagen 1947 erfolgten ab 1949 Nachnutzungen der Gebaude und bauliche Erganzungen
mehrerer metallverarbeitender Betriebe. RULMECA produziert ab 2003 am Standort. /62, 65, 66/

6.2.1.1 Tiere und Pflanzen

Schutzgebiete und Schutzobjekte:

Im Geltungsbereich der Bauleitplanung befinden sich gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i.
V. m. § 22 NatSchG LSA, hier: - Hecken und Feldgehdlzes aul3erhalb erwerbsgartnerischer Flachen -

als Baum-Strauchhecken entlang der Betriebsgrenzen.

Westlich der Wilslebener Chaussee liegt das NSG "Wilslebener See" mit einem nahrstoffreichen
Stillgewasser und weiterer, fiir den Vogelartenschutz besonders wertvoller Bereiche. /23/

Tiere

Im Landschaftsplan /7/ sind mehrere Angaben zu Arten und Lebensgemeinschaften. Die aufgelisteten Arten
erlauben jedoch keine Differenzierung fir das Plangebiet.
Die faunistische Bewertung der Landschaftseinheiten (Anhang 1) informiert zum Wilslebener See
Seelandereien: - 210 belegte Vogelarten, dav. 70 Brutvogelarten

- Mauser- u. Rastplatz fiir Gber 1000 Enten

- Laichgewasser fir Amphibien sowie

- artenreiche Odonatenfauna (Libellen) und Vorkommen der Zwergmaus.

Hingewiesen wird auf ein Wiesenbriterprojekt zur Erschlieung potenzieller Lebensraume fir z.B. GrolRen
Brachvogel, Kiebitz und Bekassine. Die angeflihrte Artenliste enthalt:
- Botaurus stellaris (GroRe Rohrdommel)
- Remiz pendulinus (Beutelmeise)
- Acrocephalus arundinaceus, A. scipaceus, A. palustris, A. schoennobaenus (4 Rohrsangerarten)
- Podiceps ruficollis (Zwergtauscher) - Podiceps cristatus (Haubentaucher)

- Circus aeruginosus
- Milvus milvus

- Rallus aquaticus

- Rana arvalis

- Bufo bufo

- Triturus vulgaris

- Micromys

(Rohrweihe)
(Roter Milan)
(Wasserralle)
(Moorfrosch)
(Erdkrote)
(Teichmolch)
(Zwergmaus)

- Milvus migrans (Schwarzer Milan)

- Rana kl.esculenta (Teichfrosch)

Als beeintrachtigende Vorbelastung fiir den Wilslebener See und Gefahrdung nennen die Autoren:
- Fischbestande sind durch Bewirtschaftung bestimmt, daher kaum Bedeutung fir den Naturschutz

- umliegende Industriebetriebe werden noch untersucht

- hygienische Anforderungen fiir Badegewasser sind nicht erfullt

- Auswirkungen durch die unmittelbar benachbarte Deponie konnte bisher nicht festgestellt werden

- Winderosion durch Umwandlung von Griinland (Moor)-Standorten in Acker

Zum Einfluss der B 6n (Ubergabe Abschn. 10 im Dez. 2002) auf das unmittelbar angrenzende NSG stand

kein Material zur Verfiigung.

Im randlich zu den Seeldndereien befindlichen Plangebiet bestehen entsprechend der an den
Betriebsgrenzen und im sidlichen Teil vorhandenen Gehdlzstrukturen gute Voraussetzungen fiir die Fauna,

besonders fur Vogel.

- Vorbelastungen stellen die groRen versiegelten Bereiche der Produktions- und Lagerhallen dar
- Betriebliche Aktivitaten und Larmstorungen aufierhalb der Produktionshallen wurden hingegen kaum festgestellt.
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Forster (1994), berichtet in "Naturschutz in Sachsen-Anhalt" /16/ zum Wilslebener See bei tber 60 der ca.
200 nachgewiesenen Vogelarten von Bruterfolgen sowie vom Vorkommen von Rohrammer (Emberiza
schoenicius), Bartmeise (Panurus biarmicus) und der Knoblauchkréte (Pelobates fuscus).

Die Verlandungszonen stellen ein geeignetes Habitat flir 6 der 19 in LSA heimischen Lurcharten dar.

Zur speziell 1989 -1993 untersuchten Libellenfauna flihrt er Nachweise an von:
- 23 Odonatenarten, dav. 16 bodenstandig
- 7 Arten regelmafig, aber mit sehr geringer Individuenzahl auftretend.

Das Datenblatt zum NSG "Wilslebener See" /60/ weist aus der Gruppe der Brutvégel auf folgende Arten:

- Hockerschwan (Cygnus olor)

- Tafelente (Aythya ferina) - Reiherente (Aythya fuligula)
- Teichhuhn (Gallinula chloropus)

- Kiebitz (Vanellus vanellus)

- Flussregenpfeifer (Charadrius dubius))

Dazu besonders im Herbst im Schilfglrtel rastende Arten, wie:

- Berghanfling (Acanthis flavirostris)

- Rauchschwalbe (Hirunndo rustica)

- Mehlschwalbe (Delichon urbica)

- Schafstelze (Motacilla flava) - Bachstelze (Matacilla alba)

- Wiesenpieper (Anthus pratensis) - Wasserpieper (Anthus spinoletta)
- Star (Sturnus vulgaris)

- Bartmeise (Panurus biarmicus)

Bei Wintergasten und Durchzlglern werden besonders genannt:

- Zwergschwan (Cygnus columbianus)
- Uferschnepfe (Limosa lomosa)
- Zwergseeschwalbe (Sterna albifrons)

Bei vertretenen Libellenarten wird die Keilfleck-Mosaikjungfer (Aeshna isosceles) als Besonderheit im
norddstlichen Harzvorland genannt und auf stabile Populationen hingewiesen, von :

- Fledermaus-Azurjungfer  (Coenagrion pulchellum)

- Friihe Adonislibelle (Pyrrhosoma nymphula)
- Gemeine Smaragdlibelle (Cordulia aenea)
- Kleine Mosaikjungfer (Brachytron pratense)

Der Anglerverein Aschersleben e.V. informiert auf seiner Internetseite /61/ Gber erlaubtes Bootsangeln und
nennt folgenden Fischbesatz im Wilslebener See:

- Aal (Anguilla anguilla)

- Barsch (Perca fluviatilis)

- Blei (Abramis brama)

- Guster (Blicca bjoerkna)

- Hecht (Esox lucius)

- Karpfen (Cyprinus carpio)

- Plotze (Rutilus rutilus)

- Rotfeder (Scardinius erythrophthalmus)
- Schleie (Tinca tinca)

Anlasslich der Standortbegehungen wurden ab Sommer 2012 im Plangebiet nur randlich, relativ weit
verbreitete Arten gesichtet, u.a.:

- Pica pica (Elster)

- Tturdus menrula (Amsel)

- Fringillacoelebs (Buchfink) )

- Milvus milvus (Roter Milan) im Uberflug

- Helix pomatia (Weinbergschnecke) Cepaea nemoralis Hainbanderschnecke
Bombus agrorum Feldhummel Pieris brassicae GroRer Kohlweillling

Am 6stlichen Feldrand deutet gefundene Losung auf Oryctolagus cuniculus (Wildkaninchen)?.
Zudem bestanden hier im Frihjahr 2013 mehrere Erdwalle vom Maulwurf (Talpa europaea).

Anwohner beobachteten auRerdem Rehwild (Capreolus capreolus), Fasan (Phasianus colchicus) und den
Rotfuchs (Vulpes vulpes).
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Pflanzen

Potentielle natirliche Vegetation:

Ausgangspunkt der Betrachtungen ist die potentielle natirliche Vegetation, als gedankliche, den
gegenwartigen Standortbedingungen entsprechende Vegetation, die sich einstellen wirde, wenn der
menschliche Einfluss aufhdren wirde.

Gem. Landschaftsplan /7/ ware um Aschersleben ein subkontinental geténter Laubmischwald, mit Dominanz
bei Linden, Traubeneichen und Hainbuchen.

Die Seelandereien hatten Erlen-Eschen-Walder, in feuchteren Gebieten baumfreie Grof3seggenbestande,
bis zu geschlossenen Erlen- bzw. Erlen-Eschenwaldern, in trockneren Randbereichen.

Zu rechnen ware mit einem Grof3stauden-Erlenwald mit evtl. Dominanz von Hexenkraut (Circaea lutetiana),
Kunigundenkraut (Eupatorium cannabinum) und grof3e Brennnessel (Urtica dioica).

Biotoptypen:

In /7/ wird auf schiitzenswerte Biotoptype in und am "Wilslebener See" hingewiesen.

Besonders hervorgehoben werden die artenreiche Vogelwelt, etwa 120 Arten, insbesondere Wasservogel
und Durchzugler mit ca. 70 Brutvogelarten.

- ausgezeichneter Lebensraum flir Amphibien und Libellen

- Ufervegetation im ndrdlichen Teil aus Rohrichtbestdanden und Sdume aus Weiden und Pappeln.

Das Seeufer mit z.T. Flachwasserzonen und Schilf (Phragmites australis) ist ca. 200 m vom Plangebiet
entfernt. Dazwischen liegen von Westen nach Osten erst stark verbuschte Uferrander mit z.T. héheren
Geholzen und Ausgleichspflanzungen mit ruderaler Entwicklung. Hier bestehen ortlich Dominanzen von
Pappeln, Eschen, Ebereschen, Ahorn bis Weil3dorn an der héhergelegenen Chaussee.

Die Beschreibung und Bewertung der beplanten Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage des Vorentwurfs
(Stand: 08/2013) im Zusammenhang mit der Bewertung zum Biotopausgleich.(Punkt 6.2.3.1)

Pflanzenarten
Anlasslich der Standortbegehungen konnten ab Spatsommer 2012 folgende Arten bestimmt werden:

1. Nordliches Betriebsgeldande mit Gehdlzbestand, am Zaun, flaches Gelande,
Unterwuchs als Scherrasen, regelmaflige Mahd, keine Verbuschung

Crataegus monogyna (starker Ruckschnitt) *

Fraxinus excelsior

Eingriffeliger Weifdorn
Gemeine Esche

Betula pendula Hangebirke
Aesculus hippocastanum  RolRkastanie
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Populus nigra Schwarzpappel

Larix decidua Europaische Larche

2. Buschgruppen am norddstlichen Feldrand, teilweise ansteigende Béschung zum Acker

Eingriffeliger Weif3dorn (starker Ruckschnitt) *
Berg-Ahorn

Schwarzer Holunder

Grof3e Brennnessel

Traubenkirsche

Crataegus monogyna
Acer pseudoplatanus
Sambucus nigra
Urtica dioica

Prunus padus

3. Gehdlzstreifen entlang der dstlichen Betriebsgrenze, groere Liicken, leicht bewegte Topografie
- angrenzende Ackerflachen intensiv bewirtschaftet, Kulturen Weizen im Norden, Mais (Zea mays) im Siiden
- Heckenauspragung mit Schw. Holunder, im Norden, grof3e Liicken, ca. 2,5 m breit, bis 6 m hoch;

im Suden starkerer Baumbestand mit Spitzahorn, Esche, Kastanie, WeilRdorn, Hohen bis ca. 15 m

ganz im Suden Dominanz mit Eingr. WeiRdorn *.

Dominanz im Nordteil, einzelne Buschabschnitte
(starker Rickschnitt) *
vorrangig im mittleren Teil

Schwarzer Holunder
Eingriffeliger WeilRdorn )
Berg-Ahorn )
Rote Heckenkirsche

Grol3e Brennnessel

Sambucus nigra
Crataegus monogyna
Acer pseudoplatanus
Lonicera xylosteum
Urtica dioica

Galium mollugo Wiesen-Labkraut

Solidago canadensis
Cirsium vulgare
Agrimonia eupatoria
Plantago media

Kanadische Goldrute
Gewodhnliche Kratzdistel
Gewohnlicher Odermennig
Mittlerer Wegerich

Tanacetum vulgare
Achillea millefolium
Artemisia vulgaris

Gemeiner Rainfarn
Gemeine Schafgarbe
Gewodhnlicher Beiful®
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4. Ausgepragte Baum-Hecke am westlichen Betriebszaun, entlang der Wilslebener Chaussee *
- Dominanz von Eingriffl. Wei3dorn in stattlicher Auspragung, Héhen ca. 6 - 8 m, in Reihe, eng gepflanzt.
- Eingeschrankter Unterwuchs, da Mahd im angrenzenden Betriebsgelande und im Strallengraben

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn (Dominanz *) Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Berberis vulgaris Berberitze (Sauerdorn)
Ligustrum vulgare Liguster Rubus fruticosus Brombeere

Rosa canina Hundsrose Urtica dioica GroRe Brennnessel
Galium mollugo Wiesen-Labkraut Galium aparine Klettenlabkraut
Papaver rhoeas Klatsch-Mohn Artemisia vulgaris Gemeiner Beifuss
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel Carlina vulgaris Golddistel

Lamium purpureum Rote Taubnessel Echium vulgare Natternkopf
Taraxacum officinale Léwenzahn Senecio vulgaris Gemeines Greiskraut
Arctium lappa Grofe Klette Vicia cracca Vogelwicke

Plantago lanceolata Spitzwegerich Tanacetum vulgare Gemeiner Rainfarn

5. GrolBer Buschwald im Siden mit altem Lokschuppen, ausgepragte Senke im Siidosten
- Dominanz Weif3dorn entlang der Wilslebener Chaussee *
- nach Osten leicht ansteigend, dann abfallend, gemischter Gehdlzbestand mit z.T. dichter Verbuschung

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Acer platanoides Spitzahorn
Populus nigra Schwarzpappel Sorbus aucuparia Eberesche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Ligustrum vulgare Liguster
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Prunus avium Vogel-Kirsche
Urtica dioica Grole Brennnessel )

Solidago canadensis Kanadische Goldrute ) randlich im Stiden und Osten

Galium aparine Klettenlabkraut )

Biotopbedeutung:

Die Biotopbewertung in /7/ ist fir das Plangebiet und die nahe Umgebung mit - gering - kartiert.

- Westlich der Wilslebener Chaussee zunehmend um den Wilslebener See - mittel bis sehr hoch

- Nordlich vom Plangebiet (Grube der ehem. MUNA, heute Teil des Wertstoffhofes) - mittel bis hoch

* Vorbelastung - Feuerbrand:

Ab Juni 2013 zeigte sich entlang der Wilslebener Chaussee, erst lokal maRig, spater fast flichendeckend

starker Befall der Weilldorn-Biische/Baume durch den Feuerbrand-Erreger (Erwinia amylovora) /64/.

- Die bakterielle Infektion schritt fort und griff im Juli 2013 auch auf die Weilidorn-Bestande entlang der
Ostlichen Betriebsgrenze des Investors Uber.

- Mitte Juli 2013 war die Infektion bereits weit fortgeschritten und zeigte teilweise ausgepragte flachige
Kontamination an der gesamten, stattlichen Weilddorn-Baumreihe entlang der Betriebsgrenzen.

- Die fur Pflanzenschutz zustandige Landesanstalt fir Landwirtschaft, Forsten und Gartenbau ordnete gem.
§ 54 Abs. 2 Nr. 2 Pflanzenschutzgesetz (PfISchG) vom 06.02.2012 (BGBI. | S.148) an /69/:

- Die mit dem Feuerbranderreger befallenen Weilldornstraucher sind unverziiglich zu vernichten.

- Die befallenen Weildornstraucher dirfen nicht an andere Standorte verbracht werden.

- Die Vernichtung hat durch Rodung (bzw. auf Stock setzen) der stark befallenen WeilRdornstraucher mit
anschlieRender Verbrennung am Standort bzw. in unmittelbarer Nahe zu erfolgen.

- Termin: Die MalRnahmen sind bis zum 01.08.2013 durchzufihren.

Am 14.08.2013 waren fast alle WeilRdorn-Gehdlze auf dem Betriebsgelande der Rulmeca Germany GmbH
stark zurickgeschnitten. Um einen Neuaustrieb 2014 evtl. dennoch zu ermdéglichen,

- entlang der westlichen Betriebsgrenze auf Stamm, ca. 80 cm hoch,

- entlang der 6stlichen Betriebsgrenze bis 10 cm Giber dem Boden.
- Kontaminiertes Pflanzenmaterial wurde auf einem noérdlich angrenzenden Acker sachgerecht verbrannt.

6.2.1.2 Boden

Boden als obere Schicht der Erdkruste erflllt vielfaltige Funktionen. Das Schutzziel konzentriert sich auf die
Vielfalt der Bodenfunktionen gem. BBodSchG. (Punkt 6.1.3)

Die Bodentypen im Plangebiet sind gem. /7/ nach Vorhandensein und Machtigkeit der L6Rdecke beeinflusst.
Die Geologie des Bodens ist mit Geschiebemergel, Schotter, Kies des Quartar (Pleistozan); mit iberwiegend
machtigen LoRdecken kartiert. Die Kartierung an der Wilslebener Chaussee weist mit L61c6 auf LOR-
Tieflehem-Rendzina (verndssungsfrei) hin.

Der Bereich der Seeléndereien wird als Niedermoor ausgewiesen. Als organisches Substrat sind (Torf,
Mudde) mit hohem Grundwasserstand (6-2 dm unter OK Gelande) beschrieben.
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Empfindlichkeit:
In /7/ wird die Empfindlichkeit der L6Rdecke hinsichtlich mehrerer Wirkfaktoren bewertet:

- Erosionsempfindlichkeit gegen Wind: mittel bis hoch
- Erosionsempfindlichkeit gegen Wasser: hoch

- Empfindlichkeit gegen Verdichtung: hoch

- Empfindlichkeit gegen Grundwasserabsenkung: gering

Das Bindeverhalten gegenlber Schadstoffen (z.B. Cadmium, Blei) sehr stark
Gefahrdung des Grundwasser durch Schwermetalle sehr gering

Gefahrdungsschwerpunkt ist durch Stoffeintrag damit in der Akkumulation im Boden zu sehen. Der
Wirkungspfad Boden-Pflanze-Tier-Mensch hat damit zunehmende Bedeutung
Gleichfalls erscheint die stoffliche Erosion von Schadstoffen mit Bodenmaterial bedeutsam. /7/

Vorbelastung:

Versieglungsgrad des Bodens:
Die Addition befestigter Flachen ergibt im Bestand fast 46 % Versiegelungsgrad im Plangebiet:

Plangebiet insgesamt, ca. 63.195 m? (6,32 ha) = 100 %
- Bestand befestigter Flachen 28.881 m? = 45,7 %
dar. Vollversiegelung - Gebaude 13.941 m?
- Platze, Verkehrsflachen  11.981 m?
Teilversieglung (Wege, gepflastert) ..2.959 m?
Altbergbau:

Im FNP /52/ wird im Stadtgebiet auf grof3¢flachigen ehem. Bergbau zwischen 1600 - 1929 hingewiesen.
Gem. Plan 7 - Nutzungsbeschrankungen - liegt das Plangebiet im suidlichen Teil innerhalb der zur Bebauung
ungeeigneten Baugriinde (bekannte ehem. Bergbauflachen). In diesem Teil ist keine Bebauung geplant.

Altlastenverdacht:

Der FNP /52/ kennzeichnet Altlastenverdachtsflachen fiir das Plangebiet.

- Gesamtplan - Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind - Nr. 0032
- Plan 4 - AltlastenverdachtsflachenNr. 0032 - Standort der Firma Interroll, im 2. Weltkrieg "Muna"

- Plan 5 - Militarische Altlasten Mo - vermutliches Militarobjekt

Gem. Stellungnahme des Technischen Polizeiamtes vom Jan. 2000 sind bei einer baulichen Nutzung bzw.
Anderung, diese Flachen baubegleitend zu inspizieren.

Das Technische Polizeiamt Sachsen-Anhalt informiert im Schr. v. 07.05.2013, dass die Flache Wilslebener
Chaussee 12-14 durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst anhand vorliegender Unterlagen gepruft wurde.

- Der Bereich ist als Kampfmittelverdachtsflache (Bombenabwurfgebiet) eingestuft

- Bei Tiefbauarbeiten muss mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern gerechnet werden.

- Die Flache sollte vor Beginn kunftiger Arbeiten auf das Vorhandensein von Blindgangern tberpruft werden.

Rechtzeitig vor Baubeginn sollte ein entsprechender Antrag mit Unterlagen (Flurkarten, Flursticke,
Eigentimer, Lage/Vermessungsplan) gestellt werden.

Untersuchungen zur Ingenieurgeologie:
- Ingenieurgeologische Stellungnahme, Bezirksstelle f. Geologie beim Rat d. Bezirkes Halle, 05.12.1968 /67/
- Baugebiet liegt an der Nordostflanke des Ascherslebener Sattels.
- Den Feststeinuntergrund bilden Schichten des Bundsandsteins, daruber lagerten sich nach Senkungen im
Tertiar Lockermassen ab, die von glazialen Ablagerungen Uberdeckt sind.
- An der Oberflache steht pleistozéner Geschiebemergel an, tiberlagert von geringmachtigen Aufschittungen.
- Bis 2 m Tiefe (Handbohrung) besteht der Geschiebemergel aus braunem, sandig-tonigem schwach feinkiesigem
Schluff, in weichplastischer bis steifplastischer Konsistenz. (Annahme mit mehr als 5 m Machtigkeit)
Machtigkeit pleistozaner Ablagerungen ist bis 20 m mdglich. Darunter folgen Sande, Kiese und Tone (Tertiar)
- Die Einlagerung einzelner, diinner Kohlefléze (hchstens einige Meter) ist mdglich. Die Unterkante der
Tertidrablagerungen ist bei 40-60 m Tiefe.

Oberflachenwasser, Grundwasser

- Der Geschiebemergel verhindert das rasche Versickern von Niederschlagen. Bei ebenerdigen Gelande besteht
ein geringer Oberflachenabfluss, mit starker Durchfeuchtung der oberflachennahen Horizonte und plastischer
Konsistenz des Geschiebemergels.

- Baugrund ist bis ca. 1,5 m Tiefe = weichplastisch, daher hier sehr geringe Belastbarkeit, sonst mittlere bis gute
Belastbarkeit des Baugrundes, bei jahreszeitlichen Schwankungen der Zustandsformen des Geschiebemergels.

- Kein Datenbestand zur Grundwassertiefe, deshalb Annahme, das die Grundwasseroberflache tiefer als 5 m liegt
Bei Existenz von Sand- oder Kieslinsen sind geringere Tiefen von schwebendem Grundwasser moglich.

- Dranageeinbauten werden empfohlen.
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Senkungen

- Es wird angenommen, dass mit starken und ungleichmaRigen Senkungen nicht zu rechnen ist.

- Senkungsmessungen an den Bauwerke sollten sicherheitshalber durchgefiihrt werden.
Uberwachung mindestens 5 Jahre lang.

- Geologische Stellungnahme - VE Bau- und Montagekombinat Sid /56/ zu Baugrund u. Griindungsverhalt-
nissen am Heizhaus, 1969, - Flurstiick 55/5, 3 Bohrungen (15, 10, 10 m), ca. 37 - 68 m nordwestlich von Halle C
- bis 8,50 - 9,60 m Tiefe steht Geschiebemergel an, der oberflachlich von geringmachtiger Verfiillung verhiillt ist.
- danach bis 15,0 m Tiefe wurden Sande und Kiese angetroffen.
- darunter kdnnen Tone folgen
- in 350-400 m Tiefe beginnen feste Gesteine des Buntsandsteins und Zechsteins
- Grundwasser wurde in den Aufschliissen nicht angetroffen.
- in bindigen Deckschichten kann Staunasse aus Oberflachen- und Sickerwasser auftreten.
- Der Geschiebemergel ist empfindlich gegen Wasser- und Sauerstoffzutritt. Er verandert dabei rasch
seine Konsistenz und verliert an Tragfahigkeit.
- Hinweis zu erforderlichen Setzungskontrollen tGber mind. 5 Jahren nach Fertigstellung der Bauwerke.
- Hinweis auf geringe Wasserdurchlassigkeit des Bodens.
- Alte Fundamentreste miissen sorgfaltig entfernt werden.
- Wassergehalt des Geschiebemergels betragt 9 - 14 %.
- Boschungen der Baugruben nicht steiler als 60 ° ausfihren.

- Stellungnahme der Bergbehorde Halle, Schr. v. 21.02.1969 /44/
- Bauvorhaben liegt nicht in einem Bergbauschutzgebiet.
- keine Kenntnis von friiher umgegangenen Bergbau im Bereich. Die Abbaugebietsgrenze der ehem. Braun-
kohlengrube "Friedrich-Christian" (Tiefbau/1919) verlauft ca. 30 m westlich der Strafie Ascherleben - Wilsleben.
- Der Standort liegt aufRerhalb des uns bekannten Einwirkungsbereiches des Kalibergbaues.

- Hydrologisches Gutachten fur das Betriebsgelande des VEB Forderausristungen Aschersleben der
Wasserwirtschaftsdirektion Mittlere Elbe-Sude-Eide, vom 03.04.1970 /68/
- Schichtenfolge: Auffillung (Mergel)
(wahrscheinlich im gesamten Betriebsgelande) Geschiebemergel (sandig)
Fein - Mittelsand
Mittel - Grobsand
Fein - Mittelkies

- Wasserspiegelhdhe - Wilslebener See 111,0 m + NN (fallende Tendenz in den letzten Jahren)
- Bei 3 Baugrundbohrungen (15, 10, 10 m tief)  kein Grundwasser angetroffen
- Hochster Grundwasserstand = 8, 50 m unter Gelande (111,50 m + NN)

- Nach Niederschldgen und Schneeschmelze ist leichte Staundsse im Geschiebemergel zu erwarten.

- Geotechnisches Gutachten - Erkundung versickerungsfahiger Bodenschichten im Bereich des Betriebs-
gelandes der Interroll Férder- u. Antriebstechnik Aschersleben GmbH der GTU Ingenieurgesellschaft mbH
vom 14.12.2001 /19/

- 6 Bohrungen eingebracht, bis 5 m tief, im Schichtenverlauf z.T. ahnlich

- bis 0,20 - 0,60 m Auffillung (Sand, Schluff, z.T. Bauschutt)

-ab 0,20 - 0,60 m bis 1,20 - 3,00 mL&R (Schluff, feinsandig - sandig)

-ab 1,20 - 3,00 m bis 3,50 - 4,20 m Geschiebesand (Sand, stark schluffig, schwach tonig9

-ab3,50-4,20m Geschiebemergel (Schiuff, sandig, kiesig, schwach tonig)

- anstehende Bdden (Oberboden, L6R, Geschiebemergel) sind wegen geringer Durchlassigkeits-
beiwerte (10'6 - 10'8) nicht fiir eine Versickerung geeignet.

- Die evtl. Versickerungsfahigkeit bei Standort 3 (stidlich der Wache, Halle D) ist durch
Langzeitversuch (Winterhalbjahr) nachzuweisen.

Flurbereinigungsverfahren
Das Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte, Sitz Halberstadt, ordnet im Rahmen des
Flurbereinigungsverfahrens - Vorharz Ost 2, Salzlandkreis 7.106 - mehrere Flurstlicke unterschiedlicher
Eigentimer in der noérdlichen Feldflur der B 6n seit mehreren Jahren neu. Einbezogen sind das gesamte
Plangebiet, einschlieflich:

- der Flurstiicke der RULMECA Germany GmbH, Flur 2-55/5,
- der Stadt Aschersleben, Flur 2 55/6 und 55/7
- alle 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Flurstiicke

Stand des Verfahrens:  Anordnung der vorlaufigen Besitzeinweisung gem. § 65 FlurbG zum 01.10.2012
- Offentl. Bekanntmachung vom 29.12.2011

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgten mehrere Abstimmungen im ALFF Mitte, zwecks:

- Geltungsbereich des B-Planes, Abgrenzung zu 6stlich angrenzenden Ackerflachen

- Geplante MaBRnahmen des Investors zur Minderung der Erschwernisse aus Wasser- u. Bodenerosion angrenzender
Ackerflachen

- Erforderliche Flachen fiir Entwasserungsgraben, Feuerwehrumfahrt und Schutzbepflanzung
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6.2.1.3 Wasser

Oberflachengewasser:
FlieR3- und Stillgewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wilslebener See
Westlich vom Plangebiet befindet sich in ca. 200 m Entfernung der Wilslebener See.
Die Wasserflache und das Umland sind Naturschutzgebiet nach § 23 BNatSchG. (Verordnung 1995)

Tappenbeck, L. berichtet 2008 in halophila /54/ zum Wilslebener See u.a.:

- Gebiet der Seelandereien entstand um 1710 durch Melioration aus einem verlandeten Flachgewasser.

- Infolge der Aufgabe von Braunkohlenschachten im 19. u. 20. Jahrhundert erfolgten Oberflachen- u. Grundwasser-
ansammlungen in Senken nach Einbruch unterirdischer Hohlraume.

- Wasserflache, ca. 22,7 ha (2008), mittlere Tiefe von 3,5 m (max. ca. 6,8 m), Volumen ca. 800.000 m?

- Konstante Wasserspiegelhéhe bei 106,25 m NN.

- Seeliberlauf durch Rohrleitung bis zur Kreuzung Hauptgraben/Fahrweg

- nach Guteklassifizierung 2000 erfolgte die Einstufung als eutropher See (nahrstoffreich, Giberdiingt)

- grol3e Bereiche mit abgestorbenen und versunkenen Baumen

- Uberwiegend anaerobe und salzhaltige Bodenschicht, 50-70 cm Uber dem Seegrund schwebend, aus
Laub-Detritus-Feinsediment)

- Nahrstoffeintrag hauptsachlich durch die intensive Landwirtschaft in der Umgebung

Forster 1994 flhrt in /16/ hydrochemische Werte vom Amt fir Umwelt u. Naturschutz Aschersleben 1990 an:

- Gesamtharte =71,2 °dGH, - Sauerstoffgehalt =9,0 mg/l,
- Nitratgehalt =20 mg/l, - ortho-Phosphat = 0,08 mgl/l,
- chemischer Sauerstoffverbrauch-Cromat = 54,1 mg/l o-PO3

- ph-Wert =ca. 8 (Autor /16/)

Vorbelastung:

- Nahrstoffeintrag gem. /54/

- evil. hoher Fischbesatz und Angelnutzung gem. /7/

- Einleitung unbelasteter Niederschlagswasser vom Betriebsgelande des Investors (Regenentwasserung seit Beginn
der gewerblichen Nutzung, bisher keine nachteiligen Folgen festgestellt).

Grundwasser:

Auslaugungsvorgange im Zechsteinsalinar bilden die Grundlage fir die hydrochemischen Eigenschaften im
Bereich des Ascherslebener Sattels. Die geochemische Beschaffenheit, wie auch die zusatzliche mensch-
liche Beeinflussung durch Kontamination des Sickerwassers bestimmen dann die Grundwasserqualitat.

Die Leistungsfahigkeit der Grundwasserleiter wird im Ascherslebener Raum allerdings durch geringe
Niederschlage (um 500 mm/a) und niedrige Wasserdurchlassigkeiten der Bodenschichten begrenzt.

Gem. Hydrologischen Gutachten /68/ wurde bei den bisherigen Bohrungen im Betriebsgelande des Investors
bis 15 m Tiefe kein Grundwasser angetroffen.

Der Landesbetrieb fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt weist im Bodenschutz- u.
Altlasteninformationssystem, Fachkarte zu Grundwasserflurabstanden (ST-BIS Nr. 27) /28/, Stand 08/2005,
fur das Plangebiet etwa Grundwasserflurabstande von 1,6 - 10 m aus.

In der Karte der Grundwassergeschutztheit (nach Hélting et al., ST-BIS Nr. 28) /28/, Stand 08/2005, wird
eine hohe Grundwassergeschutztheit als Information zur Gefahr des Eintrags von Schadstoffen bzw. zum
schiitzenden Einfluss der Uberdeckung zum Standort dargestelit.

Die Lausitzer u. Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV) unterhalt im Betriebsgelédnde
des Investors einen Grundwasserpegel mit regelmafiiger Auswertung. Am 13.02.2013 wurden durch die
LMBYV folgende Pegel-Daten fiir die Koordinaten r = 4461454,6; h = 5739220,1bereitgestellt /31/:

- Pegelstande 06/2010 -13,05 11/2010 -12,91
(m unter OK Gelande) 06/2011 -12,81 12/2011 -13,05
06/2012 -12,66 12/2012 -13,05
- Maximum bereitgestellter Daten 03/2010 -13,41
- Minimum der Daten 03/2011 -12,33
- Mittelwert -12,87 Schwankungsbreite ca. 0,54 m

Der Pegel wird in Abstimmung mit der LMBV bei Bedarf erhalten und in die Investition einbezogen.
Weitere Schutzgebiete bzw. Anlagen wasserwirtschaftlicher Bedeutung sind im Plangebiet nicht bekannt.
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6.2.1.4 Luft/Klima

Kleinrdumige Messergebnisse liegen aus /7/ nicht vor. Hingewiesen wird auf den Einfluss verschiedener
Baumaterialien in bebauten Gebieten (z.B. Warmespeicherverhalten), mit kleinklimatischen Unterschieden.

Ausgewahlte Klimadaten fir Aschersleben:
- Lufttemperatur Jahresmittel = 8,8 °C

min. Monatsmittel (Januar) = - 0,1 °C max. Monatsmittel (Juli) = 17,6 °C

- Niederschlag Jahresmittel = 490 - 520 mm
min. Monatsmittel (Februar) = 26 mm max. Monatsmittel (Juni) = 66 mm
Hauptvegetationszeit April - September 320 mm
min. Extreme 1962 <300 mm max. Extreme 1970 753 mm

- Wind Windrichtungen: 40 % aus Sudsudwest bis West; 55 % aus Siudsudwest bis Westnordwest
Jahresmittel Windgeschwindigkeit 3mls

- Sonstige Daten Durchschnittliche Nebeltage 52 Tage Sonnenscheinstunden 1.535
Relative Luftfeuchte (Jahresmittel) 79 % Quelle: /7/

Gemal Kartierung /7/ kénnen fiir das Plangebiet folgende Klimafunktionen von Bedeutung sein:

Lage zum Plangebiet Klimafunktion
- Plangebiet und dessen Umgebung - Ausgleichsraum, ohne spezifische Funktion
- Wasser- u. Grinflachenflachen am Wilslebener See - Kaltluftentstehungsflache

(Abstand ab ca. 100 m westlich vom Plangebiet)

- Griinflachen am Wertstoffhof - Kaltluftentstehungsflache
(Abstand ca. 150 m norddéstlich vom Plangebiet)

Beachtlich fiur die Umweltpriifung erscheinen deshalb:

- Topografie der nahen Umgebung zum Plangebiet

- vorherrschende Windrichtungen

- Bestehende Barrieren in der Freiraumstruktur

- vorgesehene Bauflachen und Bebauungsform als mdgliche Barrieren fiir den Kaltluftaustausch
- Materialeinsatz als evtl. Warmespeicher

Luft - Vorbelastungen:
Gem. Immissionsschutzbericht 2006, 2009 u. 2011 des Landesamtes fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt /25/
liegen aus der Messstation Aschersleben des Luftiberwachungs- u. Informationssystems Sachsen-Anhalt
(LUSA) fiir einige Schadstoffe qualifizierte Messergebnisse vor.
- Standort: - bis 12/2007 in der Geschw.-Scholl-Str., ab 2008 Hinter dem Zoll,

mobile Kleinmessstation (Verkehrsstation), seit 2000 in ASL betrieben,

Vorbelastung durch Luftschadstoffe im Vergleich zu Werten der TA Luft (Auswahl)

Schadstoff Einheit Immissions- Immissions-Jahres-Belastung
grenzwert/Jahr 2001 2003 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Stickstoffdioxid (NO2) pg/m? 40 36 38 35 34 32 24 3 31

Schwebstoff (Partikel) PM10 pg/m? 40 46 40 36 28 28 25 30 28

* gestorter Wert, da Baustellenbeeintrachtigung mit zeitweiliger Stralensperrung
Quelle: Landesamt flir Umweltschutz Sachsen-Anhalt, 2007, 2009 , 2011 /25/

Der Jahresmittelwert der Stickstoffdioxid-Konzentration zeigt innerhalb der Vergleichsjahre 2001 - 2011 nach
anfanglichem Abfall bis 2008 wieder eine Zunahme der Jahresmittelwerte.

Fir gesundheitliche Wirkungen lufthygienisch relevant sind Partikelkonzentrationen in der Auf3enluft. Dabei
besonders Partikel, deren aerodynamischer Durchmesser kleiner als 10 ym (PM 10, PM = particulate matter)
ist und die damit tief in die Lunge gelangen kénnen. Ursachen dieses Feinstaubes sind i.d.R. Industrie,
Gewerbe, Hausbrand, Verkehr. Die ausgewahlten Jahresbelastungen zeigen gegeniber dem Grenzwert flr
die Geschw.-Scholl-Str./Hinter dem Zoll einen abnehmenden Trend, trotz relativ hoher Schadstoffwerte fur
Aschersleben im Vergleich zu ausgewiesenen Messstationen anderer Mittelzentren.

Der Standort der Messstation liegt aber ca. 2,5 km sidlich vom Plangebiet entfernt.

Messergebnisse aus der Analyse des Staubniederschlages liegen von der Station Schierstedter Str.
(Klaranlage) fir 2006, 2009, 2011 (Auswabhl) vor:
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Schadstoff Einheit Immissions- Immissionsbelastung-Jahresmittel
grenzwert 2006 2009 2011
Staubniederschlag g/m>d 0,35 0,04 0,04 0,04
Arsen (As) pg/mzd 4 0,3 0,8 0,3
Blei (Pb) pg/m2d 100 2,6 3,0 2,6
Cadmium (Cd) pg/m2d 2 0,1 0,1 0,1
Nickel (Ni) pg/m2d 15 9,2 3,7 0,9

Nach Verringerung der Belastung durch Staubniederschlag seit 1990 treten zwischen 2006 - 2011 am
Messpunkt Schierstedter Str. (Klaranlage) keine weiteren Verringerungen mehr auf. Damit hat der
Staubniederschlag im Vergleich zum Immissionsgrenzwert evtl. infolge von Stilllegungen und verbesserter
Abgasreinigung bei Betrieben sowie Brennstoffumstellung ein bereits niedriges Niveau erreicht. Die
Schwankungen bei den ausgewiesenen Jahresmittelwerten der Einzelschadstoffe sollen hier nur einen
groben Vergleich zulassen und bedtirfen zur fachgerechten Interpretation weiterer Messergebnisse.

Ob im Plangebiet damit die vom Gesetzgeber/Fachrecht festgelegten Umweltqualitatsnormen erreicht oder
z.T. Uberschritten sind, kann nur auf Grund verfligbarer Messergebnisse am jeweiligen Standort beurteilt
werden. Neben der TA Luft gelten im Fachrecht auch die Immissionswerte der 22. BImSchV-VO uber
Immissionswerte fir Schadstoffe in der Luft sowie die 33. BImSchV-VO zur Verminderung von
Sommersmog, Versauerung und Nahrstoffeintragen.

Entfernungen der Messstationen, etwaige Berlicksichtigung von Inversionswetterlagen u.a. sind zusatzlich
zu berlcksichtigen. Augenscheinlich und lagebedingt gehdrt das Plangebiet aber nicht zu den Belastungs-
schwerpunkten der Stadt.

6.2.1.5 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen

Das Plangebiet ist seit Uber 60 Jahren bebaut und mehrfach baulich erganzt. Damit sind einschlieRlich der
Wilslebener Chaussee bereits langfristig nach Westen Richtung Seeland abfallende Gelandeformationen
Uberformt. Der Bau der B6 n schaffte eine zusatzlich linear wirkende Sicht- und Nutzungsgrenze zwischen
besiedelten Bereichen und dem stadtischen Umland.

Die nach der Feuerbrandbekampfung 07/2013 noch vorhandenen Reste grolRer Geblsche oder Baum-
Strauchhecken grenzen randlich teilweise an das Plangebiet an und ermoglichen zumindest im stddéstlichen
Plangebiet Refugien fur Pflanzen und Tiere.

Diese wirken auch auf die &stlich angrenzenden, relativ grofl3flachig ausgerdumten Ackerflachen und
befinden sich im Verbund mit begriinten Flurstiicksgrenzen im Sudosten und Nordosten.

Die Flachenversiegelung durch langgestreckte Baukdrper, im Plangebiet ca. 46 %, wirkt trotz geringer
Grundwasseranreicherungsrate durch bindige Bdden auf die Bodenfunktionen der oberen Bodenschichten.

Emissionen aus Produktion, Lagerhaltung und Verkehr erscheinen nach mehreren Besuchen im Plangebiet

nicht erheblich. Die Transporte auferhalb der Produktionshallen sowie Quell- und Zielverkehre sind ortlich

und zeitlich begrenzt.

- Die bereits langfristige, temporéare Einleitung nicht belasteter Niederschlagswasser in den Wilslebener See zeigte
bisher keine Probleme.

- Schadstoffeintrag in den Boden und in die Luft wurde nicht ermittelt, abgesehen vom Diingen und Pflanzenschutz auf
dstlich angrenzenden Ackern.

- Weitere Storfaktoren, wie Bewegungen, Erschitterungen, Lichteinfluss gehen von der nahen B6 aus und sind in der
ruhigen Ortslage nicht zu vernachlassigen, zumal die Verkehrstrasse im Untersuchungsraum auf einem Damm verlauft.
Dennoch wird geschlussfolgert, dass eine gewisse Artenvielfalt bei Pflanzen und Tieren standorttypisch ausgepragt ist.

Auf groBen Grinflachen entsteht Frischluft. GroRe zusammenhangende Grinflachen grenzen an den
Wilslebener See und sind daher bedeutvoll im regionalen Klimahaushalt.

Im Plangebiet bestehen durch die Hallenstruktur bauliche Barrieren, deren Ausrichtung entlang der
Hangkante sowie im Zusammenspiel mit der B6 n evtl. geeignet sind, westliche Luftstromungen teilweise in
Richtung Stadt Aschersleben zu lenken und damit kleinklimatische Effekte zu férdern.

Auf Grund der Lage des Plangebietes im Ubergangsbereich der bebauten Ortslage in die freie Landschaft
erscheinen die Wirkungsgefiige Mensch-Erholung-Wohlbefinden-Landschaft sowie Pflanzen/Tiere-Boden-
Landschaft beachtlich. Storfaktoren, wie der bestehende Verkehr am nérdlich angrenzenden Wertstoffhof
oder die freigeschnittene Gebaudeansicht durch Feuerbrandbekampfung wirken damit relativ stark.
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6.2.1.6 Landschaft
Nach Strukturelementen u. Eigenschaften in Oberflichenform, Vegetation, Nutzungsart, Bauwerken und
ErschlieRung wurde der Untersuchungsraum in /7/ in folgende Landschaftseinheiten gegliedert:

Lage Landschaftseinheit Bedeutung fur das Landschaftsbild

an Wilslebener Chaussee = mittel
See, Uferzonen = hoch - sehr hoch

- westlich vom Plangebiet: - Wilslebener See, Teile der Seelandereien

- Plangebiet - zentraler Teil - Industrie- und Gewerbeflachen gering
- Nord- u. Sidteil - Kleingartenanlage mittel

- stdlich vom Plangebiet - Deponie Wilslebener See hoch

- 6stlich vom Plangebiet - Strukturarme, intensiv landwirtschaftlich gering

genutzte L6R-Schwarzerde inselartig = mittel

Das Plangebiet bietet in der grof3flachigen Kartierung /7/ demnach nur ein geringes bis mittleres Potenzial
fur das naturraumgebundene Landschaftserlebnis/Landschaftsbild.

Zur Verbesserung des Landschaftsbildes nach dem "Radikalschnitt" zur Feuerbrandbekdmpfung 2013
erscheinen der mdgliche Wiederaustrieb an linearen Geholzstrukturen entlang der Wilslebener Chaussee
sowie die Entwicklung der verbleibenden Grunflachen im Norden und Suden des Plangebietes fur die
Teilabschirmung der Baukdrper und raumliche Strukturbildung beachtlich.

Aspekte der naturrdumlichen Erholung sind im Untersuchungsraum nur in Ansatzen vorhanden.
Allein die Infrastruktur des Angelvereins ermdglicht eine teilweise Erholungsnutzung am See.
Der Privatgarten siidostlich vom Plangebiet ist nicht 6ffentlich zuganglich, aber stark randlich eingegrint.

Als Schutzwirdige Landschaftsbestandteile sind gem. /7/ im Plangebiet oder dessen unmittelbarer
Umgebung geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG u. § 22 NatSchG LSA beschrieben, hier:

- naturnahe Bereiche stehender Binnengewasser, einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehorigen
uferbegleitenden Vegetation...

- Réhrichte

- Hecken und Feldgehdlze auRerhalb erwerbsgartnerisch genutzter Flachen

Die Biotopbewertung (Nr. 3.1.4.2) /7/ hat fir die Umgebung vom Wilslebener See sowie am Ackerrand
befindlicher Gebusche/Kleingeholze, in der Nahe zum Plangebiet folgendes Ergebnis:

Kriterium Bewertungsskala

Umgebung Wilslebener See Gebusche/Kleingehdlze *

Naturlichkeit bedingt naturnah naturnah, naturbetont

Art- und Biotoppotenzial
Schutzwurdigkeit/Seltenheit

Empfindlichkeit/Gefahrdungsgrad

Wiederherstellbarkeit
Erholungspotenzial

mittlere Artenzahl, mittel strukturiert

hohe Anzahl bzw. grof3e Flachen an
seltenen und gefahrdeten Tier- und
Pflanzengesellschaften

Biotop reagiert sehr schnell auf
veranderte natirliche u.
anthropogene Umweltfaktoren
Regeneration in 5 bis 20 Jahren
mittlerer Erholungswert

mittlere Artenzahl, mittel strukturiert

mittlere Anzahl an seltenen und
geféhrdeten Arten und Gesell-
schaften

Biotop reagiert sehr schnell auf
veranderte natirliche u.
anthropogene Umweltfaktoren

bis 5 Jahre erforderlich
mittlerer Erholungswert

* Bedingte Bezugnahme auf Tab. 8 /7/, da nicht freistehend sondern in Betriebsgrenze einbezogen.
In der Regel Punktabzug, da keine ungestérte Entwicklung (periodischer Freischnitt an Acker- und Betriebsgrenze)

Bisherige Bestandsaufnahmen ergaben, dass die naturnahen Landschaftsbestandteile, Béschungshecken
u. a. Acker-Kleingeholze beim Bau der Munitionsfabrik durch eine lineare Bepflanzung ersetzt wurden und
nach dem Krieg weiter anthropogen tberformt wurden:

- Anpflanzung exakt ausgerichteter Strauch-Baumhecken mit WeilRdorndominanz zur Abgrenzung des Betriebsgelandes

MUNA, ca. 1935 - 40

- Teilrodung der WeilRdorngeholze an der Chaussee, je nach betrieblichem Flachenbedarf u. Investitionen, Zufahrten.
- Kulturschnitt und periodische Pflege des Straflengrabens
- Teilweise Duldung ruderaler Entwicklungen an der dstlichen Ackergrenze, 2. Halfte 20. Jh.

- Verwilderung des Bahnanschlusses mit Lokschuppen nach Nutzungsende im Siiden
- Eintrag von Nahrstoffen entlang der Ackergrenze durch intensive Landwirtschaft
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Das NSG "Wilslebener See" (NSG 0148) ist das nachste regional bedeutvolle Schutzgebiet

- Verordnung: RVO v. 29.11.1994 (Amtsbl. fir den Regierungsbezirk Magdeburg, 4(1995)5 vom 15.05.1995

- GroRe: 154,00 ha, bestehend aus Wasserflache ca. 22,7 ha (2008),Schilfgtirtel, Erlenbruch- u.
Auwaldreste, Wiesenkomplex, Dichte Geholz- und Gebuschbestande

- Entfernung: ca. 10 m westlich vom Plangebiet beginnend, unmittelbar westlich der Wilslebener Chaussee

- Schutzziel: Erhalt der reichen Ufervegetation, Schutz der Avifauna sowie der Libellenfauna mit zahlreichen

geféhrdeten Arten /60/

Gem. Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des Salzlandkreises (26.06.2013) wird das NSG
durch die Planung voraussichtlich nicht beeintrachtigt werden.
Planungshinweise waren:
- Die Einleitung von uberflutendem Erosionswasser aus Ackerflachen 6stlich vom Plangebiet, direkt in den See,
wird nicht empfohlen, da ein zu groRer Nahrstoffeintrag aus der Landwirtschaft befiirchtet wird.
Evtl. UberflieRendes Erosionswasser vom Acker sollte bereits unmittelbar westlich der Chaussee versickert werden.
- Der Neuaustrieb der pragenden Weildorngehdlze entlang der Wilslebener Chaussee ist besonders gewiinscht.
Ein baubedingter, aber substanzerhaltender Riickschnitt der Baum-Strauchhecken ist zulassig.
- Im Rahmen der Planung ist ein Biotopausgleich nachzuweisen.
- Zusatzliche Investitionen sollten auf ehemals bebaute Industriegelédnde (z.B. Abbruchflachen) beschrankt bleiben.

Die Fachkarte flr den Naturschutz besonders wertvoller Bereiche /23/ weist in der nahen Umgebung zum

Untersuchungsgebiet aus:

- Fir den Vogelschutz besonders wertvoller Bereich in Fortsetzung des NSG "Wilslebener See" in nordwestlicher
Richtung im Gebiet der Seelandereien, zwischen K 1371 (Wilslebener Chaussee) und Bahnlinie Aschersleben-Frose

-Nr. 17 - Nahrstoffarmes Stillgewasser in der Sandgrube, nordwestlich der Stadt Aschersleben,
60 % Gewasser, 40 % Steppenrasen, ca. 1,7 km vom Plangebiet entfernt

-Nr. 18 - Nahrstoffreiches Stillgewasser (Alte Tonkuhle) Hecklinger Strale, nordlich von Aschersleben,
20 % nahrstoffreiches Stillgewasser, 20 % Salzsumpf des Binnenlandes, 30 % wertvoller Gehoélzbestand,
30 % Sonst. Grunland mit Bedeutung als Lebensraum gefahrdeter Arten, 2 km stidéstlich vom Plangebiet

Die Bereiche erscheinen in Lage und GréR3e nicht durch das Plangebiet beeinflusst.
Andere bedeutvolle Schutzgebiete liegen erst in einiger Entfernung zum Plangebiet.

Die naturnahen Abschnitte vom Flie3gewasser "Wipper" (FFH 0257) /38/ sind ca. 5 km Luftlinie vom
Plangebiet entfernt. Eine Beeintrachtigung/Gefahrdung von Teilbereichen ist nicht ersichtlich.

Vorbelastung:

- Baumassen bestehender Baukérper entlang der Wilslebener Chaussee, massive Bauweise,
ca. 450 m lang, 8 - 10 m Hohe, strallenbegleitend

- Hauptverkehrsachse, unmittelbar stidlich vom Plangebiet ist die B 6n als 4 -streifige Bundesstralle mit
autobahnahnlichem Charakter, auf einem Damm verlaufend als Sicht- und Nutzungszasur im
Landschaftsraum. (mafiges Verkehrsaufkommen)

- Unmittelbar westlich vom Plangebiet fuhrt die Kreisstrale K 1371 (Wilslebener Chaussee) entlang der
Gelandekante von Sudosten nach Nordwesten. (Bitumenbelag, geringes Verkehrsaufkommen)
Die StralRe trennt hdhergelegene Ackerflachen von den Niederungen der Seelandereien.

- Eisenbahnlinie Aschersleben-Halberstadt, auf einem Bahndamm durch Niederungen verlaufende
Regionalstrecke als weitere Zasur im Landschaftsraum, nordwestlich von Aschersleben.

- Saisonale Bewirtschaftung und Nahrstoffeintrag durch landwirtschaftliche Nutzung

6.2.1.7 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt, die gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB in Bauleitplanen zu bertcksichtigen ist, ist fur das
Plangebiet nur schwer einschatzbar. Derzeit stehen keine Unterlagen zur Verfigung, in denen Wertigkeit,
Abstufung u. Qualitdtsmerkmale bzw. Standortvergleiche u. damit eine Bewertung ablesbar ist.

Nach der Biodiversitats-Konvention (Konferenz der Vereinten Nationen zu Umwelt und Entwicklung/UNCED
1992) umfasst die biologische Vielfalt (Biodiversitat) einer Region:

- genetische Diversitat - genetische Unterschiede zwischen Individuen und Populationen,

Variation der Gene innerhalb einer Art und der Vielfalt nur sehr entfernt
miteinander verwandter Gattungen verschiedener Lebensraume,

- Artenvielfalt - Auftreten gleicher und unterschiedlicher Arten nach Anzahl, Verteilung
und artenspezifischer Anpassung,
- Vielfalt der Okosysteme - Vielgestaltigkeit der verfiigbaren Lebensraume (Biotope) pro Flache,

- Vielfalt biologischer Interaktionen - funktionale Biodiversitat (Symbionten,...)
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Das BNatSchG /17/ erlautert in § 7 die biologische Vielfalt als die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten
einschlieBlich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und
Biotopen.

Zum Schutzgut sind im Rahmen des vorhabenbezogenen B-Plans keine detaillierten Daten verfligbar.
Gleichfalls wird flr das Untersuchungsgebiet bei Einsatz spezieller Fachgutachter und ernsthafter
Betrachtung mit kaum praktikablen Datenmengen und Kosten zu rechnen sein, die dem vertretbaren Maf}
der Bauleitplanung voraussichtlich nicht angemessen sind.

6.2.1.8 Europdaisches Netz "Natura 2000"

Im Rahmen der Umweltprifung sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB auch die Erhaltungsziele u. der
Schutzzweck der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung u. der Europaischen Vogelschutzgebiete
(gemeinsam Europaisches Netz "Natura 2000") zu betrachten.

Im Plangebiet und dessen Umgebung befinden sich keine Natura 2000-Gebiete.

Die nachstgelegenen, durch die EU bestatigten Natura 2000-Gebiete in Sachsen-Anhalt /26/ (Amtsblatter
der EU v. 28./29.12.2004) sind in einiger Entfernung zum Plangebiet.

Gebiets-Nr. Int.-Nr. Gebietsname Flache ca. Entfernung zum
(ha) Plangebiet (km)

DE 4235 301 FFH 0257 Wipper, unterhalb von Wippra 80 6

DE 4133 301 FFH 0172 Bode und Selke im Harzvorland 276 6,5

DE 4134 301 FFH 0052 Hakel siidlich Kroppenstedt 1.323 10

DE 4235 302 FFH 0258 Trockenhange im Wippertal bei Sandersleben 206 10

DE 4334 303 FFH 0189 Brummtal bei Quenstedt 82 10

DE 4335 301 FFH 0105 Kupferschieferhalden bei Hettstedt 466 12

DE 4134 401 SPA 0005 Hakel (Vogelschutzgebiet) 6.441 8

DE 4236 401 SPA 0017  Auenwald Plétzkau 385 18

Da die nachstgelegenen Schutzgebiete gemeinschaftlicher Bedeutung erst in einiger Entfernung zum
Plangebiet liegen, ist kein wesentlicher Einfluss im Bestand oder durch die Festsetzungen des
vorhabenbezogenen B-Plans erkennbar. Auswirkungen auf die Revierfunktion der Vogelschutzgebiete
"Hakel" und "Auenwald PIdtzkau". ist gleichfalls nicht zu erwarten.

6.2.1.9 Menschen, menschliche Gesundheit

Gem. § 3 Abs. 1 BImSchG sind schadliche Umwelteinwirkungen Immissionen, die nach Art, Ausmal} oder
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fur die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufihren. Nach Abs. 2 sind Immissionen auf Menschen, Tiere, Pflanzen....
einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlung u. ahnliche
Umwelteinwirkungen.

In der Stadt Aschersleben lebten am 31.12.2011 28.706 Einwohner (Stat. Landesamt LSA, 12.08.2013)

- davon im Ortsteil Wilsleben (Stand 30.06.2005), ca. 529 Einwohner (Angaben, Stadt Aschersleben /52/)
OT von Aschersleben seit 24.02.2006

- Im Plangebiet bestehen keine Wohnungen.
- Nahe dem Plangebiet leben derzeit:

Wohnungen / Anwohner Standort Abstand zum Plangebiet ~ zur Produktion Bemerkung zur Lage
1WE/2EW Wilslebener Strafl3e 199 ca. 80m ca. 190 m Sichtkontakt mdglich
2WE/5EW Wilslebener Stralle 200 ca. 200 m ca. 250 m kein Sichtkontakt

Garten, / 2 EW Wilslebener Stralie 200A ca. 5m ca. 75m Sichtkontakt mdglich

zeitweilig bewohnt

Betreuungszentrum Wilslebener Chaussee 24 ca. 300 m ca. 320 m kein Sichtkontakt

(Altenheim, ca. 76 Bewohner)

12 WE / ca. 26 EW Otto-Buchwitz-Str (Froser Siedlung) ca. 500 m ca. 550 m kein Sichtkontakt

Summe bis 500 m Entfernung = 111 Personen
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Bis 300 m Entfernung bestehen einzelne Wohnungen (Siedlungsplatze im AuRenbereich).

Die Wohnungen haben tberwiegend kein Sichtkontakt zum Plangebiet, wegen bewegter Topografie.

Von den saisonalen Bewohnern (naheliegender Garten) sind keine Belastigungen aus der Produktion
bekannt. Bei teilweiser Riicksprache mit Anwohnern wurden keine Belastigungen geaulert.

Bei der Bestandsaufnahme wurden flr die Anwohner keine erheblich nachteiligen Immissionen im Sinne der
Schutzgutbetrachtung festgestellt. Diese werden bei Umsetzung der Planung auch nicht erwartet.
Temporare Emissionen wahrend der Bauphase der geplanten Nutzungen sind als unerheblich einzustufen.

Vorbelastung:

Gewerbe- u. Industrieldrm

Erhebliche Larmemissionen aus dem Quell- und Zielverkehr bzw. innerbetrieblicher Transporte oder
Prozesse sind nicht bekannt.

Uber Immissionen von Erschitterungen, Licht, Warme u. Strahlung liegen keine Erkenntnisse vor.

Larm durch Landwirtschaft
Saisonale Larmbeeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Arbeiten, Transport von Saat- u. Erntegut sind
entsprechend der GrélRe benachbarter Acker gering und kurzzeitig.

Far menschliches Wohlbefinden bei Wohnen u. Erholung, ergeben sich daher kaum Larmbeeintrachtigungen.

Gerausche - Verkehrslarm
Derzeit erfolgen nur wenige Fahrzeugbewegungen als Quell- u. Zielverkehr pro Tag, und es werden nach
Realisierung der Planung auch nur wenige erwartet. Kiinftig evtl. etwas mehr Lkw Uber 10 t als derzeit.

- Derzeit erfolgen max. 8 - 10 Fahrten per Lkw/Tag, davon max. 4 Fahrten mit Lkw iber 10 t
(alle Schichten und alle Tore zusammen)

- Gem. Planung werden max. 15 - 20 Fahrten pro Tag, davon max. 8 Fahrten mit Lkw Gber 10 t,
erwartet. (alle Schichten und alle Tore zusammen)

- max. Quell- u. Zielverkehr von Lkw Uber 10 t/Tag Bestand Planung
Quell- Zielverkehr Quell- Zielverkehr
Tor 1 1 2
Tor 2 2 4
Tor 3 2 4 2 6
Tor 4 1

Schwerpunkt der An- und Abfahrt fiir Material oder Erzeugnisse ist Tor 3, an der Wilslebener Chaussee.
Das Tor ist bei Tagschicht immer offen. Das bleibt auch in Zukunft so.

Larmbelastigungen fur die dem Plangebiet nahe Wohnungen bestehen evtl. aus Verkehr der B 6n.

(StralRe auf ca. 8 m hohem Damm) sowie saisonal aus der Landwirtschaft.

In der frihzeitigen Burgerbeteiligung informierten Anwohner der Froser Siedlung Uiber Larmbelastigungen durch
Verkehr der B 6n.

Die angrenzende Wilslebener Chaussee weist gem. Lage am Stadtrand, im ausgedinnten Siedlungsgebiet
und ihrer Funktion als Ortsverbindungsstrafe nur geringe verkehrliche Aktivitat auf.

Der nérdlich vom Plangebiet liegende Wertstoffhof hat im Tagesverlauf z.T. hohe Quell- u. Zielverkehre.
Ortliche Verkehrserhebungen oder Larmmessungen liegen nicht vor.

Insgesamt werden Larmbelastigungen durch Verkehr nahe dem Plangebiet als nicht erheblich eingestuft.

Zu Luftverunreinigungen (gem. § 3 Abs. 4 BImSchG, wie Rauch, Ruf3, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe oder
Geruchsstoffe) bestehen nach Hinweisen der Stadt Aschersleben und Befragung des Investors keine
Beschwerden.

Saisonal auftretende Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Arbeiten, Bewirtschaftung und Transport
umliegender Ackerflachen sind nach derzeitigen Erkenntnissen und Einhaltung geltender Standards nicht
erheblich nachteilig, insbesondere auf die menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden, in der Umgebung
von Transportwegen oder Emissionsorten.

6.2.1.10 Kultur- und sonstige Sachguter

Der Nordteil des Plangebietes ist im FNP als Teilflache mit Gesamtanlagen des Denkmalschutzes kartiert.
Weitere archaologische Gesamtanlagen liegen ab ca. 25 - 100 m éstlich und westlich, vom Plangebiet.

Zur Art, Eigenschaften und Schutzanspriichen der archaologischen Fundstatten werden weitere Hinweise
der zustandigen Fachbehdérden erbeten.

Zum Schutz sonstiger bestehender Sachgiter besteht nach derzeitiger Kenntnis im Rahmen des
Bestandsschutzes kein Handlungsbedarf, Einzeldenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.
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6.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind Grundlage fiir die Prognose der Entwicklung des Umwelt-
zustands und der Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung. Prognose und Bewertung sind schutzgut-
bezogen und verbal-argumentativ aufgefiihrt. Ermittelte Vorbelastungen wurden bei den voraussehbaren
Wirkungen einbezogen.

Absehbare Auswirkungen auf jeweilige Schutzglter werden durch Schwellwerte, ggf. mit Erlauterung,
angezeigt:

Wirkung kurz- u langfristig nicht vorhanden, nicht festgestellt, spirbar

evtl. ortlich oder auf Teilaspekte begrenzte, schwache Wirkung,
kurzfristig kompensierbar

im Schutzgut 6rtlich mittelfristig kompensierbar, ohne wesentliche
oOrtlichen u. regionalen Beeintrachtigung

Ortlich oder auf einige Teilaspekte begrenzte wesentliche Auswirkung,
langfristig kompensierbar

in mehreren Teilaspekten wirksame, wesentliche Auswirkung,
schwer kompensierbar

- keine Auswirkung
- geringe Auswirkung

- mittlere Auswirkung
- starke Auswirkung

- sehr starke Auswirkung

Notwendige MalRgaben wurden als Ergebnisse der Umweltprifung nach Auswertung der Stellungnahmen in
die Planung eingearbeitet.

6.2.2.1 Tiere und Pflanzen

Gefahrdungen oder Verluste von geschitzten Individuen in bestehenden Schutzgebieten sind aus dem
Festsetzungen des B-Plans nicht erkennbar. Das betrifft die im Landschaftsplan /7/ aufgeflhrten
Schutzgebiete/Objekte, deren Entfernung zum Plangebiet z.T. erheblich ist.

Beim Eingriff in die Substanz der Strauch-Baumhecken sind fast ausschlieBlich Gehdlzbesténde betroffen,
die der betrieblichen Abgrenzung dienen und bereits anthropogen Uberformt wurden.

Nachste Schutzgebiete/Objekte Entfernung (m) Einfluss der Planung auf das Schutzgut

NSG - Wilslebener See 10 Eintrag von Niederschlagswasser nach
Starkregen in Bereiche an der Chaussee.
- Kein Eingriff in Wasser- u. Uferbereiche
naher als 150 m zur Wasserlinie
§ 30 - natlirliche, naturnahe Bereiche 150 - 200 - kein Einfluss
BNatSchG  stehender Binnengewasser
- Réhrchte 150 - 200 - kein Einfluss
- Bruch-, Sumpf- u. Auenwalder 150 - 300 - kein Einfluss
§ 22 - Hecken und Feldgehdlze - - Reduzierung (nicht geschitzte Arten)
NatSchG LSA - Ersatzpflanzung zum Biotopausgleich

Das Plangebiet ist vom NSG "Wilslebener See" nur durch die Wilslebener Chaussee getrennt.

Westlich der Chaussee erfolgte vor Jahren eine Ausgleichs- und Ersatzpflanzung durch Bdume und Biische,
deren Entwicklungsstand bereits dichte, verbuschte Strukturen erreicht hat.

Auswirkungen auf das Schutzgut durch Bauarbeiten, Transporte oder nicht vorhersehbare Havarien bei der
Investition sind derzeit nicht erkennbar, da die Ersatzpflanzung durch Stralenrandbereiche und
Entwasserungsgraben vom eigentlichen Verkehrsgeschehen getrennt ist.

Entlang der Chaussee wurden keine geschitzten Arten festgestellt.

Zu erwartende Wirkungen auf Pflanzen und Tiere im Plangebiet werden in die Zeitabschnitte wahrend und
nach der Bauphase zu gliedern sein.

Wirkungsfaktor Wirkung im Plangebiet Bewertung der Auswirkung

- Ausdehnung linear an Ostgrenze
und im Norden,

- Bauphase - zeitlich begrenzte Verdrangungen, z.T. Verlust
von Individuen durch Ruckschnitt, Rodung,

- Stérungen. (Larm, Bewegungen, Abgase
Bodenverdichtung...)

- Entzug von Lebensraum durch Bauarbeiten

zeitlich begrenzt (Bauzeit),
mittlere - starke Auswirkung,
- Ausgleich ist mittelfristig moglich.
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- Umgestaltung von Lebensraumen, Grabensystem, - positive mittlere Wirkung,
Bdschungen, Licht- u. Schattenzonen, Neubepflanzung lineare Wirkung an d. Ostgrenze
teilweise ruderale Entwicklung
- Noérdliche Baumgruppen weitgehend erhalten - bei Rodung - mittlere Wirkung
- Sudliche Grinstrukturen - kein Eingriff, keine Wirkung
- Nutzungsphase - Verdrangung von Arten und Spezialisierung durch - Wirkungsbereich begrenzt,
Langzeitliche Nutzungsanderung, Versiegelung, langzeitliche Wirkung
- Gerausche, Bewegung durch Gewerbenutzung... - geringe Stoérwirkung
- Schrittweise Herausbildung erganzender Aspekte - Artenzunahme auf Teilflachen,
durch extensive Bewirtschaftung groRRer Bereiche mehr gering frequentierte
entlang der 6stlichen Betriebsgrenze Betriebsbereiche im Osten

Nach der aktiven Bauphase und Anfangsbegriinung ist eine Beruhigung auf den Baugrundstlicken zu
erwarten. Pflanzenwahl, Art der Bepflanzung und der Intensitat der Nutzung sowie die Duldung ruderaler
Entwicklungsflachen bestimmen dabei stark die langfristige Spezialisierung von Flora und Fauna.

Besondere Entwicklungspotenziale werden im Bereich der neu zu schaffenden Entwasserungsgraben und
Speicherbereiche fiir Schlamm- und Erosionswasser im dstlichen Betriebsgeldnde erwartet.

Mittel- bis langfristig sollten bei extensiver Pflege wieder die heckenartigen Griinstrukturen, teils mit Liicken
und in Teilbereichen mit kraftiger Unterwuchsentwicklung heimischer Arten entstehen, zumal die
angrenzenden kiinftigen Nutzungen sich kaum von der heutigen Nutzung unterscheiden werden.

Die Freiraum-Zonierung im 0Ostlichen Plangebiet, mit BOschungen als Abstandsflachen zu den Werkhallen,
Feuerwehrumfahrt, Entwasserungsgraben sowie umlaufender Geholzpflanzungen ermdglichen Distanzen
zwischen den gewerblichen Ablaufen und der Feldflur. Damit entstehen geringgenutzte Freiraum-
Teilflachen zur Ansiedlung standortgerechter Individuen und Potenziale fur Refugien unterschiedlicher Arten.

Im Nordteil werden die groBen Baume weitgehend erhalten und in den Zufahrtbereich integriert.
Baumbestande im Neubaubereich (Ahorn, Kastanie, Weifddorn) sind an anderen Standorten, besonders
entlang der Betriebsgrenzen, zu kompensieren.

Die Nutzungs- und Strukturdanderungen im Plangebiet werden deshalb bei Beachtung der Festsetzungen
voraussichtlich keinen erheblichen Eingriff in die Vielfalt der Flora und Fauna hervorrufen.

Durch den angeordneten Eingriff in die WeilRdorn-Substanz im Rahmen der Feuerbrandbekampfung /69/
sind ab 07-08/2013 die ehemals ausgepragten Geholzstrukturen nur noch rudimentar vorhanden.

Im Rahmen der Investition sind daher umfangreiche Baum-Strauch-Neupflanzungen entlang der
Grundstlcksgrenzen geplant. Ein Neuaustrieb der auf den Stock gesetzten Geholze entlang der Chaussee
wird vom Investor erprobt.

Es wird mit mind. 10-jahriger Entwicklung zu rechnen sein, um einen Ersatz fir Ausfalle durch Rickschnitt
und Verluste im Habitus zu erreichen.

6.2.2.2 Boden
Die Erhaltung der Bodenfunktionen soll im Plangebiet weitgehend gesichert werden:

- Neuversiegelungen fir die geplanten Werkhallen erfolgen flachensparend auf ehemals bebauten
Gewerbeflachen (Abbruchgeldnde im Norden) sowie als unmittelbare Anbauten an Produktionshallen.

- Erforderliche Tiefbauarbeiten bedeuten Eingriffe in das Schutzgut und erfordern Planungs- u. Baukultur,
um Havarien und Schadstoffeintrag in den Boden zu vermeiden.

Fur die Investitionen ist mit folgenden Eingriffen zu rechnen:

Nutzung MafRnahmen Auswirkung
- Neubau der - Schachtarbeiten / Griindung, Bodenplatte - Abbruch alter Griindungen, Abbruch Heizhaus
Produktionshalle Hangstabilisierung durch Winkelelemente Erdaushub flr Stiitzen, Zwischenlager fiir
im Norden - Zufahrt fur Anlieferung, Umfahrten fur Material, Bewegungsflachen fur Maschinen
Feuerwehr, Fluchtwege - mittlere Massenbewegung, Bodeneingriff
- Anbau an die - Schachtarbeiten / Griindung im Hangbereich, - Eingriff in aufgeschiitteten Hangboden
Halle M teilweise Flachenbefestigung fir Lager, - neue Hanggestaltung, -Sicherung
Zufahrten u. technische Infrastruktur - mittlere Massenbewegung, Bodeneingriff
- Graben, Speicher - Schachtarbeiten, Niveauregulierung - geringfiigige Bodenstorung
zur Entwasserung - Leitungsverlegung, Teilbefestigung - geringe bis mittlere Massenbewegung,
der Erosionswasser Bodeneingriff, geringe Versiegelung

Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg hat gem. Schr. vom 12.03.2013 der Abweichung vom
Vorranggebiet Landwirtschaft zugestimmt und verzichtet auf ein Zielabweichungsverfahren.
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Der Versiegelungsgrad wird sich gem. Punkt 6.1.1 durch die geplanten Investitionen von

- derzeit = 45,7 % (28.881 m?)
- bis Ende 2016 auf = 60,5 % (38.234 m?)  erhdhen.

Die Zunahme der Flachenversiegelung ist technologisch notwendig, erfolgt vorwiegend auf ehemaligen
Abbruchflachen (Nordteil) mit Altlastenverdacht, ohne externe Standorte.

Wegen der Vitalisierung von Abbruchflachen und flachensparender Bebauung im Anschluss an bestehende
Baukorper erscheint eine Standortvertraglichkeit unter Beachtung der textlichen Festsetzungen maéglich.

Bewertung zum Erhalt der Bodenfunktion:

Funktion zu erwartender Eingriff Bewertung/Auswirkung
- Naturliche Funktion - Flachenversiegelung - mittlerer - hoher Umfang,da teilversiegelt
(Lebensgrundlage/Lebensraum) - Umgestaltung - mittlerer Einfluss, da teilweise bebaut,
(Bestandteil des Naturhaushaltes) - Erdarbeiten/Teilversiegelung - geringer Eingriff fir Leitungen
(Filter- und Puffer) - Stérung der Schichtenfolge - geringe Auswirkung, (Punktfundamente)
- Umnutzung belasteter Boden - gering positive Wirkung, da
Beseitigung von Munitionsverdacht
- Archivfunktion - Stérung der Schichtenfolge - gering, da nur ortlich,
(Natur- und Kulturgeschichte) - Schadigung von Denkmalen - geringe - mittlere Stérung,

Klarung zur Bedeutung u. Abgrenzung
des Denkmalbereiches ist nétig

- Nutzungsfunktion (Siedlungsflachen, - Nutzungsanderung, Ge - geringfiigig positive Wirkung, da die
Erholung, Wirtschaft) Erganzung der Siedlungsflachen
ohne wesentliche Landnahme erfolgt.
- Bestand an Erholungsflachen - keine oder geringe Stérung
- Konflikt mit Nutzungsbestand - Nachnutzung gestérter Béden, ehem.
Rustungsbetrieb, Altlastenverdacht
- Erosionsgefahr bei Starkregen - Minderung der Gefahr fiir Anlieger,
fur Bodensubstrat da Auffangsysteme im Plangebiet.
(Rohstofflagerstatte) - Abtrag von Boden - keine Wirkung, da in der Umgebung
bereits ausgebeutet (Altbergbau)
(Land- u. Forstwirtschaft) - Entzug von Flache, Umnutzung - mittlere Wirkung, da geringe Flache,

mit hoher Bonitat, kein Wald

Bei der Neuversiegelung und Umnutzung der bendétigten Teilflachen wird der Eingriff in die natlrlichen
Bodenfunktionen gem. § 2 Abs. 2 BBodSchG voraussichtlich ohne erheblich nachteilige Folgen maglich.
Beachtlich erscheint:

- zusatzliche Stellplatze, Wege und Aufstellflachen werden mit iiberwiegend wasserdurchlassigem Material
befestigt, um Wassereintrag und Bodenbeliftung in gewissem Mal dauerhaft zu gewahrleisten.
- Die gesamte Feuerwehrumfahrt wird nicht versiegelt.
Vorgesehene Mehrfachfunktionen (Fahrweg, Lebensraum, Regulator) sind somit teilweise gegeben.
- Nicht mehr bendétigte Baustelleneinrichtungen, Provisorien u.a. sind Abschluss der Arbeiten zu beseitigen.
- Gewonnener Oberboden sollte separat gelagert werden, und ist bei spaterer Auffillung wieder einzubauen.

Festsetzungen zur Nutzungsintensitat sollen den Eingriff in das Schutzgut begrenzen:

- Die Festsetzung der Baugrenzen soll den Bestand an unbebauten Flachen sichern und der schleichenden
Flachenversiegelung vorbeugen.

- Erhaltung bzw. die Neuherausbildung einer relativ geschlossenen Pflanzendecke zur Minderung
der Bodenerosion durch Wind u. Wasser.

- Nutzung bestehender, stralRenseitiger Zufahrten zur sparsamen Erschlieung, ohne externe Flachen.

- Langfristige Standortsicherung, damit Nutzung bisher belasteter B6den u. Minderung von Altlastenverdacht

Im Rahmen des laufenden Verfahrens zur Flurbereinigung - Vorharz Ost 2, Salzlandkreis 7.106 - wurde
frihzeitig mit dem Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte, eine Einigung zur langfristigen
betrieblichen Entwicklung getroffen. Die darin geplante Bereitstellung randlicher Ackerflachen entlang der
dstlichen Betriebsgrenze erscheint zur Minderung der Folgen aus Bodenerosion bei Starkregen sinnvoll.
- Der Investor betreibt dabei Eigenschutz durch Vorhaltung von betrieblichen Flachen und Investitionen.

Grundsatzliche Standortanforderungen, wie sparsamer Umgang mit Grund und Boden, werden durch die
Festsetzung von Baugrenzen positiv beeinflusst. Die wesentlichen Bodenfunktionen bleiben am Standort
erhalten, so dass fiir das Schutzgut keine erhebliche Beeintrachtigung prognostiziert wird.
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6.2.2.3 Wasser

Oberflachengewasser bestehen nicht im Plangebiet. Der Abstand zum Wilslebener See ist mit 150-250 m
geeignet, um Verschmutzungen durch die geplanten Investitionen im Plangebiet nahezu auszuschlief3en.

Die bestehende Einleitung von Niederschlagswasser befestigter Flachen in den Wilslebener See wird
fortgesetzt. Die Zunahme befestigter Flachen wird durch Zwischenspeicher fir Regenwasser mit dosierter
Abgabe kompensiert. Zur Vermeidung von Havarien bestehen bereits derzeit im Plangebiet Vorkehrungen:

- Bereithaltung von 2 getrennten Absperrsystemen am RW-Ubergabeschacht durch die Wilslebener Str.

- Eingeteiltes, geschultes Betriebspersonal fiir den Fall der Notsicherung von Regenwasserablaufen

- Léschwassereinspeisestelle an der sudlichen Zufahrt zum Wilslebener See, einschliel3lich
Vorhaltung von 2x DN 150 Léschwasserleitung bis nahe Tor 3. Die Léschwasserleitung wird vom Investor
unterhalten. (Genehmigungsbescheid Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt vom 12.07.2007)

Geplante Vorkehrungen im Rahmen der Investition sind:
-Zwischenspeicherung der Niederschlagswasser (ca. 120 m®) im nérdlichen Betriebsgelande zur

- dosierten Abgabe von Regenwasser in die bestehende Leitung Richtung Wilslebener See

- Absetzung von Sedimenten im Regenwasser aus Winderosion u. begrenzter értlicher Versickerung
Der Zwischenspeicher erhalt einen Notliberlauf in den StralRengraben der Wilslebener Chaussee.

Eine Uberschwemmungsgefahr besteht im Plangebiet gem. topografischer Situation bei Starkregen von
Ostlich angrenzenden Ackerflachen. Die geplante Sammlung u. Rickhaltung der Erosionswasser erfolgt im
Plangebiet bei dosierter Abgabe in Notlberlaufe, in die sldliche Niederung (alter Lockschuppen) und tber
die bestehende Stralendurchquerung nérdlich Tor 3. Die Uberschwemmungsgefahr ist damit beherrschbar.

Der Grundwasserflurabstand, gem. Pegelmessung /31/ > 10 m sowie relativ dichte Bodenschichten lassen
kaum Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitat beflrchten.

Die Gefahr des Eintrages von Wasserschadstoffen durch Verkehr und Produktion erscheint flr die geplanten
Investitionen gering. Art und Mal} der geplanten Nutzung sind auf den Investor begrenzt. Die Gefahrdung
der Grundwasserqualitat wird durch den bestehenden Ausschluss an das 6ffentlich Kanalnetz gemindert.

Trinkwasserschutzgebiete bestehen im Plangebiet bzw. dessen nahere Umgebung nicht.

Mit folgenden Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist zu rechnen:

Funktion zu erwartender Eingriff Bewertung/Auswirkung

- Grundwasserqualitat - Verschmutzung durch Bau u. Nutzung - keine bis geringe Auswirkung

- chemische Zusammensetzung

- keine Auswirkung

- Grundwasserneubildung
- Grundwassermenge

- Versiegelung
- Nutzungsanderung

- keine bis geringe Auswirkung
- keine Auswirkung

- Trinkwasserschutz - Nutzungsanderung, Erweiterung

- keine Auswirkung

- Oberflachengewéasser - Nutzungsanderung, Neuversiegelung
- RW-Ableitung in den Wilslebener See

- Ableitung Erosionswasser vom Acker

- geringe Auswirkung
- geringe Auswirkung
- geringe bis mittlere Auswirkung

Das durch die Investition/Nutzung entstehende Schmutzwasser wird der &ffentlichen Kanalisation durch den
bestehenden Anschluss zugefihrt.

Die bestehende Ableitung von Niederschlagswasser in den Wilslebener See wird nicht geandert. Eine
Zwischenspeicherung erlaubt auch bei Starkregen die dosierte Ableitung unbelasteter Regenwasser.

Das Schutzgut Wasser wird durch die Umsetzung der Planung nicht erheblich nachteilig beeintrachtigt. Die
Grundwasserzufihrung wird durch die bestehende Bodenschichtung nicht reduziert.

6.2.2.4

Luft:

Aus dem Bestand ergeben sich keine Hinweise auf beachtliche Luftverschmutzungen im Plangebiet. Bei der
Umsetzung der Planung sind keine zusatzlichen Emissionen aus Produktion, Lagerung und Verkehr
vorgesehen bzw. zu erwarten.

In der Bauphase werden Emissionen von Baumaschinen und Fahrzeugen, insbesondere fur Erdaushub u.
Materialtransport, zu bericksichtigen sein. Diese sind aber befristet und lokal.

Luft/Klima

Wahrend der geplanten Nutzung ist trotz evtl. Zunahme der Produktion im Plangebiet deshalb von keiner
erheblichen Freisetzung von Luftschadstoffen und somit Auswirkung auf das Schutzgut Luft auszugehen.
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Klima:
Gem. /7/ befindet sich das Plangebiet und angrenzende Flachen in einem Ausgleichsraum, ohne spezifische
Funktion. Der Bereich um den Wilslebener See stellt jedoch ein nahes der Frischluftentstehungsgebiet dar.

Die langgestreckten Bauformen im Plangebiet, deren Ausrichtung sowie die geplante nérdliche Erweiterung
erscheinen unter Umstanden geeignet, Anteile der westlich vom Plangebiet entstehenden Frischluft
Richtung Sudosten zu leiten. Damit ist ein begrenzter klimatischer Einfluss der Planung auf nérdliche
Stadtteile Ascherslebens moglich, bei Anrechnung der Aufheizeffekte durch zusatzliche Flachenversiegelung
aber eher gering.

Genauere Ergebnisse ergeben sich evtl. aus dem Monitorring unter Beachtung von:

- Vorherrschenden westlichen Winden
- Mdgliche Kompensation durch 6rtliche Warmepuffer, wegen zunehmender Flachenversiegelung
- Einfluss der Dammsysteme von B 6n und Eisenbahntrasse

Insgesamt wird jedoch durch die Investition keine Schwachung beim Sammeln und Abfihren der Kaltluft
erwartet. Beachtlich nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Klima werden deshalb nicht festgestellt.

6.2.2.5 Wirkungsgefiuige und Wechselwirkungen

Das komplexe Wirkungsgefiige und die Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter kénnen kaum
umfassend analysiert und bewertet werden. Folgende Wechselwirkungen stehen somit als Beispiel auch fur
komplexere Wirkungsgeflige im Plangebiet und der nahen Umgebung:

Wechselwirkung der Schutzgiter Wirkungsprinzip im Plangebiet Wertigkeit / Auswirkungen
- Mensch - Boden - Tiere/Pflanzen - Versiegelung entzieht Lebensraum - mittlere Wirkung
- Bodennutzung verdrangt Individuen - geringe - mittlere Wirkung
- Rodung férdert Erosion - geringe Wirkung
- Mensch - Landschaft - Mensch - Bebauung beeinflusst das Landschaftsbild - mittlere Wirkung
- neue Bepflanzung strukturiert - geringe - mittlere Wirkung
- Gehdlzrodung mindert das Landschaftsbild - mittlere Wirkung
- Boden - Klima- Tiere/Pflanzen - Versiegelung schafft Warmeinseln - geringe Wirkung

und Spezialisierung/Artenarmut

- Wasser - Klima - Mensch - Dominante Bauformen leiten Frischluft - geringe Wirkung
vom Wilslebener See

Unser Wissen uber Funktion und Bedeutung der Schutzgiter im Wirkungsgeflige bedarf sicher vieler
Forschungsarbeit sowie langfristigem Monitorring am speziellen Standort, zumal durch einzelne MaRnahmen
Wertigkeiten differieren kdénnen und vordergriindig Problemverschiebungen eintreten bzw. bedeutsam
erscheinen.

Die heutige Kenntnis erlaubt den Schluss, dass die o0.a. Planung zwar nicht wirkungslos im Wirkungsgefiige
sein wird, aber bekannte Wertigkeiten einzelner Schutzglter keine erkennbar wesentlichen Auswirkungen
auf das Schutzgut feststellen lassen.

6.2.2.6 Landschaft

Bereits die bestehende Baukoérper-Reihe im Plangebiet ist trotz der stark reduzierten Gehdlzstruktur und
teilweise bewegter Topografie am Rande der Seeland-Region nur von wenigen Standorten erlebbar.

Aus Nordlicher Richtung:
- entlang der K 1371 (Wilslebener Chaussee), etwa ab Ortsausgang Wilsleben, Entfernung ca. 1.200 m (z.T. sichtbar)
- Ab Sportplatz Wilsleben, im Siiden des OT, Entfernung ca. 1.500 m (geringfligig sichtbar)

Aus 6stlicher Richtung:
- Auf 8stlich angrenzender Ackerflache bis ca. 200 m Entfernung (keine Wege, keine Verweilpunkte)

Aus sudlicher Richtung:

- von der Wilslebener Chaussee, max. ca. 150 m sudlich vom Durchlass B 6n (geringer Teil sichtbar)

- von der B 6n auf ca. 600 m in der Senke, Hohe Wilslebener See

- vom Anliegerweg und von der Wiesenfahrspur sudostlich vom Wilslebener See, ca. 100 m (im NSG, nicht nutzbar)

Aus westlicher Richtung
- westlich vom Wilslebener See keine Sichtverbindung (wahrend der Vegetationszeit,
saisonal bei Laubabwurf einzelne Gebaudeteile sichtbar)
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Ergebnis der Sichtachsenprifung (07/2013):
Anlage 5: Maximaler Slchtberelch der geplanten Anlagen aus der umgebenden Landschaft
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Kartengrundlage: Auszug aus Top. Karten 1:10.000, Blatt 4234 - NO, Aschersleben, Ausgabejahr 2010
Herausgeber: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt

Erlaubnis zur Vervielfaltigung u. Verbreitung erteilt: - Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
[Geobasisdaten/Stand] © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) / A 18-30696-10-18

Weitere Kriterien zur Bewertung, ob das Schutzgut durch die Festsetzungen der Planung wesentlich
beeintrachtigt wird:

Festsetzung Wirkung durch: Auswirkung
Art der baulichen Nutzung - Ge - Nutzungsanderung/-intensivierung- gering, da Nachnutzung auf Abbruchgelande
- konkrete Nutzung Aktivitat - gering, beschrankte Aktivitat auf Aulenflachen
Verkehr geringfligige Zunahme, beschrankte Nutzerzahl
Nebenfunktionen - gering, da Reduzierung der Freilagerflachen
- Erscheinungsbild - Erweiterte Kubatur der - mittel, da Fortsetzung vorhandener Strukturen,
Baukorper befristet hoch, bis Gehdlzgrenze wieder stabil ist
- Gefahr der Zersiedlung - gering, da nur konkretes Vorhaben maglich.
- Stérgrad - gering-mittel, da festgelegte Nutzung,
- Bepflanzung - mittel, abschirmende Wirkung erst mittelfristig **
Maf der baulichen Nutzung - Bodenversiegelung - mittel, da Nutzung von Abbruchflachen
- Dimensionierung - mittel bis hoch, grofe Erweiterung an d. Stral3e
- Flachenbegrenzung - Baugrenzen - gering bis mittel, da kein Ausufern der Bauten
- Grundflachenzahl = 0,8 - mittel, da gem. BauNVO zulassig, insgesamt
relativ geringer Verlust von Freiflachen
- Firsthohe max. 12,0 m - Dominanz der Baukoérper, - kurzfristig = hoch; langfristig = mittel, da alle
160 m lang alle Baukorper an der Strale exponiert liegen.
- Storgrad - Nah- u. Fernbereich = mittel, da Sichtachsen
begrenzt u. durch GroRgriin Gberdeckt sind.
Bauweise - Einzelgebaude - grof3e Proportionen - mittel bis hoch, ca. 10 m Traufthdhe an d. Strale
Montage von Fertigteilen, befristete Bauzeit **
- Baugrenzen - Ausuferung der Bauflachen - Gefahr = gering, da Festsetzungen
- Bauablauf - Stérgrad - gering, Montage von Fertigteilen, kein Eingriff

in den begriinten Seitenstreifen der Stralie
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Durch den starken Ruickschnitt der Weillddorn-Geholze entlang der Wilslebener Chaussee sind die
gesamten Baukorper im engeren Landschaftsraum sehr exponiert sichtbar.

Der Investor hat jedoch nach Hinweisen der beteiligten Gartenfachbetriebe keine Komplett-Rodung
vorgenommen, um einen Wiederaustrieb der Geholze zu ermdglichen.

Durch die Planung werden landschaftsbildende Faktoren, wie Nutzung, Relief, Raumbildung, Gliederung u.
Silhouette in der ortlichen Auspragung nicht wesentlich beeintrachtigt, da das Landschaftsbild besonders
durch die westlich vom Plangebiet ausgepragten Gliederungselemente (lineare, flachige, raumliche Geholz-
Strukturen) beherrscht wird.

Bei Realisierung der Planung wird in diese Raumstrukturen entlang der Chaussee nicht eingegriffen.

Die grof3en bestehenden Baukdrper sowie die bauliche Erweiterung liegen aktuell durch die Feuerbrand-
bekampfung (07-08/2013) sehr exponiert an einer Ortsverbindungsstralie.

Bis 07/2013 durch strallenbegleitende, bis 7 m hohe Strauch-Baum-Hecken relativ abgeschirmte Bauwerke
sind nun teilweise in der Gesamthdéhe von 8-10 m und Gber 400 m Gebaudelange sichtbar.

Das visuelle Erleben der Baukorper mittels bestehender Sichtachsen und die saisonalen Einblicke in das
Plangebiet beschranken sich hauptsachlich auf die abschnittsweisen Straflenverlaufe von:

- Wilslebener Chaussee - Nord-Sud-Richtung im Verlauf von ca.2km
- Sud-Nord-Richtung ca. 1 km

-B6n - West-Ost-Richtung im Verlauf von ca. 700 m
- Ost-West-Richtung ca. 350 m

Deshalb erscheint eine grofRere Investition im nordlichen Betreibteil mit zusatzlich 160 m Lange besser im
Landschaftsbild verkraftbar, als alternativ im stidlichen Plangebiet (Rodung des dichten Gehdlzbestandes
am ehem. Lockschuppen erforderlich).

Fir den gewahlten Standort im Plangebiet wird trotz schwieriger Rahmenbedingungen daher eine gewisse
mittelfristige Kompensation im Landschaftsbild erwartet.

Aus dem NSG "Wilslebener See" sind fast keine Einsichten in das Plangebiet méglich. Deshalb werden
Konkurrenzen und Schutzgut-Beeintrachtigungen durch Baumassen, Farb- und Lichteinfluss kaum
wesentliche Ausmalle annehmen, und erscheinen moglich.

Wahrend des Bauablaufes erforderliche Hebezeuge, wie Krane, sollten wegen der erforderlichen Héhe und
ihrem begrenzten Einsatz ebenfalls nicht erheblich auf das Schutzgut wirken.

Die ermittelten Eingriffe in das Landschaftsbild werden kurz- und mittelfristig besonders durch den Verlust
strallenseitig abschirmender Griunstrukturen sowie der nattrlichen Farbvorgaben begrenzt hoch sein.
Langfristig kann unter Beachtung der Festsetzungen zur Bepflanzung von einer Erholung ortlich pragender
Landschaftselemente mit voraussichtlicher Kompensation sowie mittelstarken Auswirkungen auf das
Landschaftsbild ausgegangen werden.

6.2.2.7 Biologische Vielfalt

Gem. den im Punkt 9.2.1.7 dargestellten Problemen ist im Rahmen der Umweltprifung bisher keine
aussagefahige Bewertung der Biologischen Vielfalt moglich, die dem Planinhalt und dem Bearbeitungs-
umfang angemessen ware.

Es wird davon ausgegangen, dass die Ergebnisse der Bewertung der anderen Schutzguter als Indikator fur
ein genligend beurteilungsfahiges Gesamtbild auch die Bewertung der biologischen Vielfalt reflektieren.
Bisher bestehen keine Anzeichen, dass das Schutzgut erheblich beeintrachtigt wird.

6.2.2.8 Europdisches Netz "Natura 2000"
Die nachstgelegenen Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung liegen in einiger Entfernung zum Plangebiet.

- FFH 0257  Wipper, unterhalb von Wippra 6 km
-FFH 0172 Bode und Selke im Harzvorland 6,5 km
- PA 0005 Hakel (Vogelschutzgebiet) 8 km

Besondere Beeintrachtigungen vom Plangebiet auf das Schutzgut sind nicht absehbar. Negative
Auswirkungen auf den Schutzgebietscharakter sind deshalb unwahrscheinlich.

Das nachstgelegene Europaische Vogelschutzgebiet "Hakel" ist ca. 8 km vom Plangebiet entfernt. Auch hier
sind trotz kilometerweiter Jagdreviere, besonders der Greifvogel, Schutzgut-Beeinflussungen bei
Realisierung der Planung nicht zu erkennen.
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6.2.2.9 Menschen, menschliche Gesundheit

Die geplante bauliche Nutzung, einschlieRlich der Investitionen, weicht nicht wesentlich vom gegenwartigen
Bestand ab. Wegen der relativ dinnen Besiedlung am Standort wurden zur Bewertung des Schutzgutes
Mensch, menschliche Gesundheit und Wohlbefinden daher in erster Linie die Auswirkungen der Planung auf
das Wohnen und auf die Erholung betrachtet. Gem. 6.2.1.9 besteht:

- keine Wohnung im Plangebiet.

- bis 500 m Entfernung leben ca. 111 Personen,

- fast alle Wohnungen sind mehr als 200 m entfernt und ohne Sichtkontakt zum Plangebiet.

Wohnen:  Aspekte mdglicher Beeintrachtigungen:

- Gefahrenabwehr u. Sicherung der Lebensfunktion ) - keine Beeintrachtigung erkennbar
- Brandschutz-Vorkehrungen bestehen im Plangebiet
- Nétige Brandschutznachweise erfolgen im Bauprojekt
- Vor Baubeginn sind Altlastenbuntersuchungen (Fund-
munition) erforderlich.

- Gesundheitsschutz, gesundheitliches Wohlbefinden - Schadliche Emissionen, wie Larm, Abgase, Gerlche,

u.a., ausgehend vom Plangebiet, durch Produktion,
Verkehr und sonst. Nutzung sind nicht erkennbar bzw.
unerheblich.

- Die Produktion erfolgt ausschlieRlich in der geplanten
Halle (Produktion und Materiallager).

- Transporte u. Anlieferung erfolgen unmittelbar von der
Wilslebener Chaussee, ohne Auswirkung auf Wohnen

- Schutz vor Witterungserscheinungen

- Schutz vor sonst. gesundheitlicher Beeintrachtigung

- Beeintrachtigung d. Kommunikation u. Nachbarschaft
- Sicherung der Grundversorgung

- keine Beeintrachtigung erkennbar

- bestehende Haltestellen des OPNV bleiben erhalten.

- Beeintrachtigung technischer Medien - keine bis geringe Beeintrachtigung wahrend der
- VerkehrserschlieBung ) Bauphase

~ — — — —

Es wurde keine erhebliche Beeintrachtigung des Wohnens festgestellt, zumal durch topografische
Verhaltnisse keine unmittelbare N&dherung zum Plangebiet besteht.

Gegen Gefahren durch Naturgewalten, hier evtl. Erosionsschaden durch Hangrutsch u. Schlammfracht von
naheliegenden Ackern sind Vorkehrungen zur Schadensminderung in der Planung getroffen.
Notwendige Flachen fir diese Vorkehrungen sind im Plangebiet vorhanden und erscheinen ausreichend.

- Der gesundheitliche Schutz fur Mitarbeiter und Besucher im Plangebiet wird durch die geplanten
MafRnahmen der Riickhaltung und Beseitigung von Erosionswasser verbessert.
- Ein 100 %er Schutz vor den Folgen von Witterungsereignissen ist nicht mdglich.

Erholung: Die Erholungsfunktion der Umgebung zum Plangebiet ist von eingeschrankter Nutzung im
NSG "Wilslebener See" gepragt. Die Zufahrt mit Kfz ist nicht zuldssig (aufder Land- u. Forstwirtschaft)
Die infrastrukturelle Ausstattung der naheren Umgebung umfasst etwa:

- ca. 200 m Entfernung - Anglerverein am Wilslebener See mit Versammlungsraum, Bootsanlegestelle

- ca. 350 m noérdlich vom Plangebiet bestehen Freiraum- und Verweilflachen in einem Altenheim.

- ca. 600 m westlich der Wilslebener Chaussee verlauft ein Rad- und Wanderweg zwischen Aschersleben
und Wilsleben. (Bitumenbelag, ca. 1,5 m breit, z.T. stark eingewachsen)

- ca. 1,5 km nérdlich besteht der Sportplatz Wilsleben mit neuem Vereinshaus

- Infrastruktur fiir touristische Funktionen sind im und nahe dem Plangebiet nicht bekannt.

Unmittelbar Ostlich an das Plangebiet grenzt ein Freizeitgarten (Obstgarten mit Wochenendhaus).

Die Besitzer des Erholungsgartens wurden vom Investor zu den geplanten Baumafnahmen informiert.
Erhebliche Beeintrachtigungen werden nicht erwartet, zumal die geplante Investition ca. 400 m ndérdlich des
Gartens erfolgt.

Eine wesentliche Beeintrachtigung bestehender Freizeitfunktionen ist nahe dem Plangebiet nicht erkennbar.
- Vorhandene Wegestrukturen werden nicht gestort.

- Das regionale Landschaftsbild mit den bestehenden Struktureinheiten wird nicht wesentlich beeintrachtigt.

- Die ortliche oder regionalwirksame Infrastruktur wird nicht verandert.

- Grof¥flachige Erholungsfunktionen des Gebietes bleiben weitgehend erhalten.

Die Realisierung des vorhabenbezogenen B-Plans wird auf das Schutzgut Mensch voraussichtlich keine
erheblich negativen Auswirkungen haben.
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6.2.2.10 Kultur- und sonstige Sachgdter

Im noérdlichen Plangebiet bestehen gem. /7/ voraussichtlich archdologische Bodenfunde, ebenfalls dstlich
und westlich vom Plangebiet. Gem. Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege und Archdologie
Sachsen-Anhalt (Schr. v. 19.02.2013) ist davon auszugehen, dass sich die archaologischen Kulturdenkmale
bis in den Geltungsbereich der Planung hinein erstrecken. Deshalb ist fir Erdarbeiten gem. § 14
DenkmSchG LSA eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich.

Trotz bisher fehlender Kenntnis nach genauer Eingrenzung der Fundsituation ist teilweise mit evtl. hoher
Betroffenheit des Schutzgutes zu rechnen.

Bei der Vorbereitung der Investition sind deshalb verstarkt Aufmerksamkeit dem Schutzgut zu widmen, um
die vorhandenen Bodendenkmale zu schitzen und eine wissenschaftliche Arbeit der verantwortlichen
Fachamter zu erméglichen.

Fir sonstige, schitzenswerte, zeitgendssische Anlagen mit allgemeinem Kulturwert besteht durch die
Planung kein Handlungsbedarf.

Die im Plangebiet und dessen naherer Umgebung befindlichen baulichen Anlagen (Sachgiter) werden durch
die Planung deshalb voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

6.2.2.11 Emissionen, Abfalle, Abwasser, Energie

Umwelteinflisse des Vorhabens, bezogen auf Emissionen und Abfalle, sind bei der bisherigen Prifung nicht
bekannt geworden.

- Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB (Gebiete mit Beschrankungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen) wurden wegen fehlender Notwendigkeit nicht in den vorhbez. B-Plan aufgenommen.

- Anlagen u. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
betreffen folgende MaRnahmen:
- Speicherbecken und Graben zum Sammeln von Erosionswasser entlang der dstlichen Plangebietsgrenze.
Die Erosionswasser flieien bei Starkregen entsprechend der Topografie zeitweilig von 6stlich
des Plangebietes liegenden Ackerflachen in das Betriebsgelande des Investors.
Die Anlagen sind konkret im Plangebiet ausgewiesen. Die erforderlichen Flachen zur
dauerhaften Bereithaltung der Anlagen sind ausreichend.
Die Ableitung der Erosionswasser erfolgt wie bisher iber bestehende Rohrtrassen in die
Pflanzflachen, westlich vom Plangebiet.
- Riuckhaltebecken fiir Regenwasser von Dachflachen im nérdlichen Plangebiet.
Die Bemessung ergab ausreichende Flachen zur Zwischenspeicherung und dosierte Ableitung
der Niederschlagswasser in die betriebseigenen Regenwasserkanale und Weiterleitung in den
Wilslebener See. Die Regenwassereinleitung der Dachflachen erfolgt seit vielen Jahren.
Die Regenwasser konnen als unbedenklich gem. DWA-A 138 /11/ eingestuft werden und sind versickerbar.
- Speicherbecken, Entwasserungsgraben und Regenriickhaltebecken werden vom Investor
dauerhaft gewartet.

- Die Festsetzung von Mallnahmen zum Einsatz erneuerbarer Energien, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b, erscheint
nicht notwendig. Anlagen der Nutzung von Solarenergie sind bisher nicht vorgesehen.
Der Einsatz oder die evtl. Nachristung auf Dachflachen wird in der Planungsphase gepriift.

- Verfugbare Unterlagen enthalten Hinweise auf Altlastenverdacht im Plangebiet.
Die ordnungsgemalie Deponie/Verwertung der Aushubmassen ist vom Investor nachzuweisen.
- In Zusammenarbeit mit dem zustandigen Kampfmittelbeseitigungsdienst sind evtl. vorhandene
Munitionsfunde, Kontaminationen gefahrlos zu beseitigen.

Abfalle und Abwasser sind gem. den geltenden Verordnungen/Satzungen ordnungsgemalf zu entsorgen.
Geltende Immissionsgrenzwerte sind besonders bei der Bauphase zu beachten.

Dies gilt auch fir die am Ort beschaftigten Unternehmen und wahrend privater Baumallinahmen.

Dem gemal ist von keiner wesentlichen Beeintrachtigung durch Emissionen, Abfalle, Abwasser, Energie
auszugehen.

6.2.2.12 Wesentliche Auswirkungen

Die Investition stellt eine mittlere bis z.T. hohe, punktuelle Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft dar.
Besonders nachteilig wird der Verlust der stralenseitigen Randbegrinung empfunden (Feuerbrand-
bekampfung mittels Starkriickschnitt 08/2013).

Der Eingriff in das Landschaftsbild erscheint wegen der Vorbelastung durch den Feuerbrand-Freischnitt
mittel- bis langfristig ausgleichbar.

Biro STADT+DORF, C. Senula, Quedlinburg Seite 53



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16 "Gewerbegebiet - RULMECA GERMANY GmbH" Stadt
Begrindung Aschersleben

Beachtlich hoch kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sein, da zusatzlich Ertragsbodenflache
bendtigt wird, bzw. wenn militarische Altlasten bzw. archaologischer Kulturgiter im Plangebiet existieren.

Bei der Bewertung der weiteren Schutzguter bzw. deren Wirkungsgefliige wurden keine wesentlichen
Auswirkungen zum Nachteil oder zur Einschrankung der untersuchten Umweltaspekte festgestellt.

Dem Gebot der Vermeidung voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- u. Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts gem. § 1a Abs. 3 BauGB wird somit in der Planung
entsprochen. Die begrenzte, zusatzliche Inanspruchnahme von Ackerland erscheint noch akzeptabel.

6.2.3 MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Nachteilige Umweltauswirkungen entstehen i.d.R. bei:

- Bauvorhaben (nutzungsbedingte, bauliche Anlagen), Errichtung technischer, verkehrlicher Infrastruktur u.a.
Uberwiegend zeitlich und raumlich begrenzt,

- Dauerhafter Flachennutzung im Sinne der Ziele u. Zwecke der Planung
Uberwiegend dauerhaft, aber raumlich begrenzt.

- Stérungen durch Havarien, Unfalle, Sondernutzungen - unvorhergesehen, meist lokal und zeitlich begrenzt

Vermeidungs- u. Verringerungsmafnahmen oder einzuschrankende Beeintrachtigungen auf die Schutzguter
beziehen sich daher in erster Linie auf:

- Flachenschonende Inanspruchnahme von Grund und Boden bei BaumalRnahmen und Versiegelungen mit
weitgehendem Verzicht auf Komplettversiegelungen bei Wegen, Zufahrten und Stellplatzen

- Anpassung der Baukdérper an und Ricksichtnahme auf bestehende landschaftliche Strukturen

- Ersatz- u. Ausgleichsmaflnahmen im Plangebiet fir die notwendige Inanspruchnahme von Lebensraumen

- Schonung und effiziente Nutzung der naturlichen Ressourcen.

- Zeitnahe Rekultivierung von Bodenbereichen nach TiefbaumalRnahmen

Durch die Festsetzungen im B-Plan sollen Umweltauswirkungen vermieden bzw. verringert werden:

Wirkung auf die Schutzgtiter Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen im vorhbez. B-Plan
Tiere und Pflanzen

- Verringerung des Artenspektrums - Pflanzstreifen entlang der Grundstiicksgrenzen anlegen,

- Verdrangung von Individuen - Ortliche Begrenzung der Baustandorte, Baugrenzen

- Beibehaltung groRflachiger unbebauter Flachen, neue Pflanzflachen,
- Schaffung zusatzlicher Biotope (Speichenbecken, Graben, Walle...)

Boden
- Versiegelung - Festsetzung von Baugrenzen, die nicht iberschritten werden sollen
- keine vollflachige Versiegelung von Wegen u. Stellplatzen
- Zwischenlagerung und Wiedereinbau von Oberboden am Standort
Wasser
- Minderung der Grundwasserneubildung - geringe Bodenversiegelung durch sparsame Verkehrsflachen

- keine vollflachige Versiegelung von Wegen u. Stellplatzen
- Baugrenzen garantieren Freirdume

- Schadstoffeintrag in das Grundwasser - Nutzung nur fiir vorhabenbezogene MalRnahmen
- Abwasserableitung in das 6ffentliche Netz

Luft/Klima
- Beeintrachtigung der Kaltluftentstehung - kleinteilige Bebauung mit geringer Aufheizung von Baumassen
und -weiterleitung - Vermeidung von Barrieren im Strdmungsraum, Firsthdhe bis 12,0 m

- Erhalt und Wiederschaffung von Griinflachen

Landschaft

- Eingriff in das Landschaftsbild - Anbau an bestehende Baukoérper, ohne zuséatzlichen Flachenbedarf
- Festlegung von Pflanzstreifen an Grundstiicksgrenzen
- Ausgleichsmafinahmen fiir Versiegelung

Menschen

- Larm und Verkehrszunahme - Produktion in geschlossener Halle

- Anlieferung im nérdlichen Plangebiet, keine Wohnnahe

Kulturglter u. sonstige Sachguter

- Beeintrachtigung des Denkmalensembles - Schonender Eingriff durch punktuelle Griindung
- Prospektion des Baugrundes nach archaologischen Denkmalen
- Zusammenarbeit mit den Fachbehdrden ist vorgesehen.
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6.2.3.1 Ermittlung des erforderlichen Umfangs zum Ausgleich

AusgleichsmalRnahmen sind fiir die Planung im Vergleich zum Bestand zu bewerten.

Der Nachweis der Kompensation ist gem. Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt gem. RdErl. des MLU, MBV,
MI und MW 2004 Nr. 3.1.3 /42/ zu fiihren, indem die ermittelte Bilanzierung unmittelbar vor dem Eingriff, der
zu erwartenden, naturschutzfachlichen Wertigkeit der Flachen nach Durchfiihrung der MaRnahmen
gegeniibergestellt wird. Bezugseinheit ist je Biotoptyp 1 m2.

- Ziel ist die Ermittlung von Eingriffsfolgen und deren Kompensationsbedarf.

- Die Bewertung der Biotope erfolgt nach Naturnahe, Seltenheit, Gefahrdung und Wiederherstellbarkeit und Bedeutung.

Sind aus der bestehenden Nutzung/Vorbelastung bereits Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt, werden
gem. § 1a Abs. 3 Nr. 5 BauGB keine Ausgleichsmalinahmen notwendig.

Damit sind fir die starken Rickschnitte an strafen- und ackerseitigen Gehdlzreihen bei der Feuerbrand-
bekdmpfung 07/08/2013 * (behdérdliche Anordnung vom 22.07.2013), keine Ausgleichsmallnahmen zu
treffen.

Nach Nr. 2.2.5 RdErl. LSA sind fur stark zurlickgeschnittene Baume mind. 2 m? anzusetzen. Die in der
nachfolgenden Tabelle eingesetzten Prozente beziehen sich auf diese Ansatze.

A0 ¢ s e ﬂ

Verladung von Crataegus monogyna nach Stark-Ruckschnitt, westliche Plangebietsgrenze, 08/2013
(Feuerbrandbekampfung)

* Der gem. Feuerbrandbekampfung /69/ vom Investor durchgefiihrte, starke Gehdlzriickschnitt an WeilRdorn
(Crataegus monogyna) im westlichen und 6stlichen Plangebiet, reduziert den Flachen- und Substanzbestand
der vorkommenden Biotoptypen etwa auf folgende Werte:

Biotoptyp Minderung durch Ruckschnitt Flache 06/2013 Flache 08/2013
- HEC - Baumgruppe ca.um 10 % 1.629 m? 1.466 m?
- HHA - Strauchhecke ca.um 70 % 377 m? 113 m?
- HHB - Strauch-Baumhecke ca. um 90 % 994 m? 99 m?
- HYA - Sonstiges Geblisch ca.um40 % 96 m? 60 m?
Gesamtflache 1.358 m? 3.096 m? 1.738 m?

Durch z.T. ruderale Entwicklung der bis 08/2013 verschatteten Flachen unter Crataegus monogyna sind bis
zum Eingriff die Flachenwerte folgender Biotope verstarkt in Ansatz gebracht:

Biotoptyp teilw. ruderale Entwicklung Flache 06/2013 Flache 08/2013

- URB - Ruderalflur, 1-2-jahrig 1.358 m? 4.399 m? 5.757 m?
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Ermittlung zum Kompensationsbedarf - Ausgangsbestand: 06/2013; nach Geholzriickschnitt, Korrektur: 08/2013

Bestand (vor dem Eingriff) Planung (nach dem Eingriff)
Code Biotoptyp Biotopwert Flache Biotopwert Planwert Flache  Biotopwert
(Wertpunkte) (m?) (Wertpunkte) (m2?)  (Wertpunkte)
Ackerland
Al Intensiv genutzter Acker 5 9.596 47.980
nach dem Eingriff kein Ackerbestand 5 -—- -
Gehdlze - Mischbestand Laubholz
HEC Baumgruppe, (iberw. heim. Arten, *) 20 1.629 32.580 (06/2013)
gemindert gem. Nr. 225 RErlLSAum 10 % 20 1.466 29.320 (08/2013)
nach dem Eingriff, reduziert durch Bebauung im Norden 20 990 19.800
XQX Mischbestand, (iiberw. heim. Arten *) 17 3.094 52.598
kein Eingriff im stdlichen Plangebiet 17 3.094 52.598
Hecke/Gebusch
HHA Strauchhecke (nur Ackerseite) * 18 377 6.786 (06/2013)
gemindert gem. Nr. 225 REflLSAum70 % 18 113 2.034 (08/2013)
nach dem Eingriff, Bestandsentwicklung um 30 %, 113 x 1,3 = 147 m? 18 147 2.646
Nachpflanzung nur im 6stl. Plangebiet (Ackerseite) 14 36 504
HHB Strauch-Baumhecke (iiberw. heim. Arten) * 20 994 19.880 (06/2013)
davon StralRenseite = 855 m?, Ackerseite = 139 m?
gemindert gem. Nr. 2.2.5 RErlLSAum 90 % 20 99 1.988 (08/2013)
nach dem Eingriff, Bestandsentwicklung um 30 %, 99 x 1,3 = 129 m? 20 129 2.580
davon Strallenseite = 98 m?, Ackerseite = 31 m?
Nachpflanzung im &stl. u. westl. Plangebiet 16 2.266 36.256
davon StralBenseite = 739 m?, Ackerseite = 1.527 m?
HYA Sonst. Geblisch (liberw. heim. Arten) Ackerseite 20 96 1.920 (06/2013)
gemindert gem. Nr. 2.2.5 RErlILSAum40% 20 60 1.200 (08/2013)
nach dem Eingriff, Bestandsentwicklung um 30 %, 60 x 1,3 = 78 m? 20 78 1.560
Streuobstbestand
HSA Streuobstwiese 22 -
nach dem Eingriff, Bestandsaufbau im stidostl. Plangebiet 15 500 7.500
Griunland
GMX Mesophile Griinlandbrache 14 996 13.944
kein Eingriff im stdl. Plangebiet 14 996 13.994
GSB Scherrasen 7 1.370 9.590
nach dem Eingriff, Flachenreduzierung im Norden durch Bebauung 7 304 2.128
Ruderalfluren
UDE Dominanzbestand - Goldrute 5 77 385
nach dem Eingriff, kein Fortbestand, da Entwasserungsgraben 0 - -
UDY Sonstige Dominanzbestande 5 808 4.040
nach dem Eingriff, kein Fortbestand, da Entwasserungsgraben 0 - -
URA Ruderalflur, z.T. ausdauernde Arten, 14 566 7.924
nach dem Eingriff, Bestand im Siidosten bleibt erhalten 14 566 7.924
Ruderale Entwicklung entlang der Feuerwehrumfahrt, an Béschungen 13 540 7.020
URB Ruderalflur, 1-2-jahrig (an Béschungen) 10 4.399 43.990
StralBenseite = 550 m?, Ackerseite = 3.849 m?
+ Rodungs- u. Schnittflachen WeiRdorn 10 1.358 12.222 10 1.276 12.760
nach dem Eingriff, noch Bestand an Wegerandern 10 3.110 31.100
Bestandsentwicklung entlag der Umfahrten, Boschungen, Graben 9 3.613 32.517

zusammen StralBenseite = 1.025 m?, Ackerseite 0 6.974 m?

Siedlungsbiotope/Bebauung

BI. Bebaute Flache (Gebaude) 0 13.941 -

nach dem Eingriff, Neubau 0 24.616 -
BMD Berankte Mauer/Wand 10 -—- - 254 (Grundflache)

vertikal auf Gabionenwand (ca. 500m? x 75 % = 375 m?, optional) 9 (375) 3.375
Weg /StralRe/Platz
VPX unbefestigter Platz 2 7.032 14.064

nach dem Eingriff, Abbruch u. z.T. Neubau im Norden 2 3.129 6.258
VPZ befestigter Platz 0 11.981 -

nach dem Eingriff, Abbruch u. z.T. Neubau im Norden 0 8.084 -
VWA Unbefestigter Weg 6 3.280 19.680

nach dem Eingriff, z.T. Bestand u. Neubau Feuerwehrumfahrt 6 3.933 23.598
VWB befestigter Weg 3 2.959 8.877

nach dem Eingriff, Neubau riickseitige Zufahrt Halle C 3 5.534 16.602
Summe Biotopwert (Bestand 08/2013) 63.195 271.194 63.195 280.720
Kompensationsbedarf Bestand (271.194) — Planung (280.720) = 9.526 Wertpunkte, kein rechnerischer Bedarf

kursiv: geht nicht mehr in die Bewertung ein.
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Anlage 6:

Biotopkartierung (Bestand 06/2013) gem. Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt
Préazisierung bei Standortbegehung nach Feuerbrandbekampfung, am 14.08.2013

Biotoptypen (Bestand 05/08/2013)
Ackerland
Al Ackerland - Intensivnutzung

Mischbestand / Laubholz
P HEC Baumgruppe (i.lberw heim. Arten)

Wedlldom ausgeschnitten, Minderung 10

[ ] xax Mischbestand (uberw heim. Arten)

Hecke [ Gebiisch

=4 HHA Strauchhecke &
ifidom ausgeschnitien. Mindes P

C 1 !-'IEI:IHBMhStrauch—Baumhecke (0. heim. Arten)

I HYA Sonst. Gebiisch, frischer Standort

Weilidsm susgeschrifien, Minderung 40 %
Griinland
|| GMX Mesophile Griinlandbrache
[ | GSB Scherrasen

Ruderalfluren

I UDE Dominanzbestand - Goldrute
UDY Sonst. Dominanzbesténde
URA Ruderalfiur, ausdauernde Arten
UREB Ruderalflur, 1-2-jahrig

Siedlungsbiotope / Bebauung
|| Bl Bebaute Flache
VPX unbefestigter Platz
VPZ befestigter Platz d{)

VWA unbefestigter Weg
VWB befestigter Weg
Geltungsbereich der Bauleitplanung

Stadt Aschersleben
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16
"GE-Gebiet RULMECA Germany GmbH"

Biotoptypen (Bestand 06 und 08/2013) Blro STADT+DORF, C. Serada 082013

Biro STADT+DORF, C. Senula, Quedlinburg Seite 57



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16 "Gewerbegebiet - RULMECA GERMANY GmbH"

Begrindung

Stadt
Aschersleben

Anlage 7: Biotopkartierung (Planung)

Biotoptypen (Planung)

Mischbestand / Laubholz
I HEC Baumgruppe (iiberw. heim, Arten)

Hecke / Gebilsch

HHA Strauchhecke

[ HHB Strauch-Baumhecke (ii. heim. Arten)
- HYA Sonst. Gebiisch, frischer Standort

Streucbstbestand
HSA Streuobstwiese

Grinland
| | GMX Mesophile Griinlandbrache
GSB Scherrasen

!\ﬁ_n-m 45:Jiu

Ruderalfluren '\ Esche5
\ B

|| URA Ruderalflur, ausdauernde Arten
I URB Ruderalflur, 1-2-j4hrig

Siedlungsbiotope / Bebauung
I BMD Berankte Mauer / Wand
[ 1 Bl Bebaute Fliche
WVPX unbefestigter Platz
| | WPZ befestigter Platz
VWA unbefestigter Weg qb

VWE befestigter Weg

Geltungsbereich der Bauleitplanung

Stadt Aschersleben
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16
"GE-Gebiet RULMECA Germany GmbH"

Biotoptypen (Planung) Bro STADT+DORF. C. Senda 082013

Die Summe der Biotopwerte im Plangebiet ergibt im Vergleich von Planung zum Bestand 08/2013 einen
rechnerischen Biotopausgleich mit Uberschuss von ca. 9.526 Wertpunkten.
Der Uberschuss ist der jlingsten Feuerbrandbekdmpfung geschuldet und zeigt einen gewissen Puffer fiir
evtl. Entwicklungsprobleme an.

Damit erscheint fir die beabsichtigte Planung eine mittel- bis langfristige Kompensation innerhalb des
Plangebietes moglich.
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Um das Erscheinungsbild der pragenden, stralenseitigen Strauch-Baumhecken wieder zu entwickeln, wird
unter den vorhandenen Standortbedingungen eine ausdauernde Entwicklungspflege unter Anleitung oder
Regie eines Gartenbaubetriebes empfohlen.
- Die Entwicklung der Rickschnittflachen (WeilRdorn) sowie die Neupflanzungen (Strauch-Baumhecke)
sollten tber ca. 10 Jahre beobachtet werden.
- Bei Abgang innerhalb der Entwicklungspflege sollten standortvertragliche Ersatzpflanzungen erfolgen.
- Die Weildornflachen bendétigen eine periodische Kontrolle, um Gefahren der Neuinfektion vorzubeugen.
- Bei erneuten Anzeichen auf Feuerbrand-Infektion sind die zustédndigen Fachbehdrden zu informieren und
in Abstimmung mit diesen entsprechende MafRnahmen durchzufihren.
- Behordliches Monitorring und bedarfsgerechte MalRnahmen sollten auch auf die angrenzenden
Gehdlzbestande, westlich vom Plangebiet, ausgeweitet werden.

Verbal-argumentative Bewertung:

Landschaftsbild:
Die visuelle Dominanz der Baukdrper im Plangebiet, entlang der Wilslebener Chaussee, wird voraussichtlich
durch die sich wieder entwickelnde Gehdlzstruktur am westlichen Plangebietsrand gemildert werden.
- Um spurbare Ergebnisse im Wiederaufbau stabiler Gehélzbestande zu erreichen werden mittel- bis
langfristige Zeitraume zu kalkulieren sein.
Derzeit wird mit mindestens 10 Jahren Entwicklung gerechnet.

Die anthropogenen Einfliisse im ortlichen Landschaftsbild nahe dem Plangebiet sind bereits durch wenige
gréRere MalRnahmen spuirbar;

- Trasse der BundesstralRe B 6n, einschlief3lich Damm und Durchfahrt

- StralRenraum der Wilslebener Chaussee, entlang einer leichten Hangkante

- Baukorper der RULMECA Germany GmbH als historisch gewachsene Reihe
- Bergbauliche und gewerbliche Flachenerschlieung

Dabei erfolgt die visuelle Wahrnehmung der gegenwartig z.T. stark einsichtigen Baukoérper des Investors,
einschliellich der geplanten Investition, gerade von den kunstlich geschaffenen Verkehrstrassen B 6n und
Wilslebener Chaussee, jeweils in relativ eng begrenzten Abschnitten.

Bei Erfolg der stralBenseitigen Wiederbegrinung erscheint deshalb der Eingriff in das Landschaftsbild zu
mildern und durchaus kompensierbar.

Boden:

Zur standortlichen Bonitat liegen Fortschreibungsergebnisse der Bodenschatzung1935 beziiglich Bodenart,
Zustandsstufe, Entstehungsart und Bodenzahl des Amtes fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten,
Mitte, vom 09.10.2013 vor. /72/

Flurstiicke dstlich vom Plangebiet Bodenart Zustandsstufe Entstehungsart Bodenzahl
Flur 2 - 181/49 L (Lehm) 1 L6 (L6R) 96/98
Flur 2 - 182/50, 187/51, 188/52 L (Lehm) 3 LoD (LoR/Sedimente) 73/73
Flur 2 - 193/53, 55/2 L (Lehm) 1 L6 (LOR) 95/97
Flur 2 - 55/10, 220/55 SL (stark sandiger Lehm) 4 LoD (LoR/Sedimente) 49/47

Nach der Methodik des Landesamtes flir Umweltschutz (LAU) - Bodenschutz in der raumlichen Planung /22/

wurde darauf bewertet:

1. Funktion als Pflanzenstandort

1.1 Standort fir natlrliche Vegetation

Zur Bewertung ist zu kléren, wie wertvoll die naturliche Vegetation, ohne menschl. Eingriffe, ware:

- Gem. Landschaftsplan /7/ ware im Plangebiet und dessen naherer Umgebung am Rande der Seeldndereien nach
langerer, ungestorter Entwicklungszeit ein geschlossener GroRstauden Erlen- bzw. Erlen-Eschenwald vorherrschend.

- Die Biotopform ist in feucht-bewaldeten Teilen von Sachsen-Anhalt, z.B. in Flussniederungen, noch immer weit
verbreitet, allerdings durch menschliche Beeinflussung tiberwiegend gepragt.

Bewertung: - Tab. 3: (regional bis landesweit), Erfillungsstand mittel, - Kategorie 3

1.2 Standort fur landwirtschaftliche Nutzung - biotisches Ertragspotential, Boden- u. Griinlandzahl, Tab. 4

Flur 2 - 181/49 sudlicher Teil Bodenzahl 98 - Kategorie 1
Flur 2 - 182/50, 187/51, 188/52 sudlicher Teill Bodenzahl 73 - Kategorie 2
Flur 2 - 193/53, 55/2 sudlicher Teil Bodenzahl 97 - Kategorie 1
Flur 2 - 55/10, 220/55 sudlicher Teil Bodenzahl 47 - Kategorie 3

Bewertung: - Tab. 4: (Bodenfunktion, landwirtsch. Nutzung), Durchschnitt - Kategorie 2
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- Auswertung Bodenart, Zustandsstufe, Entstehungsart - Eignung der Boden, Tab. 5

Flur 2 - 181/49, 193/53, 55/2 L1 Lo - Kategorie 1
Flur 2 - 182/50, 187/51, 188/52 L3 LoD - Kategorie 2
Flur 2 - 55/10, 220/55 SL4 LoD - Kategorie 3
Bewertung: - Tab. 5: (Bodenfunktion, landwirtsch. Nutzung), Durchschnitt - Kategorie 2

2. Regelung im Wasserhaushalt - Regelung von Oberbodenabfluss, Tab. 8

Flur 2 - 181/49, 193/53, 55/2 L1 L6 - Kategorie 3
Flur 2 - 182/50, 187/51, 188/52 L3 LoD - Kategorie 4
Flur 2 - 55/10, 220/55 SL4 LoD - Kategorie 3

Bewertung: - (Wasserleitfahigkeit), Tab. 7: Kf-Wert =21 -40 cm/d (berwiegend - Kategorie 3

3. Integrierte Bewertung

Gem. Bewertungsverfahren des LAU LSA ist die Regelung des Wasserhaushaltes in der Wichtung
gegeniber der Wichtung als Pflanzenstandort nachrangig.

Deshalb Erfolgt die Gesamtbewertung der Bodenfunktion nach - Kategorie 2-3.

Aus der Sicht des Bodenschutzes bedeutet Kategorie 2-3 nach den Bewertungskriterien der Methode:

- Der Standort ist nur akzeptabel, wenn es in der Gemeinde keine Standorte der Kategorie 4 oder 5 gibt, auf denen das
Vorhaben durchgefiihrt werden kann, bzw. wenn es anderswo nicht durchgefiihrt werden kann.
(Standorte auf denen die Fahigkeit der Béden, bestimmte Funktionen zu erflllen, noch geringer ist)

- Es besteht Erfordernis zu mehreren Auflagen zur Vermeidung von Bodenbeeintrachtigungen.
(gemeint sind Festsetzungen, die Bodenbeeintrachtigungen mindern)

- KompensationsmafRnahmen sind in nennenswertem bis hohem Umfang notwendig.
(zu treffende AusgleichsmaRRnahmen sollten im Sinne des BBodSchG wirksam werden.)

Mehrere Gespréache beim ALFF Mitte ergaben Ubereinstimmung in der Notwenigkeit der Inanspruchnahme
eines ca. 10 m breiten Ackerstreifens, zum Bau von Auffanggraben und Speicherbecken flir Erosionswasser,
die bei Starkregen von angrenzenden Ackerflachen in das Betriebsgeldnde der RULMECA Germany GmbH
flieRen. Mehrere Ereignisse der vergangenen Jahre beweisen die Notwendigkeit derartiger Vorkehrungen.
Die bisherigen nachbarlichen Erschwernisse sind dauerhaft keinem Eigentiimer zu zumuten und gefahrden
Arbeitsplatze. Die Inanspruchnahme des Ackerstreifens ist somit trotz hoher 6rtlicher Bonitat maoglich.

Zum Altlastenverdacht im Plangebiet sowie in der ndheren Umgebung (Kontamination mit militérischen
Altlasten) bestehen deutliche Hinweise der zustandigen Behorden.

Bei Ausrdumung der Nutzungsbeschrankungen und Revitalisierung bisheriger Abbruchflachen fir neue
gewerbliche Funktionen kdnnen sparsame Bodennutzungen mit gro3em 6rtlichen Effekt eintreten.

Eine stabile, betriebliche Entwicklung ist dann ohne zusatzliche Standorte mdglich.

Bei Realisierung der Planung werden Bereiche mit gestorter Bodenfunktion noch effektiv genutzt.

6.2.3.2 Durchfihrung und Sicherung des Ausgleichs

Zur Vermeidung und Minderung nachteiliger Umweltauswirkungen, sowie zur Wirksamkeit von
AusgleichsmaRRnahmen am Standort erscheinen beachtlich:

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
- Ackerflachen erst aus der landwirtschaftlichen Nutzung nehmen, wenn die Flachen zeitlich erforderlich sind.
- Rekultivierung aller zeitweilig genutzten Verkehrs- und Lagerflachen
- Ersatzlose Beseitigung von Baustelleneinrichtungen
- Bodenverbesserungen bei lokaler Verfestigung/Verdichtung von Béden
- Beseitigung von Ablagerungen
- sachgerechte Lagerung des Oberbodens bei Schachtarbeiten zur Wiederverwendung

- Minderung des Versieglungsgrades von Flachen
- Verwendung offenporiger Beldge im privaten Nutzungsbereich

- Sicherung der Wasserhaushaltsfunktion des Bodens
- Versickerung von Regenwasser vor Ort, soweit mdglich
- Speicherung/Rickhaltung von Regenwasser in Sickermulden im nérdlichen u. stidlichen Plangebiet

- Schutz von Flora und Fauna wahrend des Baugeschehens, z.B.
- Einweisung des Baubetriebes zum Erhalt noch vorhandener Hecken und Gehdlzgruppen
- Abgrenzung des NSG Wilslebener See gegen Lagerung und Befahrung
- Schutz von Gehdlzen bei Maschineneinsatz
- Festlegung von Fahrwegen u. Lagerplatzen zum Schutz der éstlich angrenzenden Ackerflachen
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Um die randlichen Grinstrukturen wieder zu festigen und gleichzeitig Kompensationseffekte zu erzielen,
sind Pflanz- und PflegemaflRnahmen durch Fachbetriebe auszufiihren und zu begleiten.
- PflanzmafRnahmen sollten im Sinne des Verstandnisses der Nutzer Vorteile bringen, und keine Belastung
darstellen. Deshalb z.B. Berlicksichtigung von:
- Funktionsfahigen, betrieblichen Lager- und Verkehrsflachen, Be- und Entladeflachen
- Ausreichende Anzahl und Grof3e von Stellplatzen fir den Quell- und Zielverkehr
- Fachkundige Beratung bei der Pflanzenauswahl und Ausflihrung durch Fachbetriebe

- Pflanzungen sind im entsprechenden Umfang und Qualitat durchzufiihren.
- Anzahl und Qualitat des Pflanzmaterials gem. planerischen Festsetzungen
- Orientierung an Pflanzliste im Anhang zum B-Plan
- Pflanzhilfen, evtl. punktuelle Bodenverbesserung u. Pflanzzeiten beachten

- Anwachs- und Entwicklungspflege
- Ersatz bei Ausfall, Nachpflanzungen
- fachkundigen Rat einholen bei Problemfallen
- ausreichende Wassergaben

- MaRnahmen zur Hangsicherung und dauerhaften Stabilitat von Béschungen
- Sicherheit fir Belastungen an Umfahrten und Aufstellflachen beachten,
- Stabilitat bei saisonalen Durchfeuchtungen, Starkregen
- Berticksichtigung bestehender Geholze im Bdschungsbereich
- Hanggestaltung mit unterschiedlichen Materialien

Je nach Pflanzmaterial sind Abstandsforderungen gem. Nachbarschaftsrecht zu beachten.

RegelmaRige Kontrollen der Pflanzungen helfen die Ausgleichseffekte zu steigern.
Festlegungen des Durchfiihrungsvertrages zwischen Investor und Gemeinde sind zu beachten.

6.2.4 Planungsalternativen

Gem. den Zielen der Planung (Punkt 2) und der bestehenden landschaftlichen Situation wurden folgende
Planungsalternativen untersucht:

1.) Bebauung der siidlichen Griinflachen, einschlieRlich Parkplatz, im Betriebsgelande
- Die Breite des Betriebsgelandes Iasst nur eine geringere Hallenbreite mit zusatzlichen, technologischen
Erschwernissen zu.
- Evil. unzulassige Naherung zu ehemaligem Bergbaugelande im Untergrund
- Evil. giinstigere Situation bezuglich vorhandener Altlasten, da Geldnde ehemaliger Lokschuppen,
- Der erforderliche Eingriff in bestehende Flachen-Biotope erscheint groRer und schwerwiegender.

2.) Uberbauung des bestehenden Metalllagers einschlieRlich Portalkran
- Technologisch im Betriebsablauf unglinstiger, da die Freiflache kleiner ist.
- Ersatzflache fur Metalllager +Hebeeinrichtung ist im laufenden Betrieb zu schaffen
- Erforderliche Hallenbreite ware nur auf Teilflachen mdglich
- Beengter Raum fiir eine attraktive siidliche Ein- u. Ausfahrt

3.) Teilauslagerung von Produktion, Nutzung von Alternativstandorten auf externen Flachen
- Andere Standorte entsprechen nicht den Planzielen, sind technologisch unglinstig
- Hoher ErschlieBungs- und Transportaufwand zwischen den Werkteilen
- Zusatzliche Flacheninanspruchnahme notwendig.
- MaBnahmen zur Rickhaltung von Erosionswasser sind trotzdem am alten Standort notwendig.

Die gewahlte Nord-Variante entspricht den technologischen Betriebsabldufen und erschlie3t eine verfligbare
Reserveflache im Betriebsgeldnde. Zusatzliche dkologische und okonomische Aspekte sind:

- Das nordliche Betriebsgelande war bereits Uiberbaut und stellt eine Abbruchflache mit Freilager dar.

- Das ehem. Heizhaus lasst sich teilweise in die neue Halle als abgeschlossene Lackiererei integrieren.

- Die am Standort vorhandene technische Infrastruktur ist teilweise nutzbar.

- Sicherheitstechnische Erfordernisse fur den bestehenden Betriebsteil lassen sich gemeinsam realisieren.
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6.3. Zuséatzliche Angaben
6.3.1 Merkmale verwendeter technischer Verfahren, Probleme

Nachfolgende technische Verfahren wurden angewendet, wobei z.T. einige Probleme auftraten:

- Verwendung u. Auswertung von Luftbildern, Probleme z.T. bei Scharfe, Aktualitat u. damit Interpretation

- Vergleich u. Auswertung von umweltbezogenen Fachkarten, Probleme bei der Verfiigbarkeit u. im
Kartenvergleich, da unterschiedliche Darstellungsarten, zu grobe Raster in der Fachdarstellung.

- Anwendung von Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt, teilweise Probleme bei der Biotopbewertung von
Ruckschnitt/Rodung von Geholzen und Abgrenzung von Biotoptypen wegen Zuganglichkeit im Gelande ....

- Internet - Recherchen zur Unterstitzung der aktuellen Datenerfassung und Auswertung

- Von Landesamtern ermittelte, verwaltete Daten sollen teilweise erkauft werden.

- Flachenermittlung und -auswertung mittels GIS - Programm

6.3.2 MaRnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen

Gem. der im § 4 ¢ BauGB bestehenden Pflicht zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen muss
sich die Gemeinde auf die Uberwachungsstrukturen bei Behérden stiitzen und auf die Bringpflicht der
Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB verlassen. Das sind besonders:

- Boden-, wasser- u. naturschutzrechtliche Uberwachung

- Anlagen- u. nutzungsbezogene Uberwachung

- Immissionsschutzrechtliche Uberwachungsverfahren

- Gebietsbezogene Uberwachung

- Bauordnungsrechtliche Zulassungsverfahren

Erfolgt keine Information der Behérden, kann die Gemeinde davon ausgehen, dass bei der zustandigen
Behorde keine Erkenntnisse Uber unvorhergesehene Umweltauswirkungen des Bauleitplans vorliegen. Das
entbindet die Stadt aber nicht vom Handeln bzw. von Abstimmungen beim Vorliegen eigener Erkenntnisse.
Gemeldete Hinweise auf nachteilige Auswirkungen sind dann auf geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu
untersuchen und diese bei Bedarf zu schaffen. Grundséatzlich werden unterschieden:

- Vorhersehbare erhebliche Umweltauswirkungen
Gem. gegenwartigem Datenstand sind bei Umsetzung der Planung keine erhebliche Umweltauswirkungen
zu erwarten. Eine Wahrscheinlichkeit von Prognoseabweichungen liegt deshalb nicht vor.

- Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
auf Schutzguter sind z.Zt. nicht erkennbar, so dass keine Vorkehrungen bzw. Konsequenzen auf Grund
bestehender Wissenslicken kalkuliert werden mussten. Die Wichtung evtl. Probleme entfallt deshalb als
vorbeugende MalRhahme.

Eine kontinuierliche oder regelmafige Erfassung/Dokumentation wichtiger Umweltdaten fiir das gesamte
Gemeindegebiet oder grol3er Teile davon ist nach § 4 ¢ BauGB nicht gefordert. Falls solche Daten erfasst
und inhaltlich gepflegt werden, sollten sie bei der Umweltiberwachung genutzt werden.

Die im FNP vorgenommene Umweltprifung sowie die im vorhbez. B-Plan aufgezeigten Umweltaspekte
sollten beim Monitorring der einzelnen Schutzgiter je nach Datenverfligbarkeit konkretisiert und aktualisiert
werden.

Erhebliche Umweltauswirkungen in Folge der Umsetzung des vorhabenbezogenen B-Plans wurden
im Rahmen der vorliegenden Analyse und Bewertung bisher nur kurzfristig bei der Beeintrachtigung
des Landschaftshildes festgestellt. Mittel- und langfristig werden keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen erwartet.

Zu den vermuteten, militdrischen Altlasten sowie archaologischen Kulturglitern in Teilen des
Plangebietes sind durch den Investor im Zusammenwirken mit den zustdndigen Fach&mtern vor
Baubeginn Klarungen zu erreichen, um angemessene, praventive MalBhahmen einzuleiten.

Schwerpunkte der Umweltiiberwachung zur Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen sollten aus der
gegenwartigen Kenntnis sein:

- Prazisierung der Kenntnisse zu evtl. Bodeninhalten vor Baubeginn durch nochmalige Behérdenbeteiligung
- Existenz im Boden befindlicher militarischer Altlasten, Abgrenzung von Verdachtsflachen
- Hinweise zu Vorsichtsmaf3nahmen und evtl. erforderlichem Handlungsbedarf
- Vorhandensein moglicher Tiefbauwerke und Leitungssysteme
- Kenntnisse zu archaologischen Bodenfunden
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- Beobachtung, Kontrolle zu Vorbelastungen und Veranderungen wahrend der Bauphase, besonders
im engeren Umfeld

- Feststellungen bei der ErschlieBung, an Schiirfen, Bohrungen, TiefbaumalRnahmen,
insbesondere militdrische Altlasten, Bodenkontamination

- Hinweise beim Abtragen von Mutterboden fiir bauliche Anlagen

- Auffalligkeiten, Veranderungen im Erscheinungsbild der Flora u. auffalliges Tierverhalten

- gemeldete Storfaktoren von umliegenden Nutzern, Landwirten ...

- Veranderungen wahrend der geadnderten Nutzung durch mittel- und langfristige Kontrollen, Beobachtungen

- Auswertung u. evtl. Vergleich verfligbarer regelmafiger/periodischer Messdaten

- Wasserstand und Wasserqualitat im Wilslebener See

- Erscheinungsbild von Natur und Landschaft, besonders im NSG Wilslebener See

- Veranderungen in Flora u. Fauna, der nahen Umgebung u. im Bereich der Ausgleichsma3nahmen
- Hinweise zu Gesundheit und Wohlbefinden der Anlieger (Wohnen, Erholung)

- Entwicklung der Nutzungen im weiteren Umfeld zum Plangebiet

6.3.3 Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht basiert auf folgenden Grundlagen:

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16 "Gewerbegebiet - RULMECA GERMANY GmbH", Entwurf

- Aufstellungsbeschluss des Stadtrates Aschersleben zum B-Plan vom 05.12.2012

- Flachennutzungsplan der Stadt Aschersleben (FNP) /52/, rechtswirksam seit 01.12.2007

- Landschaftsplan Aschersleben, Stand 02/1994 /7/

- Baugesetzbuch 2004, gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Untersuchungsraum im Umkreis von 100 - 250 m um den Geltungsbereich, je nach topografischer
Situation, ca. 100 ha (Anlage 3)

- Stellungnahmen von Institutionen u. Behdrden zum Inhalt und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

- Biotoperfassung 10/2012 bis 08/2013

- Geologische Untersuchungen

- Umweltprifung der Stadt Aschersleben auf Basis von Analysen u. Auswertungen

- Flurbereinigungsverfahrens - Vorharz Ost 2, Salzlandkreis 7.106

- Anordnung zur Feuerbrandbekampfung vom 22.07.2013

Im Ergebnis des Untersuchung ist beim vorliegenden vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 16 gem. § 2 Abs. 4
BauGB insgesamt von folgenden Auswirkungen auf die Schutzguter auszugehen:

Schutzgut Auswirkungen auf das Schutzgut

keine gering mafig/mittel hoch sehr hoch
(erheblich gem. § 2 Abs. 4 BauGB)

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Luft / Klima

Natura 2000 X

Landschaft X )

Menschen X

Kultur- u. sonstige Sachgtiter X x)

Wechselwirkungen X

Die zusatzliche Inanspruchnahme von Grund- und Boden erfolgt durch Nutzungs- und Eigentumswechsel
eines bis zu 30 m breiten Ackerstreifen mit hochwertigem Boden, der 6stlich an das Betriebsgelande des
Investors angrenzt. Die Flachenerweiterung wird notwendig fir:

- Anlagen zur Riickhaltung von Erosionswasser, das bei Starkregen von Ackern in das Plangebiet flieRt.
- Feuerwehrumfahrt der bestehenden und geplanten Produktionshallen im dstlichen Plangebiet.

Die Rickhaltung der Erosionswasser dient der Schadensabwendung von der gewerblichen Nutzung.
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Das Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung u. Forsten Mitte flhrt die Fldchen im Rahmen des Flur-
bereinigungsverfahrens - Vorharz Ost 2, Salzlandkreis 7.106.

Die Bauflachen der neuen Produktionshalle liegen im bestehenden Betriebsgelande der Rulmeca Germany
GmbH auf Abbruchflachen der ehemaligen Munitionsfabrik aus dem 2. Weltkrieg.

- Bestehender Verdacht auf militarische Altlasten

Der Eingriff erfolgt auf begrenzten Flachen und ist durch Festsetzungen gesichert, z.B.:

- Nur vorhabenbezogene Malinahmen
- Einhaltung von Baugrenzen
- Flachenwirksame AusgleichsmafRnahmen durch Neupflanzungen entlang der dstlichen Plangebietsgrenze.

Damit wird erwartet, dass die vorgesehenen Eingriffe mit mittleren Auswirkungen fiir das Schutzgut keine
erhebliche Beeintrachtigung darstellen.
Der Altlastenverdacht ist vor Baubeginn zu klaren, erforderliche MaRnahmen sind einzuleiten.

Die Landschaft wird voraussichtlich durch einen neuen groRen Baukérper in nordlicher Fortsetzung der

bestehenden Bauten beeinflusst.

- Kurz- bis mittelfristig sind die Baukorper der RULMECA Germany GmbH stark einsehbar. Dies ist mdglich,
da im Sommer 2013 durch eine erfolgte Feuerbrandbekampfung Griinstrukturen entlang der
Betriebsgrenzen stark zurtickgeschnitten wurden.

Der Sichtbereich auf die Baukdrper im Plangebiet ist durch regional bestehendes Grol3griin eng begrenzt.
Die visuell erlebbaren Beeintrachtigungen im Landschaftsbild begrenzen sich fast ausschlief3lich auf bereits
anthropogen Uberformte Freiflachen im Umfeld des Plangebietes, wie:

-Bo6n

- Wilslebener Chaussee

In wesentliche Landschaftselemente wird flachenwirksam nur gering eingegriffen. Der Verlust oder eine
wesentliche, dauerhafte Beeintrachtigung wichtiger Landschaftselemente wurden nicht festgestellt.

- Der Eingriff wird voraussichtlich mittel- bis langfristig kompensierbar sein.
Deshalb wird bei Realisierung der Planung von einer mittleren bis eingeschrankt hohen Wirkung auf das
Schutzgut Landschaft ausgegangen.

- Erheblich nachteilige Auswirkungen gegeniiber der Vorbelastung sind langfristig nicht zu erwarten.

Die Landes- und Regionalplanerischen Vorgaben im LEP 2010 LSA und REP Harz weisen auf:

- Lage Ascherslebens an einer lberregionalen Entwicklungsachse von Bundes- u. Landesbedeutung;

- Mittelzentrum Aschersleben - Konzentration der Siedlungsentwicklung in den Zentralen Orten

- Landes- u. regional bedeutsamer Vorrangstandort - Industrie und Gewerbe - Aschersleben
fur landesbedeutsame, grofl¥flachige Industrieanlagen, Nutzungen mit Prioritdtsanspruch,

- Vorranggebiet fir Landwirtschaft - Nordéstliches Harzvorland - Teilrdume mit Prioritatsanspruch f. landwirtsch. Nutzung

- Vorranggebiet fir Natur und Landschaft - Erhaltung u. Entwicklung nattrlicher Lebensgrundlagen, bedeutende
naturschutzrechtliche Gebiete ... Wilslenener See ... darin zu sichernde landes- u. regionalplanerische Funktionen

- Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft - Gebiet um Staf3furt - Kdthen - Aschersleben

Den Vorgaben wird durch die Planung entsprochen. Konkurrierende Nutzungen von Landwirtschaft und
Industrie betreffen einen bis 30 m breiten Streifen im dstlichen Plangebiet.

Das Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten, Mitte, wurde beteiligt und hat der Planung
zugestimmt. Das laufende Flurbereinigungsverfahren unterstitzt die gewerbliche Entwicklung im Plangebiet.
Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg hat der Abweichung vom Vorranggebiet Landwirtschaft
zugestimmt und verzichtet auf ein Zielabweichungsverfahren.

Geschitzte Pflanzen und Tieren wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Die durch Baumaflnahmen
hervorgerufenen Eingriffe werden als gering bis mittel, und mittelfristig ausgleichbar, bewertet.

Es wird erwartet, dass sich nach Abklingen der Bauarbeiten und Pflanzarbeiten am Rande der Nutzflachen,
entlang der Feuerwehrumfahrt sowie der Entwasserungsanlagen fur Regenwasser die Artenvielfalt erholt
und die regionaltypischen Individuen erneut ansiedeln. Entwicklungsraume stehen besonders im 6stlichen
und sudlichen Plangebiet zur Verfigung.

Von einer wesentlichen Beeintrachtigung des Schutzgutes wird nicht ausgegangen.

Das Schutzgut Wasser wird durch die Planung voraussichtlich nicht wesentlich beeintrachtigt bzw. reduziert.
Durch geologische Schichtung mit relativ hoher Dichtheit der Deckschichten besteht wahrend der
Bauarbeiten und Nutzung kaum Gefahr von Verschmutzung des Grundwassers. Eine bestehende
Schmutzwasserableitung vermindert die Gefahr der evtl. Schadstoffzufuhr in das Schutzgut weiter.
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Nachstes Gewasser ist der "Wilslebener See" mit ca. 150 - 250 m Abstand zum Plangebiet.

Die Fortfiihrung der Einleitung unbelasteter Regenwasser von Dach- und Freiflachen in den Wilslebener See
wird wegen der Zwischenspeicherung im Betriebsgelande als tolerierbar bewertet.

Die Sammlung, Speicherung und Uberleitung von Erosionswasser aus angrenzenden Ackerflichen mit
Notuberlaufen in Niederungen im sudlichen Plangebiet und westlich der Wilslebener Chaussee betrifft eher
seltene Ereignisse bei Starkregen, erscheint beherrschbar, um das Schutzgut nicht wesentlich zu belasten.

Durch die zuséatzliche Baumassenanreicherung entlang der kleinen Hangkante der Wilslebener Chaussee
kann derzeit von keiner signifikanten Beeinflussung der Luft fir angrenzende Flachen ausgegangen
werden. Evtl. verstarken die langgestreckte Baureihe im Zusammenwirken mit anderen dammahnlichen
Bauwerken der nahen Umgebung geringfligig die Ableitung von Kaltluft aus den Entstehungsgebieten des
Seelandes in sitiddstlich gelegene Stadtteile. Dies bleibt allerdings durch Monitorring zu bestatigen.

Evil. Luftschadstoffe aus Produktion und Transport erscheinen gering und werden gem. Abstand zur
Wohnbebauung voraussichtlich keine erheblichen Belastungen fiir schutzwiirdige Nutzungen ergeben.

Fir das regionale Klima werden keine beachtlichen Auswirkungen erwartet.

Wegen der vorhabenbezogenen Planung mit feststehender, bereits dauerhafter Produktion, relativ grof3er
Abstande zur bestehenden Wohnbebauung sowie der beschrankten Erholungsnutzung nahe dem Plangebiet,
werden fur die Gesundheit von Menschen und das menschliche Wohlbefinden beztglich Wohnen u.
Erholung, insgesamt kaum Beeintrachtigungen erwartet. Der Einfluss der Planung auf das Schutzgut
erscheint auch bei Berlcksichtigung naher einzelner Wohnungen im Auflenbereich und eines Nutzgartens
gering. Es wurde auch keine erhebliche Belastung des Schutzgutes durch teilweise zunehmenden Quell- und
Zielverkehr ermittelt.

Im Plangebiet bestehen evtl. archaologische Kulturdenkmale. Der Investor ist informiert und wird die
zustandigen Fachamter im Rahmen der Bauvorbereitung und -durchflihrung so beteiligen, das die
Betroffenheit des Schutzgutes geklart werden kann und bei Erfordernis die wissenschaftliche Aufarbeitung
und Bergung des Kulturgutes erfolgen kann.

Kultur- und Sachguter sind von der Planung voraussichtlich mittel bis eingeschrankt hoch beeintrachtigt.

Zum Einfluss von Wechselwirkungen der Schutzgiter gegeniber der Bedeutung der Einzelschutzguter
liegen keine konkreten Ergebnisse am Standort vor. Es wird davon ausgegangen, dass die Beachtung der
Auswirkungen einzelner Schutzgiter eine angemessene Wirdigung im Wirkungskomplex berlcksichtigt.

Um mogliche Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter zu mindern bzw. auszugleichen sind folgende

flankierenden MaRRnahmen vorgesehen:

- Flachenschonende Inanspruchnahme von Grund und Boden bei BaumaRnahmen und Nutzungen,
insbesondere fiir Baustellenbereiche und Fahrwege

- Weitgehender Verzicht auf Komplettversiegelungen bei Wegen, Zufahrten und Stellplatzen

- Weitgehender Erhalt der noch bestehenden, stral’enbegleitenden Gehdlze

- Ersatz- u. AusgleichsmaRnahmen durch zusatzliche Bepflanzung entlang der Grundstilicksgrenzen,

- Schonung und effiziente Nutzung der weiteren natiirlichen Ressourcen, z.B. durch Regenwasserriickhaltung,
Bdschungsgestaltung sowie Wiedereinbau des gelagerten Oberbodens.

Im mittelfristigen und langfristigen Betrachtungszeitraum ist im Plangebiet ein rechnerischer und praktischer
Ausgleich notwendiger KompensationsmafRhahmen fir Biotopinanspruchnahme und Versiegelung madglich.
Zusatzliche Flachenbereitstellungen fur Ausgleich und Ersatz sind nicht notwendig.

Das Landschaftsbild wird durch die Erweiterungsbauten der neuen Produktionshalle kurzfristig
mittel bis teilweise hoch beeintrachtigt. Dauerhaft erscheint der Eingriff durch die Entwicklung der
straBenseitigen Begrinung kompensierbar.

Die Hinweise auf militéarische Altlasten im Boden sind zu beachten und notwendige MaRnahmen zur
Klarung bzw. BerAumung mit den zustéandigen Beh6rden einzuleiten.

Die evtl. Existenz archdologischer Kulturgiter im Boden ist im Zusammenwirken mit den Fachamtern
in der Vorbereitung von TiefbaumaRnahmen zu prazisieren und eine wissenschaftliche
Arbeit/Bergung zu erméglichen.

Andere Schutzgtiter werden durch die Investition voraussichtlich nicht erheblich beeintrachtigt.
Insgesamt sind bei der Realisierung der Festsetzungen zur Bauleitplanung damit langfristig keine
erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.
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Anlage 8:

Quelle: Landkreis Harz, Stand 03.02.2010 (Auszug)

Hohe Deutscher Name

Botanischer Name

Pflanzliste - Einheimische Gehdlze im Harz und Harzvorland

Hinweise

10-20 m  Eberesche
Elsbeere
Feld-Ahorn
Hainbuche
Mandel-Weide

5-10 m Eingriffliger Weildorn
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Gemeiner Kreuzdorn
Hasel
Korb-Weide
Sal-Weide
Traubenkirsche
Gemeine Eibe
Wild-Apfel
Wild-Birne

<5m Berberitze
Gemeine Brombeere
Gemeiner Liguster
Gemeiner Schneeball
Gemeiner Seidelbast
Himbeere
Hunds-Rose
Kratzbeere
Ohr-weide
Purpur-Weide
Rote Heckenkirsche
Rote Wald-Johannisbeere
Roter Hartriegel
Schlehe
Schwarzer Holunder
Stachelbeere
Zweigriffliger WeilRdorn
Graugriine rose
Trauben-Holunder

<2m Besenginster
Filz-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose
Farberingster
Gemeine Zwergmispel

Geeignete Obstgehdlz-Sorten:
Apfel
Kaiser Wilhelm

Halberstadter Jungfernapfel

Rote Sternrenette

Jakob Lebel

Rheinischer Bohnapfel
Schoner aus Nordhausen
Boskoop

Dulmener Rosenapfel
Winterramburg

Kirsche
Querfurter Kdnigskirsche

Schneiders spate Knorpelkirsche

Badeborner Braune

Buttner's rote Knorpelkirsche

Hedelfinger

Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Acer campestre
Campinus betulus
Salix triandra

Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Rhamnus cathartica
Corylus avellana
Salix viminalis

Salix caprea

Prunus padus

Taxus baccata

Malus sylvestris
Pyrus pyraster

Berberis vulgaris
Rubus fructicosus (agg.)
Ligustrum vulgare
Viburnum opulus
Daphne mezereum
Rubus idaeus

Rosa canina

Rubus caesius

Salix aurita

Salix purpurea
Lonicera xylosteum
Ribes rubrum
Cornus sanguinea
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Ribes uva-crispa
Crataegus laevigata
Rosa vosagiaca
Sambucus racemosa

Sarothamnus scoparius
Rosa tomentosa

Rosa corymbifera

Rosa rubiginosa

Genista tinctoria
Cotoneaster integerrimus

Birne

Kostliche von Charneu

Gute Luise
Williams Christ
Solaner

Gellerts Butterbirne
Nordhauser Winterforelle

Clapps Liebling
Gute Graue
Alexander Lucas

Pflaume

Buhler Frihzwetsche

Hauszwetsche
Nancy Mirabelle

Grol3e griine Reneklode

Ontario

Althans Reneklode

an nahrstoffarmen Standorten
warmelb.

Hecken, sichere Wasserversorgung
Hecken, Park

warmelb.

Hecken

Hecken

an nahrstoffarmen Standorten
Hecken, Trockenheit ertragend
Hecken

Kopfweide, sichere Wasserversorgung

Hecken
warmeliebend

Hecken

Hecken

Hecken, warmelb.
Hecken, Ufer

Hecken, sichere Wasserversorgung
Hecken
Hecken

(Kopfweide) Kalk
Hecken

Hecken

Hecken, warmelb.

Hecken, sichere Wasserversorgung
Hecken, Kalk

Hecken

Hecken

sichere Wasserversorgung

Sand

Hecken, Trockenheit ertragend
Hecken, warmelb.

warmelb.

warmelb.

Hecken, nahrstoffarme Standorte
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Anlage 9: Hinweise

Abfallentsorgung, Millentsorgung

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind die geltenden Regelungen von Wassergesetz (WG LSA vom
16.3.2011, geand. d. G. vom 21.03.2013) i.V. mit der Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (VAwS LSA vom 28.03.2006, geadnd. d. VO vom 05.12.2011) sowie Umweltschadensgesetz (USchG vom
10.05.2007, geand. d. G. vom 23.07.2013) zu beachten u. einzuhalten. Mineralisches Material (u.a. Bodenaushub,
StralBenaufbruch, Bauschutt) ist durch den Besitzer einer Verwertung zuzufiihren. Nichtmineralisches u. nicht
verwertbares Material ist den Abfallentsorgungsanlagen des Landkreises zu Uberlassen.

Den Hinweisen der Unteren Abfallbehérde beim Salzlandkreis ist zu folgen. Fiir sémtliche Nutzungen sind notwendige
Entsorgungen vom Verursacher entsprechend den geltenden Bestimmungen abzusichern.

Altlasten
Im Plangebiet werden militdrische Altlasten vermutet. Der Investor wurde informiert. Bei unerwartet auftretendem
Altlastenverdacht ist umgehend der Salzlandkreis, Umweltamt, Sachgebiet Altlasten, zu informieren.

Arbeits- und Gesundheitsschutz
Auftraggeber und Auftragnehmer sind zur Gewahrleistung von Arbeits- und Gesundheitsschutz verpflichtet.

Baugrund und Grundwasser
Die Tragfahigkeit des Baugrundes und die Grundwasserstande sind im Rahmen von Baugrunduntersuchungen vor
Baubeginn zu ermitteln.

Bodenfunde

Im Plangebiet werden archéologische Kulturgtiter im Boden vermutet. Der Investor wurde informiert.

Bei unerwartet auftretenden Bodenfunden mit Merkmalen eines Kulturdenkmals besteht nach Denkmalschutzgesetz
(DSchG LSA vom 21.10.1991, geand. d. G. vom 20.05.2005) Meldepflicht bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Salzlandkreises und beim Landesamt flir Archadologie. Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz LSA sind derartige Boden-
funde bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen, und eine wissenschaftliche Untersuchung
durch das Landesamt bzw. dessen Beauftragen ist zu ermdglichen. Die ausfiihrenden Betriebe sind zu informieren.

Brandschutz

Hinweis auf das DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W 405. Der Léschwasserbedarf ist fiir den Loschbereich in Abhangigkeit
von der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln. Der Nachweis Uber die L6schwasserver-
sorgung ist im Brandschutznachweis zu erbringen. Erstellte Brandschutzplane sind mit der Feuerwehr abzustimmen.

Die vorh. Brandschutzordnung ist nach DIN 14096 zu erganzen. Aufstellflachen fir Feuerwehrfahrzeuge beachten.

Landwirtschaftliche / forstwirtschaftliche Nutzung

Im Randbereich von Ortslagen kénnen Konflikte durch landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Nutzung nie véllig
ausgeschlossen werden. (z.B. Larm, Staub, Gerliche). Bei MalRnahmen an Feldrandern, Feld- und Waldwegen sind die
Lichtraumprofile der Nutzer, insbesondere land- und forstwirtschaftlicher Maschinen und Gerate zu beachten.
Zufahrtbereiche zu Ackern und Wegeprofile sind grundsétzlich nicht einzuschranken.

Straensperrungen

Notwendige Einschréankungen im offentlichen Verkehrsraum sind nach § 45 Abs. 6 StVO vom 06.03.2013 vor Baubeginn
bei Vorlage eines Verkehrszeichenplans bei der Unteren Verkehrsbehorde des Landkreises Harz zu beantragen. (Antrag
auf verkehrsregelnde Mafinahmen)

Technische Erschlieung

Hinweise und Forderungen aus den Stellungnahmen der Versorgungstrager zum jeweiligen Vorhaben sollten bei der
Bauvorbereitung und -durchfiihrung vom Vorhabentrager beachtet werden. Die technischen Anschlussbedingungen sind
dazu im Rahmen der technischen Erschliefungsplanung mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Die ausfiihrenden Baubetriebe sind verpflichtet, ausreichende Zeit vor Baubeginn Schachterlaubnisscheine bzw.
Leitungseinweisungen von den Versorgungstragern einzuholen.

- Beachtung von Abstandsforderungen der Versorgungstrager zur Naherung und Kreuzung an/von Leitungen

- Beachtung der Forderungen des zustandigen Gesundheitsamtes zu hygienischen Anforderungen.

Telekommunikationslinien
Es sind in allen Strallen geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen.

Vermessungs- u. Grenzmarken

Gem. § 5 u. § 22 Vermessungs- u. Geoinformationsgesetz Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) vom 15.09.2004 (GVBI.
LSA S. 716) handelt ordnungswidrig, wer unbefugt Grenz- u. Vermessungsmarken einbringt, verandert oder beseitigt.
Bei allen Malinahmen sind bestehende Vermessungspunkte und Markierungen des geodatischen Festpunktnetzes zu
beachten und diese lage- u. hdéhenstabil zu schitzen. Gefédhrdungen des Festpunkinetzes sind unverzlglich der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde mitzuteilen.

Bei Baumalnahmen hat der verantwortliche Trager dafiir zu sorgen, dass bei Gefahrdungen von Grenz- u.
Vermessungsmarken eine Sicherung oder Wiederherstellung durch eine befugte Stelle durchgefiihrt werden. Diese
notwendigen Sicherungen sind bereits in Ausschreibungsunterlagen fir BaumaRnahmen aufzunehmen.

Hinweise der Stellungnahmen von Behdrden u. sonstigen Trager d6ffentlicher Belange sollten beachtet werden.
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