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Textliche Festsetzungen

Zum

Bebauungsplan Nr. 02 ,,Gewerbegebiet - Giistener Stra3e*
1. Anderung und Erweiterung
in Aschersleben

8 1 Planungsrechtliche Festsetzungen

aufgrund des § 9 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember
1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | SI 466), und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466,

479)

11

1.2

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO)
Gewerbegebiet (GE) (8 8 BauNVO)
Von den nach 8 8 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Arten von Nutzungen sind nur zul&ssig:

— Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpléatze und 6ffentliche Betriebe,
— Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéude,

— Tankstellen.

(8 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Gewerbegebiet (GE) sind Lagerplatze fur Bau- und Heizmaterialien, Schrott und andere
wiederverwendbare Stoffe nur ausnahmsweise zuléssig.

Der Verkauf an Endverbraucher nur einen untergeordneten Umfang an der erbrachten Leistung
ausmachen und ist beschrankt auf

— die auf dem jeweiligen Betriebsgrundstiick hergestellten, ver- und bearbeiteten, gewarteten
oder reparierten Erzeugnisse und die mit den dazu erforderlichen Leistungen in unmittelbarem
Zusammenhang stehenden Giiter.

Diese Festsetzung gilt nicht fur den Teil des Gewerbegebietes (GE) zwischen Planstralle F und
Regenriickhaltebecken. Sie gilt auch nicht fiir Betriebe fur den Verkauf und die Reparatur von
Kraftfahrzeugen, den Verkauf von Getranken und fir Tankstellen.

(8 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)
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Im Gewerbegebiet (GE) ist der Verkauf von Lebensmitteln unzuléssig.

Diese Festsetzung gilt nicht fur Betriebe zur Herstellung, Abflllung und den Verkauf von
Getrénken und fir Tankstellen.
(8 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. §1 Abs.5 und Abs. 9 BauNVO)

Die nach § 8 Abs.3 Nr. 2 und 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht zulassig. Nach § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kodnnen ausnahmsweise zugelassen werden:

— Wohnungen fiir Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Betrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse nur untergeordnet sind.

Es sind je Betrieb hochstens 2 Wohnungen zulassig.
(8 8 Abs. 3BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im Gewerbegebiet (GE) siidlich der Planstralie F sind nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig,
deren flachenbezogener Schalleistungspegel je m2 folgende Werte nicht tiberschreitet.

tags (06.00 bis 22.00 Uhr) : L(WA”"),t =55dB(A)
nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) : L(WA’”),n =40 dB(A)

Eine Uberschreitung des festgesetzten Hichstwertes ist im Einzelfall zulassig, wenn:

— durch Lage oder Abschirmung von Emissionsquellen geringere Schalleistungspegel auftreten
als bei freier Schallausbreitung und der insgesamt geltende Hdochstwert nicht Gberschritten
wird;

— in anderen Gebietsteilen geringere Schalleistungspegel auftreten als nach den Festsetzungen
zuldssig, die betroffenen Betriebsinhaber einer Umschichtung des héchstens zuldssigen
flachenbezogenen Schalleistungspegels zustimmen und schalltechnisch nachgewiesen
Nachteile fur Dritte nicht zu erwarten sind.

Die Einhaltung der fur die stdlich der Planstrae F liegenden Teile des Gewerbegebiets (GE)
insgesamt festgesetzten Hochstwerte ist im Einzelfall nachzuweisen.
(8 11 Abs. 2 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB)

Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ)

Im Einzelfall kdnnen im Gewerbegebiet (GE) von der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ)
Ausnahmen zugelassen werden, wenn die festgesetzte Geb&udehdhe, Trauf- und Firsthéhe, nicht
uberschritten wird.

(89 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO)
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Gebaudehohe - hochstens zuléssige Traufhohe (THmax) (8 9 Abs. 1 BauGB)

Die Traufhéhe von Gebduden darf die in der Planzeichnung des Bebauungsplans in Meter (m)
uber Normalnull (UNN) mit dem Planzeichen THmax als Hochstwert festgesetzte Traufhthe (z.B.
THmax 162,00 NN fir eine hochstens zuldssige Traufhthe von 162,00 m UNN) nicht
uberschreiten.

Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der AuRenwand- mit der Dachfléche.
(89 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Gebaudehdhe - hdchstens zuléssige Firsthéhe (FHmax) (&89 Abs. 1 BauGB)

Die Firsthohe von Gebduden und die Héhe baulicher Anlagen mit einer Grundfldche von mehr als
4,0 m2 darf die in der Planzeichnung des Bebauungsplans in Meter (m) tber Normalnull (iINN)
mit dem Planzeichen FHmax als Hochstwert festgesetzte Firsthohe (z.B. FHmax 166,00 NN fir
eine hdchstens zuléssige Firsthéhe von maximal 166,00 m GNN) nicht Uberschreiten.

First im Sinne dieser Festsetzung ist die horizontal verlaufende Schnittlinie zweier Dachflachen
oder der Auenwand mit der Dachflache (Pultdach).
(89 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Von dieser Festsetzung sind folgende Ausnahmen zuldssig:

— Die Hohe baulicher Anlagen mit einer Grundflache von nicht mehr als 15,0 m2, wie ortsfeste
Transportgerdte und Hochbehalter, darf die festgesetzte Gebdudehdthe bis zu 6 m
Uberschreiten, die von Schornsteinen bis zu 12,0 m.

— Die Hohe baulicher Anlagen zur Energieversorgung und Warmeriickgewinnung, wie Heiz-
und Energiezentralen, mit einer Grundflache von nicht mehr als 50,0 m? darf die festgesetzte
Gebaudehohe bis zu 4,0 m Uberschreiten.

— Die Hohe baulicher Anlagen der Solartechnik mit einer Grundflache von nicht mehr als 200,0
m?2 darf die festgesetzte Gebdudehohe bis zu 2,0 m iberschreiten.

(8 16 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Bauweise - abweichend (a) (8 9 Abs. 1 BauGB)

In der abweichenden Bauweise (a) durfen Gebdude mit einer L&nge von mehr als 50 m errichtet
werden.
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Zufahrten (8 9 Abs. 1 BauGB)

Die Errichtung von Garagen und die Anlage von Stellpl&tzen ist nur auf tberbaubaren und auf
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen berbaubarer Grundsticksflache und
Strallenbegrenzungslinie zuldssig, soweit diese nicht als Flachen fur das Anpflanzen von Baumen
und Strauchern festgesetzt sind (Ziffer 13).
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Der Abstand zur StraRenbegrenzungslinie mu3 vor Garagen und iberdachten Stellplatzen
mindestens 3,0 m und vor Stellplatzen mindestens 2,0 m, neben oder hinter Einstellplatzen
mindestens 1,5 m betragen.

Grundstiickszufahrten dirfen jeweils hochstens 9,0 m breit sein; die Gesamtbreite aller Zufahrten
von einer Seite eines Grundstlicks darf jedoch 12,0 m nicht tiberschreiten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 BauGB)

Die Gebdudeseiten der Hauptgebdude sind parallel oder rechtwinklig zu dem in der
Planzeichnung festgesetzten Planzeichen anzuordnen. Abweichungen bis 10° von der
Richtung des Planzeichens sind zuléssig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO durfen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen zugelassen werden.
(8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (8 9 Abs. 1 BauGB)

Von der Bundesstralle B 185 (Guistener Straf3e), von den an den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans angrenzenden Feldwirtschaftswegen und von der PlanstraBe A auf dem in der
Planzeichnung festgesetzten Grenzabschnitt der Baugrundstiicke sind weder Ein- noch
Ausfahrten zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses (89 Abs. 1 BauGB)

Fir die Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens auf der in der Planzeichnung festgesetzten
Flache sind erforderliche Befestigungen im Bereich von Zu- und Ablaufen und der Umfahrt auf
das unbedingt notwendige Mindestmall zu beschranken und so auszufiihren (z.B.
Grobschotterpacklage bzw. grobfugig verlegtes Pflaster), dal die Flachen gleichzeitig als
Vegetationsstandort dienen bzw. von Gras und Wildkrautern durchwachsen werden konnen.

Entlang des ndrdlichen Abschnitts der Umfahrt des Regenwasserriickhaltebeckens ist eine

durchgehende 2- bis 3-reihige Strauchpflanzung anzulegen.
(89 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

Das Gelédnde eines Baugrundstiicks darf hochstens bis zum niedrigsten Punkt seines natirlichen
Gelandeverlaufs abgegraben und héchstens bis zum hdchsten Punkt aufgeschittet werden.
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Von dieser Festsetzung sind Abweichungen bis 1,5 m bei baulichen Anlagen, wie z.B. Rampen
und Lichtgraben, mit einer Grundflache von jeweils héchstens 50,0 m® zulassig.

Errichtung von Stitzmauern ist innerhalb einer 2,0 m breiten Zone entlang der
Grundstiicksgrenze unzuldssig. Das Geldnde der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen ist -
soweit erforderlich - zur Grundstiicksgrenze im Neigungsverhéltnis von mindestens 1:2 zu
bdschen.

Die Bdschungen von Aufschittungen und Abgrabungen sind in den Randbereichen weich, d.h.
mit Neigungen im Verhéaltnis zwischen 1:3 und 1:5, auszuformen.

Fur Aufschittungen ist der bei Aushubarbeiten im Bereich des Plangebiets anfallende Boden zu
verwenden.
(89 Abs. 1 Nr. 17 i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 BauGB)

Die ausgewiesene Flache fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist nach Herrichtung, sonstiger notwendiger Bodenarbeiten und der
vorgeschriebenen Bepflanzung (Textliche Festsetzungen Ziffer 13) der pflanzlichen
Eigenentwicklung (Sukzession) zu (iberlassen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

In den Teilgebieten des Gewerbegebietes (GE) stdlich der Planstralle F sind bauliche Anlagen an
ihrer Siidseite so auszubilden, dal? Schallemissionen aus dem Geb&udeinnern nur im zuldssigen
Umfang hinausdringen konnen. An den Aullenseiten von Geb&uden mit erheblich beldstigenden
Emissionsquellen sind nur die fiir Fluchtwege notwendigen Offnungen zulassig, wenn durch
Anordnung anderer vor Immissionen zu schiitzender Gebdude, Gebdudeteile und Anlagen oder
durch sonstige Vorkehrungen nicht verhindert werden kann, daR der festgesetzte Hochstwert fir
den Mittelungspegel oder ein abhdngig vom Storgrad einer Emission nach subjektiven
MafRstaben noch zu bestimmender Hochstwert Gberschritten wird.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Immissionsschutz im Gewerbegebiet (GE) (8 9 Abs. 1 BauGB)

Bei der Errichtung neuer Gebaude und Erneuerung oder Anderung wesentlicher Teile
vorhandener Gebaude, die vor Larm zu schltzenden Nutzungen dienen, sind alle bestehenden
Mdglichkeiten zu nutzen,

— durch die Stellung des Geb&udes, die Geb&dudeform, die Anordnung anderer Gebdude und
deren schalltechnische Konstruktion und die Anordnung der vor Larm besonders zu
schutzenden Aufenthaltsrdume (8 2 Abs. 5 BauO) in Verwaltungsgebduden und
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ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen, insbesondere fur Schlaf-, Wohn-, Biro- und
Behandlungsrdaume, und

— durch die Anordnung von Offnungen, wie Fenster und Tiren, der vor Ladrm besonders zu
schiitzenden Aufenthaltsraume

larmgeschiitzte Aufenthaltsbereiche auBerhalb und innerhalb des Gebaudes zu schaffen.

AuBenbauteile, insbesondere Fenster, Tiren, Wande und Dachflachen, der schallbelasteten
Seiten von besonders vor Larm zu schitzenden Aufenthaltsrdumen, die nicht larmgeschitzt
angeordnet werden kénnen, sind entsprechend DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Teil 6,
nach erhéhten Schallschutzanforderungen auszubilden. Fir die genannten Aufenthaltsrdume sind
zusétzlich Luftungsanlagen vorzusehen, wenn der malgebliche AuBenlarmpegel 65 dB(A)
tberschreitet.

MaRgeblich fur die zu gewahrleistende Schallminderung durch Vorkehrungen am Gebéaude sind
die Anhaltswerte flir Innengerauschpegel nach VDI 2719.

Fir die Beurteilung des vor dem Gebé&ude auftretenden bzw. zu erwartenden AuRenlarms sind fiir
die verschiedenen Larmarten die "mafRgeblichen AuRenlarmpegel™ zugrunde zu legen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 BauGB)

Die festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind zur
griinordnerischen Einbindung des Gewerbegebietes (GE) in die landschaftliche Umgebung und
zur Abschirmung der Stellplatzflachen und der gewerblichen Nutzungen auf einem mindestens
7,0 m breiten Grundstiucksstreifen mit standortvertraglichen Laubgehdlzen der potentiell
naturlichen Vegetation dicht zu bepflanzen, soweit sie nicht als Zufahrten angelegt werden oder
aus Grunden der Verkehrssicherheit von sichtbehindernden Nutzungen freizuhalten sind.

Im Kernbereich der Pflanzung sind gro3kronige B&ume, im Randbereich kleinkronige Baume
anzupflanzen. Die Pflanzung ist geschlossen und mehrschichtig anzulegen und zu den Ré&ndern
hin abzustufen. Sie ist zu pflegen, stdndig zu erhalten und, soweit erforderlich, zu erganzen und
zu erneuern.

Auf der ausgewiesenen Flache fur die Anlage einer Grunverbindung zwischen
Feldwirtschaftsweg und Planstralie F ist entlang den Grundstiicksgrenzen eine mindestens 1,5 m
breite, dichte und durchlaufende Anpflanzungen aus standortvertréglichen Laubgehdlzen der
potentiell natlirlichen Vegetation anzulegen. AuBBerdem ist entlang dem anzulegenden Ful3- und
Radweg in wechselndem Abstand eine Reihe groRkroniger Laubbdume anzupflanzen.

Entlang den o6ffentlichen Verkehrsflichen und anschlieBenden 15,0 m entlang den seitlichen
Grundstiicksgrenzen sind auf den Betriebsgrundsticken zur optischen Abschirmung der
gewerblichen Nutzungen mindestens 3,0 m breite, im Bereich von Einstellplatzen mindestens 1,5
m breite, dichte und durchlaufende Anpflanzungen aus standortvertraglichen Laubgehdlzen der
potentiell natirlichen Vegetation anzulegen, soweit diese Fldchen nicht als Zufahrten angelegt
werden und aus Grinden der Verkehrssicherheit von sichtbehindernden Nutzungen freizuhalten
sind.

INSTITUT FUR STADT- UND REGIONALPLANUNG HANNOVER ISR
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Diese Festsetzung gilt nicht fur griinordnerisch gestaltete, mit mindestens einem groRkronigen
Laubbaum je 50 m’ bepflanzte und gepflegte, im Mittel mindestens 15,0 m breite, nicht
eingefriedete Flachen entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen.

13.4  Auf den als Lagerplatz fir Bau- und Heizmaterialien, Schrott und andere wiederverwendbare
Stoffe genutzten Betriebsgrundstiicken und  Grundstiicksteilen sind entlang allen
Grundstiicksgrenzen zur Abschirmung gegen Staub und optische Beeintrachtigungen mindestens
5,0 m breite, im Bereich von Einstellplatzen mindestens 1,5 m breite, dichte und durchlaufende
Anpflanzungen aus standortvertraglichen Gehdlzen der potentiell natiirlichen Vegetation, von
denen mindestens 70 % Laubgehdlze sein missen, anzulegen, soweit diese Flachen nicht als
Zufahrten angelegt werden und aus Grinden der Verkehrssicherheit von sichtbehindernden
Nutzungen freizuhalten sind.

13.5  Stellplatze fir mehr als 6 Pkw sind durch einen mindestens 1,5 m breiten, dicht mit
Laubgeholzen standortvertraglicher Arten der potentiell natirlichen Vegetation bepflanzten
Grundstiicksstreifen einzugriinen und mit mindestens einem Laubbaum je 6 Stellplatzen zu
bepflanzen.

13.6  Entlang mindestens einer Seite der ErschlieBungsstraen (PlanstraBen A, B und F) sind im
Abstand von hdchstens 25,0 m grokronige Baume als Reihe oder in Gruppen anzupflanzen

13.7  Fur die Anlage von Neupflanzungen sowie fir die Ergédnzung, Entwicklung oder Umwandlung
vorhandener Geholzbestdnde sind nur Pflanzenarten zuléssig, die der potentiell natirlichen
Vegetation entsprechen oder in ihren Eigenschaften und Funktionen damit vertraglich sind.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur das Anpflanzen werden die in Anlage 2 zur Begriindung aufgefiihrten Arten vorgeschlagen.

14.  Hohenlage des ErdgeschofRfufbodens (8 9 Abs. 2 BauGB)

Die Oberkante des Erdgeschol}¢fuBbodens darf hochstens 0,4 m (iber dem hochsten bzw. unter
dem tiefsten Punkt des an die tberbaute Flache angrenzenden natiirlichen Gelandes angeordnet
werden.

Die festgesetzte Hohe darf nur bei Geb&uden und einzelnen Rdumen bis 1,10 m {berschritten
werden, wenn der Erdgeschossfuboden zur héhengleichen Be- und Entladung von Fahrzeugen
angeordnet werden mufB.

(8 9 Abs. 2 BauGB)

INSTITUT FUR STADT- UND REGIONALPLANUNG HANNOVER ISR
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8§ 2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung)

aufgrund des 8 83 Abs. 1 und 4 des Gesetzes (iber die Bauordnung (BauO LSA) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 20. Juli 1990 (GBI. Nr. 50 S. 929)

15.  Zulassige Farbtone (8 83 Abs.1 Nr.1 BauO LSA)
Fir die Bestimmung zulassiger Farbtone sind allein die durch die Nummern bezeichneten
Farbténe des Farbregisters RAL 840 HR maRgeblich, nicht jedoch die zur Bezeichnung
verwendeten Nummern.

16.  Fassaden (8 83 Abs.1 Nr.1 BauO LSA)

16.1  Fur sichtbare verputzte AuBenwandflachen sind nur gedeckte Farben in folgenden Farbténen
nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischentdne zulassig:

von  cremeweil (9001) aus Farbreihe weil}
uber elfenbein (1014) aus Farbreihe gelb
bis  sandgelb (1002) aus Farbreihe gelb
und

von achatgrau (7038) aus Farbreihe grau
tber Kkieselgrau (7032) aus Farbreihe grau
bis lichtgrau (7035) aus Farbreihe grau

16.2 Fir Sichtmauerwerk sind nur Materialien aus Ton in gedeckten Farben der fur geputzte
Aulenwandflachen geltenden und der folgenden Farbtone nach dem Farbregister RAL 840 HR
und deren Zwischenténen zulassig:

von  rotorange (2001) aus Farbreihe orange
Uber Kkorallenrot (3016) aus Farbreihe rot
und tomatenrot (3013) aus Farbreihe rot
bis  kupferbraun  (8004) aus Farbreihe braun.
16.3  Flr den Anstrich von Verbretterungen und sonstigen Bauteilen aus Holz sind nur offenporige

Anstriche, farblos oder in gedeckten Farben folgender Farbténe nach dem Farbregister RAL 840
HR und deren Zwischenttnen zul&ssig:

von  cremeweif (9001) aus Farbreihe weil}

Uber elfenbein (1014) aus Farbreihe gelb
bis  sandgelb (1002) aus Farbreihe gelb
und

von  grlnbraun (8000) aus Farbreihe braun

Uber sepiabraun (8014) aus Farbreihe braun
bis  schwarzbraun (8022) aus Farbreihe braun
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Mehr als 10,0 m breite AuRenwandflachen ohne Offnungen sind mit kletternden oder rankenden
Pflanzen zu begriinen.

Fur mindestens 60 % der sichtbaren AuRenwandflachen einer Gebdudeseite sind nur
nichtgldnzende Materialien in gedeckten Farben folgender Farbtone nach dem Farbregister RAL
840 HR und deren Zwischentdnen zuléssig:

von  griinbeige (1000) aus Farbreihe gelb

Uber sandgelb (1002) aus Farbreihe gelb

und  grinbraun (8000) aus Farbreihe braun

bis  lehmbraun (8003) aus Farbreihe braun.
Der vorgegebene Farbrahmen gilt weder fur Fassaden, fur deren Gestaltung landesweit
unternehmensinterne Richtlinien zu beachten sind, noch fir tragende Bauteile, die die Fassade
gliedern.

Nur fur konstruktive und zugleich gliedernde Bauteile darf Sichtbeton ohne Vorsatz aus
natlrlichen Materialien oder Materialien aus gebranntem Ton oder ohne behandelte Oberflache
verwendet werden.

Schaufenster (8 83 Abs.1 Nr.1 BauO LSA)

Schaufenster sind nur im Erdgeschol? zulassig.

Durchlaufende Schaufensterflachen Uber eine Fassadenbreite von mehr als 20,0 m sind im
Abstand von hochstens 3,0 m Uber die gesamte Héhe durch mindestens 6 cm breite und
mindestens 10 cm tiefe, gescholRhohe, vor der Glasflache angeordnete Profile zu gliedern.

Diese Festsetzung gilt nicht fur Fassaden, fiir deren Gestaltung landesweit unternehmensinterne
Richtlinien zu beachten sind.

Dacher (8 83 Abs.1 Nr.1 BauO LSA)

Geneigte Flachen eines Daches diirfen, wenn sie nicht der Belichtung dienen, nur die gleiche
Neigung aufweisen.

Fir die Eindeckung geneigter Déacher sind nur nichtgldnzende Materialien in gedeckten Farben
folgender Farbténe nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischenttnen zulassig:

von  rotorange (2001) aus Farbreihe orange
Uber Kkorallenrot (3016) aus Farbreihe rot
und tomatenrot (3013) aus Farbreihe rot
bis  kupferbraun  (8004) aus Farbreihe braun.

und

von  grlnbeige (1000) aus Farbreihe gelb
Uber sandgelb (1002) aus Farbreihe gelb
und  schilfgriin (6013) aus Farbreihe grun
bis  grinbraun (8000) aus Farbreihe braun

Der vorgegebene Farbrahmen gilt nicht fiir Fassaden, fir deren Gestaltung landesweit
unternehmensinterne Richtlinien zu beachten sind.
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Flachd&cher sind als Kies- oder begrunte Dacher auszubilden.

Von Buro-, Personal- und Wohnrdumen und Offentlichen Verkehrsflachen einsehbare
Flachdéacher sind auf einem mindestens 3,0 m breiten Pflanzstreifen gegen Einsicht mit Stauden
und ausreichend hoch wachsenden Kleingeholzen zu bepflanzen. Die Pflanzebene darf nicht
mehr als 0,5 m unterhalb der Gebaudeoberkante liegen.

Garagen (8 83 Abs.1 Nr.1 BauO LSA)

Fir die Gestaltung von Garagen, die entweder mit dem Hauptgebaude baulich verbunden oder in
Gruppen (2 oder mehr Garagen) angeordnet werden, gelten die Festsetzungen fur Fassaden (2)
und Décher (4).

Werbeanlagen (8 83 Abs.1 Nr.1 BauO LSA)

Werbeanlagen sind nur entlang der ErschliefungsstraBen flach an GebédudeaulRenwanden
unterhalb der Traufe zul&ssig. Die GroRe der Flache der Werbeanlagen darf insgesamt jeweils ein
Viertel der Lange bzw. Hohe der jeweiligen GebaudeauBenwand nicht Gberschreiten. Es sind nur
Werbeanlagen ohne grelle Farben und ohne wechselndes Licht zulassig.

Von dieser Festsetzung sind gemeinsame Hinweisschilder mehrerer Unternehmen und Fahnen
ausgenommen.

Einfriedungen (8 83 Abs.1 Nr.4 BauO LSA)

Einfriedungen sind nur in Verbindung mit Pflanzungen aus Strauchern oder Hecken zulassig, die
mindestens die Hohe der Einfriedung erreichen. Der Abstand von Einfriedungen zu &éffentlichen
Verkehrsflachen mull mindestens 1,5 m betragen.

Sonstige bauliche Anlagen (8 83 Abs.1 Nr.4 BauO LSA)

Begeh- und befahrbare Verkehrsflachen, die aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht
wasserundurchlassig befestigt hergestellt sein missen, wie PKW-Stellflachen, Fullwege und
gestaltete Platze, dirfen nur mit luft- und wasserdurchléssigen Belédgen befestigt werden, wie
z.B. mit mdglichst grobfugigem Pflaster, Schotterrasen oder wassergebundener Decke.

Fur luft- und wasserdurchléssige Beldge sind nur Materialien in gedeckten Farben folgender
Farbtone nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischentdnen zulassig:

von sandgelb (1002) aus Farbreihe gelb
Uber braunbeige (1011) aus Farbreihe gelb
und  lehmbraun (8003) aus Farbreihe braun

bis  schieferbrau  (7015) aus Farbreihe grau.
Uberdachte Stellplatze sind an mindestens zwei Seiten durch Berankung einzugriinen.

Miilltonnenstandplatze und Milltonnenschrénke sind durch Anordnung, Materialwahl und
Farbgebung in die Gestaltung von Gebaduden, Einfriedungen und Bepflanzungen einzubeziehen.
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23.  Ordnungswidrigkeiten § 81 BauO)

Ordnungswidrig handelt nach § 81 BauO, wer eine BaumaRnahme durchfihrt oder durchfiihren
lakt, die nicht den Anforderungen der Ziffern 15 — 22 dieser bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen entspricht. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 81 Abs. 3 BauO mit einer
GeldbuRe bis zu 100.000,00 DM geahndet werden.
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