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1. Ubersicht iiber das Aufstellungverfahren und die Ergebnisse des
Beteiligungsverfahrens

In seiner Sitzung am 28.02.96 hat der Stadtrat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 29
.Wohngebiet - SchmidtmannstraBe, Am Musikerviertel” aufzustellen. Im Planauf-
stellungsverfahren soll die Bebaubarkeit des Areals mit Einzelhdusern als reines
Wohngebiet gekldrt werden. Die Flache wurde landwirtschaftlich genutzt bzw. lag zum
Teil brach. Im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches befand sich ein Bolzplatz. Das
Baugebiet grenzt an das mit Reihen- und Einzelhdusern ein- und zweigeschossig bebaute
~Musikerviertel”. Im Norden schlieRen mehrgeschossige Wohnbauten an.

Mit dem Aufstellungsbeschluss hat der Stadtrat gleichzeitig die Aufhebung des vorher
laufenden Planverfahrens zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 07 ,Mischgebiet -
SchmidtmannstraBe, Am Musikerviertel“ beschlossen. Dieses vorherige Planverfahren
wurde im Juni 1993 mit dem Aufstellungsbeschluss eingeleitet und ruhte nach der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange seit Ende 1993, da sich fur den in diesem
Stadtgebiet geplanten Lebensmitteldiscountmarkt kein Betreiber gefunden hat.  Der
Aufhebungsbeschluss wurde ortsiblich am 13. Marz 1996 im Amtsblatt der Stadt
Aschersleben Nr. 7/96 bekannt gemacht.

Im stdlichen Bereich schlieBt eine Obstplantage an, die gemiR des Entwurfes zum
Flachennutzungsplan im nérdlichen Teil als geplantes Wohnbauland ausgewiesen ist. Die
jetzt vorhandene landwirtschaftliche Nutzung im Geltungsbereich wird dreiseitig bereits
von anderen Nutzungen umgeben. Das geplante Baugebiet wird die Bebauung im
ostlichen Teil von Aschersleben weiter abrunden.

Die Umnutzung ist Teil der stiddtebaulichen Entwicklung am Stadtrand zur Verdichtung
und Erweiterung vorhandener Wohnbebauung und Bildung eines vorldufigen Abschlusses
des Wohngebietes ,Musikerviertel”. Die MaBnahme dient ebenso der besseren
wirtschaftlichen Auslastung technischer Infrastruktur.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 04.06.1997 auf der
Grundlage der vorgegebenen stadtebaulichen Ziele die Ergebnisse der Birgerbeteiligung
und die erarbeiteten Planungsergebnisse beraten und beschlossen, dem Stadtrat zu
empfehlen, den Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zuzustimmen und die
offentliche Auslegung zu beschlieRen.

Der Stadtrat ist in seiner Sitzung am 25.06.1997 der Empfehlung des
Stadtentwicklungsausschusses gefolgt, hat dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung, Biirgerbeteiligung geméaR 8 2
Abs. 3 BauBG-MalRnahmenG, beschlossen.

Die offentliche Auslegung ist am 02. Juli 1997 im Amtsblatt Nr. 10 der Stadt
Aschersleben ortsliblich bekannt gemacht worden und fand vom 10. Juli 1997 bis 25.
Juli 1997 statt.

Auf Grund von teilweise widerspriichlichen Darstellungen in den Unterlagen (Planzeichnung
<> Textliche Festsetzungen) wie z.B. bei der GFZ und GRZ machte sich eine wiederholte
offentliche Auslegung des Entwurfes zum B-Plan Nr. 29 erforderlich, um
verfahrensrechtlichen Unstimmigkeiten zu vermeiden. Wahrend der Bearbeitung des
Entwurfes ist es nicht gelungen, eine vollkommene Ubereinstimmung aller dargestellten




ARCHITEKTURBURO - NEUBERT SPA ASCHERSLEBEN
GRABENSTRASSE 4 MARKT 1
38106 BRAUNSCHWEIG 06449 ASCHERSLEBEN

-3-

Zahlenwerte zu erreichen. Die Planinhalte wurden nicht geandert, so dass eine erneute
Beschlussfassung des Stadtrates 2zum Entwurf nicht notwendig war. Der
Stadtentwicklungsausschuss wurde am 01.10.1997 {ber die Anderungen durch eine
Informationsvorlage in Kenntnis gesetzt.

Ein weiterer formaler Grund, die offentliche Auslegung zu wiederholen lag darin, dass auf
der Planzeichnung die Verfahrensvermerke 1 - 5 mit den Daten zum bisherigen Ablauf des
Planverfahrens nicht dargestellt waren.

Die erneute offentliche Auslegung ist am 15. Juli 1998 im Amtsblatt Nr. 22 der Stadt
Aschersleben ortslblich bekannt gemacht worden und fand vom 27. Juli 1998 bis 12.
August 1998 statt.

In seiner Sitzung am xx. November 2000 ist der Stadtrat bei der Priifung, Beratung und
Abwigung der eingegangenen Bedenken und Anregungen den Empfehlungen des
Stadtentwicklungsausschusses und des Hauptausschusses gefolgt und hat den
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung gem. 8 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

Die in den Stellungnahmen enthaltenden Bedenken und Anregungen wurden, soweit sie
fur die Aufstellung des Bebauungsplans von Bedeutung waren, beriicksichtigt. Die fir die
Durchfiuhrung des Bebauungsplans wichtigen Hinweise sind unter Ziffer 18 der
Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ist auf der Grundlage von & 8 Abs. 4
BauZVO (vorzeitiger Bebauungsplan) nach MaRgabe der Bestimmungen des 8 246 a
Abs. 1 Nr. 3 BauGB durchgefiihrt worden, bevor das Verfahren zur Aufstellung des
Flachennutzungsplans abgeschlossen ist.

Es dient der Kldrung der unterschiedlichen nach & 1 Abs. 5 BauGB zu berticksichtigenden
Belange und dem Zweck, im Rahmen der Auslbung der Planungshoheit der Stadt
Aschersleben durch ihre gewiéhlten Vertreter unterschiedliche Anforderungen und
Belange gegeneinander und untereinander i. S. v. § 1 Abs. 6 BauGB gerecht abwégen zu
kénnen. Das Ergebnis dieses Klarungs- und Abwa&gungsprozesses, der Bebauungsplan
mit seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, ist jedoch unabhéngig von der
Zulassigkeit genehmigungspflichtiger Vorhaben zu beurteilen, weil mit den Darstellungen
im Flachennutzungsplan und den Festsetzungen im Bebauungsplan nur ein Rahmen fir
die Durchflihrung einzelner MaRnahmen vorgegeben wird. Ein nach den Festsetzungen
des Bebauungsplans grundséatzlich zuldssiges Vorhaben kann deshalb im Einzelfall
unzuléssig sein {8 15 BauNVO).

2. Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Anlass, flir diesen Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen, ist der Wunsch einer
Vielzahl von Blrgern der Stadt Aschersleben, auf diesen Grundstiicken Eigenheime zu
errichten und die Absicht der Stadt Aschersleben, den nach wie vor hohen Bedarf an
Wohnbauland, ohne aufwendige infrastruktuelle MaRBnahmen durchfliihren zu miissen, zu
decken. Ziele und Randbedingungen fir die kinftige Nutzung der Flache ergeben sich
aus ihrer Lage im Stadtgebiet benachbart zur vorhandenen Wohnbebauung und der
stadtebaulichen Absicht der Stadt, am Rande zum ,Musikerviertel” einen vorlaufigen
Abschluss der Siedlung entstehen zu lassen.
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3. Dringende Griinde und Voraussetzungen, den Bebauungsplan
aufzustellen, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist

Die Stadt Aschersleben fiihrt das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29
~Wohngebiet - SchmidtmannstraRe, Am Musikerviertel” auf der Grundlage der
Bestimmungen des § 8 Abs. 4 Bau ZVO (vorzeitiger Bebauungsplan) durch, bevor der
Flichennutzungsplan aufgestellt ist, weil der 1978 aufgestellte und 1989
fortgeschriebene Generalbebauungsplan nach Ansicht der Stadtverordnetenversammliung
keine geeignete Grundlage fir die staddtebauliche Entwicklung von Aschersleben
darstellte.

Die Stadtverordneten haben in ihrer Sitzung vom 06. Marz 1991 beschlossen, den
Flachennutzungsplan aufzustellen.

Das vom Stadtplanungsamt im September 1990 erarbeitete Stadtentwicklungskonzept
bildet seitdem als informelle Planung die Vorstufe zum Fléchennutzungsplan und
zusammen mit den bisher in Zusammenhang mit den vorbereitenden Untersuchungen fir
die Altstadt von Aschersleben erarbeiteten Ergebnissen die Grundlage fiir stadtebauliche
Einzelentscheidungen.

Im  Flachennutzungsplan, der am  30.08.00 durch den  Stadtrat per
Feststellungsbeschluss bestétigt wurde, sind die im rdumlichen Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans liegenden Flachen als Wohnbauflache (W) dargestellt. Die vorgesehenen
Festsetzungen des Bebauungsplans werden deshalb weder der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung in diesem Teil von Aschersleben noch den Darstellungen
des in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplans widersprechen.

4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende Zwecke verfolgt:

— bauliche Nutzung der teilweise landwirtschaftlich genutzten Flache zu Zwecken des
Wohnungsbaus

— Erganzung vorhandener Wohnbebauung

— Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung auf bisherigem Brachland

— ErschlieBung von nutzbaren Baugrundstiicken

— stadtebauliche und landschaftliche Einbindung der im Plangebiet kiinftig zuldssigen
Nutzung nach den entwickelten stadtebaulich und griinordnerischen Zielen in die
vorhandene, geplante bauliche und landschaftliche Umgebung.

Der Bebauungsplan dient folgenden Zwecken:

— Ausweisung eines reinen Wohngebietes (WR) flir die Grundstlicksflaichen an der
Schmidtmannstralie

— Gliederung des Gebietes nach baulich nutzbaren Flachen und R&umen der
Freiraumgestaltung

— Ausweisung von Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern zur
landschaftspflegerischen und grinordnerischen Einbindung des Baugebietes in die
landschaftliche Umgebung.
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5. Einordnung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 29 ,Wohngebiet - Schmidtmannstra3e, Am
Musikerviertel” liegt im &stlichen Stadtgebiet von Aschersleben sidlich der
Schmidtmannstral3e, in Richtung Ochsenberg.

6. Zustand von Natur und Landschaft - Beriicksichtigung der Ziele
und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Um die Ziele richtig einordnen zu kénnen, wurde ein Grinordnungsplan erstellt. Dieser ist
Bestandteil des Satzungsbeschlusses.

Durch die Planung der Wohnbebauung werden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes vorbereitet. Bei der Entwicklung der Planinhalte wurde der
Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatz der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
beachtet. Entsprechend des Griinordnungsplanes werden mit den Festsetzungen flir das
Anpflanzen von Bidumen und Strduchern als Kompensation nicht vermeidbarer Eingriffe
keine erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zu
erwarten sein.

Das Naturdenkmal ,Lindenallee” an der Schmidtmannstrale bleibt erhalten. Die Zufahrt
und Anbindung des Standortes wird so angelegt, dass kein Baum aus dem Bestand der
Lindenallee entfernt werden muR.

7. Planungskonzept

Das Planungskonzept sieht vor, die neuen Grundstiicke Uber Anliegerwege
(privatrechtliche Wege) zu erschlieRen. Die Lage in Nachbarschaft zur bestehenden
Wohnbebauung mit entsprechender Straenfliihrung schlieBt hier eine weitere
ZuwegungsstraBe aus. Die Anbindung der WohnstraBe an das vorhandene
Ubergeordnete StraRennetz verursacht hier keine Schwierigkeiten.

So ist fir die Anbindung an die SchmidtmannstraBe aufgrund der zu erwartenden
geringen Verkehrsbelastung keine Achsgleichheit mit der Richard-Sorge-Stralse zwingend
erforderlich. Das Naturdenkmal ,Lindenallee” bleibt somit erhalten.

Bei der Flichenaufteilung wurde ebenfalls auf die Minimierung der versiegelten Flache
der Wege geachtet.

Das Planungskonzept berlicksichtigt die verkehrs- und erschlieBungstechnischen
Vorgaben, die stadtebaulichen Ziele sowie die privaten Verhéaltnisse und Absichten. Die
vorhandene 6ffentliche Verkehrsflache (zwischenzeitlich gewidmet als Johannes-Brahms-
StraRe) entlang des westlichen Grenze des Geltungsbereiches ist als Betonstralle
ausgebildet und hat eine Breite von 5,0 m zwischen den Borden. Von den Anwohnern im
.Musikerviertel” wird sie vornehmlich als Wendemadglichkeit genutzt, um von einer
QuerstraRe in die andere zu gelangen. Die Verkehrsbelastung ist hier deshalb geringfiigig
héher als in den (ibrigen WohnstraBen. Aus diesem Grund sieht die Stadt Aschersleben
davon ab, die vorhandene StraRe als Mischverkehrsflaiche auszuweisen. Fir die
FuRganger wird am &stlichen StraBenbord ein FuBweg von 1,60 m Breite ausgewiesen
und hergestellt, in dem gleichzeitig die erforderlichen stadttechnischen Medien verlegt
werden kénnen, ohne den vorhandenen StraRenkdrper aufzunehmen.
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Der Geltungsbereich hat eine GesamtgréRe von 8.580 m2. Er erstreckt sich am Ostlichen
Rande des bestehenden ,Musikerviertels” mit ca. 170 x 50 Metern. Das Gelédnde fallt
von Nord nach Siid ab. Der Héhenunterschied betrdgt ca. 3 Meter.

Aus dem Flachenanspruch fiir eine Einzel- und Doppelhausbebauung ergibt sich die
Aufteilung des Areals in voraussichtlich 14 Baugrundstiicke. Wie schon erwéhnt, wird
die ErschlieRung jeweils (iber Anliegerwege (privatrechtliche Wege) mit einer Breite von
ca. 3,60 Meter sichergestellt. Ziel ist es, ein reines Wohngebiet entstehen zu lassen. Die
Forderung der Bevélkerung nach einer ékologischen Eingliederung der Wohnbebauung,
auch in gestalterischer Art und Weise, wird entsprochen. Hierzu sollen die in dem
Grinordnungsplan vorgeschlagenen MaRnahmen verwirklicht werden, d.h. entlang der
dstlichen Abgrenzungsflichen werden durchlaufende Anpflanzungen angelegt. Das
Geldnde darf in seinem natirlichem Verlauf nur geringfligig verandert werden, d.h. die
héhenmaRige Einordnung der Gebdude muss dem Geladndeverlauf folgen.

Gegeniiber der max. zuldssigen Grundflaichenzahl von 0,4 wird die GRZ auf 0,3
begrenzt. Dariiber hinaus gehende bauliche Nutzungen fir Zufahrten, Garagen und
Nebenanlagen werden gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO von Ausgleichsmalnahmen
direkt abhdngig gemacht.

8. Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Die Stadt Aschersleben fuhrt das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 29
auf der Grundlage der Bestimmungen des § 8 Abs. BauGB (vorzeitiger Bebauungsplan)
durch, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist. Der 1978 aufgestellte und 1989
fortgeschriebene Generalbebauungsplan gilt nicht mehr. Grundlage stédtebaulicher Ein-
zelentscheidungen sind das vom Stadtplanungsamt entwickelte Flachennutzungs-
konzept, Stand: September 1990 und der Flichennutzungsplan, wie er am 30.08.00
durch den Stadtrat per Feststellungsbeschluss bestéatigt wurde (s. a. Ziffer 3).

Die stadtebaulichen Ziele und Zwecke des Bebauungsplans Nr. 29 sind aus den
stadtebaulichen Zielen und Grundziigen der Planung fir den &stlichen Teil des
Stadtgebietes von Aschersleben entwickelt worden. Sie entsprechen damit den
stadtebaulichen Zielen und Zwecken des 1990 entwickelten Planungskonzeptes und des
Entwurfes des Flachennutzungsplans. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden
deshalb weder der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung in diesem Teil der Stadt
noch den kiinftigen Darstellungen des in Aufstellung befindlichen Fldchennutzungsplanes
entgegen stehen.

9. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die im Bebauungsplan vorgenommene Ausweisung von einem reinen Wohngebiet (WR)
entspricht dem Bedarf nach erschlossenem Wohnbauland zur Errichtung von
Einfamilienhdusern und unterstreicht die Funktion der Stadt Aschersleben als
Mittelzentrum.

Die Stadt Aschersleben hat die Abstimmung der Planung mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB wiéhrend des gleichzeitig
durchgefiihrten Beteiligungsverfahrens nach 8 2 Abs. 4 BauGB - MafinahmenG
(Beteiligung der Trager dffentlicher Belange) flir den Bebauungsplan Nr. 29 ,Wohngebiet
- SchmidtmannstralBe, Am Musikerviertel” durchgefihrt.
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10. Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Die Flichen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen in der Flur 11
der Gemarkung Aschersleben. Das Gebiet grenzt im Norden an die Schmidtmannstral3e;
im Westen an die Johannes-Brahms-StraRe; im Siiden an eine Kirschplantage; im Osten
schlieRen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 8.580 m? mit
folgenden Flurstiicken:

Gemarkung Aschersleben, Flur 11,

Flurstiicke: 65/8, 65/9, 65/10, 65/11, 65/12, 65/13, 65/14, 65/16, 65/17, 65/17,
65/18, 65/19, 65/20, 65/21, 65/22, 65/23, 65/24, 65/25, 65/26, 65/27,
65/28, 65/29,65/30, 65/31, 65/32, 65/33 und 65/34

11. Erfordernis zur Anlage von Kinderspielplatzen

Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches befand sich ein Bolzplatz auf einer Flache
von ca. 1000 m2. Die Nutzung des Bolzplatzes wurde aufgegeben. Entsprechend der
Forderung des Stadtrates vom 25.06.1997 (Beschluss zum Entwurf des
Bebauungsplanes) den Bolzplatz auf einen Standort auf das Gelédnde der Fachhochschule
der Polizei des Landes Sachsen-Anhalt, norddstlich des Richard-Sorge-Strake zu
verlagern, wurde dort, nachdem die Nutzung des Grundstiickes geklért und die Planung
fir den Bolzplatz abgeschlossen wurde, ein neuer Bolzplatz bis zum Oktober 1999
angelegt (Entfernung ca. 280 m). Fir die jingeren Kinder (Altersgruppe 3-9 Jahre) wird
auf einer brach liegenden Fliache nordwestlich des Geltungsbereiches (Flur 11 FS
83/173), an der J.-S.-Bach-StraRRe, ein neuer Spielplatz geschaffen.

12. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen entstehen als Verldngerungen bzw. Erganzung
der Anlagen des ,Musikerviertels“. Die Wasserversorgung wird (Uber eine
zwischenzeitlich  hergestellte  Ringleitung aus der Schmidtmannstale zum
~Musikerviertel” sichergestellt.

Eine Gasversorgung mit Erdgas wurde fiir dieses Gebiet durch den Versorgungstrager,
die Stadtwerke Aschersleben GmbH, bereits abgesichert.

Schmutzwasser wird in die Anschlusspunkte G.-Fr.-Handel-Straf3e und L.-v.-Beethoven-
StraRe eingeleitet. Regenwasser verbleibt auf den Grundstiicken und versickert bzw.
besteht die Maéglichkeit, dass die Eigentimer eine Brauchwasseranlage zur
Eigenversorgung errichten. Zur Abklarung der Versickerungsfahigkeit des Baugrundes
wurde im Januar 1997 ein Bodengutachten angefertigt, welches zu der Aussage kommt,
dass die erkundeten Bodenschichten speziell im siidlichen Teil gute Mdglichkeiten zur
Versickerung aufweisen.
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13. Der Stadt Aschersleben voraussichtlich entstehende Kosten und
ihre Finanzierung

Zur Umsetzung der MaRnahme wurde ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt
Aschersleben und der Thalenser Baugesellschaft mbH als ErschlieBungstréger
abgeschlossen. Der Bauttriger befindet sich im Insolvenzverfahren. Gegenwaértig wird
seitens des Verwalters gepriift. Ob die ErschlieBungsaufgaben aus der Insolvenzmasse
abgeschlossen werden kénnen. Falls dies der Fall ist, ist eine stddtische bzw. &ffentliche
Finanzierung nicht erforderlich. Bei einem negativen Ausgang der Priifung ist die Stadt in
der Pflicht, dieretlichen ErschlieBungsanlagen herzustellen.

14. Bodenordnende MaRnahmen, fir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

Die Flurstiicke werden von einer vorhandenen WohnstraRe als ErschlieBungsstralie
erschlossen. Die Grundstiicke werden geteilt. Die ErschlieBungswege (private
WohnstraRen) bleiben in Privatbesitz und erhalten ein Leitungs- und Wegerecht fir die
Ver- und Entsorgungsleitungen.

15. Kurzfristig vorgesehene MaBnahmen zur Verwirklichung

Der Bau von ErschlieRungsanlagen fiir das im Bebauungsplan ausgewiesene Baugebiet
hat im Herbst 1997 begonnen.

16. Zahlen und Daten

Die GroRe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betréagt 8.580,20 m?.

Itd. Flache in m*

Nr. Position ‘einzeln gesamt
1]offentliche Verkehrstlache 1049,0
2|offentliche Griinflache 64,0
3|private Wohnwege 279,2
4|reines Wohngebiet 6634,0

dav. Uiberbaubare Fiache 4500
restliche Grundstiicksflache 2134
5|privater Pflanzstreifen 447,3
6|private Griinfliche 106,1
Summe 8580,2|
17. Begriindung der vorgesehenen planungsrechtlichen

Festsetzungen (8§ 1 Textliche Festsetzungen)

17.1 Art der baulichen Nutzung
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Die fur die Bebauung vorgesehenen Flichen werden als reines Wohngebiet (WR)
festgesetzt, um dort entsprechend den Zielen und Zwecken des Bebauungsplanes eine
Wohnbebauung mit Einfamilienhdusern entstehen zu lassen (Ziffer 1.1 Textliche
Festsetzungen).

Fiir das Baugebiet werden Festsetzungen gemaR &8 3 Abs. 2 BauNVO getroffen. Hiermit
soll erreicht werden, an diesem Standort aufgrund des verhaltnisméRig geringen
Umfangs der ErschlieRungsmaRnahmen schnell preisgiinstiges Wohnbauland zur
Verfligung zu stellen. Die GréRe des Geltungsbereiches und dessen N&he zum
angrenzenden reinen Wohngebiet machen es nicht erforderlich, dass die nach § 3 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten angesiedelt werden koénnen. Eine
Ausnahme bilden Gewerberdume fir freiberuflich Tatige, die sich der Wohnnutzung der
Gebaude unterordnen (Ziffer 1.1 und 1.2 Textliche Festsetzungen).

17.2 Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Mit der Festlegung der Anzahl der Wohnungen in den Wohngebduden wird den
Bauherren die Médglichkeit eréffnet, in diesem Baugebiet, das durch Einfamilienhduser
gepragt ist, auch Einliegerwohnungen zu errichten.

17.3 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
Geschossflichenzahl (GFZ), die (iberbaubare Grundsticksfliche, die Zahl der
Wohnungen in Wohngebduden und der Zahl der Vollgeschosse. Ausgehend von der
grundsatzlichen Absicht, einerseits die bauliche Nutzung der Grundstlicke so wenig wie
méglich einzuschranken, andererseits jedoch zu erreichen, dass eine die landschaftliche
und bauliche Umgebung nicht beeintrachtigende Bebauung entsteht, sind diese
Festsetzungen erforderlich.

Entscheidend fiir die Auswirkungen auf die Nutzung einander benachbarter Grundstiicke,
das Erscheinungsbild des Wohngebietes und die Einfigung des Wohngebietes in die
landschaftliche Umgebung, ist die GréRe der Gebdude. Auf Grund der Nachbarbebauung
und der Hanglage wird die gewahite Art der Festsetzung mit der Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse, der Grundflachenzahl (GRZ) und der GeschoRflachenzahl (GFZ)
vorgezogen (Ziffer 3.1, 3.2 der Textlichen Festsetzungen).

17.4 Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl soll nur dann zugestimmt
werden, wenn die Uberschreitungen nur geringfiigige Auswirkungen auf die natiirliche
Funktion des Bodens haben und direkt gemadR & 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
AusgleichmaRnahmen ergriffen werden. Dies wird durch die Anforderung der
wasserdurchlissigen Bauweise von Wegeflachen bzw. durch zusatzliche MalRnahmen zur
Dach- und Fassadenbegriinung erreicht. Somit ist eine Erweiterung der GRZ, auch im
Hinblick auf die Eingriffe in die Natur, vertretbar.

17.5 Gebiudehohe und liberbaubare Grundstiicksflache

Die Gebaudehdhe wird lber die Festlegung der Zahl der Vollgeschosse geregelt. Auf eine
bindende Regelung durch Héhenangaben soll verzichtet werden, da flr dieses Gebiet
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durch die geringe Ausdehnung und den vorhandenen Hdéhenunterschied von 3 m mit
einer definitiven Hohenangabe im sidlichen Teil ein komplettes VollgeschoR zusétzlich
zuldssig wire.

Das MaR der baulichen Anlagen wird Uber die Zahl der Vollgeschosse im Zusammenhang
mit der Grundfldchenzahl und den eindeutigen Regelungen zur Vollgeschossigkeit erreicht
(vergleiche 8 2 Abs. 4 BauOLSA). Die gewahite Festsetzung begrenzen die
GebadudegroRen ausreichend.

17.6 Bauweise, offen (o)

Fir das ausgewiesene reine Wohngebiet (WR) ist eine Bebauung mit Einzelgeb&uden
charakteristisch. Nach § 22 Abs. 2 BauNVO sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
bis zu einer Lidnge von 50 m zuladssig. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nur
die Einrichtung von Einzel- und Doppelhdusern gestattet. Damit wird der Lage des
Baugebietes am Ortsrand Rechnung getragen.

17.7 Garagen, Stellpldatze und Zufahrten

Die Errichtung von Garagen, Carports und die Anlage von Stellpldtzen ist beschrénkt auf
die liberbaubaren Grundstiicksflichen, soweit diese nicht als Flachen fiir das Anpflanzen
von B3dumen und Strduchern festgesetzt sind. Durch diese Regelung wird erreicht, dass
Garagen und Stellpldtze nicht bis an die StraBenbegrenzungslinie angelegt werden.
(Ziffer 4 Textliche Festsetzungen)

Fir die Anordnung der Garagen und liberdachten Stellpldtzen auf dem Baugrundstiick
werden aus stadtgestalterischen Grinden Festsetzungen zum einzuhaltenden
Grenzabstand getroffen (Ziffer 5.2. Textliche Festsetzungen)

Die Breite einer einzelnen bzw. samtlicher Grundstlickszufahrten an einer Grund-
stiicksseite wird auf 3,50 Meter begrenzt, damit die Baugrundstiicke entsprechend
eingefriedet und bepflanzt werden kénnen und die Bepflanzung nicht mehr als notwendig
unterbrochen wird (Ziffer 5.3 Textliche Festsetzungen).

17.8 Stellung der baulichen Anlagen

Die Festsetzung zur Stellung baulicher Anlagen hat gestalterische Bedeutung. Sie ist
bezogen auf die bestehenden Flurstiicksgrenzen und die Stellung der baulichen Anlagen
in den benachbarten Baugébieten. Von der SchmidtmannstraBe kommend muss auch das
Baugebiet nérdlich der SchmidtmannstraRe in die Betrachtung mit zwei- bis
viergeschossiger Bebauung einbezogen werden. Dort ist die Hauptfirstrichtung entlang
der offentlichen StraRen ausgerichtet, die sowohl in Nord-Siid- als auch in Ost-West-
Richtung verlaufen. Durch ihre Stellung sollen die baulichen Anlagen nicht nur auf dem
jeweiligen Grundstiick zueinander in Beziehung gesetzt werden, sondern auch entlang
eines gemeinsamen Straenraumes. Durch eine ihrer Richtung nach abgestimmte
Stellung der baulichen Anlagen wird eine rationelle Grundstiicksnutzung und damit ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden mdglich. Die Baufenster sind derart
angeordnet, dass um die jeweiligen privaten Wohnwege Gruppen von Hausern gebildet
werden kénnen, die durch die unterschiedlich zuldssige Firstrichtung eine ,Hofsituation”
entstehen lassen kénnen. (Ziffer 5 Textliche Festsetzungen)

17.9Nebenanlagen
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Die Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO wird, im Hinblick
auf die ausgewiesenen U(berbaubaren Grundstiicksflachen einerseits und die notwendige
Eingriinung der Grundstiicke zu den &ffentlichen Verkehrsflichen andererseits
beschriankt. Ausnahmen bis zu einer FlachengréRe von 12,0 m? sind nur dann zuléssig,
wenn diese Anlagen der Nutzung der Freiflichen, als Garagen und deren Anbauten
dienen und gemaB & 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO AusgleichsmaBnahmen ergriffen
werden. (Ziffer 6 Textliche Festsetzungen)

17.10 Aufschiittung und Abgrabungen

Mit der Festsetzung zu Aufschiittungen und Abgrabungen wird erreicht, dass
Bodenbewegungen auf das unbedingt erforderliche MaR beschrénkt bleiben. Diese
Festsetzung sowie die Festsetzung zur Verwendung des Ortlichen Bodenaushubs fir
Ausschiittungen entspricht dem Grundsatz eines schonenden Umgangs mit Grund und
Boden. (Ziffer 7 Textliche Festsetzungen)

17.11 Anpflanzungen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Entlang der Ostseite des Wohngebietes sind Flaichen zum Anpflanzen von B&umen und
Strauchern festgesetzt. Sie sollen zur griinordnerischen Einbindung des Wohngebietes in
die landschaftliche Umgebung mit standortvertraglichen Laubgehélzern bepflanzt
werden. Die Breite der Heckenbepflanzung wird mit 3,0 m festgesetzt, um auch einen
gewissen Schutz vor kalten Ostwinden zu erreichen (Ziffer 9.3. Textliche
Festsetzungen).

AuRerdem sind Biaume bzw. Strducher als Ausgleich von bebauter oder versiegelter
Flache zu pflanzen.

Die weitere Begriindung ist aus dem Griinordnungsplan zu entnehmen (Ziffer 9.2.
Textliche Festsetzungen).

17.12 Hohenlage der ErdgeschoBfuBbodens

Die zuldssige Hohenlage der Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens wird festgesetzt,
damit sich die Wohngebdude angemessen in die ortlichen Gegebenheiten einfligen.
(Ziffer 9 Textliche Festsetzungen)

18. Hinweise fiir die Durchfiihrung des Bebauungsplans

— Der vorgesehene Flachenentzug an landwirtschaftlicher Nutzflache ist rechtzeitig
mit den Eigentimern und Nutzern zu regeln.

— Die Zufahrtswege sowie die Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr sind
gemiR § 5 des Gesetzes (iber die Bauordnung (BauO) vom 20.07.1990,
Gesetzesblatt Teil | Nr. 50 S. 29, auszufiihren und zu kennzeichnen. Auf Ziffer 5
der Verwaltungsvorschrift zur Bauordnung (VVBauO) wird hingewiesen.

— Die Loschwasserversorgung ist entsprechend den "Richtwerten fir den
Loéschwasserbedarf” : 96 m3/h fiir eine Léschzeit von zwei Stunden zu sichern.
Mit der neu zu bauenden Trinkwasserleitung sind zwei Unterflurhydranten zu
installieren.

— Art und Umfang des Vorhabens entsprechen den Grundsatzen und Zielen der
Raumordnung gemaR des Landesentwicklungsprogramms Sachsen-Anhalt
(Artikel 11 des Vorschaltgesetzes § 1 Ziffer 1.5, 3.3.1).
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— im Plangebiet herrschen mittelsandige und teilweise schluffige Schichten vor

— Grundwasser wurde nicht angeschnitten

— Das Bergamt weist vorsorglich darauf hin, dass im Falle von Erdfallen auf den
Privatgrundstuicken die Eigentimer selbst verpflichtet sind, die Erdfalle zu verfiillen

— Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und anderer BaumalRRnahmen der Erschlieung im Planbereich
missen dem Fernmeldeamt Magdeburg, Postfach 2100, 39096 Magdeburg,
Dienststelle PIL, Telefon 03941/667-410, mindestens 9 Monate vor Baubeginn
schriftlich angezeigt werden.

— Vor Beginn von Schachtarbeiten im Bereich der ErschlieBungsstral3e sind
Schachtscheine bei den Versorgungstridgern einzuholen.

- Bei Feststellung von Belastungen mit umweltgefihrdenden Stoffen wéhrend der
Tiefbauarbeiten sind die Arbeiten einzustellen, der Standort zu sichern und das
Umweltamt des Landkreises Aschersleben-StalRfurt umgehend zu informieren.

- Gemalk 8§ 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt sind neu
entdeckte archéologische Bodenfunde der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehorde zu melden und bis zum Ablauf einer Woche unverédndert
zu lassen,

— Neu verlegte Trinkwasserleitungen sind vor Inbetriebnahme auf Einhaltung der
Trinkwasserverordnung zu (berpriifen. Die dazu erforderlichen Wasserproben
werden vom Gesundheitsamt des Landkreises Aschersleben-StaRfurt gezogen
und sind rechtzeitig formlos anzumelden.

19. Liste der Anlagen zur Begriindung des Bebauungsplans

1. Liste der fir das Anpflanzen vorgeschlagenen Arten der potentiell naturlichen
Vegetation

Diese Begrindung lag zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 29
.Wohngebiet SchmidtmannstraRe, Am Musikerviertel” gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom
10. Juli 1997 bis 25. Juli 1997 6ffentlich aus.

Eine wiederholte 6ffentliche Auslegung des Entwurfes gemal3 § 3 Abs. 3 BauGB [BGBI |
S. 2253 zuletzt gedndert durch das Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 (BauROG) vom
18. August 1997 (BGBI |. S 2081)] fand vom 27. Juli 1998 bis 12. August 1998 statt.

Aschersleben, 23. Januar 2001

Michelmann
Oberblrgermeister

Anlage 1
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Anlage 1

Liste der fir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern und flir sonstige
Bepflanzungen vorgeschlagenen standortvertraglichen Arten der potentiell natlrlichen

Vegetation
Bezeichnung:

GrofRRe Laubbaume:

deutsch

Spitzahorn
Speierling
Eberesche
Vogelkirsche
Stieleiche
Winterlinde

MittelgroRe und kleine Laubbdume:

Hohere Straucher:

Kletterpflanzen:

Weiterhin verwendbar:

Feldahorn
Hainbuche
Wildapfel
Vogelkirsche
Wildbirne

Felsenbirne
Pfaffenhiittchen
Kornelkirsche
Hartriegel

Haselnul

Liguster

Rote Heckenkirsche
Alpenjohannisbeere
Salweide

Flieder

Efeu
Winter-Jasmin
Wald-GeilRblatt

Alpen-Waldrebe
Jungfernrebe
Glycinie

Wilder Wein
Kletter Hortensie
Gemeine Waldrebe
Knoterich

botanisch

Acer plataniodes
Sorbus domestica
Sorbus aucuparia
Prunus avium
Quercus robur
Tilia cordata

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus silvestris
Prunus avium
Pyrus pyraster

Amelanchier ovalis
Euonymus europaeus
Cornus mas

Cornus alba

Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Ribis alpinum

Salix caprea

Syringa vulgaris

Hedera helix
Jasminum nudiflorum
Lonicera periclymenum

Clematis alpina
Parthenocissus quinquefolia
Wisteria sinensis
Parthenocissus quinquefolia
Hydrangea petiolaris
Clematis vitalba

Fallopia aubertii



