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Bauleitplanung der Stadt Aschersleben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25 ,,Sondergebiet — PV-Anlage An der neuen Sied-
lung® in Freckleben

Hier: Beteiligung gemiR § 4 Abs. 1 BauGB'

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Salzlandkreis hat die Planunterlage dankend erhalten und gibt nach Prifung folgende Stellung-
nahme ab:

Die untere Landesentwicklungshehérde aulert:
1. Ziele der Raumordnung

Gemal Mitteilung vom 25.05.2021 hat die oberste Landesentwicklungsbehérde (MLV, Referat 24)
unter Bezug auf § 13 Abs. 2 LEntwG LSA? entschieden, dass der o. g. Bauleitplan nicht raumbedeut-
sam ist.

2. Planungsgrundsadtze, Planungsgebot und Verhéltnis zum Flachennutzungsplan

Entsprechend § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich regel-
maRig aus den Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde. Zur Umsetzung der klimapolitischen Ziele
der Bundesregierung erarbeitet die Stadt Aschersleben einen Sachlichen Teilflichennutzungsplan
regenerativer Energien, Wind und Solar als gesamtraumliches Konzept. Dieses bildet die Grundlage

T Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634),
das zuletzt durch Artikel | des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802} gedindert worden ist

2 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt vom 23. April 2015 (GVBI LSA S. 170), zuletzt gesndert durch §§ 1 und 2
des Gesetzes vom 30. Oktober 2017 (GVBI. 8. 203)
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fur die weiteren erforderlichen Planungsschritte. Die hier in Rede stehende Flache ist entsprechend
als Eignungsflache flr Photovoltaik-Freiflachenanlagen (SO-PV 19) gekennzeichnet. Grundsatzlich
leistet die Photovoltaik einen wichtigen Beitrag zur zukinftigen Stromversorgung. Zudem tragen
diese Anlagen zum Ziel der Treibhausgasneutralitat bis zum Jahr 2050 fiir den in Deutschland er-
zeugten und verbrauchten Strom verbunden mit der Zielstellung den Anteil der Erneuerbaren Ener-
gien an der Netto-Stromerzeugung auf 65 Prozent bis 2030 zu steigern bei.

Der vorliegende Planentwurf soll der Umsetzung eines sonstigen Sondergebiets ,Photovoltaikan-
lage" stdwestlich der Kreisstrafle 2330, westlich der Stadtrandlage Aschersleben dienen. Planungs-
anlass ist das Bauvorhaben Errichtung und Betrieb einer Photovoltaikanlage der Photovoltaikgesell-
schaft Halle (UG). Der Geltungsbereich umfasst eine GréRe von ca. 1,35 ha. Bei der Fldche handelt
es sich um eine durch Altbergbau belastete, brachliegende Konversionsflache. Mit der Planung wird
den Planungsgrundsatzen des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sowie § 1a Abs. 2 BauGB entsprochen.

Die stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen der Stadt Aschersleben basieren neben dem o.g.
Sachlichen Teilflachennutzungsplan auf dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Aschersle-
ben (FNP) aus dem Jahr 2007. Der FNP weist den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als ge-
werbliche Bauflache mit der Kennzeichnung der Flache als unterirdischer Altbergbau mit bisher be-
kannter Abbauflache aus. Das Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauGB), wonach Bauleitplane
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, gilt. Die Darstellung als gewerbliche Bauflache
steht dem Planungsziel des o. g. Bebauungsplans entgegen. Der Flachennutzungsplan muss ent-
sprechend gedndert werden. Die Begrandung ist anzupassen.

Entsprechend der vorliegenden Unterlagen beabsichtigt die Stadt Aschersleben, den Bebauungs-
plan als vorzeitigen Bebauungsplan gemaB § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB aufzustellen. Demnach ist eine
Genehmigung durch den Salzlandkreis als hdhere Verwaltungsbehérde notwendig (§ 10 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 1 Verordnung zur Ubertragung von bauplanungsrechtlichen Aufgaben und Befug-
nissen3d). § 6 Absatz 2 und 4 ist entsprechend anzuwenden.

3. Planunterlage

3.1 Planteil A Planzeichnung und Planzeichenerkldrung

Grundsétzlich entspricht die Planzeichnung den Vorschriften der PlanZV*. Der gewéhlte MaRstab
lasst eine gute Lesbarkeit zu. Die Kartengrundlage ist hinsichtlich der Vervielfaltigungserlaubnisnum-

mer des Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation (LVermGeo) zu erganzen.

In die Planzeichenerklarung unter Art der baulichen Nutzung - Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung Photovoltaik rege ich an die Rechtsgrundlage zu vervollstandigen (§ 11 Abs. 2 BauNVO?®).

Der Planzeichenerklarung fehlt der Punkt MaR der baulichen Nutzung (GRZ = 0,8 und Hohe uber
OK).

Die Planzeichenerklarung ist unter Punkt 5 um die Erlauterung der nachrichtlichen Ubernahme der
zu vorhandenen baulichen Anlagen zu erganzen.

In die Planung sind die vorhandenen Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 6 BauGB) mit dem Planzeichen
Nr. 8 der Anlage zur PlanZV nachrichtlich zu iilbernehmen. Ferner ist die Planzeichnung hinsichtlich
der geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen zu erganzen.

3 Verordnung vom 28. April 2010 (GVBI. LSA S. 296)

4 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802) geéndert worden ist

5 Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geéindert worden ist



Die Planzeichnung ist — soweit erforderlich — zu bemaRen. Dabei sind alle Malte zu ergénzen, die
far eine eindeutige Lesbarkeit der Planzeichnung erforderlich sind. Insbesondere trifft dies fur plane-
rische Abgrenzungen zu, die sich nicht aus vorhandenen Flurstiicksgrenzen herleiten lassen. Dies
trifft speziell auf die Uberbaubare Grundstlcksflache zu.

Es ist ein Héhenbezugspunkt zur Bestimmung der Héhe der baulichen Anlagen festzusetzen. Ich
weise darauf hin, dass als Bezugshohe die natirliche Geldandeoberfliche nicht in Betracht kommt,
da sie gegen Veranderungen nicht geschitzt ist. Als Bezugspunkt sollte daher stets eine unveran-
derliche H6he (m 0. NHN) ohne den Bezug zur Gelandeoberflache angenommen werden.

Der Systemquerschnitt ist auf der Planzeichnung nicht notwendig und sollte entfernt werden.
3.2 Planteil B Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen (TF) miissen eineindeutig und stadtebaulich begriindet sein. Doppel-
festsetzungen sind zu vermeiden.

TF 2

2.2

Satz 1 ist zu streichen, da die Festsetzung bereits in der Planzeichnung erfolgt. Die natiirliche Ge-
landeoberflaiche kommt als Bezugshéhe nicht in Betracht kommt, da sie gegen Verédnderungen nicht
geschutzt ist. Als Bezugspunkt sollte daher stets eine unveranderliche Héhe (m 4. NHN) ohne den
Bezug zur Geldndeoberfliche angenommen werden. Es ist ein Héhenbezugspunkt zur Bestimmung
der Hohe der baulichen Anlagen festzusetzen.

TF 4

Ich empfehle die textliche Festsetzung zu streichen und die getroffenen Festsetzung in der Plan-
zeichnung mit entsprechenden Plansymbol Nr. 6.3 der Anlage zur PlanVZ mit der Zweckbestimmung
Privatstralie vorzunehmen.

3.3. Verfahrensvermerke
Die Punkte 2 und 3 sind hinsichtlich der stattgefundenen &ffentlichen Auslegung bzw. der Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zu ergénzen.

3.4 Begriindung

Es handelt sich entsprechend der Ausfiihrung in der Begriindung auf Seite 1 Absatz 3 unter Punkt
1.1 Planungsanlass um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Entsprechend ist § 12 BauGB
anzuwenden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus drei zwingend erforderlichen Ele-
menten. Diese sind der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der vorhabenbezogene Bebauungsplan
sowie der Durchfihrungsvertrag. Um die Rechtssicherheit zu gewahrleisten, miissen die drei Be-
standteile aufeinander abgestimmt sein und diirfen in keinerlei Konflikten zueinander stehen.

Dabei wird der Vorhaben- und Erschlieungsplan Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes. An diesem fehlt es in den vorgelegten Unterlagen. Der Durchfiihrungsvertrag ist nicht Teil
des Bebauungsplans und nicht seiner Begriindung. Er muss dem Bebauungsplan oder seiner Be-
griindung nicht beigefiigt werden. Andererseits muss die Begriindung auf den Durchfiihrungsvertrag
eingehen. Auch hieran mangelt es in der Begriindung. Die Begriindung ist ebenfalls hinsichtlich Aus-
sagen zur Verfahrensart zu ergénzen.

Die in der Begrindung (Seite 2 Absatz 3) beschriebene Darstellung von Sonderbauflachen erfolgt
korrekterweise in der vorbereitenden Bauleitplanung, bei dem vorliegenden Plan handelt es sich um
einen verbindlichen Bauleitplan. Die Begrindung ist zu korrigieren.

Die Begriindung (Seite 4) Punkt 1.3. Planungsablauf ist hinsichtlich der stattgefundenen frihzeitigen



e

offentlichen Auslegung bzw. der Beteiligung der Behérden und Trager éffentlicher Belange zu ergén-
zen.

M. E. besteht nicht die Notwendigkeit, die Baumschutzsatzung mit allen §§ in der Begrindung/Um-
weltbericht aufzunehmen.

Die untere Immissionsschutzbehdrde kann dem Planentwurf nur zustimmen, wenn im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens durch ein entsprechendes Blendgutachten nachgewiesen wird, dass
durch das Vorhaben keine unzuléassigen Blendwirkungen verursacht werden. Sollte ein Blendschutz
wie z.B. eine Sichtschutzbepflanzung hierfir notwendig sein, sind diese im Gutachten genau zu be-
nennen.

Begrundung:
Der vorliegende Geltungsbereich grenzt direkt an die Landstralle ,Schlossblick” sowie die Strale
und das Wohngebiet ,An der neuen Siedlung".

Auf Seite 19 wird ausgefthrt, dass die Blendwirkung als gering einzustufen ist, da die Siedlung siid-
ostlich gelegen ist. Im weiteren Verlauf auf Seite 48 wird ausgefiihrt, dass beeintrachtigende Blend- (
wirkungen unwahrscheinlich sind. Diese Annahme ist nicht richtig.

Vielmehr trifft zu, dass die Lage der benachbarten Stralen und des direkt angrenzenden Wohnge-
biets ,An der neuen Siedlung" sich im benannten 100 m Radius zur Anlage befinden und dadurch
anzunehmen ist, dass Blendwirkungen und evtl. auch unzuldssige Blendwirkungen auftreten werden.

Es durfen durch die Anlage keine unzulassigen Blendwirkungen auf in der Umgebung befindliche
schutzwiirdige Raume, Auenflachen und den Strallenverkehr verursacht werden. Daher miissen
unzuléssige Blendwirkungen durch geeignete Manahmen wie Sichtschutzbepflanzungen verhindert
werden.

Die aktuell vorliegenden Unterlagen und Plane enthalten weder ein Blendgutachten noch vorgese-
hene Sichtschutzbepflanzungen.

Hinweise:

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ein funktionierender und ausreichend hoher Blend-
schutz aufgrund des damit einhergehenden nicht vermeidbaren Schattenwurfs auf die Anlage die
Wirtschaftlichkeit der Anlage unter Umsténden nachteilig beeinflussen kann. [

Da Photovoltaikanlagen trotz niedriger Bauhéhen geeignet sind Funkmessstationen der Bundesnetz-
agentur zu stéren, ist diese im Genehmigungsverfahren zu beteiligen (ggf. per E-Mail an 226.Post-
fach@Bundesnetzagentur.de <mailto:226.Postfach@Bundesnetzagentur.de>).

Die untere Naturschutzbehdrde fuhrt aus, dass in der Stellungnahme vom 12.08.2019 zum Sach-
lichen Teilflaichennutzungsplan regenerativer Energien, Wind und Solar als gesamtradumliches Kon-
zept der Stadt Aschersleben die untere Naturschutzbehérde des Salzlandkreises zur Fldche SO-PV
Nr. 19 (Ehemaliger LPG Betriebshof in Freckleben) darauf hingewiesen hat, dass die artenschutz-
rechtlichen Vorgaben gemaR § 39 BNatSchG® (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen)
und gemaf § 44 BNatSchG (Vorschriften fur besonders geschutzte Tier- und Pflanzenarten) einzu-
halten sind. Artenschutzrechtliche VerstéRe sind auszuschlief3en.

Die Errichtung einer Photovoltaikanlage kommt als Eingriff i. S. d. § 14 Abs. 1 BNatSchG in Betracht.
Der Verursacher eines Eingriffes in den Naturhaushalt ist verpflichtet, unvermeidbare Eingriffe in

8 Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. I S. 2020) gedndert worden ist
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Natur und Landschaft durch Manahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen bzw. nicht ausgleichbare Eingriffe durch Ersatzmanahmen zu kompensieren. Um den Eingriff
beurteilen zu kénnen, ist eine Bewertung der vom Eingriff betroffenen Lebensraume (Eingriffsflache)
vorzunehmen. Fur diese Bewertung ist das ,Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt*’ zu verwenden. Die
erforderlichen Antragsunterlagen zur Beurteilung des Eingriffsumfanges sind inhaltlich in § 17 Abs.
4 BNatSchG vorgegeben.

Nach erfolgter Bilanzierung gemaR dem Bewertungsmodell des Landes Sachsen-Anhalt ergibt sich
fur die Errichtung der PV-Anlage, durch den Abriss der Stallanlagen und die damit einhergehende
Entsiegelung ein Kompensationsiberschuss von 47.580 WE.

Unabhéngig vom Vorliegen eines Eingriffs ist zu prufen, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde
betroffen sein kdnnen. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag hat gutachtlich zu prifen, ob es durch
das Vorhaben zu Beeintrachtigungen der Lebensstatten bzw. der lokalen Populationen der europa-
rechtlich geschitzten Arten kommen kann, durch die Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 i. V.
m. Abs. 5 BNatSchG ausgeldst werden konnen.

Hinsichtlich der raumlichen Ausstattung (Stallgeb&ude) ist eine Kartierung inkl. Fachbeitrag und ggf.
VermeidungsmaRnahmen fir die Avifauna insbesondere fiir Schwalben erforderlich. Damit keine
Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeltst werden, sind die in Anspruch genomme-
nen Flachen durch eine ékologische Baubegleitung zu iberwachen.

Hinweis zu Abbrucharbeiten:

In offenen Raumen und Dachern kénnen Végel briten bzw. Flederméuse ihren Lebensraum haben.
Hier kénnen Belange des Artenschutzes beriihrt sein. Abbrucharbeiten sollten deshalb in der Zeit
zwischen 30. September und 1. Marz erfolgen, um Vogelbruten auszuschlieBen. Wenn die Bauar-
beiten in der Brutzeit durchgefuhrt werden sollen, ist sicher zu stellen, dass keine britenden Vogel-
arten (alle europdischen Vogelarten sind besonders geschitzt) betroffen sind. Fledermause kénnen
ganzjahrig Spalten- und Lickenquartiere in zugdnglichen Dachrdumen besiedeln. Fledermause sind
gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders bzw. streng geschtzt.

Die untere Bodenschutzbehdorde teilt mit, dass sich das Plangebiet auf einer Altlastenverdachtsfla-
che mit der Bezeichnung ,Rinder- und Schweinezuchtanlage® befindet und entsprechend § 2 Abs. 3
- 6 BBodSchG® im Altlastenkataster des Salzlandkreises registriert ist.

Die ca. 6 ha grofRe Rinder- und Schweinezuchtanlage der LPG Freckleben war von 1945 bis 2015 in
Betrieb. Zum Zeitpunkt der Ersterfassung 1990 wurden visuell Bodenverunreinigungen nachgewie-
sen. Bis 2009 war die Teilflache des Flurstiicks 554 mit Rinderstéllen bebaut, welche inzwischen
abgerissen worden sind. Die Fundamente befinden sich vermutlich noch im Boden. Der Bauschutt
wurde auf der Flache verteilt. Die Teilflache des Flurstiicks 556 ist noch mit den ehemaligen Schwei-
nestéllen besetzt und Gber 80 % versiegelt. Die Schweinestalle stehen seit einigen Jahren leer und
sind ungenutzt.

Die untere Bodenschutzbehérde hat aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes keine Bedenken
gegen die Errichtung einer PVA auf der Konversionsflache. Durch die Bebauung und den hohen
Versiegelungsgrad sowie die langjahrige Nutzung als Rinder-/Schweinestallanlage wurden die na-
turlichen Bodenfunktionen i. S. v. § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG nachhaltig beeintrachtigt. In Folge der
nun geplanten Nutzungsénderung und dem Bau und Betrieb der PVA ist keine weitere Verschlech-
terung der Bodenfunktionen zu erwarten.

7 Richtlinie iiber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt Gem. RdErl. des MLU,
MBV, MI und MW vom 16.11.2004 (MBI. LSA S. 6853),
geéndert durch RAErl. des MLU vom 24.11.2006 (MBI. LSA S. 743)

8 Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998 (BGBI. I S. 502),
das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. 1 S. 306) geéindert worden ist



Der B-Plan sieht vor, die Gebdude auf dem Flurstiick 556 abzutragen. Auch die derzeit befestigten
Flachen, Wegeflachen, Platze und der befestigte Lagerplatz werden entsiegelt. Das Fahrsilo wird
abgerissen und entsiegelt. Mit den Entsiegelungsmaflnahmen der Uberbauten Flachen und dem Ab-
riss der Gebaude geht eine erhebliche Aufwertung von Bodenfunktionen auf der Teilflache einher.

Die untere Wasserbehorde stellt fest, dass sudlich an den Geltungsbereich das Uberschwem-
mungsgebiet der Wipper angrenzt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich jedoch
auferhalb des Uberschwemmungsgebietes. Somit stehen dem Vorhaben wasserrechtlich keine Be-
denken entgegen.

Die untere Bauaufsichtsbehorde duRert, dass bei der weiteren Planung die Umfahrung entspre-
chend der ,Richtlinie fur Feuerwehren" angelegt wird. Diese ist besonders in den Kurven und der
Einfahrt zum Grundstick zu beachten.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen, welche sich unter Umsténden ergeben sind so zu planen,
dass diese nicht in den notwendigen Fahrwegen hergestellt werden. Hier ist soweit erforderlich
eine aulerhalb des Baugebiets liegende Flache bereitzustellen.

Hinweis:
Da wie aus den Antragsunterlagen hervorgeht, die Gebdude und baulichen Anlagen zuriickgebaut
werden sollen, ist ein separater Antrag auf Abbruch zustellen.

Der Fachdienst Brand-, Katastrophenschutz und Rettungsdienst gibt nachfolgende Hinweise:

Die Stadt Aschersleben als Trager der Freiwilligen Feuerwehr Aschersleben ist nach § 2 BrSchG®
zustandig fur den Brandschutz und die Hilfeleistung in ihrem Bereich. Dazu ist auch insbesondere
die Einhaltung des Zeitkriteriums nach § 2 Abs. 2 BrSchG durch die 6rtlich zustandige Feuerwehr zu
gewadhrleisten.

Durch Stadt Aschersleben ist zu prifen, ob sich durch die vorgesehenen MaRnahmen Anderungen
oder Anpassungen in der fur die FF Aschersleben erlassenen Alarm- und Ausriickeordnung (AAO)
ergeben. Sollten in dieser AAO Uberbrtliche Krafte enthalten sein, so sind diese ebenso einzube-
ziehen.

Die Erreichbarkeit von Anlagenteilen, die weiter als 50 m vom o&ffentlichen Verkehrsraum entfernt
liegen, ist Uber eine Feuerwehrzufahrt sicherzustellen. Konkret dirfen sich Anlagenteile der PV-An-
lage nicht weiter als 50 m von der nachsten Flache fir die Feuerwehr entfernt befinden. Dabei ist die!
Richtlinie tiber Flachen fur die Feuerwehr zu beachten. Weiterhin ist zu beachten, dass die Feuer-
wehr die Mdoglichkeit haben muss, das Geldnde sicher zu verlassen. Dafiir sind Durchfahren, Um-
fahrten oder aber geeignete Wendestellen vorzusehen. Aufgrund der vorgesehenen Grélle der Frei-
flachenanlage ist nachzuweisen, dass in einer Entfernung von maximal 300 m zum Objekt mindes-
tens 48 m*h Léschwasser Uber zwei Stunden zur Verfiigung stehen.

Nach Priifung aus Sicht des Kampfmittelverdachts ist festzustellen, dass im Bereich des o. g. Plan-
verfahrens entsprechend der mir zur Verfligung stehenden Daten (Kampfmittelbelastungskarte 2018)
und Erkenntnisse keine kampfmittelbelastete Fldche ausgewiesen ist.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass die bei der Polizeiinspektion Zentrale Dienste Sachsen-Anhalt
(Pl ZD) vorliegenden Erkenntnisse einer standigen Aktualisierung unterliegen und die Beurteilung
von Flachen dadurch bei kiinftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen Einschétzungen ab-
weichen kann.

® Brandschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Juni 2001 (GVBI. LSA S. 190),
zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes vom 24, Mérz 2020 (GVBI. LSA S. 108)
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Kampfmittel jeglicher Art kénnen niemals ganz ausgeschlossen werden. Sollte es bei der Durchfuh-
rung von Tiefbauarbeiten bzw. von erdeingreifenden MaRnahmen zu einem Kampfmittelfund kom-
men, so sind unverzlglich die Bauarbeiten einzustellen, ist die Baustelle vor dem Betreten unbefug-
ter Personen zu sichern, die Baustelle in einem angemessenen Abstand zu verlassen, die nédchste
Polizeidienststelle, der Salzlandkreis oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu informieren. Das
Bertihren von Kampfmitteln ist verboten.

Die untere Abfallbehorde sowie der Fachdienst Gesundheit duern keine Bedenken.
Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

Fachdie tlﬂter



Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte
GrofR3e Ringstrae 52 38820 Halberstadt

LindenstralRe 22
06449 Aschersleben

B-Plan Nr. 25 "Sondergebiet-PV-Anlage An der neuen Siedlung” OT
Freckleben

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Vorhaben ,B-Plan Nr. 25 "Sondergebiet-PV-Anlage An der neuen
Siedlung" OT Freckleben®

gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Es bestehen keine Einwande gegen das geplante Vorhaben.
Hinweis:
Die Uberplanten Flache liegt in unmittelbarer Nahe zu landwirtschaftlichen

Nutzflachen. Es ist temporar mit landwirtschaftlichen Emissionen (z.B.

Staub, Feinpartikel, Geruch) zu rechnen.

Mit freundlichem Gruf}
Im Auftrag

Gez. (D

Sachsen-Anhalt #moderndenken

Amt fir
Landwirtschaft,
Flurneuordnung und
Forsten Mitte

Halberstadt, 02.06.2021

lhr Zeichen/ Ihre Nachricht vom:
N.Khur vom 30.04.2021
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' Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt
Postfach 156 06035 Halle / Saale
Landschaftsarchitektur Stadt- und Dorfplanung
LindenstralRe 22
06449 Aschersleben

Vorentwurf - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25 "Sondergebiet
— PV-Anlage An der neuen Siedlung" der Stadt Aschersleben OT Freck-
leben

lhr Zeichen:

Sehr geehrte (N

mit Schreiben vom 30.04.2021 baten Sie das Landesamt fir Geologie und
Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) um eine Stellungnahme im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 25 ,Sondergebiet-PV-Anlage An
der neuen Siedlung® der Stadt Aschersleben OT Freckleben.

Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und Bergbau
des LAGB erfolgten Prifungen zum o.g. Vorhaben, um Sie auf mégliche geo-
logische / bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen zu kénnen.

Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann lhnen folgendes mitgeteilt
werden:

Bergbau

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den Malkgaben des Bundesberg-
gesetzes unterliegen, werden durch das Vorhaben/die Planung nicht berthrt.

Hinweise auf mogliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau
liegen dem LAGB fur den geplanten Standort der PV-Anlage ebenfalls nicht

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

SACHSEN-ANHALT

Landesamt fiir
Geologie und Bergwesen

Dezernat 32
Rechtsangelegenheiten

25.05.2021
32.14-34290-1819/2021-
12653/2021

G
Durchwahl +49 345 5212-140

E-Mail: stellungnahmen
@lagb.mw.sachsen-anhalt.de

Kéthener Str. 38
06118 Halle / Saale

Telefon (0345) 5212-0
Telefax (0345) 522 99 10

www.lagb.sachsen-anhalt.de
poststelle@lagb.mw. sachsen-
anhalt.de

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank

Filiale Magdeburg

IBAN DE 21 8100 0000 00 8100 1500
BIC MARKDEF1810
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Vor.

Bearbeiter: (NG

Geologie

Aus geologischer Sicht gibt es bezlglich der Vorhabenplanung nach derzeitigen Erkenntnissen
des LAGB keine Bedenken oder Hinweise.

Bearbeiterin: ()

Mit freundlichen Grif3en

Im Auftrag
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Landesamt flir Denkmalpflege und Archéaologie Sachsen-Anhalt
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Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiologie Sachsen-Anhalt + Richard-Wagner-Str. 9 * D - 06114 Halle (Saale)
Dipl.-Ing. N. Referent Bodendenkmalpflege
Lindenstralle 22
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06449 Aschersleben elefon 0345 - 52 47 — 427
Telefax 0345 - 52 47 — 460

www.lda-Isa.de

Bebauungsplan Nr. 25 ,Sondergebiet-PV-Anlage An der neuen Siedlung®,
Stadt Aschersleben OT Freckleben

11. Mai 2021
Ihr Schreiben vom: 30.04.2021
Sehr geehrte Frau ‘ Thr Zeichen
ich danke lhnen fur o. a. Schreiben. Im Geltungsbereich des BPL sind bei
gegenwartigem Wissensstand keine archaologischen Kulturdenkmale bekannt.
Grundsatzlich gelten aber fur alle Erdarbeiten die Bestimmungen des § 9 (3) Unser Zeichen
DenkmSchG LSA diese besagen: 21-10740
Wer bei Arbeiten oder anderen MaBnahme in der Erde oder im Wasser
Sachen findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie
Kulturdenkmale sind, hat diese zu erhalten und der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Mit freundlichen Grifzen
im Auftrag
. ~ I_—
i ey Postanschrift
/ Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéologie Sachsen-Anhalt —
/ Landesmuseum fiir Vorgeschichte
Richard-Wagner-Strafe 9

06114 Halle (Saale)

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt

Sitz Dessau

IBAN: DE21 8100 0000 0081 0015 00
BIC: MARKDEF1810
Bundesbankfiliale Magdeburg



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25 "Sondergebiet PV-
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB
Hier: Stellungnahme der oberen Immissionsschutzbehérde

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25 "Sondergebiet PV-Anlage An
der neuen Siedlung", Stadt Aschersleben, OT Freckleben, Salzlandkreis

Stadit: Aschersleben

Ortsteil: Freckleben

Landkreis: Salzlandkreis
Aktenzeichen: 21102/02-2600/2021.vBP

Aschersleben-2600/2021.vBP-OT Freckleben, Sondergebiet PV-Anlage An
der neuen Siedlung

Vorhaben:

Kurzbezeichnung:

Der in Rede stehende Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung einer Freiflachen- Photovoltaikanlage auf einer 1,94 ha umfassenden Flache des
ehemaligen LPG-Betriebshofs am nordwestlichen Ortsrand von Freckleben schaffen.

Grundsatzliche Belange der oberen Immissionsschutzbehérde werden nicht berlhrt. Bei PV-
Freiflachenanlagen handelt es sich um immissionsschutzrechtlich nicht
genehmigungsbediirftige Anlagen i.S. der §§ 22 ff. Bundes- Immissionsschutzgesetz
(BImSchG). Zusténdig fur die Belange des Immissionsschutzes (z.B. Gerdusche der
Wechselrichter und Blendung durch die Oberflachen der Solarelemente) ist die untere
Immissionsschutzbehérde (Landkreis Salzland).

Eine Ausnahme bilden die Transformatoren ab einer Nennspannung von 1.000 Volt, die als
Niederfrequenzanlagen in den Anwendungsbereich der Verordnung Uber elektromagnetische
Felder (26. BImSchV) fallen. Zustandig ist hier die obere Immissionsschutzbehérde (LVWA
Sachsen- Anhalt). Schadliche Umwelteinwirkungen durch elektromagnetische Felder kénnen
bei Transformatoren von PV- Freiflachenanlagen zumeist ausgeschlossen werden, da der
Einwirkungsbereich mit nur einem Meter um die Trafo- Einhausung eng begrenzt ist und somit
keine Orte betroffen sind, die zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind. Zur Beurteilung der Gerdusche reicht in der Regel die Angabe der
Schallleistungspegel der Transformatoren aus.

Referat Immissionsschutz

Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt
Dessauer StraBe 70



06118 Halle (Saale)
Tel.: 0345 514 2278
Fax: 0345 514 2512
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Sachsen-Anhalt.
#moderndenken



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25 "Sondergebiet PV-

Anlage An der neuen Siedlung" Stadt Aschersleben, OT Freckleben
04.05.2021 14:02

von SR R e S e T N R ANl
An (Y W o W M S W T
Sehr geehrtc (EEIINND

hiermit Gbersende ich lhnen die Stellungnahme des Referates 407 zum o0.g. Bebauungsplan:

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir den hier benannten
Bebauungsplan
vertritt die Naturschutzbehérde des Salzlandkreises.

Hinweis:

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. Ich verweise in diesem
Zusammenhang

insbesondere auf § 19 BNatSchG i.V. m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007,
BGBI. Teil | S. 666)

sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG.

Mit freundlichen GriiBen !

&

CENEINGTNIE)

Referat Naturschutz, Landschaftspflege, Bildung fur nachhaltige Entwicklung
Landesverwaltungsamt

Dessauer StraBe 70

06118 Halle (Saale)

Tel.: (0345) 514-2145
Fax: (0345) 514-2118

- ia alUsdielerkiliel@vwalsachsen-anhaltde

Sachsen-Anhalt
#moderndenken



Freckleben am 08.06.2021

Erste Stellungnahme des Ortschaftsrates Freckleben zum Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 25 ,,Sondergebiet PV-Anlage An der
neuen Siedlung”

Der Ortschaftsrat Freckleben stimmt den bereits aufgefiihrten Bedenklichkeiten/offenen
Fragen zu und wir wollen diese auch noch erweitern.

Ich wiirde in jedem Fall monieren, dass vor einer Auslegung die erforderliche Erschliefung
zu beschreiben/ darzustellen ist- sprich,

1. wo ist der Ubergabepunkt des PV-Stroms im B-Plangebiet an den Netzbetreiber
(s.10)?
(Es ist in der Alten Siedlung eine Trafostation vorhanden. Soll diese genutzt werden
und ergibt sich eventuell nach Erhéhung der Leistung durch den Anschluss der PV-
Anlage eine mogliche Larmbelastigung-Steht in mitten einer Wohnbebauung)

2. eine Untersuchung des Gelandes und der Stalle auf vorliegende Belastungen und
deren Entsorgungsmaoglichkeiten gibt es die schon und werden die Belastungen
zuriickgebaut?

(Die Stallanlagen hatten zur Entsorgung der Fakalien Auffanggruben bzw.
Sammelgruben. Die ehemalige Zufahrt (iber die Wohngebietsstrale war zum Schutz
der Stallanlage durch sogenannte Sdauchenwannen fiir Fahrzeuge und FuRganger
versehen. Innerhalb der Anlage hatten wir in jliingster Vergangenheit bereits
Anzeigen wegen Geruchsbeldstigungen hin zum Wohngebiet-Klarung erfolgte tUber
UNB)

3. die ErschlieBung der Flache ( 1,94 ha) kann nicht wie geplant Gber die
WohngebietsstraBe ,,An der neuen Siedlung” gefiihrt werden, sondern muss eine
eigene Anbindung an die anliegende Kreisstralse bekommen, das gilt vor allem auch
far die anstehemden Abrissarbeiten der alten Stallanlagen und die Errichtung und
dem Bau der neuen Photovoltaikanlagen.

(Die Zufahrt sollte auf jeden Fall von der Kreisstralle 1330 erfolgen. Die
Wohngebietsstralde befindet sich in einem stark gebrauchten Zustand und eine
weitere Schadigung wahrend der Bauphase ware zu erwarten.)

4. Die Module werden mit ca. 15° nach Siiden geneigt. Da fehlt noch eine Aussage zur
Belendwirkung auf die dort stehenden Eigenheime. Beziehungsweise steht auf der S.
48 das beeintrachtigende Bildwirkungen durch Lichtreflexionen unwahrscheinlich
sind.
(Zum Wohngebiet sollte eine Anpflanzung in notwendiger Hohe vorgesehen werden
um eine Blendwirkung zu vermeiden. Die PV-Anlage soll im Tal errichtet werden. Im
unmittelbaren Anschluss ist aufsteigendes Gelande zu verzeichnen. Die ,Historische



Burg Freckleben” befindet sich in ca. 1,2 Km Entfernung und liegt wesentlich hoher
als die Anlage. Es ist freie Sicht von der Burg auf die zu bauende PV-Anlage. Ein
Blendgutachten wiirde wohl mehr Aufschluss ergeben.)

5. Im PKt 6.3 wird die Versickerungsfihigkeit des Bodens vorausgesetzt. Das Gebiet
befindet sich im Nahe der Wipper und es ist daher mit hohen Grundwasserstanden
zu rechnen. Die Versicherungsmoglichkeit ist zu belegen und auch der
Grundwasserstand sollte ermittelt werden. Auf Seite 52 wird von Auelehmbdden
gesprochen, der ware nicht versickerungsfahig auBerdem ist die Flache doch zu 80%
(Konversionsflache) versiegelt, wo soll das Wasser eigentlich hin.

(Die PV-Anlage wird unweit der Wipper errichtet. Wird das Geldande als
Uberflutungsgebiet eingestuft?)

6. Seite 17 Die Aussage , Die Stadt hat fiir eine ausreichende Loschwasserversorgung in
Ihrem Gebiet zu sorgen. Der von der Stadt bereitzustellende Grundschutz an
Loschwasser ist gewahrleistet.” — sieht das Herrn Grossy auch so? Und was bedeutet
der Satz dann,, Die Verantwortung fiir die Bereitstellung des ausreichenden
Loschwassers Ubertragt die Stadt an den Vorhabentrager.” Muss dann vielleicht doch
noch eine TW-Leitung verlegt werden dafiir. Wie hoch ist den der Bedarf an
Loschwasser fiir die PV Anlagen oder meinen die das ernst, dass Loschwasser nicht
gebraucht wird, weil der Investor alles kontrolliert abbrennen lasst.

(Welche Anforderungen sind notwendig, um einen Brand innerhalb einer PV-Anlage
Uberhaupt zu bekampfen? Eventuell geforderte Anriickzeit der Feuerwehr
Aschersleben beachten.)

7. Wechselrichter auf dem Geldnde der Anlage, sollten gegenliber der Wohnbebauung
errichtet werden, um Larmbeldstigungen der Anwohner zu minimieren.

Diese Themen sollten nach unserer Meinung Beachtung bzw. wesentlicher Bestandteil im B-
Plan werden. Reihenfolge und Wichtigkeit ist von uns im Moment nicht definiert bzw. kann
von uns nicht korrekt eingeordnet werden. Wir als Ortschaftsrat sind der Meinung, das vor
der nachsten offentlichen Auslegung bzw. Bearbeitung durch die erforderlichen Gremien, die
genannten Punkte Beachtung finden sollten. Die Errichtung einer PV-anlage dieser
GroRenordnung stellt uns vor neue Herausforderungen. Bei der weiteren Betrachtung bzw.
Bearbeitung zum Bau der PV-Anlage kdnnten sich noch weitere wichtige Erkenntnisse zur
Abminderung moglicher Beeintrachtigungen/Belastungen fir Anwohner und Umfeld
ergeben.

Frank Hansgen

Ortsbiirgermeister Freckleben



