Bebauungsplan Nr. 1/95 der Gemeinde Mehringen,
fur das Gebiet “Kulecken iiber der Chaussee”

Flur: 3

SATZUNG DER GEMEINDE MEHRINGEN

Wohngebiet “Kulecken liber der Chaussee“ in Mehringen,
Landkreis Aschersieben-StaRfurt

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 8 Dezember 1986
(BGBI. 1 S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.04.1994 (BGBI | S. 766)
sowie nach § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 87 Absatz 4 und 1 des Gesetzes
uber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 23.06.1994 wird nach
BeschlulRfassung durch den Gemeinderat Mehringen vom 1996 und mit
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung tber den vor-
zeitigen

Bebauungsplan Nr. 1/95 fiir das Gebiet “Kulecken iiber der Chaussee* in
Mehringen, Landkreis Aschersleben-StaRfurt

mit baugestalterischen Festsetzungen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) erlassen. |
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PLANZEICHEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

QMD Allgemeines Wohngebiet Die Anlagen gem. § g ADs - It b fTL S
/// BauNVO (Tankstellen) sind auch ausnahms-

weise nicht zulassig.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE USW.
o = offene Bauweise
GRZ = Grundflachenzahl

TH
FH

max. Traufhohe (in m)*
max. Firsthohe (in m)#*

* Gebadudehdthen

Die Gebaudehohe wird gemessen talseitig in der Mitte des Gebdu-
. des von OK der natiirlichen oder der von der Bauaufsicht festge-
legten mittleren Hohe der Gelandecberfliche bei der
-Traufhéhe: bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dach-
flache
~Firsthbéhe: bis OK First des hdéchsten Gebiudeteils.

DIE UBERBAUBAREN UND NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Uberbaubare Grundstiicksfliache
Baugrenze
Nicht Oberbaubare Grundstiicksfliache

VERKEHRSFLACHEN
Offentliche Verkehrsfléache

Container-Stellplatz (1,50 m)

FLACHEN FUOR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

0 Trafostation

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

—0381 5 Stromversorgung/StraBenbeleuchtung/Telekom
S Trinkwasserleitung
S i Regenwasserkanal
P . - Schmutzwasserkanal
s, Gasleitung
ﬁh‘ Neu zu pflanzende Biume

BN M Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Vorhandene Bebauung —= o S NVBRh., Flbrstlicksgrenze

Hohenlinien G. NN 54/1 Flursticksbezeichnungen

Teil B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) BauGB

VERKEHRSERSCHLIERUNG
Zur VerkehrserschlieBung des Baugebietes dient dije geplante
WohnstraBe mit AnschluB an die KreisstraBe (K330).

PFLANZGEBOT
Begriinung der Grundsticksflachen

Mind. 80 % der nicht i{berbauten Grundsticksflédchen sind als
Grinflachen anzulegen, davon soilen mind. 30% Gehélzpflanzungen
sein. Jeder 4. Baum ist zur inneren Durchgrinung als groBkroni-
ger Laubbaum (sogenannter Hausbaum) oder Obsthochstamm zu pflan-
zen.

Der Pflanzabstand hochstammiger/groBkroniger Gehdlze sollte
10,0 m nicht unterschreiten, fir - Straucher wird 0,7-1,0 m
Pflanzabstand empfohlen.

Die Anpflanzung und Pf?ege der Baume erfolgt durch die Grund-
stickseigentimer.

Die privaten Hausgarten sollen strukturreich angelegt werden.
Dazu sollen aus der nachfolgenden Aufstellung mind. 3 Elemente
ausgewadhlt werden:

-Laubgehélzpflanzung: pro angefangene 100 m?2 unbebaute
Flache 1 Laubbaum, der auch ein hochstammiger Obstbaum
sein kann; Auswahl 1t. nachsteh. Artenliste

-Freiwachsende Hecke: mind. 30 m2 Hecke aus einheimischen
Strauchern (zweireihig, 3 m breit), wahlweise Strauch
gruppen; Auswahl 1t. nachsteh. Artenliste

-Extensivrasen ("Blumenrasen'"): mind. 100 m2 Rasenflache,
die hoéchstens 3-schirig gemaht werden darf, ohne Eintrag
von Dinge- und Spritzmitteln

-Trockenmauer: Bruch- oder Lesesteinmauer aus ortstypi-
schem Gestein von mind. 5 m2 Ansichtsflache

-Teichanlage: mind. 12 m2, ohne Fischbesatz

-Fassadenbegrinung: an der Garage bzw. den Carportpfosten
und mind. einer Seite des Wohnhauses

-Staudenbeete: mehrere auf einer Fliache von insgesamt
mind. 40 m?2

Zierrasen-/Sportrasenmischungen sind nicht zulassig.

Arteniiste

Es sind standortgerechte Bidume und Striucher der nachstehenden
Artenliste zu pflanzen und zu unterhalten. ;
Baume:

Gehélze 1. Ordnung
Bergahorn Acer pseudoplatanus Winterlinde Tilia cordata
Stieleiche Quercus robur

Geholze I1. Ordnung

Feldahorn Acer campestre Spitzahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus Waldkiefer Pinus sylvestris
Vogelkirsche Prunus avium Eberesche Sorbus aucupa.
Obstbaume:

Apfel:

Roter von Boskoop Gewilirzloiken (Renette)
Gravensteiner - Sternrenette

Danziger Kantapfel Gloster

Jakob Lebel Gold-Parméane

Roter v. Berlepsch Kaiser-wilhelm

Bohnapfel . Blenheimer
Brettacher Ontario
Klarapfel

Birnen:

Gute Graue
Alexander Lukas
Gute Luise

Griine Jagdbirne
Pastorenbirne

Zwetschgen:

Hauszwetschge Mirabelle

Straucher:

Hasel Coryl.avelTana Rot.Hartrieg. Cornus sanguinea
Schlehdorn Prunus spinosa Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose, Rosa canina Eingr.WeiBdorn Crataegus monogyna
Schwa.Holun.Sambucus nigra Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Schneeball Viburnum opulus Brom-u.Himbeere Rubus spec.
StraBenbdume

Alleeartige Bepflanzung der StraBe
Stieleiche Quercus robur
Feldahorn Acer campestre
Winter]indelT11ia cordata

Stellpldtze, Einfahrten und Wege

Stellplatze, Einfahrten und Wege sind mit wasserdurchlassigen
Materialien (wassergebundene Decke, Schotter, Gkopflaster mit
mind. 20 mm Fuge) zu befestigen.

Flachen fir Stellplé&tze und Garagen

Die Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen richtet sich nach
dem Gesetz iber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO
LSA) und zur Anderung des Ingenieurgesetzes und des Vermessungs-
und Katastergesetzes vom 23. Juni 1994 (GVB1. LSA S, #23) und
der Anordnung (ber den Bau und Betrieb von Garagen vom 10. Sep-
tember 1990 (Gbl. I S, 1611) in der jeweils gliltigen Fassung.

Ladrmschutz

Die Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz erfolgen auf Grundg-
lage des § 9, Abs. 1 Nr. 24 des BauGB. :

Die Textfestsetzungen stitzen sich auf die gutachterliche Stel-
lungnahme Nr. L3196 des TOV Umnwelttechnik, Kassel.

Bei der GrundriBgestaltung der Wohngebdude ist auf die Belange
des Schallimmissionsschutzes Ricksicht zu nehmen.

Auf den ersten beiden Grundstiicken a undie- b sol len die
schutzwlirdigen Raume an der der Fahrbahntrasse abgewandten Seite
angeordnet werden.

Werden schutzwiirdige Raume an der zur Fahrbahntrasse gelegenen
Siudwestseite oder senkrecht hierzuy angeordnet, mull das erforder-
liche resultierende Schalldamm-MaB R w,res von AuBenbauteilen
mind. betragen:

-Sidwestseite: 40 dB (A)
~-sSenkrecht hierzu: 35 dB (A)"

Die Einzelbauschalldamm-MaBBe sind nach DIN 4109 Zu bestimmen.

l. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNG § 87 BauO LSA
Déacher

Dachform: Satteldach
Walmdacher: Die Lange der Hauptfirstrichtung der walm-
dacher muB mind. 3,00 m betragen.

Dachneigung (in °): 25-48

Dachgauben: Dachgauben sind zuldssig. Die Linge oder die Summe
der Einzelldngen auf einer Dachseite darf 6/10 der
Gebdudeldnge nicht Uberschreiten.

Die Gaubenh6he zwischen dem Dachaustritt und der
Traufe der Gaube darf das MaB von 1,5 m bzw. mehr
als 1/3 der Héhe des jeweiligen Hauptdaches, senk-
recht gemessen zwischen Traufe und Eirst., nicht
liberschreiten. Mind. 60 % der Ansichtsflache ist als
Fensterflache zu gestalten.

Dacheindeckung: Rote Dachpfannen

Fassaden:
Keine Kunstklinker oder -schiefer (Bitumen o. &hnl.)
Einfriedigungen

Lattenzaun aus Holz straBenseitig max. 1,20 m und an den ubrigen
Seiten max. 1,50 m hoch einschlieBlich der Bodenfreiheit wvon
6 o 1 S

ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMARNAHMEN
(gem. § 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG)

Die StraBenbdume werden der Verkehrsflache und die privaten
strukturreichen Hausgirten werden dem Baufeld als AusgleichsmaR-
nahmen zugeordnet.

Die Anlage des privaten strukturreichen Hausgartens muB im zwei -
ten Jahr nach Vollendung der BaumaBnahme abgeschlossen sein.

PLANUNGSUNTERLAGE

.Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollistandig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Hinweis:

Die in der Planunterlage innerhalb des Flurstlicks 54/1 dargesteliten Grenzen und die diese
markierenden Grenzpunkte sind nicht Bestandteil des Liegenschaftskatasters. Es handelt sich
hier um vorgesehene Flurstiicksgrenzen. A3
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Gemeinderates
vom 14.02.1995 als Vorhaben- und ErschlieBungsplan." AR

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist er-
folgt. :

Mehringen, den 22.02.1995

Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 17.03.1995 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vor-
haben- und ErschlieBungsplan aufgefordert worden.

DER BURGERMEISTER

%,

Mehringen, den 21.03.1995

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes mit Begriindung
hat nach der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (22.02.95)
in der Zeit vom 24.02.1995 bis 10.03.1995 offentlich ausgelegen.

Mehringen, den 15.03.1995 DER BURGERMEISTER

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Burger sowie die Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange am
05.12.1995 geprift.

Das Ergebnis wurde bei der Auslegung des Bebauungsplanes mitge-
teRa L ‘

L

Mehringen, den 03.01.1996 DER BURGERMEISTER

Aufgrund zeichnerischer und textlicher Anderungen nach der Aufstel-

lung wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bebauungsplan neu
bearbeitet.

Der Gemeinderat hat am 05.12.1995 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung gebilligt und die Auslegung beschlossen.

Mehringen, den 03.01.1996 DER BURGERMEISTER

. )

Die von der Planung berihrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 04.04.1996 zur Abgabe einer Stellungnahme zum
Bebauungsplan aufgefordert worden.

Mehringen, den 29.05.1996

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung habern?in der
Zeit vom 22.04.1996 bis zum 08.05.1996 (T6B Zeit bis 24.05.1996)
wahrend der Dienststunden nach dem BauGB-MaBnahmenG offentlich
ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daiB
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom 09.04.1996 bis zum
09.05.1996 durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden.

Anstelle der vorgezogenen Blurgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
wird den Blirgern im Rahmen des Auslegungsverfahrens nach § 2 Abs. 2
BauGB-MaBnahmenG Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung gegeben.

Mehringen, den 29.05.1996

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Burger sowie die Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange am.
09.07. 1996 gepraft. '

Das Ergebnis wird den Triagern &6ffentlicher Belange mitgeteilt.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und denr
Text (Teil B) wurde am 09,07.1996 als Satzung beschlossen und die
Begrindung gebilligt.

Mehringen, den 11. 07.1996 S

N

S Mf‘&\DER BURGERMEISTER
, T\

oA

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der
hoheren Verwaltungsbehérde vom P88, AL = Wit
Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsiandernden BeschluB
des Gemeinderates vom .1996 erfiillt, die Hinweise sind
beachtet. Das wurde mit Verfiigung der hdéheren Verwaltungsbehtrde
vom . : 1986 AZ: bestatigt.

Mehringen, den . .1996 DER BURGERMEISTER

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Mehringen, den : .1996 DER BURGERMEISTER

Die Erteilung der Genehmigung wurde am .1996 ortsiiblich be-
kanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung kann wahrend der Dienststunden wvon
jedermann eingesehen werden und lber den Inhalt kann Auskunft er-
teilt werden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44, 246 a Abs. 1
Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ‘ .1996 in Kraft getreten.

Mehringen, den . » 1996 DER BURGERMEISTER
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