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Planzeichenerklarung

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch, Neufassung vom 27.08.1997,
BGBI | S.2141

ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB - §§ 1 - 11 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse-Héchstgrenze

0,4 Grundfldchenzahl

0,4 Geschossflachenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§9 Abs 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

oE/D offene Bauweise, '
e Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGRB

Strallenbegrenzungsilinien

| Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

GRUNFLACHEN
§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

Flachensignatur

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ: ZUR
PFLEGE UND ZUR ERHALTUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr.20,25 und Abs.6 BauGR

o i i
O : - -

o Flachensignatur
- :

“ Anpflanzungen

Baume

Q - Straucher

SONSTIGE PLANZEICHEN

ey == \ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

BAUORDNUNGRECHTLICHE
GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

. Satteldach/Walmdach
SD / WD (Kruppelwalmdach/ungleiches Satteldach)

NUTZUNGSSCHABLONE
[

0
Art der Nutzung

O

Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl Geschof¥flachenzahl
O

Bauweise Dachform

L[]

TEIL B - TEXT

1. MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauGB)

Die Hoéhe des Firstes wird auf folgenden Bezugspunkt (maximale
Hohe 9,50 m ) begrenzt:

Bezugspunkt ist die Héhenlage des in der StraRenbegrenzungslinie
liegenden Punktes, von dem aus ein rechter Winke! zur Mitte der
strallenseitigen Gebaudeseite fiihrt. Steigt oder fallt das Gelande
vom Bezugspunkt zur Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite, so ist
die Normalhdhe um das Maf der natirlichen Steigung oder des na-
tarlichen Gefélles zu verandern (Socke! ist der unmittelbar iber dem
Gelande liegende Teil der Gebdudeaulenflache, die sich unterhalb

der Unterkante Kellerdecke befindet).

Die Grundflachenzahl von 0,4 darf durch die Anlage von Nebenan-
lagen, Garagen, Carports und Stellplatze mit max. 50 % Uberschrit-

ten werden.

2. Regenentwisserung

(§ 9 Abs. 1, Nr. 6, i. V. m. Nr. 20 BauGRB)

Das auf die Grundstiicke anfallende Niederschlagswasser ist dort
zuriickzuhalten und flachenférmig zu versickern.

Das auf den é&ffentlichen Verkehrswegen anfallende Niederschiags-
wasser wird in den Regenwasserkanal eingeleitet.

3. Griinordnerische Festsetzungen

(1) Far die Bepflanzung der nicht tberbaubaren privaten Grund-
stiicksflachen (§§ 1a u. 9 Abs. 1 BauGB und § 21a BauNVO)

sind die Regelungen des Grinordnungsplanes bindend.

(2) Die im Bebauungsplan festgesetzten B&dume kénnen vom Stand-
ort her geringfiigig verandert werden.

(3) Im Bereich 1 des Baugebietes ist ein Griinstreifen, bestebend
aus einem zweischichtigen Aufbau, ( Baum- und Strauchschicht 3 m

breit ) anzulegen (Hecke 1).

(4) In den Bereichen 2, 3 und 4 des Baugebietes ist eine 1m
breite Hecke anzulegen. Die Héhe der Hecken ( Hecke 2 ) darf

1,50 m nicht Uberschreiten.

(5) Die Flache wird derzeit als Ackerland bewirtschaftet. Der ge-
samte Landschaftsraum ist gekennzeichnet durch weitgehend inten-
siv genutzte Bereiche mit einem geringern Anteil gliedernder Land-
schaftselemente. Der Boden wird als LoR-Schwarzerde bis Braun-
Schwarzerde charakterisiert. Das Planungsgebiet befindet sich im
Regenschatten des Harzes und ist durch Niederschiagsarmut ge-
kennzeichnet. Die Biotopbewertung wird als gering eingeschétzt, da
es sich um intensiv genutzte Ackerflachen handelt. Ackersaumge-

sellschaften sind nur untergeordnet. Die Eingriffswirkungen in dieses

Schutzgut ist als gering einzustufen. Entsprechend der Vorkehrun-
gen zur Minimierung von Beeintrachtigungen und fur das Schutzgut

JArten und Lebensgemeinschaften” ist vorgesehen:

+ Reduzierungen von Erdmassenbewegung

«weitmdglichster Verzicht auf Bodenversiegelung .
« Reduzierung des Schadstoffausstoles durch Verringerung von

Heizenergieverbrauch _ : .
« Verminderung lokalklimatischer Beeintrachtigung durch ortstypi-

sche Bepflanzungen

(6) Die Anpflanzungen sollten nicht zu rezelméaBig und reihig erfol-
gen, sondem kleine UnregelméBigkeiten in der Linienfi}_hrung auf-
weisen. Der Abstand innerhalb der Pflanzreihen soll zwischen den

e Strduchemca. 0,8 mbis1m
» Laubbdumen ca. 10,0 m
» Obstbaumen ca. 8,0 m

betragen.

Pflanzliste

Artenlisten und Pflanzanweisung fiir Geh&lzanpﬁanzungen

(Hinweis)

» Pflanzung zwischen Mitte Oktober und Mitte April bei schnee- und

frostfreiem Wetter

» Verwendung autochthonen Pflanzgutes

» Auflockerung des Bodens vor Anpflanzung

« STRAUCHER
(Hinweis)

Grol3straucher

- werden bei optimalen Wuchsbedingungen in jedem Fall groBer
als 3 m, auch bis 7 m

botanischer Name
Prunus spinosa
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

deutscher Name
Schiehe

Eingriffliger Weifidorn
Zweigrifiliger Weilldorn

Gewshnlicher Schneeball

Vibumum opuius

Wolliger Schneeball

Vibumum lantana

Corylus avellana

Gewshnliche Hasel
Ligustrum vulgare

| Liguster :
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea ]
Pfaffenhiitchen » Euonymus europaeus ﬁ

mittelgroBe und kieinere Striucher

(Hinweis)

- werden bei optimalen Wuchsbedingungen kaum gréRer als 3 m

| botanischer Name

deutscher Name | botanischer Name | deutscher Name
Hunds-Rose Rosa canina Alpen-Johannisbeere | Ribes aipinum
Wein-Rose Rosa rubiginosa Besenginster Sarothamnus scoparius
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum | Brombeere Rubus fruticosus

ll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB, i. V. m. § 90 BauO)

1. Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift iber die Gestaltung gilt fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.1 in der

Gemeinde Neu Konigsaue.
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(2) Sachlicher Geltungsbereich
Diese 6rtliche Bauvorschrift iber die Gestaltung regelt:

-die Gestaltung und Abmessung der Haupt- und Nebengebiude

-die Gestaltung der Dacher

-die Gestaltung der Einfriedung
-die Gestaltung der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen

-die Gestaltung der befestigten Freiflachen / Sizliplatze
-die Gestaltung der Flachen zum Anpflanzen von Biumen,
Strauchern und sonstiger Bepflanzung

2. Anforderungen an die Gestaltung und Abmessung der
Hauptkdrper von Haupt - und Nebengebiuden

(1) Die Oberkante des Sockels darf maximal 1,0 m Gber dem
Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist die Héhenlage des in der Stra-
Renbegrenzungslinie liegenden Punktes, von dem aus ein rechter
Winkel zur Mitte der straRenseitigen Geb&udeseite fiihrt. Steigt oder
falit das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der stralenseitigen
Gebé&udeseite, so ist die Normalhéhe um das MaR der natiiriichen
Steigung oder des natiiriichen Gefélles zu verandern (Sockel ist der
unmittelbar {iber dem Gelénde liegende Teil der GebiudeaulRenfls-
che, die sich unterhalb der Unterkante Kellerdecke befindst).

3. Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen

(1) Es sind nur Satteldacher und ungleiche Satteldicher, einschlieR-
lich Krippelwaim und Walmdéacher mit einer Neigung von 29° - 45°

zugelassen.

(2) Fur Carports und Garagen sind Flachd&cher mit einer Neigung
von maximal 3° zuldssig. Ebenfalls zugelassen sind Satteldacher.
(3) Die Dachrieigung der Erker sind der des Haupthauses anzupas-
sen.

(4) Kniesttcke (Drempel) sind nur bis zu einer Héhe von 1,40 m
gemessen zwischen OK-FuBboden des Dachgeschosses und der

Schnittiinie AuBenwand / Dachhaut zul&ssig.
Jedoch darf bei dieser Kniestockhéhe kein VoligeschoR entstehen.

4. Anforderungen an die Gestaltung der Dacheindeckung

Die Anpflanzung sollte nicht zu regelmaRig und reihig erfolgen, son-
dern kieine Unregelmé&Rigkeiten in der Linienfiihrung aufweisen. Der

Abstand innerhalb der Pflanzreihen soll zwischen Strauchern 0,8-1
m und zwischen Laubb&umen ca. 10 m, zwischen Obstbdumen

ca. 8 m betragen.

Gehdlzartenliste zur Verwendung in den privaten Girten

(Hinweis)
« RATTME I. ORDNIING

- werden bei optimalen Wuchsbedingungen grifer als 20 m -

deutscher Name botanischder Name deutscher Name botanischer Name
Spitz-Ahorn Acer platanoides Zitterpappel, Espe Populus tremula
Berg-Ahomn | Acer pseudopiatanus Berg-Uime Ulmus giabra
Winter-Linde Tilia cordata Scrimer-Linde Tilia piatyphyilos
Stiel-Eiche Quercus robur Silber-Weide Salix alba
Trauben-Eiche | Quercus petraea Schwarz-Erie Alnus giutinosa

«BAUME II. ORDNUNG

- werden bei optimalen Wuchsbedingungen kaum gréBer als 20 m

deutscher Name | botanischer Name | deutscher Name botanischer Name
Feld-Ahorn Acer campesire Echte Mehlbeere | Scrbus aria

Gew. Birke Betula pendula Wild-Bime Pyrus pyraster
Speierling Sorbus domestica Kultur-Birne Pyrus communis
Eberesche Sorbus aucuparia Wild-Apfel Malus syivestris
Hainbuche Carpinus betulus Kultur-Apfei Malus domestica
Steinweichsel Prunus mahaleb Siifik-Kirsche Cerasus avium
Eisbeere Sorbus torminalis Sauer-Kirsche Cerasus vulgaris
Zwetsche | Prunus domestica |

(1) Fur die Deckung der D#cher nach 3 (1) und 3 (2) sind .
Dachsteine aus Beton und Ton Zulassig.

5. Anforderungen an die Gestaltung der Einfriedungen

(1) Einfriedungen der Grundstiicke sind zulassig.

-~-—— (2) Die Héhe von 1,00 m straBenseitig und zwischen den Grund-

sticken darf nicht Gberschritten werden. Fir die duBere Abgrenzung
zwischen den Grundstiicken und zur Feldfiur ist eine Héhe von

1,50 m zulassig.

6. Werbeanlagen

(1) Zulassige Werbeanlagen diirfen nur an Gebsuden im Bereich
des Erdgeschosses angebracht werden.

(2) Die Verwendung von Blinklichtern, laufenden Schriftbéndern,
sowie im Wechsel oder in Stufen schaltbare, d.h. bewegliche Anla-

gen ist unzulassig.

7. Ordnungswidrigkeiten nach Gemeinderecht

Ordnungswidrig handelt, wer im Geltungsbereich dieser Satzung als
Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder

fahrléssig eine Baumanahme durchfithrt oder durchfihren lasst, Qie

nicht den Anforderungen
Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 6 der Gemeindeordnung des

Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA) geahndet werden.

Lht‘()rt?ﬂ-fhcﬂ...

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Neu Konigsaue hat in seiner Sitzung
am 11.12.01 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1
beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde gemiB § 2 Absatz 1 BauGB
am 18.01.2002 ortsiiblich bekannt gemacht.

Neun:ﬁx_ligsaue, 19.08.2002

N ot o
3. Der Gemeinderat hat am 29.01.2002 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Ncwﬁ

Snigsaue, 19.08.2002
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4. DieVoh der Planung beriihrten Triger 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 25.03.2002 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

15.08.2002

¥

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom 25.02.2002
bis 25.03.2000 in der Verwaltungsgemeinschaft Hoym-
Nachterstedt, in 06469 Nachterstedt, Lindenstr. 1, Bauamt
Zimmer 25, wihrend der Dienstzeiten:

Montag 9.2 bis 12.% und 13.2 bis 15.2 Uhr
Dienstag 9.2 bis 12.2 und 13.% bis 17.2 Uhr
Donnerstag 9.2 bis 12.% und 13.2 bis 15.22 Uhr
Freitag 9% bis 11.2 Uhr

nach § 3, Absatz 2 BauGB &ffentlich ausge-
legen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Be-
denken und Anregungen wihrend der Auslegungsirist
von einem Monat gemi3 Wohnbauerleichterungsgesetz
vom 17.05.1990 (BGBL 19901 S. 926), zuletzt durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnungsbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBL. 1993 [ S. 466), von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, am 15.02.2002 ortsiiblich bekannt

gemacht worden.

mgsaue, 19.08.2002

6. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Biirger, sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am 30.07.2002 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Eggﬁfiéfsnigsaue__, 19.08.2002
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7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wurden am: 30.07.2002
vom Gemeinderat als Satzung beschlossen. :

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf

vom 30.07.2002 gebilligt.

8. Der Gemeinderat hat die erginzenden Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am.12.11.02 gepriift und beschiossen.

( ErgéinzungsbeschluB )
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

o 45 / 0D
Neu Konigsaue, den e A 00

genschaftskarte: 5845-3
des Katasteramtes: Aschersleben/StaBfurt
Gemeinde: Neu K&nigsaue
Gemarkung: Neu Konigsaue
Flor:-8 - -
Flurstiick: 79
Stand der Planungsunterlagen (Jahr, Monat): August 2002
Vervielfiltigungserlaubnis erteilt durch das
- Katasteramt am : 30.08.2002
Aktenzeichen : A 8-2954/02

9. Kartengrundlage:

"Die verwendete Planungsunterlage enthilt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen, sowie Stralen, Wege und Plitze vollstindig

nach."”
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch

einwan_(_iﬁ'ei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in der Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Vermesser

10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde
mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom

...................................

Stelle, wo der Plan auf die Dauer der Dienststunden von jedermann

eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
ind ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung

von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Ab-

wigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Absatz 2 BauGB) und
weiter auf Filligkeit und Erlésen von Entschidigungsanspriichen

(§ 44, §246a, Abs. 1 Satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am.........cceeeeceeeenee. in Kraft getreten.

Neu Konigsaue, .......cccceevereerranennas

Biirgermeister

12. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist

die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften bei Zustande-
kommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Neu KOnigsaue, w..ccoeeeeevervrecennens

Biirgermeister

[ Bal

Satzung
tiber den Bebauungsplan Nr. 1 des Wohngebietes Neu Kénigsaue

mit baugestalterischen Festsetzungen gem. § 90 Bau O LSA
Auf Grund des § 10 des BG in der Neufassung vom
27.08.1997 (BGB L Teil 1 Nr. 61) giiltic ab dem 1.Jan. 1998,
sowie nach § 9 Abs.4 Bau GB in Verbindung mit § 90 Abs. 4
und 1 des Gesetzes iiber die Bauordnung des Landes Sachsen/ Anhalt
vom 15.02.2001 Gesetz zur Vereinfachung des Baurechtes in
Sachsen/ Anhalt wird nach Beschlussfassung des Gemeinderates
vom 30.07.2002.und ornsiiblicher Bekanntmachung folgende
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 1.bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) mit den Festsetzungen zur Gestaltung

nach § 90 Abs. 4 und der BauO LSA erlassen ,

BEBAUUNGSPLAN Nr. 1

DES WOHNGEBIETES NEU KONIGSAUE

IN DER GEMEINDE NEU KONIGSAUE
MIT BAUGESTALTERISCHEN
FESTSETZUNGEN

Nach § 90 BauO
PLANUNG:

H & P Bau GmbH
Parkstrafle 10
06333 Walbeck

----------------------------

korrigiert am:.....%3.. 29, 400




