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1. PLANUNGSGRUNDLAGEN

1.1 Planungsanlass

In seiner Sitzung am xx.xx.2026 hat der Stadtrat der Stadt Aschersleben den Aufstellungsbeschluss
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 ,SDW Bildungszentrum Seeland”, im OT Neu
Konigsaue gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Aschersleben ortsiiblich bekannt
gemacht.

Planungsanlass des Bebauungsplanverfahrens der Stadt Aschersleben ist das konkrete Bauvorhaben
des Vorhabentragers — Schutzgemeinschaft Deutscher Wald LV Sachsen-Anhalt e.V. in der
Gemarkung Neu Konigsaue Flur 10, Flursticke 2, 7 und 105 das ,,SDW Bildungszentrum Seeland” zu
errichten und zu betreiben.

Das ,,SDW Bildungszentrum Seeland” ist, neben dem 6,8 ha groflen Arboretum, ein Bestandteil des
SDW-Umwelt-Campus.

Ziel des Gesamtprojektes ist es, allen Altersgruppen von friither Kindheit bis ins Seniorenalter
Naturerfahrungen zu ermoglichen, Uber historische und zukiinftige Waldbewirtschaftung und
Entwicklung zu informieren und sie mit Bildung fiir Nachhaltige Entwicklung (BNE) zu starken.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Planvorhaben zur Errichtung und Betrieb des
»SDW Bildungszentrum Seeland” bauplanungsrechtlich vorbereitet. Das Vorhaben steht im Kontext
zum Schutz des Waldes, welcher ohne Wissen Uber den Wald und dessen Funktionen ein Stlickwerk
bleibt. Neben der Forstwirtschaft und Erholung hat der Wald eine zusatzliche Funktion, die der
Bildung erhalten. Der Lernort Wald eignet sich hervorragend, um Nachhaltigkeit in all ihren
Dimensionen deutlich zu machen, aber auch, die Ideen der Bildung fiir nachhaltige Entwicklung
anzuwenden.

Der Begriff ,Bildung fiir nachhaltige Entwicklung” (BNE) wurde auf der UN-Konferenz fir Umwelt und
Entwicklung in Rio de Janeiro 1992 gepragt. In deren Abschlussdokument wurde Bildung die Aufgabe
zugewiesen, alle Menschen zu befdhigen, unsere globalisierte Welt aktiv, eigenverantwortlich und
verantwortungsbewusst zu gestalten. Die im September 2015 von der Vollversammlung der
Vereinten Nationen verabschiedeten 17 globalen Nachhaltigkeitsziele sind der global giiltige
Referenzrahmen fiir die Weiterentwicklung und Umsetzung nachhaltiger Entwicklung.

Die Kulturministerkonferenz der Lander in Deutschland hat sich bereits frihzeitig mit
Themengebieten, die heute unter dem Begriff ,Bildung fiir nachhaltige Entwicklung” zusammen
gefasst werden, auseinander gesetzt. Seit 2024 liegt eine eigenstandige Empfehlung der
Kulturministerkonferenz zu ,Bildung flir nachhaltige Entwicklung in der Schule” vor. In einem
zusammen mit dem Bundesministerium flr wirtschaftliche Zusammenarbeit entwickelten
Orientierungsrahmen fir den Lernbereich Globale Entwicklung, wurden konkrete Empfehlungen fir
BNE-Lernprozesse sowie Materialien fir den Unterricht angeboten.

Auf der Webseite (abgerufen am 16.03.2026) des Ministeriums flr Wissenschaft, Energie,
Klimaschutz und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt bekennt sich Sachen-Anhalt zur Nachhaltigkeit
in dem darin steht, dass der Gedanke der nachhaltigen Entwicklung seit 1990 in alle vom Land
Sachsen-Anhalt erarbeiteten Konzepte einflief3t.

Die Bildung fiir nachhaltige Entwicklung im Land Sachsen-Anhalt wird zudem entsprechend den seit
23.10.2024 giiltigen Richtlinien zur Gewahrung von Zuwendungen zur Forderung von Projekten zur
Bildung fiir nachhaltige Entwicklung in Sachsen-Anhalt des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft
und Energie gefordert.
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Ziele der Forderung sind unter Punkt 2 der Richtlinien aufgelistet. Geférdert werden Projekte wie:

a) die Vernetzung 6kologischer, 6konomischer und sozialer Aspekte und Themenfelder
widerspiegeln sowie Kompetenzen in diesen Bereichen entwickeln,

b) neue Themenfelder fir die Bildung fiir nachhaltige Entwicklung erschlieRen,

c) am Gemeinwesen orientiert sind,

d) die Nachhaltigkeitskommunikation férdern,

e) nachhaltigkeitsrelevante Fort- und WeiterbildungsmaRBnahmen (beispielsweise Seminare,
Fachtagungen) beinhalten,

f) der Aufklarung zur nachhaltigen Entwicklung dienen und landesweit bedeutsame Themen
aufgreifen,

g) kiinstlerische Formen wie Ausstellungen und Prasentationen zur Forderung des Bewusstseins
fir Nachhaltigkeit und Umwelt beinhalten oder

h) wissenschaftliche Untersuchungen zur Bildung fiir eine nachhaltige Entwicklung beinhalten.

Die Schutzgemeinschaft Deutscher Wald (SDW), Landesverband Sachen-Anhalt e. V. ist der
Vorhabentrager und Eigentimer der Grundstiicke. Als gesetzlich anerkannter gemeinnitziger und
unabhangiger Verband engagiert er sich fir die Gesundheit und Zukunft unserer Walder. Das Ziel
dieses Engagements ist den Wald zu bewahren, seine nachhaltige Nutzung zu fordern und die
Lebensgrundlagen fiir Menschen, Tiere und Pflanzen zu schiitzen. Er ist liberzeugt, dass der Wald
mehr als nur ein Wirtschaftsgut ist. Er ist Lebensraum, Klimaschitzer und Erholungsraum. Dem
Verband ist bewusst, dass immer mehr Menschen, vor allem Jugendliche, den direkten Bezug zur
Natur verlieren. Der Verband will das Verhaltnis der Menschen zum Wald starken.

Die Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Sachsen-Anhalt engagiert sich mit vielfaltigen Projekten fur
Wald- und Naturschutz sowie flr zeitgemadRe Waldpaddagogik. Neben der traditionsreichen Aktion
wie der Tag des Baumes hat die Schutzgemeinschaft weitere Projekte wie Waldfuchs, TinyForst,
Mini-Walder und vielfaltige Bildungsprogramme in die Wege geleitet, darunter die Waldakademie.

Die Waldakademie ist ein Fortbildungsangebot fiir Erzieherinnen, Erzieher und Waldpadagogen. In
Seminaren und Workshops kénnen Teilnehmer ihre Kenntnisse in Umweltbildung und
Naturpadagogik vertiefen — mit Fokus auf dem Erlebnis Wald.

Das Gebdude der SDW auf dem Flurstiick 7 wird in ein Bildungszentrum mit Funktionen wie
Verwaltungs- und Tagungsraume mit Ubernachtung umgebaut. Davor entstehen 4 Stellpldtze und ein
ErschlieBungsweg mit Anschluss an die o6ffentlichen Stralle K 1370, welche Frose im Sliden mit der L
73 im Norden verbindet. Auf 7 Standorten werden Moglichkeiten angeboten Outdoor-Labore,
Picknick-oder Zeltstationen zu errichten. Die ,Moblierung” dieser Stationen ist mobil. Der
Geholzbestand wird erhalten und wo nétig ergdnzt bzw. durch heimische, standortgerechte Geholze
ersetzt.

Die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens gewadhrleistet entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung. Im Rahmen der Planung sollen die privaten und 6ffentlichen Belange
gemal § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander und untereinander abgewogen werden.

Insbesondere sind folgende Belange zu beriicksichtigen:
e die Errichtung eines Bildungszentrums innerhalb einer Plangebietsfliche von ca. 8.785 m?
(ca. 0,88 ha),
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e die Realisierung der planungs- und bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Schaffung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbindung ,,SDW Bildungszentrum
Seeland” sowie die erforderlichen ErschlieBungs- und Ausgleichsflachen,

e die Schaffung einer Rechtsgrundlage fiir die Umstrukturierung des Plangebietes,

e die Schaffung von Rechtssicherheit fiir die Bebaubarkeit von Konversionsflachen, es handelt
sich hierbei um ein vorhandenes leer stehendes Gebdude und um einer ehemaligen Nutzung
als Verwaltung,

e die Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die die wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt, eine menschenwiirdige
Umwelt sichert und die natirlichen Lebensgrundlagen schiitzt und entwickelt, auch in
Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz,

e die Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlielllich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege,

e die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

e die Entwicklung von geeigneten AusgleichsmaRnahmen und die Sicherung der hierfiir
erforderlichen Flachen.

Die Forderung des Bewusstseins fiir eine nachhaltige Entwicklung, der Liebe fiir Natur, des
Verstandnisses fir den Erhalt und Pflege insbesondere des Waldes, sind wesentliche Anspriiche an
das geplante Bauvorhaben.

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1 a BauGB wird eine Umweltprifung
durchgefihrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist im vorgesehenen Umfang und zum
jetzigen Zeitpunkt erforderlich, um die Umsetzung des Planungsziels verbindlich festzusetzen und die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben zu schaffen.

Die getroffene Darstellung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,SDW Bildungszentrum
Seeland” gemaR § 11 BauNVO Sonstige Sondergebiete ist aus nachfolgenden Griinden stadtebaulich
begriindet.

Mit der vorliegenden Planung werden die Vorrausetzungen fir die Umnutzung eines ehemaligen
Verwaltungsgebdudes auf einer Handels- und Dienstleistungsflache geschaffen, so dass die Flache
aus wirtschaftlicher Nutzung jetzt fir andere Nutzungen zur Verfligung (Flachenrecycling) steht, und
hierfir kein bisher unerschlossenes Geldande in Anspruch genommen wird. Dieses Flachenrecycling
entspricht dem o6ffentlichen Interesse zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden und den
Zielsetzungen der LEP-LSA.

Das geplante Bauvorhaben beeintrachtigt aufgrund seiner Lage auBerhalb des Siedlungsgefiiges nicht
die stadtebauliche Entwicklung der Stadt Aschersleben und des Ortsteils Neu Konigsaue. Das Areal
bietet keine glinstigen Standortbedingungen fiir eine andere bauliche oder sonstige stadtebauliche
Nutzung. Dariliber hinaus kommt fiir diese Flache im AulRenbereich eine andere Nutzung schwerlich
in Betracht, da sie durch die bisherige Nutzung vorbelastet ist, und aufgrund der vorhandenen Lage
wirtschaftlich weniger wertvoll ist.

Das Vorhaben leistet einen nennenswerten Beitrag zur Entwicklung des Bewusstseins fiir den
allgemeinen Klimaschutz und fiir den Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen.
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Mit der vorliegenden Planung wird also nicht ein bislang ungenutzter oder unberiihrter Standort in
Anspruch genommen. Vielmehr wird eine durch anthropogene Nutzung vorbelastete und aus diesem
Grund fir andere Nutzungen kaum in Frage kommende Flache (berplant. Die Wiederbelebung und
das Recycling derartiger Flachen sind stdadtebaulich sinnvoll und entsprechen dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemaR § 1 a (2) BauGB.

Mit der vorliegenden Planung wird eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gesichert, die die
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt, die hilft,
eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln, insbesondere auch im Kontext des allgemeinen Klimaschutzes.

1.2 Rechtsgrundlagen

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I, S. 2986), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I, Nr. 189),

Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LPlanG LSA) vom 14. Januar 2026 (GVBI. LSA
Nr.01/2026 S. 18, wirksam seit dem 01. Februar 2026),

Verordnung tiber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes-Sachsen Anhalt vom 16. Februar
2011 (GVBI. LSAS. 160),

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 347)
und durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert
worden ist,

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58) vom Januar
1991, die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geandert worden ist,

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.
September 2013 (GVBI. LSA, S. 440, 441), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Juni 2024
(GVBI. LSA, S. 150),

Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg (REP MD), beschlossen durch
die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg am 19.02.2025 (RV
04/2025), genehmigt durch die obersten Landesentwicklungsbehérde am 26.05.2025, wirksam
geworden am 15.07.2025 (Amtsblatt LVwA Nr. 07/2025)

Sachlicher Teilplan ,Ziele und Grundsdtze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur — Zentrale
Orte/Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge/GroRflachiger Einzelhandel in der
Planungsregion Magdeburg” in Kraft getreten am 16.04.2024,

In der Sitzung der Regionalversammlung am 19.02.2025 hat die Regionalversammlung
Magdeburg den Sachlichen Teilplan ,Ziele und Grundsatze zur Energie in der Planungsregion
Magdeburg” mit Umweltbericht zur Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen. Diese erfolgte
vom 18.03. - 06.05.2025,

Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011 (GVBL. LSA 2011, S.
160) in Kraft getreten am 12. Marz 2011,

Zweiter Entwurf zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes des Landes Sachsen-Anhalt
mit Kabinettsbeschluss vom 02.09.2025 zur Beteiligung der o6ffentlichen Stellen und der
Offentlichkeit freigegeben, o6ffentliche Auslegung im Zeitraum 15.09.2025 bis einschlieRlich
17.10.2025,
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e  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323),

e Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember 2010 (GVBI.
LSA, S. 569), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2019 (GVBI. LSA S.
346)

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. |, S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306),

e  Ausflihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA) zum Bundes-Bodenschutzgesetz
vom 2. April 2002; (GVBI. LSA S. 214), § 8 gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5.
Dezember 2019 (GVBI. LSA S. 946)

e Llandeswaldgesetz (LWaldG LSA) vom 25. Februar 2016 (GVBI. LSA S. 77) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 02. Juli 2024 (GVBI. LSA S. 196),

e  Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Kommunalverfassungsgesetz — KVG
LSA) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA 2014, S. 288), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 16. Mai 2023 (GVBI. LSA S. 128, 132),

e StralRengesetz des Landes Sachsen-Anhalt (StrG LSA) vom 06. Juli 1993 (GVBI. LSA 1993, S. 334),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Marz 2023 (GVBI. LSA, S. 178),

e  Planungssicherstellungsgesetz vom 20. Mai 2020 (BGBI. I, S. 1041), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 3334).

1.3 Planungsablauf

In seiner Sitzung am xx.xx.2026 hat der Stadtrat der Stadt Aschersleben den Aufstellungsbeschluss
des Bebauungsplans Nr. 31 ,SDW Bildungszentrum Seeland” im OT Neu Konigsaue gefasst. Der
Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Aschersleben ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit der dazugehorigen Begriindung und
der Umweltprifung sind zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die 6ffentliche Auslegung fandvom . .2026 bis . .2026 statt.

Mit der E-Mail vom . .2026 wurden die Behorden, sonstige Trager o6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden gebeten, ihre Stellungnahme zum Vorentwurf abzugeben.

Es sind folgende weitere Verfahrensschritte zu durchlaufen:

o Erstellung des Entwurfs und Annahme desselben, Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung durch
den Stadtrat,

o Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden
zum Entwurf,

o Offentliche Auslegung des Entwurfs,

o Abwagungsbeschluss des Stadtrates sowie Beschluss zur Annahme der Genehmigungs-
/Satzungsfassung des Bebauungsplanes,

o Einreichung zur Genehmigung bzw. Satzung,

o Genehmigung u. U. mit Auflagen und Hinweisen bzw. Satzung, Ausfertigung und
Bekanntmachung.

1.4 Raumordnerische Vorgaben

1.4.1 Rechtskraftiger Landesentwicklungsplan 2010 und 2. Entwurf des Landesentwicklungsplanes
2025, Kabinettbeschluss vom 02.09.2025

Im rechtskraftigen Landesentwicklungsplan 2010 ist fir den Raum des OT Neu Konigsaue, Stadt
Aschersleben folgende raumordnerische Festsetzung enthalten.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt 2010, Plangebiet innerhalb roter
Markierung

(XV1
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Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus und Erholung
Es handelt sich hierbei um das Gebiet Nr. 5 ,Seeland“region Nachterstedt (Harzer Seeland).

Das festgelegte Vorbehaltsgebiet erstreckt sich im Siden und Westen bis zur
Eisenbahnstrecke Aschersleben/Halberstadt, im Norden bis zu den Gemeinden Neu
Kbénigsaue, Schadeleben, Friedrichsaue und Hausneindorf und im Osten bis zur B 180. Der
Bereich ,Seeland” mit den Tagebaurestlochern Kénigsaue und Schadeleben/Nachterstedt soll
eine Natur- und Erholungslandschaft, insbesondere fiir Familien mit Kindern umgewandelt
werden.

Das vorgesehene Plangebiet befindet sich mitten im festgelegten Vorbehaltsgebiet und ist
damit Bestandteil desselben. Das geplante Bauvorhaben befindet sich nicht nur im Einklang
mit dem festgelegten Vorbehaltsgebiet, sondern férdert aufierdem durch seine vielféltigen
Angebote den Tourismus und trégt zur aktiven Erholung bei.

Im 2. Entwurf des Landesentwicklungsplanes 2025 ist fiir das Gebiet des Kdnigsauer Sees bis zur K
1370 im Westen, L 73 im Norden und Osten, bis zur A 36 im Siiden keine Festlegungen getroffen.

Jenseits der L 73 ist das Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft Nr. 4 , Gebiet um StafRfurt-
Kothen-Aschersleben” festgesetzt.
Das Vorbehaltsgebiet hat keine Beriihrungspunkte mit dem Plangebiet.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Zweiten Entwurf der Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt, Darstellung
der Verwaltungsgrenzen auf der Grundlage der Daten des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-
Anhalt ©GeoBasis-DE/LVermGeo LSA [2025]/021725 (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de), Darstellung auf der Grundlage
der Digitalen Topographischen Karte 1:250.000 (DTK205)© GeoBasis-DE/BKG (12/2022) dI-de/by-2-0, Plangebiet innerhalb
roter Markierung

Das Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus Nr. 2 ,,Concordiasee” liegt nun westlich der K 1370.

Das Vorhabengebiet liegt im 2. Entwurf der Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes
nicht mehr innerhalb des Vorbehaltsgebietes; es grenzt jedoch direkt an. Im Bereich des
Plangebietes wurden keine Festsetzungen getiditigt.

Die Kreisstrafse 1370 begrenzt das Vorbehaltsgebiet im Osten. Einige Flichen des Vorhabens,
wie z.B. die Streuobstwiese, welche bereits angelegt wurde, der digitale Lehrpfad, der
experimentelle Klimawald sowie verschiedene Waldbiotope als Bestandteile des Arboretums
liegen jedoch innerhalb des Vorbehaltsgebietes.

Die geplante Nutzung widerspricht daher nicht den Zielen des Landesentwicklungsplanes.

1.4.2 Rechtskraftiger regionaler Entwicklungsplan Magdeburg 2025
Ziele und Grundsitze der Raumordnung im seit 15.07.2025 rechtskriftigen Regionalen
Entwicklungsplan Magdeburg

Im seit 15. Juli 2025 rechtskraftigen Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg sind folgende Ziele und
Grundsatze flr den Ortsteil Neu Kénigsaue der Stadt Aschersleben festgelegt, die zu beriicksichtigen
sind.

Zentralortliche Gliederung

Im seit 15.07.2025 rechtskraftigen Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg sowie im seit
16.04.2024 rechtskraftigen Sachlichen Teilplan ,Ziele und Grundsadtze der Entwicklung der
Siedlungstruktur - Zentrale Orte/Sicherung und Entwicklung der
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Daseinsvorsorge/GroRflachiger Einzelhandel in der Planungsregion Magdeburg” ist die Stadt
Aschersleben als Mittelzentrum festgeschrieben. Fiir den Ortsteil Neu Kodnigsaue ist keine
zentralortliche Funktion festgeschrieben.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg v. 15.07.2025, o. M., genordet, "Regionaler
Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg 2025 @ Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg", Plangebiet
innerhalb roter Markierung

Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft.

Im Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg 2025 grenzt das Plangebiet im Nordosten an das
festgeschriebene Vorranggebiet fir Natur und Landschaft XXIX , Tagebaurestloch Konigsaue
und Restgebiet Seeldndereien”. Das Gebiet erstreckt sich 6stlich und westlich der KreisstraRe
1370.

Die 6kologisch wertvollen und in Bezug auf Stérungen sehr sensiblen Lebensgemeinschaften
stehender Gewadsser sind zu erhalten und zu entwickeln. Die durch den Grundwasseranstieg
entstandenen Feuchtwiesen sind als Lebensraum fiir zahlreiche Vogelarten zu sichern und zu
entwickeln. Nach Beendigung der Sanierungsarbeiten am Tagebaurestloch ist die Halde frei
von anthropogenen Nutzungen zu halten.

Die in dieser Festschreibung enthaltenes Schutzgebiet NSG0148 ,, Wilslebener See”, befindet
sich ca. 5 km siidéstlich des Plangebietes.
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Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus und Erholung
Das Plangebiet ist Bestandteil des Vorbehaltsgebietes Nr. 1 ,Seeland” Region Nachterstedt
(Harzer Seeland).

Das Vorbehaltsgebiet wird durch das Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft XXIX gegliedert.
Das Plangebiet ist Bestandteil des nérdlichen gréfieren Bereiches des Vorbehaltsgebietes. Das
vorgesehene Plangebiet ergdinzt in vorteilhafter Weise diese Festsetzung.

Vorbehaltsgebiete zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems

Das unter Nr. 27 festgeschriebene Vorbehaltsgebiet ,Seeldandereien” enthalt lGberregional
bedeutsame Biotopverbundflachen: Tagebaurestloch Koénigsaue und Restgebiete
Seeldandereien, Biotopverbundflachen Seeldandereien, Geholze und Sdume nordwestlich des
Wilslebener Sees.

Das Vorbehaltsgebiet befindet sich siidéstlich des Plangebietes. Der vorhandene
Baumbestand im Plangebiet wird soweit wie mdglich erhalten. Wo nétig, wird er durch
heimische und standortgerechte Gehélze ersetzt und ergdnzt. Insofern trégt das geplante
Bauvorhaben zum Erhalt und zur Komplettierung des Vorbehaltsgebietes bei.

Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft
Das festgeschriebene Vorbehaltsgebiet Nr. 2 ,Gebiet um StalRfurt-Kothen-Aschersleben”
befindet sich 6stlich bis siidéstlich des Plangebietes.

Das festgelegte Vorbehaltsgebiet hat keinerlei Beriihrungspunkte mit dem Plangebiet, so dass
daraus keine gegenseitige Beeintrdchtigung erfolgen kann.

Uberregional bedeutsame Rad- und Wanderweg

Das Plangebiet befindet sich nicht an einem Uberregional bedeutsamen Rad- und
Wanderweg, sondern unmittelbar am Seeland Rundweg, welcher eine landschaftlich reizvolle
Tour rund um Concordiasee und Neu Konigsauer See anbietet.

Auf der Nordseite des Concordiasees, nahe dem Ortsteil Schadeleben, erwartet Besucher eine
liebevoll angelegte Uferpromenade mit Anschluss an den (iberregionalen Rad- und
Wanderweg R 1 (Europa Radweg).

Regional bedeutsame Sportanlage oder Freizeitanlage
Unter dieser Kategorie der Regional bedeutsamen Freizeitanlagen ist unter Nr. 1
»Abenteuerland Harzer Seeland” festgeschrieben.

Abenteuerland Harzer Seeland: Das infolge des Braunkohleabbaus entstandene Areal am Ufer
des Concordiasees hat sich zu einem gefragten Erholungsgebiet speziell fiir Familien
entwickelt. Mit iiber 80.000 m2, mehr als 50 Spielattraktionen und 10 Grillpléitzen ist das
Abenteuerland Kénigsaue der gréfSte Kinderspielplatz in Sachsen-Anhalt. Das Abenteuerland
ist fiir einen Tagesausflug mit der ganzen Familie geeignet. An den Wochenenden und in den
Ferien gibt es zahlreichende weitere Angebote wie Ponyreiten oder Feste. Zukiinftig wird das
Abenteuerland neben dem Concordiasee eine zentrale Rolle in der touristischen Entwicklung
des Harzer Seelands haben.
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Das Abenteuerland befindet sich nérdlich des Plangebietes ca. 690 m (Luftlinie) vom
nérdlichsten Punkt des Plangebietes. Das Plangebiet wird davon nicht beriihrt. Das
Planvorhaben ist ein ergéinzendes Angebot an Besucher des Seelandes.

1.5 Geltungsbereich

Der rdaumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 2,
7 und 105, Flur 10 der Gemarkung Neu Kénigsaue und hat eine GréRe von 8.785 m?* (ca. 0,88 ha.)

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind aus der beigefiigten Planzeichnung ersichtlich.

Das Plangebiet wird umgrenzt:

e Im Norden: durch den ErschlieBungsweg und Baumbestand

Im Osten: durch landwirtschaftlich genutztes Griinland und Baumbestand,

Im Siden: durch einen Wirtschaftsweg und dahinter Griinland mit Baumbestand,
Im Westen: durch die Kreisstrafle K 1370.

Das Plangebiet befindet sich in keinem Schutzgebiet.

1.6 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem genehmigten Flachennutzungsplan der Gemeinde Neu Kénigsaue mit dem Plangebiet innerhalb
roter Markierung

Flr den Ortsteil Neu Kénigsaue der Stadt Aschersleben liegt ein vom Landesverwaltungsamt Sachsen-
Anhalt am 24.10.2005 unter dem AZ: 204-21101/ASL/026 genehmigter Flachennutzungsplan vor. Ob
er rechtswirksamer geworden ist, geht aus der Planunterlage nicht hervor, die diesbeziiglichen
Verfahrensvermerke sind nicht mit Unterschrift dokumentiert.
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Im genehmigten Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Bestandteil eines Sondergebietes mit der
Zweckbindung ,, Tourismus” gemaR § 10 BauNVO ausgewiesen.

Auch das innerhalb des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geplante Bauvorhaben
»SDW Bildungszentrum Seeland” dient unmittelbar den Zielen des Tourismus und Erholung. Somit
kann er aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gelten.
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2. BEGRUNDUNG

2.1 Allgemein

(Quellen: Wikipedia - abgerufen am 20.03.2026; Webseiten des Ministeriums fiir Umwelt, Landwirtschaft und Energie LSA;
Gerd Michelsen: Bildung fiir nachhaltige Entwicklung; Materialien der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Landesverband
Sachsen-Anhalt e. V. Magdeburg; Google, Vorhabenbeschreibung des Trégers SDW vom 24.03.2026)

Umweltbildung hat ihre Wurzeln in den 60er und 70er Jahre. Der Bericht des Club of Rome zu den
Grenzen des Wachstums war der Initiator, welcher die Diskussionen um die Umweltverschmutzung,
industrielle Produktionsweisen und die westlichen Konsummodelle und in diesem Zusammenhang
Uber die Begrenztheit der natlrlichen Ressourcen anregte und zunehmend in den Fokus der
Offentlichkeit riickte.

Das Hauptanliegen der Umweltbildung liegt schwerpunktmaRig auf den Aufbau von Kompetenzen
zum Verantwortungsbewussten Umgang mit der Umwelt. Es thematisiert die Ressourcenfrage und
ist primar Okologisch ausgerichtet. Sein Anliegen ist deshalb bevorzugt auf die Erhaltung der
natirlichen Ressourcen und Okosysteme gerichtet.

Nach der Konferenz der Vereinigten Nationen zu Umwelt und Entwicklung in Rio de Janeiro im Jahre
1992 erfahrt die Umweltbildung eine grundlegende konzeptionelle Neuorientierung. So wird sie nun
nicht mehr vorrangig von dkologischen Fragestellungen ausgehend konzipiert, sondern versteht sich
als Bildung fir nachhaltige Entwicklung, die Fragen nach globaler Gerechtigkeit und den
O0konomischen wie auch sozialen und kulturellen Implikationen des Mensch-Natur-Verhaltnisses im
globalen Zusammenhang in den Blick padagogischer Theorie und Praxis nimmt und dabei den Erwerb
von Gestaltungskompetenz fordert.

Angesichts der wachsenden Weltbevolkerung, des Strebens nach Steigerung des personlichen
Wohlstandes, der zunehmenden Globalisierung sowie technischen und wissenschaftlichen
Fortschritts und Steigerung der globalen Wirtschaftsleistung ist der Druck auf Ausbeutung der
natlirlichen Ressourcen stdndig gestiegen, so dass diese zu versiegen drohen. Diese hat zu
Umweltverdanderungen einschlieflich zu Klimaverdnderungen mit katastrophalen Folgen gefihrt.

Angesichts dieser Entwicklung wurde bereits im Jahre 1999 in einem Gutachten die Bundesregierung
dazu gemahnt, dem Umweltschutz aus (Uberlebensstrategischen Grinden hochste Prioritat
einzurdaumen. Umweltschutz ist die Erhaltung des Lebensumfeldes der Menschen und ihrer
Gesundheit. Umweltschutz umfasst alle MaRnahmen, die dazu beitragen, dass die natlirliche Umwelt
der Menschen erhalten bleibt, dass Boden, Luft, Wasser, Pflanzen und Tiere geschuitzt werden.

Zum Gesamtkomplex des Umweltschutzes gehoéren z. B. Klimaschutz, Gewadsserschutz,
Gesundheitsschutz und nicht zuletzt Waldschutz. Der Waldschutz beinhaltet alle MaBnahmen zum
Schutz von Waldern und Baumbestdanden vor Schaden jeglicher Art. Dabei werden sowohl die
forstwirtschaftlichen wie die nicht materiellen Anspriiche (wie Erholung, Klimawirkung oder
Landschaftsgestaltung) an den Wald als schiitzenwert betrachtet.

Die Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Sachsen-Anhalt e. V. widmet sich
leidenschaftlich dem Schutz unseres Waldes mit dem Ziel, den Wald zu bewahren, seine nachhaltige
Nutzung zu férdern und die Lebensgrundlagen fiir Menschen, Tiere und Pflanzen zu schiitzen. Sie hat
die Waldpadagogik mit gepragt und riickte somit die Férderung von Naturbewusstsein neben dem
Waldschutz in den Vordergrund. Mit der Zeit hat sich die Waldpadagogik zu einem Instrument zum
Wissen Gber den Wald und dessen Funktionen entwickelt. Die waldbezogene Bildung fir nachhaltige
Entwicklung vermittelt mehr als nur Wissen zum Wald. Sie férdert Bewusstsein fir die ganzheitliche
Bedeutung von Waildern wund bietet Maoglichkeiten zur Personlichkeitsentwicklung und
Gesundheitsbildung, Nachdenken anzuregen und den Menschen Kompetenzen an die Hand zu
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geben, die sie auf andere Lebensbereiche anwenden kénnen. Das will die Bildung fir nachhaltige
Entwicklung. Der Wald bietet dafiir den perfekten Rahmen.

Die Errichtung und der Betrieb des geplanten Vorhabens eines Bildungszentrums dienen dazu, die
Bildungsziele effizienter in einer geeigneten Umgebung zu vermitteln. Der vorgesehene Standort ist
dafiir sehr geeignet. Er befindet sich mitten im Wald, ist bereits teilweise bebaut und erschlossen. Es
wird kein unerschlossenes Geldande in Anspruch genommen.

2.2 Beschreibung des Vorhabens

Die Zukunft Seen — Ein Impuls fir Umweltschutz, Umweltbildung und Tourismus
(©Vorhabenbeschreibung des Trdgers SDW vom 24.03.2026)

Das Projekt ,,Die Zukunft Seen — Ein Impuls fir Umweltschutz, Umweltbildung und Tourismus® wird
ein einzigartiges und vielseitiges Zentrum in Sachsen-Anhalt sein. Die Umsetzung des Vorhabens
flihrt zur Weiterentwicklung des landlichen Raums. Es schafft und verbessert die Voraussetzungen
zur Ansiedlung von Freizeit- und Naherholungseinrichtungen sowie touristischer Infrastruktur. Es
wertet die vorhandenen Einrichtungen auf und ergénzt diese sinnvoll. Das Projekt ist zwingend mit
einer Starkung des sozialen Miteinanders verbunden und basiert auf einem starken Ehrenamt und
blrgerschaftlichen Engagements. Die SDW als eine der altesten Naturschutzverbdnde, schafft im
Seeland fir ca. 400 Mitglieder, jahrlich ca. 5.000 Teilnehmer der Veranstaltungen sowie fir die
Unterstiitzer aus der Wirtschaft eine zeitgemalle Prasenz.

Das SDW-Umwelt-Campus besteht aus dem 8 ha groRen ,Arboretum” (nicht Bestandteil dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes) und dem ,SDW Bildungszentrum Seeland”.

Ziel des Gesamtprojektes ist es, allen Altersgruppen von friither Kindheit bis ins Seniorenalter
Naturerfahrungen zu ermoglichen, Uber historische und zukiinftige Waldbewirtschaftung und
Entwicklung zu informieren und sie mit Bildung fiir Nachhaltige Entwicklung (BNE) zu starken.
Ziel: Zentraler und auBerschulischer Bildungsort, touristisch Gberregionale Anlaufstelle
Inhalt: Waldentstehung & Umweltbildung
Instrumente: Arboretum (Freifliche, Stadt Seeland-nicht Bestandteil dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, aber zum besseren Verstandnis erwadhnt)
- Entwicklung durch Patenschaften/ Firmenwalder
- Pflege durch Partnerschaften mit Jugendwaldheimen,
Schulen, Ausbildungsstatten
SDW Bildungszentrum Seeland (Gebdude, Stadt Aschersleben)
- kostenlose Bildung mit Ubernachtungsméglichkeiten

Die SDW-Bildungsangebote und - projekte werden im Seeland zuklinftig eine landesweite
Anlaufstelle haben. Neben Waldthemen koénnen hier Kompetenzen im Bereich Bildung fir
Nachhaltige Entwicklung (BNE) vermittelt werden. Im Arboretum kann Waldentwicklung digital &
analog beobachtet werden. Der Besucher lernt verschiedenste Waldtypen fiir einen ganzheitlichen
Eindruck von Wald kennen.

Er wird durch jahrlich wiederkehrende Baumpflanzaktionen an die Themen der Waldentwicklung
herangefiihrt. An den Aktionen kénnen alle Altersgruppen teilnehmen, ihr Wissen teilen und neues
Wissen erlangen. Das Projekt bietet einen familienfreundlichen Aufenthalt, die Briicke zwischen
Hakel und Harz im Wander- und Radnetz sowie dem Abenteuerspielplatz.
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Das alte Verwaltungsgebaude wird einer neuen Nutzung zugefiihrt (nachhaltig saniert). Es ist das
Herz des Bildungszentrums. Gleichzeitig wird die Flache durch die BNE-Schule genutzt, um die
Kompetenzentwicklung der Besucher zu férdern.

Ein praxisnahes Outdoor-Forschungslabor richtet sich an Schulen, Fachbesucher und
naturinteressierte Gruppen mit dem Ziel, Biodiversitdt erlebbar zu machen. Es schafft eine
Schnittstelle zwischen Forschung, Bildung und birgerschaftlichem Engagement und tragt damit zur
Umsetzung der GAP-Ziele nachhaltige Ressourcennutzung und Erhalt der Biodiversitat sowie zur
Umsetzung des BNE-Bildungsauftrags des Landes Sachsen-Anhalt bei.

Eine kombinierte Informations-, Koordinations- und Bildungsstatte wird die neue
Landesgeschaftsstelle der SDW Sachsen-Anhalt beherbergen und ist zugleich ein o6ffentlich
zuganglicher Anlaufpunkt fur Besucher des Arboretums, ehrenamtlich Engagierte, Fachakteure, die
lokale Bevolkerung, Lehrer und Touristen.

Ein groRziigiger, 100 m? groRer, lichtdurchfluteter Seminarraum mit groRflachiger Fensterfront, der
sowohl als Besucherempfang als auch als Veranstaltungsort fiir Uberregionale Bildungs- und
Naturschutzveranstaltungen dient. Dieser Raum wird mit modularer Moéblierung, Medientechnik,
Naturmaterialien, Messstationen und Werkzeug ausgestattet und kann flexibel fir Workshops,
Vortrage, Projekttage, Netzwerktreffen und Fortbildungen genutzt werden. Der Seminarraum bietet
Platz flr 40 bis 60 Personen und dient damit auch als Zentrum fiir landesweite Fachveranstaltungen
und Multiplikatoren Schulungen. Die SDW arbeitet mit vielen Tausend Kindern landesweit
zusammen. Die Arbeit entspricht rund 25.000 Unterrichtsstunden im Jahr nur allein fir das
Vorschulangebot — das Projekt Waldfuchs.

Eine digitale Umweltbibliothek mit einer digitalen Medienstation bietet Zugriff auf eine kuratierte
Sammlung von E-Books, wissenschaftlichen Artikeln, Podcasts und interaktiven Lernmodulen zu
Themen wie Klimawandel, Biodiversitat und nachhaltige Forst- und Landwirtschaft. Die Gestaltung
orientiert sich an erfolgreichen Beispielen wie der Ausstellung zum Gartnern auf der BUGA Erfurt, mit
interaktiven Stationen, Touchscreens und multimedialen Inhalten.

Durch die interaktive Ausstellung neben dem Eingangsbereich mit groBem digitalem Gelandemodell,
Touch-Terminals zur Tier- und Pflanzenwelt der Region sowie aktuellen Monitoring Daten (z. B. aus
dem Biotoplabor) werden Besucher aller Altersgruppen in die naturschutzbezogenen Themen des
Harzer Seelands eingefiihrt. Die analogen Materialien wie Gelandelbersichten, Veranstaltungspléne,
Faltblatter und Wandgrafiken unterstiitzen zusatzlich die Besucherinformation.

Die geplanten Naturbeobachtungsraume sind als integraler Bestandteil der umwelt- und
naturschutzbezogenen Bildungs- und Offentlichkeitsarbeit konzipiert. Sie bieten Besuchern aller
Altersgruppen rund um die Uhr einen Zugang zur Naturbeobachtung aus der Vogelperspektive und
ermoglichen naturnahe Ubernachtungen mit direkter Sicht auf geschiitzte Arten.
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Abb. 5: Besuchergruppen Concordiasee — Soll Zustand, Quelle: Vorhabenbeschreibung des Tragers SDW vom 24.03.2026
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Abb. 6: Angebote rund um den Concordiasee, Quelle: Vorhabenbeschreibung des Tragers SDW vom 24.03.2026,
Bestandteil des vorliegenden vbB-Planes rot umrandet

Bestandsbeschreibung

Das vorhandene Gebaude, in Plattenbauweise — das Erdgeschoss deutet darauf hin —wurde ca. 1965
errichtet und diente als Verwaltungsgebaude fur das Braunkohlenwerk Nachterstedt. In den 90er
Jahren wurde es als Verwaltungsgebaude fir die Seeland GmbH genutzt und 1996 modernisiert. Am
Ende der 90er Jahre, vermutlich nach dem Umzug der Seeland GmbH in ihr neues Gebaude, zog die
Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau Verwaltungsgesellschaft (LMBV) ins Geb&dude ein. Seit 2023
steht das Gebédude leer. Der jetzige Bauzustand des zweigeschossigen Gebdudes mit dem flachen
Satteldach ist schlecht. Das Gebaude soll um- und ausgebaut werden, um den Forderungen an ein
Bildungszentrum gerecht zu werden.

Eigentumsverhiltnisse
Die Flurstlicke befinden sich seit 2024 im Eigentum des Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Sachen-Anhalt e. V. Die Grundstilicke in Summe werden als ,,Plangebiet” bezeichnet.

20



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31 ,,SDW Bildungszentrum Seeland” im OT Neu Konigsaue

Stadt Aschersleben, Salzlandkreis

Fassung: Vorentwurf Stand: Marz 2026

Buro fir Landschaftsarchitektur, Stadt- und Dorfplanung Dipl.-Ing. Nathalie Khurana LindenstralRe 22 Aschersleben

Baubeschreibung

Innerhalb des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind die Errichtung und der
Betrieb eines ,SDW Bildungszentrums Seeland”, die Standorte fiir 7 rotierende
Bildungseinrichtungen, fir 7 Stlick Hobbithduser sowie die dazugehorigen Neben- und
ErschlieBungsanlagen vorgesehen.

Das vorhandene Gebdude wird um- und ausgebaut. Es sind maximal drei Geschosse mit einem
Pultdach vorgesehen. Die Fassade wird mit Holz verkleidet, damit sich das Gebdude an die
Umgebung anpasst. Es soll als SDW Bildungszentrum der Kinder- und Erwachsenenbildung dienen.
AuRerdem soll es als Verwaltungs- und Tagungsraume mit Ubernachtung sowie Wohnridume fiir
Personal beherbergen.

Auf dem Geldnde sind sieben Standorte fiir rotierende Bildungseinrichtungen vorgesehen. Sie bieten
die Moglichkeiten, Outdoor-Labore, Picknick- oder Zeltstationen zu errichten. Die ,Moblierung”
dieser Stationen ist mobil, d. h. sie sind nicht fest angebaut. Lediglich die Anschliisse fir
Wasserversorgung, Schmutzwasserentsorgung und Elektroenergieversorgung sind fest installiert.
Waldpadagogische Equipment Experiment-Koffer werden kostenlos zur Verfligung gestellt. Die
Standorte werden nicht befestigt.

Der vorhandene ErschlieBungsweg aus Asphalt wird durch einen 4 m breiten Weg mit einem
Okopflaster ersetzt, welcher am Ende, vor dem Gebiude, eine Wendeméglichkeit fir Not- und
Hilfsfahrzeuge bereit halt. Der ErschlieRungsweg ist nicht 6ffentlich sondern privat. Am Ende des
ErschlieBungsweges befinden sich 4 Stellplatze fir die hier Beschéaftigten und Gaste. Auch hier wird
ein versickerungsfahiges Pflaster verwendet.

Mit Wasser-, Elektroenergie- und Fernmeldeversorgungsseitig ist das Gelande erschlossen.

Auf den  Flursticken werden beschriankte personliche Dienstbarkeiten fiir ein
Abwassertransportleitungsrecht Seeland-Frose, ein Recht zum Betreiben und Unterhalten einer
Abwasserdruckleitung DN 100 PE, eines Schmutzwasserkanals DN 150 PVC, eines
Schmutzwasserschachtes und eines Steuerkabels nebst Bepflanzungs- und Einwirkungsbeschrankung
jeweils fir den Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Ostharz, Quedlinburg
durch diesen angestrebt.

Abwasserseitig ist ein Anschluss an den Schmutzwasserkanal DN 150 moglicherweise bereits
vorhanden.

Eine Dienstbarkeitsbewilligung zugunsten des den Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung Ostharz, Quedlinburg fiir die dingliche Sicherung einer Trinkwasserleitung VSL
DN 63 PE auf den drei Flurstiicken des Plangebietes ist beantragt.

Die Warmeversorgung wird ebenfalls dezentral gesichert. Gegebenenfalls ist die Installation einer
Photovoltaikanlage auf dem Dach angedacht.

Weiterhin ist auf den Flurstiicken eine beschrdnkte personliche Dienstbarkeit (Bergschadensverzicht)
fiir die Lausitzer und Mitteldeutsche Bergwerk-Verwaltungsgesellschaft mbH, Berlin eingetragen. Ein
Messpunkt liegt auf dem Flurstlick 105 innerhalb des Geltungsbereiches.

Aus Griinden der Sicherheit vor unbefugtem Betreten sowie aus Griinden des Versicherungsschutzes
wird die Einfriedung des Geldandes des ,SDW Bildungszentrums Seeland” erforderlich. Hierzu ist ein
maximal 1,80 m hoher Zaun mit einem Tor vorgesehen.

Die Zufahrt zum Plangebiet ist iber die 6ffentliche Strafle K 1370 ,, Kénigsauer StraRe” vorgesehen.
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Der vorhandene Baumbestand wird erhalten und wo nétig und erforderlich durch neue
Anpflanzungen aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen erganzt.
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3. BEGRUNDUNG DER ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. §11 BauNVO)
3.1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»SDW Bildungszentrum Seeland” gem. § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
3.1.2 Zulassig sind die Errichtung des ,SDW Bildungszentrums Seeland” einschlielRlich einer
Personalwohnung, 7 rotierenden Bildungseinrichtungen und 7 Hobbithduser sowie die dafiir
notwendigen Nebenanlagen, technischen und verkehrlichen ErschliefRungsanlagen sowie
Sicherheitseinrichtungen.

Die Festsetzungen beziehen sich auf die konkrete Nutzung des Vorhabens. Das Ziel ist die Errichtung
des ,,SDW Bildungszentrum Seeland”, welches In- und Outdoor-Mdglichkeiten zur Vermittlung vom
nachhaltigen Wissen iber den Wald bietet. Im Gebdude des Bildungszentrums wird eine
Personalwohnung eingerichtet. Die dauerhafte Belegung dient u.a. der Sicherheit des Geldndes und
soll vor Vandalismus schiitzen. Dazu ergdnzend werden 7 rotierende Bildungseinrichtungen zur
Wissensvermittlung sowie 7 Hobbithduser fiir Ubernachtungen a‘4 Personen eingerichtet.

3.1.3 Das Plangebiet wird aus Grinden der Sicherheit vor unbefugtem Betreten sowie aus
Griinden des Versicherungsschutzes mit einer Zaunanlage mit einer maximalen Héhe von 1,80 m
und einem Tor umzaunt.

Die Sicherung des Geldndes vor unbefugtem Betreten ist unbedingt erforderlich, um eine Gefahr in
erster Linie fiir die Sachgiiter zu vermeiden.

3.2 MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 BauGBi. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)
3.2.1 Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgelegt.
3.2.2 Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO z. B. durch
Nebenanlagen ist bis zu 50 vom Hundert zuldssig.

Die Festsetzung der Grundfléchenzahl 0,4 bedeutet, dass maximal 40 % des Geltungsbereiches von
baulichen Anlagen liberdeckt werden diirfen. Diese Zahl liegt etwas héher als der vorgefundenen
Bestand und ist deutlich geringer als der Orientierungswert fiir sonstige Sondergebiete gemdfs § 17
BauNVO. Eine Uberschreitung der festgelegten Obergrenze wird daher nicht ausgeschlossen.

3.2.3 Die maximale Hohe des SDW Bildungszentrums und der Nebenanlagen wird auf drei
Vollgeschosse festgesetzt.

Gemdf3 § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO wird das Mafs der baulichen Nutzung durch die Festsetzung der Zahl
der Vollgeschosse bestimmt.

3.3 Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 BauGBi. V. m. §§ 22, 23 BauNVO)
3.3.1 Die Festsetzung der lberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch die Eintragung von
Baugrenzen.
3.3.2 Das Errichten von Zaun und Toranlagen, Zuwegungen und von Nebenanlagen fir
elektrische und sonstige Betriebseinrichtungen, von Nebenanlagen fiir die ErschlieBung sowie
der 7 rotierenden Bildungseinrichtungen innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
ist zuldssig.
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Bei diesem Bauvorhaben handelt es sich um ein bereits bestehendes Gebdude, welches um- und
ausgebaut wird. Die Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksfléiche beriicksichtigt vornehmlich die
vorhandene bebaute bzw. versiegelte Fliche.

3.4 VerkehrserschlieBung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
3.4.1 Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch einen 3,50 m breiten privaten
ErschlieRungsweg aus Okopflaster mit Anschluss an die 6ffentliche StraRe K 1370 ,Kdnigsauer
StraBe” im Norden. Der ErschlieBungsweg endet in einem Wendehammer gem. RASt 06, Bild 59.

Damit hat das Plangebiet einen gesicherten Zugang zu einer O&ffentlichen Strafie. Der
Erschliefungsweg wird aus Okopflaster hergestellt und dient lediglich den Servicefahrzeugen, der
Feuerwehr sowie den Fahrzeugen der Beschdftigten und der Gdste. Am Ende des Erschliefungsweges
befindet sich ein entsprechender Wendehammer.

3.4.2 Die vier Stellplatze sind am Ende des Weges im Anschluss an den Wendehammer
ausgewiesen.

Die Stellpléitze sind ebenfalls in Okopflaster auszufiihren.

3.5 Versorgungsanlagen und Leitungen
3.5.1 Die Anschlussmoglichkeiten der technischen Medien befinden sich an der Kreisstralle K
1370 ,Konigsauer StraBe”. Innerhalb des Geltungsbereiches sollen sie im Bereich des
ErschlieBungsweges liegen, so sie nicht bereits vorhanden sind. Die Versorgung des ,SDW
Bildungszentrums Seeland” erfolgt von den, im Bereich des ErschlieBungsweges verlegten
Medien, so sie nicht bereits vorhanden sind.

Die konkrete Beschreibung und Darstellung der technischen Medien und deren Anschliisse am
jeweiligen értlichen Netz erfolgen unter Punkt 5.

3.5.2 Gemall dem geltenden Telekommunikationsgesetz ist im Rahmen der ErschlieBung von
Neubaugebieten stets sicherzustellen, dass passive Netzinfrastrukturen (Glasfaserkabel) mit
verlegt werden.

Die Versorgung des ,,SDW Bildungszentrums Seeland” mit Breitbandtechnologie wird im Rahmen der
technischen Versorgung sichergestellt.

3.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers
oder eines beschrankten Personenkreises zu belastende Flache gemaR § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB.
3.6.1 Da die StraRe im Privatbesitz bleibt, wird sie als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache zugunsten der ErschlieBungstrager festgesetzt. Die ErschlieBungstrager
benotigen fiir alle zu Gbernehmenden Leitungen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (iber eine
einzutragende Dienstbarkeit.

Diese beschriinkte persénliche Dienstbarkeit wird durch Eintragung im Grundbuch rechtlich gesichert.
Auf den Flurstiicken sind bereits beschriinkte persénliche Dienstbarkeiten fiir ein
Abwassertransportleitungsrecht Seeland-Frose, ein Recht zum Betreiben und Unterhalten einer
Abwasserdruckleitung DN 100 PE, eines Schmutzwasserkanals DN 150 PVC, eines
Schmutzwasserschachtes und eines Steuerkabels nebst Bepflanzungs- und Einwirkungsbeschrénkung
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jeweils fiir den Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Ostharz, Quedlinburg

eingetragen.

Eine Dienstbarkeitsbewilligung zugunsten des

den Zweckverband Woasserversorgung und

Abwasserentsorgung Ostharz, Quedlinburg fiir die dingliche Sicherung einer Trinkwasserleitung VSL
DN 63 PE auf den drei Flurstiicken des Plangebietes ist beantragt aber noch nicht eingetragen. Die
von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fléchen sind in der Planzeichnung eingetragen

und bemafst.

3.7 Griinordnerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

3.7.1 Im Falle einer notwendigen neuen Bepflanzung als Erganzungspflanzung oder infolge der
natlirlichen Abgdnge als Ersatzpflanzung innerhalb des Plangebietes sind heimische und
standortgerechte Laubbdaume und —straucher aus den nachfolgend aufgefiihrten Artenlisten zu
pflanzen. Gemald § 40 Abs. 1 BNatSchG ist dabei auf die Verwendung von gebietsbezogenen
Geholzen aus dem Vorkommensgebiet 2 ,Mittel- und Ostdeutsche Tief- und Hugelland” zu
achten. Es st zertifiziertes autochthones (gebietsheimisches) Pflanzmaterial mit
Herkunftsnachweis gem. dem Runderlass zur Organisations- und Zustandigkeitsstruktur bei der
Verwendung gebietseigener Geholze in Sachsen-Anhalt des Ministeriums fiir Umwelt,
Landwirtschaft und Energie zu verwenden. Die entsprechenden Nachweise sind zu
Kontrollzwecken zu dokumentieren.

Artenlisten
B3aume
Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Populus nigra Schwarz-Pappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Prunus pyraster Wild-Birne
Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus communis Holz-Birne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winterlinde in Sorten

Regionaltypische, hochstammige Obstarten und -sorten

Tab. 1: Artenliste Baume
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Straucher

Botanischer Name Deutscher Name
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn
Prunus spinosa Schlehe

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose

Rubus idaeus Himbeere

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Tab. 2: Artenliste Straucher

3.7.2 Alle Gehdlze sind gemaR den geltenden Vorschriften und Richtlinien zu pflanzen und zu
pflegen. Der glinstigste Zeitpunkt der Pflanzung ist im zeitigen Frihjahr bei nicht gefrorenem
Boden oder der Herbst.

3.7.3 Es ist eine einjdhrigen Fertigstellungspflege sowie darauffolgend eine Anwuchspflege
(inklusive Schutz fiir Wildschdaden) Uber einen Zeitraum von zwei Jahren zu gewahrleisten.
Abgangige Gehdlze sind unaufgefordert in der entsprechenden Pflanzqualitdt nach zu pflanzen
und zu pflegen. Alle Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

3.7.4 Pflanzungen als Kompensationserfordernis sind spatestens in der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der BaumalRinahmen abzuschlieRen und der Stadt Ascherleben und der Unteren
Naturschutzbehorde anzuzeigen. Die Untere Naturschutzbehorde ist an der Abnahme zu
beteiligen.

3.7.5 Als MalRinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB die Erhaltung eines Baumes, der Eiche
nordostlich des Gebdudes festgeschrieben.
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4. BELANGE DER GEOLOGIE UND DES BERGWESENS
(Vorbehaltlich der Stellungnahme: Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt, Halle vom
.2026)
Nach bisherigen Kenntnissen liegt das Plangebiet nicht innerhalb der Bergbaufolgelandschaft.
Grundlegende Ausschlussgriinde aus bergbaulicher Sicht gibt es nicht.

Sollten bei eventuellen Bauarbeiten Anzeichen auf das Vorhandensein von bergmannischen Anlagen
(Schachte, Lichtlécher) angetroffen werden, abgesehen von den vorhandenen Messpunkten der
LMBYV innerhalb und auf angrenzenden Flurstiicken, ist das Landesamt flir Geologie und Bergwesen
Sachsen-Anhalt umgehend zu informieren.

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den MalRgaben des Bergbaugesetzes unterliegen, werden
nach dem vorliegenden Kenntnisstand, durch das Plangebiet nicht beriihrt. Die erteilten
Bergbaubewilligungen berlihren das Plangebiet in keiner Weise.

Grundwasserstande sind im Rahmen von Baugrunduntersuchungen fir konkrete Baumalnahmen zu
erkunden.

5. BELANGE DER VERKEHRSERSCHLIESSUNG

5.1 FlieBender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der StraRe , Kdnigsauer StraRe” - K 1370, welche den
Ortsteil Frose im Stiden mit der L 73 (Neu Konigsaue — Schadeleben) im Norden verbindet und
parallel an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft. Von hieraus wird das Plangebiet
Uber einen privaten Erschlieungsweg bedient.

Das Einfahrtstor flr das Plangebiet befindet sich im Norden des Plangebietes. Die Strecke zwischen
der Anschlussstelle an der Kreisstralle K 1370 bis zum Eingangstor des Plangebietes ist zurzeit mit
Kopfsteinpflaster belegt. Der 4,00 m breite ErschlieRungsweg wird mit Okopflaster gepflastert, um
die Versiegelung des Gelandes so gering wie moglich zu gestalten. Am Ende des ErschlieBungsweges
wird ein Wendehammer ausgefiihrt, welcher fiir die Rettungs-, Privat- und Servicefahrzeuge
ausgelegt ist.

5.2 Ruhender Verkehr

Im Plangebiet werden 4 Stellplatze am Ende des ErschlieBungsweges/Wendekreises am Gebaude des
,SDW Bildungszentrums Seeland”, ebenfalls im Okopflaster ausgefiihrt. Diese sind den Beschéftigten
und den Gésten der Einrichtung vorbehalten.

5.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet wird zurzeit durch das Liniennetz der Kreisverkehrsgesellschaft (KVG) Salzland GmbH
nicht bedient. Die Linie 145 , Aschersleben-Neu Kénigsaue-Schadeleben-Friedrichsaue-Nachterstedt”
folgt im Wesentlichen der L 73 nérdlich des Plangebietes. Die Linie 148 , Aschersleben-Frose-Hoym-
Nachterstedt” verlauft sidlich des Plangebietes. Es wadre wiinschenswert, dass nach der
Inbetriebnahme des ,,SDW Bildungszentrums Seeland”, dieses durch OPNV erreicht werden kdnnte.
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6. BELANGE DER STADTTECHNISCHEN ERSCHLIESSUNG
6.1 Trinkwasserversorgung
(Vorbehaltlich der Stellungnahme: Zweckverband Ostharz v. . .2026; Salzlandkreisv. . .2026; Stadt
Ascherslebenv. . .2026)
Das Plangebiet wird zurzeit mit Trinkwasser (ber eine Trinkwasserleitung VSL DN 63 PE versorgt. Es
ist davon auszugehen, dass die Versorgung des ,SDW Bildungszentrums Seeland” mit Trinkwasser
damit gesichert ist.
Im Geltungsbereich sind keine Wassergewinnungs-, Wasseraufbereitungs- und
Wasserverteilungsanlagen des Zweckverbandes Ostharz vorhanden oder geplant.

6.2 Abwasserentsorgung
(Vorbehaltlich der Stellungnahmen: Salzlandkreis v. . .2026; Stadt Aschersleben v. . .2026;
Zweckverband Ostharzv. . .2026)
Die Schmutzwasserentsorgung ist oder kann an den vorhandenen Schmutzwasserkanal DN 150 des
Zweckverbands Ostharz angeschlossen (werden). Im Plangebiet gibt es eine beschrankte persoénliche
Dienstbarkeit fiir den Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Ostharz.

6.3 Niederschlagswasser
(Vorbehaltlich der Stellungnahmen: Salzlandkreis v. . .2026, Landesamt fiir Geologie und Bergwesen
Sachsen-Anhalt, Halle von . .2026, Stadt Ascherslebenv. . 2026)
Niederschlagswasser ist moglichst am Anfallort zu versickern, wenn der Untergrund es zuldsst. Das
Niederschlagswasser wurde bisher der Versickerung zugefiihrt. Es liegen keine Kenntnisse zur
Versickerungsunfahigkeit des Bodens vor. Der vorhandene Pflanzbewuchs wird erhalten bzw.
gepflegt und wo noétig ergdnzt, um somit der Erosion entgegen zu wirken. Die Versiegelung des
Plangebietes wird auf einem Minimum gehalten, welches in etwa dem Bestand entspricht.

6.4 Elektroenergieversorgung
(Vorbehaltlich der Stellungnahmen: 50Hertz Transmission GmbH Berlinv. . .202; Stadt Aschersleben v.
.2026; MITNETZ Strom GmbHv. . .2026)
Das Plangebiet war elektrotechnisch erschlossen. Uber den gegenwirtigen Zustand und der
zuklnftigen Sicherung der Versorgung mit Elektroenergie kann erst nach Vorliegen der
Stellungnahmen eine konkrete Aussage getroffen werden.

6.5 Gasversorgung
(Vorbehaltlich der Stellungnahme: GDMcom Leipzigv. . .2026; MITNETZ Gas GmbHv. . .2026; Stadt
Aschersleben GmbHv. . .2026)

Das Plangebiet selbst bendtigt keinen Gasanschluss.

6.6 Fernmeldeversorgung

(Vorbehaltlich der Stellungnahme: Deutsche Telekom Netzbetrieb GmbH Halle v. . .2026;
Bundesnetzagenturv. . .2026)
Das Plangebiet war fernmeldetechnisch bereits erschlossen. Uber den gegenwirtigen Zustand der
Telekommunikationslinien und Sicherung der ausreichenden Versorgung mit

Telekommunikationslinien auch mit Glasfaserkabel kann erst nach Vorliegen der Stellungnahmen
eine konkrete Aussage getroffen werden.

6.7 Warmeversorgung
Warmeversorgung erfolgt dezentral auf der Elektroenergiebasis bevorzugt auf Grundlage
Erneuerbarer Energien.
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6.8 Miill- und Abfallentsorgung

(Vorbehaltlich der Stellungnahme: Stadt Ascherslebenv. . .2026; Salzlandkreisv. . .2026)
Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Abfallentsorgungsfirmen im Auftrag des Salzlandkreises auf
der Grundlage der Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von Abféllen in der
geltenden Fassung. Mill und Abfall im Plangebiet ist wahrend des Betriebes nicht zu erwarten.

Die bei den Baumallnahmen anfallenden Abfille sind einer Verwertung zuzufiihren, soweit dies
technisch moglich und wirtschaftlich zumutbar ist (§ 7 Abs.2, 4 KrWG). Die Abfille, die nicht
verwertet werden, sind nach den Grundsdatzen der gemeinwohlvertraglichen Abfallbeseitigung
zugelassenen Entsorgungsanlagen anzudienen (§ 15 Abs. 1 und 2, § 28 Abs. 1 KrWG). Abfille zur
Verwertung sowie zur Beseitigung sind getrennt zu halten und zu behandeln, es gilt das
Vermischungsverbot (§ 9 u. § 15 Abs. 3 KrWG).

Fir die Verwertung mineralischer Abfalle sind die ,,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfallen — Technische Regeln” (LAGA M 20) zu beachten.

Die offentliche Abfallentsorgung flr das Plangebiet, erfolgt an der Anschlussstelle des
ErschlieBungsweges an die K 1370. Abfallbehdlter und Abfille sind an den jeweiligen
Entsorgungstagen, bis 6.00 Uhr, an dieser Stelle bereitzustellen. Die entsprechenden Abstellflachen
in ausreichender GroRe werden an der Anschlussstelle vorgesehen.

7. BELANGE DES BODENSCHUTZES
(Vorbehaltlich der Stellungnahmen: Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Halle v. . .2026,
Salzlandkreisv. . .2026; Stadt Ascherslebenv. . .2026)
§ 1 des Ausfihrungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes Bodenschutzgesetz
[Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetz Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA)] vom 2. April 2002 (GVBI. LSA S.
214), § 8 gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Dezember 2019 (GVBI. LSA S. 946) in der
derzeit geltenden Fassung beinhaltet als Vorsorgegrundsatz den sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden, wobei Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen
sind.

Bei Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden infolge Versiegelung sind geeignete Ausgleichs-
/ErsatzmaBnahmen vorzusehen. Versiegelung, Verlust oder anderweitige Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden ist nur durch MalRnahmen auszugleichen, die eine Sicherung oder Verbesserung
der Funktionen des Bodens gemaR § 2 BBodSchG darstellen. Solche MaRnahmen kbénnten
beispielsweise darin bestehen, vorhandene inner- oder auRerhalb des Plangebietes liegende
versiegelte Flachen zu entsiegeln, oder in landwirtschaftlicher Nutzung verbleibende Bodenflachen in
ihrer Funktionserfillung zu sichern durch Anlage von Baumreihen zur Verminderung der
Winderosion. Linienférmige Anpflanzungen, vor allem, wenn sie quer zur Hauptwindrichtung
angelegt werden, sind wichtige Bestandteile des strukturierten Winderosionsschutzes. Auf diese
Weise lasst sich die Bodenfunktionsbeeintrachtigung auf den zu bebauenden Flachen ausgleichen
durch Bodenfunktionssicherung auf den in landwirtschaftlicher Nutzung verbleibenden Flachen
infolge starkeren Erosionsschutzes. Diese MalRnahme ist aullerdem geeignet zur Strukturierung der
Landschaft.

GemaiR § 202 BauGB ist der Mutterboden der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
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Nach dem vorliegenden Kenntnisstand ist das Plangebiet von einer Altlastverdachtsflache im Sinne
von § 2 Abs. 6 des Gesetzes zum Schutz des Bodens — Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.
Marz 1998 (BGBI. I, S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBI. 1, S. 306) nicht betroffen.

Grundwasserstande sind im Rahmen von Baugrunduntersuchungen fir konkrete Baumalinahmen zu
erkunden.

8. BELANGE DES DENKMALSCHUTZES
(Vorbehaltlich der Stellungnahme: Landesamt fiir Denkmalschutz und Archdologie Sachsen-Anhalt, Halle v.
.2026; Salzlandkreisv. . .2026)
Im Bereich des Plangebietes ist nach dem gegenwartigen Kenntnisstand kein archaologisches
Kulturdenkmal (gem. Denkm.SchG LSA § 2,2) bekannt.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Bodeneingriffen archdologische Kulturdenkmale
angetroffen werden. Die ausflihrenden Betriebe sind {iber die Einhaltung der gesetzlichen
Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde zu belehren. Nach
§ 9,3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu lassen, eine wissenschaftliche Untersuchung durch das o. g.
Landesamt oder von ihm Beauftragter ist zu ermoglichen.

Die Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind nicht betroffen.

9. BELANGE DES GEWASSERSCHUTZES
(Vorbehaltlich der Stellungnahmen: Salzlandkreis v. . .2026; Unterhaltungsverband Selke/Obere Bode
vom . .2026)
GemaR § 5 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) fiir das Land Sachsen-Anhalt ist jede Person
verpflichtet, bei MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen
(auch Grundwasser), die nach Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine nachteilige
Verdanderung der Gewdssereigenschaften zu vermeiden.

Das Plangebiet befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet und auch nicht in einem durch
Verordnung festgelegten Uberschwemmungsgebiet.

Durch die Errichtung und den Betrieb des ,,SDW Bildungszentrums Seeland” auf dem Geldande sind
keine schadlichen Auswirkungen auf das Sickerwasser zu erwarten.

Es sind auch keine Ausléseschwellen sowie Grundwasser-Messstellen durch die zustéandige Behorde
festgelegt worden.

10. BELANGE DES BRAND- UND KATASTROPHENSCHUTZES
(Vorbehaltlich der Stellungnahme: Salzlandkreisv. . .2026)

Aus der Sicht des Brandschutzes sind folgende Hinweise zu beriicksichtigen:

e In Anlehnung an die DIN 14095 ist fur die Freiflachenanlage ein Feuerwehrplan zu erstellen.

e Die Zufahrtsmoglichkeit fiir die Feuerwehr zu den Anlagen ist jederzeit zu gewahrleisten. Der
Einbau einer FeuerwehrschlieRung ist mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.
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Die Stadt Aschersleben ist nach § 2 (1) und (2) Nr. 1 des Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetzes des
Landes Sachsen-Anhalt fiir den abwehrenden Brandschutz und die Hilfeleistung in ihrem Gebiet
zustandig und hat fiir eine ausreichende Léschwasserversorgung in ihrem Gebiet, so auch im Ortsteil
Neu Konigsaue der Stadt Aschersleben, zu sorgen. Der von der Stadt bereitzustellende Grundschutz
an Loschwasser ist gewdhrleistet.

Die Léschwasserversorgung wird durch die Feuerwehren mittels Loschwassertankwagen gesichert.
Dafilir befindet sich ein Loschwassertankwagen mit 6.000 | Kapazitat bei der Feuerwehr der Novelis
Deutschland GmbH in Nachterstedt, zwei Léschwassertankwagen mit jeweils 4.000 | Volumen bei der
Feuerwehr der Stadt Hoym/Anhalt. Uber die Léschwasserkapazitit bei der Feuerwehr in der Stadt
Aschersleben kann erst nach Vorliegen der Stellungnahmen eine Aussage getroffen werden.
Zusammen genommen stehen nach jetzigem Kenntnisstand mehr als 16.000 | L6schwasser in einem
Brandfall im Plangebiet zur Verfiigung, welche ausreichen wiirden.

Zustandig fir die Aufgaben nach Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden durch
Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 27. April 2005 (GVBI. LSA S. 240) sind gemaR § 8 Nr. 1 die
Landkreise, die kreisfreie Stadt Dessau sowie die jeweiligen Polizeidirektionen anstelle der kreisfreien
Stadte Halle und Magdeburg.

Das Plangebiet ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht als Kampfmittelverdachtsflache in der
Kampfmittelbelastungskarte 2018 registriert.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Fund von Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden kann.
Sollten deshalb bei ErschlieBungsarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden oder besteht ein
hinreichender Verdacht, ist umgehend der Salzlandkreis, Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz,
bzw. die Einsatzleitstelle des Salzlandkreises oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu
informieren. Alle weiteren Schritte erfolgen von dort aus.

11. BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

(Vorbehaltlich der Stellungnahme: Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Halle v. . .2026;
Salzlandkreisv. . .2026)
Es wird davon ausgegangen, dass vom ,,SDW Bildungszentrum Seeland” keine Emissionen ausgehen,
die zu unzumutbaren Beeintrachtigungen fiihren.

GemaR DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — Blatt 1 sind fiir ein sonstiges Sondergebiet folgende
Schallschutzimmissionswerte einzuhalten bzw. zu unterschreiten:
tags 45 - 65 dB(A) und nachts 35 - 65 dB(A).

Es ist definitiv davon auszugehen, dass die fiir ein sonstiges Sondergebiet zuldssigen Hochstwerte
nicht erreicht werden.

Die nachsten schutzbedirftigen Wohngebaude in Neu Kénigsaue befinden sich im Nordosten ca. 2,10
km (Luftlinie) entfernt vom ,SDW Bildungszentrum Seeland”, in Schadeleben im Nordwesten
ebenfalls ca. 2,10 km und in Frose im Siden ca. 2,0 km entfernt. Die Entfernung zwischen dem ,SDW
Bildungszentrum Seeland” und der Mitte vom Abenteuerspielplatz im Norden betrdgt ca. 1,1 km.
Durch diese Entfernungen ist eine Beeintrachtigung dieser Nutzungen nicht zu erwarten.
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12. BELANGE DER LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT
(Vorbehaltlich der Stellungnahmen: Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte v.
.2026; Landeszentrum Wald Halberstadtv. . .2026)
Die Flache des Plangebietes wurde nach vorliegenden Erkenntnissen niemals landwirtschaftlich
genutzt. Es liegt kein Feldblock vor.

In der Umgebung vom Plangebiet werden die Flachen weiterhin landwirtschaftlich, vornehmlich als
Grinland genutzt. Bedingt dadurch sind gewisse Interesseniiberschneidungen und Konflikte durch
Geruchs-, Larm- sowie Staubemissionen nie vollig auszuschlieRen. Auf dieses Konfliktpotential wird
hingewiesen. Diese Auswirkungen werden durch die vorhandenen (Rand-)Begriinungen gemindert.

Das Plangebiet beansprucht keine landwirtschaftlich genutzte Flache.

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell erforderliche Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen
vorrangig auf der Giberplanten Flache zu realisieren sind. GemaR Landwirtschaftsgesetz § 15 (LwG
LSA) darf landwirtschaftlich genutzter Boden nur in begriindeten Ausnahmefillen entzogen werden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Waldflache. Die nachstliegende, als Wald gekennzeichnete
Flache liegt nordostlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 360 m vom bestehenden
Gebdude. Im Sidwesten befindet sich die Grenze des ausgewiesenen Waldes in einer Entfernung von
ca. 400 m vom Gebaude. Aufgrund der angestrebten Nutzung des Plangebietes und der
geringfligigen baulichen Verdnderungen sind keine Fernwirkung und daher auch keine
beeintrachtigende Wirkung vom Vorhaben auf die Waldgebiete erkennbar.

Das Anliegen des ,SDW Bildungszentrums Seeland” ist Wissensvermittlung tiber den Wald, und somit
allgemein das Bewusstsein zum Schutz des Waldes und der Natur zu férdern. Der Standort
insbesondere die Flurstiicke 2 und 105 sind geholzbestanden, wie auch teilweise das Flurstiick 7. Das
Plangebiet befindet sich nach dem rechtskraftigen Landesentwicklungsplan 2010 und dem
rechtskraftigen Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg 2025 in einem Vorbehaltsgebiet fir
Tourismus und Erholung. Nach dem rechtskraftigen Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg ist das
Plangebiet im Norden und Sitidosten durch ein Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft umgeben.
GemaR rechtskraftigen Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg 2025 befindet sich stidostlich des
Plangebietes das Vorbehaltsgebiet ,, Seelandereien” zum Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems.
Somit ist das Plangebiet umgeben von Festschreibungen die dem Natur- und Landschaftsschutz
dienen.

Der im Plangebiet vorhandene, mehrheitlich nicht heimische, Gehdlzanteil wird erhalten, wo
erforderlich ergdanzt und im Falle des natirlichen Abganges durch heimische und standortgerechte
Geholze ersetzt. Er wird im Rahmen der padagogischen Bildung im Programm des
Umweltbildungszentrums als Anschauungsmaterial einbezogen.
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13. BELANGE DES NATUR- UND UMWELTSCHUTZES

UMWELTPRUFUNG zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31 ,SDW Bildungszentrum
Seeland” im OT Neu Koénigsaue, Stadt Aschersleben gem. § 2 Abs. 4 BauGB

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege vertritt die Naturschutzbehorde des
Salzlandkreises. Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. In diesem
Zusammenhang wird insbesondere auf § 19 BNatSchG i.V.m. dem Umweltschadengesetz (vom Mai
2007, BGBI. Teil | S. 666) sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG verwiesen.

13.1 Wichtigste Ziele und Inhalt des Bebauungsplans gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 1.a)

13.1.1 Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

In seiner Sitzung am xx.xx.2026 hat der Stadtrat der Stadt Aschersleben den Aufstellungsbeschluss
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 31 ,SDW Bildungszentrum Seeland” im OT Neu
Konigsaue gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Aschersleben ortsiiblich bekannt
gemacht.

Planungsanlass des Bebauungsplanverfahrens der Stadt Aschersleben ist das konkrete Bauvorhaben
des Vorhabentragers — Schutzgemeinschaft Deutscher Wald LV Sachsen-Anhalt e.V. in der
Gemarkung Neu Koénigsaue Flur 10, Flursticke 2, 7 und 105 das ,SDW Bildungszentrum Seeland” zu
errichten und zu betreiben.

Das ,,SDW Bildungszentrum Seeland” ist, neben dem 6,8 ha grolRen Arboretum, ein Bestandteil des
SDW-Umwelt-Campus.

Ziel des Gesamtprojektes ist es, allen Altersgruppen von friher Kindheit bis ins Seniorenalter
Naturerfahrungen zu ermoglichen, Gber historische und zukiinftige Waldbewirtschaftung und
Entwicklung zu informieren und sie mit Bildung fiir Nachhaltige Entwicklung (BNE) zu starken.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Planvorhaben zur Errichtung und Betrieb des
,SDW Bildungszentrum Seeland“ bauplanungsrechtlich vorbereitet.

Das Gebdude der SDW auf dem Flurstiick 7 wird in ein Bildungszentrum mit Funktionen wie
Verwaltungs- und Tagungsraume mit Ubernachtung umgebaut. Davor entstehen 4 Stellpldtze und ein
ErschlieBRungsweg mit Anschluss an die 6ffentlichen Strafle K 1370, welche Frose im Siden mit der L
73 im Norden verbindet. Auf 7 Standorten werden Mdoglichkeiten angeboten Outdoor-Labore,
Picknick-oder Zeltstationen zu errichten. Die ,M0oblierung” dieser Stationen ist mobil. Weiterhin sind
7 Hobbithiduser mit Ubernachtungsméglichkeiten a‘ 4 Personen geplant. Der Gehdlzbestand wird
erhalten und wo noétig erganzt bzw. durch heimische, standortgerechte Geholze ersetzt.

Nach § 2 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes zu
bertcksichtigen. Im Rahmen der durchzufiihrenden Umweltpriifung sind die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu bewerten und in einem Umweltbericht
darzustellen.

Die Inhalte des Umweltberichts sind im BauGB in der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2
BauGB festgelegt. Der Umweltbericht wird auch in das formliche Beteiligungsverfahren der Trager
offentlicher Belange und der Offentlichkeit eingebracht.

Alle Zielvorgaben aus Fachplanungen und Gesetzen, die auf die Sicherung oder Verbesserung des
Zustandes der Umwelt gerichtet sind und die fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan von
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Bedeutung sein konnen, sind zu bericksichtigen. Dazu gehéren auch die Zielaussagen der
Landschaftsplanung und anderer Umweltfachplane.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist im vorgesehenen Umfang und zum jetzigen Zeitpunkt
erforderlich, um die Umsetzung des Planungsziels verbindlich festzusetzen und die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben zu schaffen.

13.1.2 Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (Festsetzungen)

Der Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans einschlieBlich der Festsetzungen ist im Text und
im Plan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31, SDW Bildungszentrum Seeland” der Stadt
Aschersleben beschrieben.

Die Festsetzungen entsprechen den konkreten technischen Anforderungen des Vorhabens. (Vgl. dazu
Punkte 2.2 und 3 der Begrindung).

Die Festsetzungen erfolgen gemalRR § 9 Abs. 1 und 1a sowie des § 9a BauGB in Verbindung mit der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO).

In der Planung wird Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,SDW Bildungszentrum
Seeland”. Zuladssig sind die Errichtung des SDW Bildungszentrums, 7 rotierenden
Bildungseinrichtungen sowie der dafiir notwendigen Nebenanlagen, technischen und verkehrlichen
ErschlieBungsanlagen sowie Sicherheitseinrichtungen.

Es werden Art und MaR der baulichen Nutzung festgesetzt.

Auf Grund der beabsichtigten Nutzung wird gem. § 11 Abs. 2 BauNVO ein Sonstiges Sondergebiet
(1.4.2. PlanzV) festgesetzt.

Als MalR der baulichen Nutzung wird eine Grundflaichenzahl von 0,4 gem. § 17 BauNVO
Orientierungswerte fir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung fir Sonstige
Sondergebiete festgesetzt (2.5 PlanZV). Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl gemaR § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO z. B. durch Nebenanlagen ist bis zu 50 vom Hundert zulassig. Die maximale Hohe des
SDW Bildungszentrums und der Nebenanlagen wird auf drei Vollgeschosse festgesetzt (2.7 PlanZV).

Es werden Bauweise, Gberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt.
Die Festsetzung der Giberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch die Eintragung von Baugrenzen
(3.5 PlanzV).

Weiterhin werden Festsetzungen zur VerkehrserschlieBung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB), zu mit Geh-
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines
beschrdankten Personenkreises zu belastende Flache (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB), da die StraBe im
Privatbesitz bleibt und griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) getroffen.

13.1.3 Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 7, 105 und 2 der Flur 10, Gemarkung Neu Koénigsaue. Es
handelt sich um eine zwischen dem Kdnigsauer See im Osten und dem Concordiasee im Westen
gelegene Flache an der KreisstraRe 1370. Die Flache ist eine ehemalige gewerblich genutzte Flache
mit einer GesamtgréRe von 8.785 m? (ca. 0,88 ha).

Das Gebdude wurde vormals von der LMBV wund auch von der Seeland GmbH als
Verwaltungsgebiude und Archiv genutzt. Das Geb3dude nimmt eine Grundflache von ca. 495 m? ein.
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Es existiert eine vollversiegelte Zufahrt von der nérdlichen Plangebietsgrenze bis in den Bereich
Ostlich des Gebaudes, wo ein Wendekreis angelegt war. Von den ehemaligen Stellflichen fiihrten
vollversiegelte Wege zu den Eingangen nordlich und dstlich am Gebaude. Es soll erhalten, jedoch um-
und angebaut werden.

Das Geldnde befindet sich nicht in einem Schutzgebiet.

Abb. 7: Luftbild as dem Jahr 2009, Quelle: Google earth, Auszug vom 23.03.2026

13.1.4 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 7, 105 und 2 der Flur 10, Gemarkung Neu Koénigsaue. Es
handelt sich um eine zwischen dem Koénigsauer See im Osten und dem Concordiasee im Westen
gelegene Flache an der Kreisstralle 1370. Die Flache ist eine ehemalige gewerblich genutzte Flache
mit einer GesamtgroRe von 8.785 m? (ca. 0,88 ha).

Das Plangebiet wird eingefasst:

e Im Norden: durch den ErschlieRungsweg und Baumbestand

e Im Osten: durch landwirtschaftlich genutztes Griinland und Baumbestand,

e Im Slden: durch einen Wirtschaftsweg und dahinter Griinland mit Baumbestand,
e Im Westen: durch die Kreisstralle K 1370 (Frose — L 73).
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Abb. 8: Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, 0.M. genordet, Quelle:

https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de, Auszug vom
26.03.2026

13.2 Relevante Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen gem.
Anlage 1 zum BauGB Pkt. 1.b)

Die Ziele des Umweltschutzes fiir das gesamte Plangebiet ergeben sich zunadchst aus den gesetzlich
bindenden Grundlagen des Baurechts und des Naturschutzrechts des Bundes (§ 1; § 1a BauGB; §§ 1,
2, 3 BNatSchG) und des Landes Sachsen—Anhalt (§§ 1, 2 NatSchG LSA). Dort sind u. a. die Ziele des
schonenden Umgangs mit Grund und Boden sowie das Gebot der Vermeidung der Beeintrachtigung
von Naturhaushalt und Landschaftsbild festgelegt.

Dartiber hinaus sind das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sowie die Wasserhaushaltsgesetze
des Bundes (WHG) und des Landes (WG LSA) als rechtliche Zielgrundlagen fiir den Schutz der Umwelt
heranzuziehen.

Von besonderer Bedeutung fir den Erhalt und die Weiterentwicklung von Natur und Landschaft sind
die durch die zustandige Naturschutzbehorde ausgewiesenen Schutzgebiete.
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13.2.1 Ubergeordnete Fachgesetze
13.2.1.1 Baugesetzbuch

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemafl § 1a BauGB (mit Verweis auf

Anlage 1 BauGB) zu beriicksichtigen.

Schutzgut gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
(...) bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind

die

Belange des

Umweltschutzes zu

beriicksichtigen, einschl. des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere....

Relevanz

Beachtung

a)

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefliige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

gering bis hoch

In den
13.4.1 bis 13.4.7

Kapiteln

b)

Die  Erhaltungsziele  und der
Schutzzweck der Natura 2000- Gebiete
im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

hoch

Im Kapitel 13.4.8

Umweltbezogene Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

keine

Im Kapitel 13.4.9

Umweltbezogene Auswirkungen auf
Kulturgiiter und sonstige Sachgtter

keine

Im Kapitel 13.4.10

Die Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern

gering

im Kapitel 13.4.11

f)

Die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

keine

Im Kapitel 13.4.12

Die Darstellungen von
Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

keine

Im Kapitel 13.4.13

h)

Die Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfillung
von Rechtsakten der Europaischen
Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

keine

Im Kapitel 13.4.14

Die Wechselwirkungen zwischen den

einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d,

keine erkennbar

Im Kapitel 13.4.15

j)

Unbeschadet des § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir

keine

keine
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schwere Unfdlle oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i.

Tab. 3: Schutzglter gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB sind die Belange der Land- und Forstwirtschaft zu beriicksichtigen. Das
Vorhaben nimmt keine land- oder forstwirtschaftlich genutzte Flache ein.

GemaR § 1a BauGB Abs. 2 bis 5 sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen nachfolgende ergdnzende
Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden:

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Innenentwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichten und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1
Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu bericksichtigen.

(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nummer / Buchstabe b in seinen fir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck malgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt werden kann, sind die
Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zulassigkeit und Durchfiihrung von derartigen
Eingriffen einschl. der Einholung der Stellungnahme der Europdischen Kommission anzuwenden.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.

13.2.1.2 Naturschutzgesetzgebung Bundesnaturschutzgesetz

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. | Nr.
323)

Das Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege legt im § 1 Abs. 1 BNatSchG den Schutz der
Natur und Landschaft fest, so dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieRRlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturgiliter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Im § 1 Abs. 3 werden Aussagen zum Schutz und zur Verbesserung von Luft und Klima (auch des
ortlichen Klimas) auch durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie zum
Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien getroffen.

Der § 1 Abs. 4 trifft Aussagen zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
des Erholungswertes von Natur und Landschaft. Hier sind insbesondere die Naturlandschaften und
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historisch gewachsene Kulturlandschaften zu bewahren und zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und
siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zugdnglich zu machen.

Im Weiteren erldsst das Bundesnaturschutzgesetz Vorschriften fiir den Arten- und Biotopschutz.
Insbesondere im § 44 BNatSchG werden die Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten definiert.

Im § 20 Abs. 1 bis 6 werden Aussagen zum Biotopverbund getroffen. Der Biotopverbund, bestehend
aus Kern- und Verbindungsflachen sowie Verbindungselementen, dient der dauerhaften Sicherung
der Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlielRlich ihrer Lebensstatten, Biotope und
Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger
Okologischer Wechselbeziehungen. Er soll auch zur Verbesserung des Zusammenhangs des Netzes
,Natura 2000" beitragen.

Bestandteile des Biotopverbundes sind gem. § 20 Abs. 3 BNatSchG

e Nationalparke und Nationale Naturmonumente

e Naturschutzgebiete, Natura 2000-Gebiete und Biospharenreservate oder Teile dieser Gebiete

e gesetzlich geschitzte Biotope im Sinne des § 30

e weitere Flachen und Elemente, einschlielllich solcher des Nationalen Naturerbes, des Griinen

Bandes sowie Teilen von Landschaftsschutzgebieten und Naturparken

wenn sie zur Erreichung des in Absatz 1 genannten Zieles geeignet sind.
Die erforderlichen Kernflachen, Verbindungsflichen und Verbindungselemente sind rechtlich zu
sichern, um den Biotopverbund dauerhaft zu gewahrleisten. Wo die erforderlichen Elemente nicht
vorhanden sind, sollen sie geschaffen werden (Biotopvernetzung).
Im Rahmen des Planverfahrens ist die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
dem § 18 BNatSchG zu beachten. Auf der Stufe von verbindlichen Planverfahren sind danach die
Eingriffsbilanzierung sowie die daraus resultierenden Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu
konkretisieren gem. § 15 BNatSchG bzw. den §§ 7 bis 10 NatSchG LSA.

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)

Die Verordnung zum Schutz wild lebender Tier— und Pflanzenarten, letzte Neufassung vom 16.
Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013,
(BGBI. I S. 95).

Der Abschnitt 1 regelt die Unterschutzstellung, Ausnahmen und Verbote fiir die besonders
geschitzten und streng geschiitzten Tier— und Pflanzenarten, die in der Anlage 1 der Verordnung
aufgefihrt sind.

Die geplanten baulichen Verdnderungen, ausgenommen der Verdinderungen an dem Gebdude,
innerhalb des Geltungsbereiches sind baugenehmigungsfrei. Eine artenschutzrechtliche Betrachtung
wird durch die UNB des Salzlandkreises nicht gefordert. Auch das Gebdude wurde von einem
Fachmann auf das Vorliegen von artenschutzrechtlich relevanten Arten untersucht. Es wurden keine
Hinweise auf das Vorkommen von Fledermdusen oder Nestern von Brutvédgeln vorgefunden.

Naturschutzgesetz Land Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
Naturschutzgesetz Land Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA), vom 10.12.2010 (GVBI. LSA S. 569), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober2019 (GVBI. LSA S. 346).

Im § 6 NatSchG LSA — Eingriffe in Natur und Landschaft (zu § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes) wird
abweichend von § 14 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes festgelegt, dass es in der Regel kein
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Eingriff ist, wenn auf Flachen, die in der Vergangenheit rechtmaBig bebaut oder fir verkehrliche
Zwecke genutzt worden sind und die erneut genutzt werden, Biotope, die durch Sukzession oder
Pflege entstanden sind, beseitigt werden oder das Landschaftsbild verandert wird. Nach Ablauf einer
Sukzession von 25 Jahren kann von der Regelvermutung nicht mehr ausgegangen werden.

Im § 7 NatSchG LSA — KompensationsmaRnahmen (zu § 15 des Bundesnaturschutzgesetzes) werden
Aussagen lber die Auswahl und Durchfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen getroffen. Zu
den vorrangigen Malnahmen zahlen u.a. MaRnahmen, die keine zuséatzlichen land- und
forstwirtschaftlich genutzten Flachen in Anspruch nehmen oder auch ortsnah andere Biotope im
Rahmen des Biotopverbundes entwickeln. Weiterhin Malnahmen, die zugleich auch der
Durchfiihrung von MaRknahmen in MalRhahmenprogrammen im Sinne des §82 des
Wasserhaushaltsgesetzes dienen, als Bewirtschaftungs- und PflegemaRnahmen der dauerhaften
Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen oder der Wiedervernetzung von
Lebensrdumen dienen.

Landeswaldgesetz Sachsen—Anhalt (LWaldG LSA)

Gesetz zur Erhaltung und Bewirtschaftung des Waldes, zur Forderung der Forstwirtschaft sowie zum
Betreten und Nutzen der freien Landschaft im Land Sachsen-Anhalt (Landeswaldgesetz Sachsen-
Anhalt - LWaldG) vom 25. Februar 2016 (GVBI. LSA S. 77), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02. Juli
2024 (GVBI. LSAS. 196)

Im § 1 LWaldG LSA wird der Zweck des Gesetzes aufgefiihrt, namlich

e den Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner Bedeutung fir
die Umwelt, insbesondere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima,
den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die
Agrar- und Infrastruktur und die Erholung der Bevolkerung (Schutz- und Erholungsfunktion) zu
erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemalle Bewirtschaftung nachhaltig
zu sichern,

e die Forstwirtschaft zu fordern,

o die Waldbesitzer bei der Erfiillung ihrer Aufgaben nach diesem Gesetz zu unterstiitzen,

e einen Ausgleich zwischen dem Interesse der Allgemeinheit und den Belangen der Waldbesitzer
herbeizufiihren und

e das Betreten und Nutzen der freien Landschaft zu ordnen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Waldfléche. Die néichstliegende, als Wald gekennzeichnete
Fldche liegt nordéstlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 360 m vom bestehenden
Gebdude. Im Siidwesten befindet sich die Grenze des ausgewiesenen Waldes in einer Entfernung von
ca. 400 m vom Gebdude. Aufgrund der angestrebten Nutzung des Plangebietes und der geringfiigigen
baulichen Verénderungen sind keine Fernwirkung und daher auch keine beeintrichtigende Wirkung
vom Vorhaben auf die Waldgebiete erkennbar.
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13.2.1.3 Wasser-, Wasserhaushalts- und Bodenschutzgesetze

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)

in der amtlichen Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. I, Nr. 51, S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist

Zweck dieses Gesetzes (§ 1) ist es, durch eine nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung die Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen. Als Gewadsser werden im § 2 u.a. oberirdische
Gewasser aber auch das Grundwasser aufgelistet. Der § 55 regelt die Grundsadtze der
Abwasserbeseitigung. Nach § 55 Abs. 1 ist Abwasser so zu beseitigen, dass das Wohl der
Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird.

§ 55 Abs. 2 besagt, dass Niederschlagswasser ortsnah versickert oder iber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird, wie bisher auch, auf der Fldche selbst zur Versickerung
gebracht. Eine Kanalisation gibt es nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA)
vom 16.03.2011 (GVBI. LSA S. 492) zuletzt gedandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07. Juli 2020
(GVBI. LSAS. 372, 374)

Nach § 1 Abs. 1 WG LSA sind Gewdsser im Sinne dieses Gesetzes die in § 2 Abs. 1 des Gesetzes zur
Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) genannten oberirdischen Gewasser
sowie das Grundwasser.

Der Verbindungsgraben zwischen dem Konigsauer See und dem Concordiasee verlduft ca. 25 m
nordlich der nordlichen Plangebietsgrenze. Der Hauptseegraben verldauft ca. 100 m westlich der
westlichen Plangebietsgrenze. Beide Graben verlaufen unterirdisch als Verbindungsrohrleitungen.

Das Plangebiet beinhaltet kein Gewdisser und grenzt auch nicht an eine Gewdisserfléche. Es liegt nicht
in einem per Verordnung festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, Hochwasserschutzgebiet oder
Wasserschutzgebiet.

Bundes—Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

(Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdanderungen und zur Sanierung von Altlasten)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. I, S. 502), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I, S. 306)

Im § 1 BBodSchG werden Zweck und Grundsatze des Gesetzes, ndamlich nachhaltig die Funktionen
des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen, festgeschrieben. Weiterhin ... Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen sowie ...bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind alle Bodenfunktionen und damit alle Béden,
mit ihren spezifischen Eigenschaften schutzwirdig. Boéden erfiillen zentrale Funktionen im
Okosystemaren Zusammenhang. Die Schutzwiirdigkeit im allgemeinen Sinne kann aber nicht alle
Funktionen in Bezug auf einen Boden betreffen, weil nicht jeder Boden alle Funktionen reprasentiert
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und weil Funktionen z. T. in Konkurrenz zu einander stehen. Gemeint sind stattdessen diejenigen
Funktionen, die den Ausschlag fiir eine standortgemaBe Nutzung oder Behandlung des Bodens
geben.

Auf Ebene der konkreten Planung von Bauvorhaben sind auch die Béden im betroffenen Bereich
nach ihrer Funktionserfillung gem. § 2 BBodSchG einzuordnen und zu bewerten. Die Bewertung hat
differenziert nach den im Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) aufgefiihrten Funktionen zu
erfolgen.

Fir das Land Sachsen—Anhalt wirkt das Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-
Bodenschutzgesetz (Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetz Sachsen-Anhalt - BodSchAG LSA) vom 2. April
2002; (GVBI. LSA S. 214), § 8 gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Dezember 2019 (GVBI. LSA
S. 946).

Der § 1 -Vorsorgegrundsatze- besagt im Abs. 1, das mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden und Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB reduziert werden sollen.
Vorrangig sind bereits versiegelte, sanierte, baulich verdnderte oder bebaute Flachen wieder zu
nutzen.

Im Abs. 2 wird festgelegt, dass Vorsorgemallnahmen gegen das Entstehen schéadlicher
Bodenveranderungen, insbesondere durch den Eintrag von schéadlichen Stoffen, und die damit
verbundenen Stérungen der natiirlichen Bodenfunktionen zu treffen und Béden von Erosion, vor
Verdichtung und vor anderen nachteiligen Einwirkungen vorsorglich zu schiitzen sind.

Mit der angestrebten vorhabenbezogenen Bebauungsplanung werden die Vorrausetzungen fiir die
Umnutzung eines ehemaligen Verwaltungsgebdudes geschaffen. Die verkehrliche Erschliefung wird
erneuert und mit einem Okopflaster, welches eine Versickerung zulésst, befestigt.

Die Umnutzung des seit langem brach liegenden Geléndes und die Wiederbelebung eines
vorhandenen Verwaltungsgebdudes entspricht dem 6ffentlichen Interesse zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden.

Eine Verschlechterung der Bodenfunktionen ist nicht zu erwarten.

13.2.1.4 Immissionsschutzgesetze

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und adhnliche Vorgange in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Abs. 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 202) gedndert worden ist

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz hat den Zweck, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen (§1 BImSchG).
GemaR §50 BImSchG sind die Nutzungen so zu planen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf
schutzbeddirftige Glter soweit wie moglich vermieden werden.

Das Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft und Verkehr Sachsen—Anhalt gibt folgende Information
zum Immissionsschutz auf seiner Internetseite: Ziel ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. Schwerpunkte beim Immissionsschutz sind die Uberwachung der Luftqualitit, die
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Luftreinhalteplanung, der Lirmschutz sowie die Uberwachung und Genehmigung von Anlagen
(Quelle: https://mule.sachsen-anhalt.de).

Im Plangebiet werden sich lediglich tempordr die Ldrmemission sowie der Eintrag von Feinstaub und
Abgasen im Zuge der Bauphasen fiir die Ertiichtigung der vorhandenen Infrastruktur erhéhen.

13.2.2 Fachplanungen

13.2.2.1 Landesplanung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan LSA (LEP-LSA)
festgelegt.

Der rechtskraftige Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010), Veroffentlichung im GVBI. LSA 2011 S.
160 am 12. Marz 2011 bildet einen Rahmen fiir die rdaumliche Entwicklung des Landes Sachsen—
Anhalts.

Die im Landesentwicklungsplan festgelegten Ziele sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen sowie bei Entscheidungen (iber die Zuldssigkeit raumbedeutsamer Planungen und
MaBnahmen zu beachten sowie Grundsatze zu bericksichtigen.
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-
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-

G _ SCHERS EBE 1
,11

Abb. 9: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Landesentwicklungsplanes Sachsen- Anhalt 2010, Plangebiet innerhalb roter Markierung

.

| -

Im Kapitel 4: Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Freiraumstruktur unter Punkt 4.1.1 werden
die Ziele (Z) und Grundséatze (G) zu Natur und Landschaft formuliert.

Z 116 Die natirlichen Lebensgrundlagen, der Naturhaushalt, die wildlebende Tier-und Pflanzenwelt
und das Landschaftsbild sind nachhaltig zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln. Dazu sind
insbesondere die Naturgliter Boden, Wasser, Klima, Luft, Tier- und Pflanzenwelt in ihrer Funktion und
in ihrem Zusammenwirken zu sichern und zu entwickeln.
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G 87 Um die Funktions- und Regenerationsfahigkeit der Naturgiter Boden, Wasser, Klima, Luft,
wildlebende Pflanzen- und Tierwelt zu erhalten und zu sichern, soll die Beanspruchung des Freiraums
durch Siedlungen, Einrichtungen und Trassen der Infrastruktur, gewerbliche Anlagen, Anlagen zur
Rohstoffgewinnung und anderer Nutzungen auf das notwendige MaR beschrankt werden.

Die Sicherung des Freiraums und der Freiraumfunktionen, ihre Entwicklung sowie die
verantwortungsvolle und sparsame Inanspruchnahme des Freiraums sind tragende Elemente einer
dauerhaft umweltgerechten Raumentwicklung als Grundlage fir die Erhaltung der natirlichen
Lebensgrundlagen.

Unter Punkt 4.2 — Freiraumnutzung und Punkt 4.2.5 — Tourismus und Erholung ist folgendes
formuliert:

G 134 Der Tourismus soll als Wirtschaftszweig in Sachsen-Anhalt nachhaltig weiterentwickelt und
ausgebaut werden. Dies soll zu einer Starkung der Wirtschaft Sachsen-Anhalts und zur Schaffung von
Arbeitsplatzen beitragen.

Die Entwicklung des Tourismus soll umwelt- und sozialvertraglich und unter Beachtung der
Anforderungen der Barrierefreiheit erfolgen.

Z 144 Vorbehaltsgebiete flir Tourismus und Erholung sind Gebiete, die aufgrund landschaftlicher und
naturraumlicher Potentiale sowie der Entwicklung und/oder des Bestandes an touristischen und
kulturellen Einrichtungen fir den Tourismus und die Erholung besonders geeignet sind. Diese
Gebiete sind zu wirtschaftlich tragfahigen Tourismus- und Erholungsgebieten zu entwickeln.

G 142 Als Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus und Erholung werden festgelegt:

Unter Nr. 5: “Seeland“region Nachterstedt (Harzer Seenland)

Das vorgesehene Plangebiet ergdnzt in vorteilhafter Weise diese Festsetzung. Das Vorhaben der
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Landesverband Sachsen-Anhalt e.V. verbessert die touristische
Attraktivitéit in der Region und férdert eine ressourcenschonende und nachhaltige
Tourismusentwicklung am Concordiasee. Das Vorhaben setzt einen Impuls fiir den Umweltschutz, die
Umweltbildung und den Naturtourismus.

Die geplante Nutzung widerspricht daher nicht den Zielen des Landesentwicklungsplanes.

Zweiten Entwurf des Landesentwicklungsplanes 2025

Aufgrund veranderter gesellschaftlicher, wirtschaftlicher und 6kologischer Rahmenbedingungen und
unterschiedlicher Raumnutzungsanspriiche wurde eine Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans
notwendig. Die Landesregierung Sachsen-Anhalt hat am 08.03.2022 eine Neuaufstellung des LEP
beschlossen. Ziel ist es, den neuen Landesentwicklungsplan zum Ende der Legislaturperiode 2026
vorzulegen.

Am 2. September 2025 hat die Landesregierung den zweiten Entwurf des Landesentwicklungsplanes
Sachsen-Anhalt beschlossen und zur Beteiligung der Offentlichkeit und 6ffentlichen Stellen
freigegeben. Im Zeitraum vom 15. September 2025 bis einschlielich 17. Oktober 2025 wird sowohl
Blirgerinnen und Birgern als auch beriihrten 6ffentlichen Stellen Gelegenheit zur Beteiligung und
Abgabe einer Stellungnahme gegeben. Mit Kabinettsbeschluss vom 24.02.2026 hat die
Landesregierung den Entwurf des neuen Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalt nebst
Umweltbericht dem Landtag zur Einvernehmensherstellung gem. § 8 Abs. 4 LPlanG LSA zugeleitet.
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Abb. 10: Ausschnitt aus dem Zweiten Entwurf der Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt,
Darstellung der Verwaltungsgrenzen auf der Grundlage der Daten des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt ©GeoBasis-DE/LVermGeo LSA [2025]/021725 (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de), Darstellung auf der
Grundlage der Digitalen Topographischen Karte 1:250.000 (DTK205)© GeoBasis-DE/BKG (12/2022) dl-de/by-2-0, Plangebiet
innerhalb roter Markierung

Unter Punkt 5 — Wirtschaft und Infrastruktur und Punkt 5.2 — Tourismus und Erholung ist folgendes
formuliert:

G 5.2-1 Tourismuswirtschaft

Der Tourismus soll zur Starkung der Wirtschaft des Landes und zur Schaffung von Arbeitsplatzen als
bedeutender Wirtschaftszweig des Landes Sachsen-Anhalts nachhaltig weiterentwickelt werden. Die
Naturraumlichen und kulturlandschaftlichen Potenziale des Landes sollen erhalten und durch den
Tourismus wirtschaftlich genutzt werden.

G 5.2-2 Touristische Infrastruktur

Die touristische Infrastruktur des Landes soll erhalten, modernisiert und bedarfsgerecht ausgebaut
werden. Dabei sollen insbesondere die im Masterplan Tourismus Sachsen-Anhalt verankerten
Leitprodukte der freizeit- und geschaftstouristischen Hauptreisemotive bericksichtigt werden.

G 5.2-6 Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus

Vorbehaltsgebiete fur Tourismus sind aufgrund ihrer kulturlandschaftlichen oder naturrdumlichen
Ausstattung sowie ihrer geeigneten touristischen Infrastruktur oder aufgrund besonderer
touristischer Potentiale bedeutsame Raume fir die Weiterentwicklung des Tourismus in Sachsen-
Anhalt.

Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus sollen als wirtschaftlich tragfahige Tourismusgebiete erhalten oder
als solche entwickelt werden. Hierzu sollen sie bei der Tourismusférderung besonders beriicksichtigt
werden.
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Vorbehaltsgebiete fiir den Tourismus sind:
Nr. 2. Concordiasee.

Begriindung zu Nr. 2: Die Region ,Concordiasee / Seeland” mit den Tagebaurestlochern Kénigsaue
und Schadeleben/Nachterstedt soll auch weiterhin in eine Natur- und Erholungslandschaft,
insbesondere flr Familien mit Kindern, umgewandelt werden. Der Ausbau einer begleitenden
touristischen Infrastruktur soll hierbei auch weiterhin unterstiitzt werden.

Das Vorhabengebiet liegt im 2. Entwurf der Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes nicht mehr
innerhalb des Vorbehaltsgebietes; es grenzt jedoch direkt an. Im Bereich des Plangebietes wurden
keine Festsetzungen getiitigt.

Die Kreisstrafse 1370 begrenzt das Vorbehaltsgebiet im Osten. Einige Fléichen des Vorhabens, wie z.B.
die Streuobstwiese, welche bereits angelegt wurde, der digitale Lehrpfad, der experimentelle
Klimawald sowie verschiedene Waldbiotope als Bestandteile des Arboretums liegen jedoch innerhalb
des Vorbehaltsgebietes.

Die geplante Nutzung widerspricht daher nicht den Zielen des Landesentwicklungsplanes.

Die im Landesentwicklungsplan festgelegten Vorbehaltsgebiete fiir den Tourismus sollen von der
Regionalplanung raumlich konkretisiert werden. Dariber hinaus kénnen in den Regionalen
Entwicklungsplanen weitere Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus unter Zugrundelegung der im 2.
Entwurf des LEP genannten Kriterien bestimmt werden.

13.2.2.2 Regionalplanung
Ziele und Grundsatze der Raumordnung im Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg, beschlossen
durch die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg am 19.02.2025
(RV 04/2025), genehmigt durch die obersten Landesentwicklungsbehérde am 26.05.2025,wirksam
geworden am 15.07.2025

sowie im Sachlichen Teilplan ,Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur —
Zentrale Orte/Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge/GroRflichiger Einzelhandel in der
Planungsregion Magdeburg” in Kraft getreten am 16.04.2024

Die Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung sind im Regionalen Entwicklungsplan fir die
Planungsregion Magdeburg festgelegt.

Vorranggebiete

Im REP Magdeburg 2 werden unter Punkt 6: Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der
Freiraumstruktur, Punkt 6.1 Schutz des Freiraumes und hier unter 6.1.1 Natur und Landschaft
behandelt.

Z 6.1.1-1 Vorranggebiete fir Natur und Landschaft dienen der Erhaltung und Entwicklung der
natirlichen Lebensgrundlagen. Hierzu gehéren NATURA 2000 Gebiete, bedeutende
naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete, fiir den langfristigen Schutz von Natur und Landschaft
besonders wertvolle Gebiete und Gebiete von herausragender Bedeutung fiir ein landesweites
okologisches Verbundsystem. (LEP LSA 2010; Z 117)

Z 6.1.1-2 Als Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft werden festgelegt:
XXIX Tagebaurestloch Kénigsaue und Restgebiet Seeldndereien
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Die Okologisch wertvollen und in Bezug auf Storungen sehr sensiblen Lebensgemeinschaften
stehender Gewadsser sind zu erhalten und zu entwickeln. Die durch den Grundwasseranstieg
entstandenen Feuchtwiesen sind als Lebensraum fiir zahlreiche Vogelarten zu sichern und zu
entwickeln. Nach Beendigung der Sanierungsarbeiten am Tagebaurestloch ist die Halde frei von
anthropogenen Nutzungen zu halten.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Vorranggebietes fiir Natur und Landschaft und beriihrt bzw.
beeintrdchtigt die ausgewiesenen Flédchen nicht.
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Abb. 11: Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg v. 15.07.2025, o. M., genordet, "Regionaler
Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg 2025 @ Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg", Plangebiet
innerhalb roter Markierung

Vorbehaltsgebiete
Vorbehaltsgebiete ergdnzen Vorranggebiete um noch nicht endgiiltig abgewogene Zielsetzungen.

Unter Punkt 6 sind die Ziele und Grundsatze zur Entwicklung des Freiraumes festgelegt. Hier werden
unter Punkt 6.2 Freiraumnutzung Ausfihrungen zu Tourismus und Erholung sowie Sport- und
Freizeitanlagen dargelegt (Pkt. 6.2.5).

G 6.2.5-1 Der Tourismus soll als Wirtschaftszweig in Sachsen-Anhalt nachhaltig weiterentwickelt und
ausgebaut werden. Dieses soll zu einer Starkung der Wirtschaft Sachsen-Anhalts und zur Schaffung
von Arbeitsplatzen beitragen. Die Entwicklung des Tourismus soll umwelt- und sozialvertraglich und
unter Beachtung der Anforderungen der Barrierefreiheit erfolgen. (LEP LSA 2010; G 134)
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Z 6.2.5-6 Vorbehaltsgebiete fur Tourismus und Erholung sind Gebiete, die aufgrund landschaftlicher
und naturrdumlicher Potentiale sowie der Entwicklung und/oder des Bestandes an touristischen und
kulturellen Einrichtungen fir den Tourismus und die Erholung besonders geeignet sind. Diese
Gebiete sind zu wirtschaftlich tragfahigen Tourismus- und Erholungsgebieten zu entwickeln. (LEP LSA
2010; G 144)

G 6.2.5-6 Als Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus und Erholung werden festgelegt:
Nr. 1. ,Seeland” Region Nachterstedt (Harzer Seenland) (LEP LSA 2010; G 142)

Das Vorbehaltsgebiet des LEPLSA 2010 wurde Gbernommen und konkretisiert.

Das Gebiet Tagebaurestloch Konigsaue und das Restgebiet der Seelandereien wurden aufgrund ihrer
naturschutzfachlichen Bedeutung als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft festgelegt. Des
Weiteren wurden die Festlegungen des TEP Nachterstedt hinsichtlich Aufforstung und
Rohstoffgewinnung beriicksichtigt. Die in Abbau befindliche Kiessandlagerstatte , Frose/Aschersleben
1 und 2“ verflgt Uber einen Planfeststellungsbeschluss bis 2033. Die Lagerstatte 1 wird als
Vorranggebiet flr Rohstoffgewinnung festgelegt und die Lagerstadtte 2 als Vorbehaltsgebiet. Eine
Entwicklung im Bereich Tourismus und Erholung ist auf dieser Fliche unzweckmaRig.

Das vorgesehene Plangebiet ergdnzt in vorteilhafter Weise diese Festsetzung. Das Vorhaben der
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Landesverband Sachsen-Anhalt e.V. verbessert die touristische
Attraktivitét in der Region und férdert eine ressourcenschonende und nachhaltige
Tourismusentwicklung am Concordiasee. Das Vorhaben setzt einen Impuls fiir den Umweltschutz, die
Umweltbildung und den Naturtourismus.

Die geplante Nutzung widerspricht daher nicht den Zielen des Regionalen Entwicklungsplans fiir die
Planungsregion Magdeburg.

G 6.1.1.-1 Fur den Naturhaushalt, die wildlebende Tier- und Pflanzenwelt oder das Landschaftsbild
wertvolle Gebiete oder Landschaftsteile sind im Rahmen eines landeribergreifenden dkologischen
Verbundsystems zu vernetzen.

Zum oOkologischen Verbundsystem gehoren die Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft, die
Vorranggebiete fir Hochwasserschutz, die Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines 6kologischen
Verbundsystems und teilweise auch die Vorranggebiete fiir Wassergewinnung. (LEP LSA 2010; Z 120)

Z 6.1.1-3 Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines 06kologischen Verbundsystems dienen der
Entwicklung und Sicherung eines Uberregionalen, funktional zusammenhdngenden Netzes 6kologisch
bedeutsamer Freirdume. Sie umfassen naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen
ausgestattete Landschaften sowie Verbundachsen zum Schutz naturnaher Landschaftsteile und
Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Lebensgemeinschaften. (LEP 2010; Z 120)

Z 6.1.1-4 Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushaltes in ihrer natlirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre
Lebensrdume einschlieBlich ihrer Rastplatze und Wanderwege sind zu erhalten, zu pflegen, zu
entwickeln und erforderlichenfalls wieder herzustellen und zu verbinden. Dabei ist sicherzustellen,
dass zwischen den Biotopen nach Lage, GroRe, Struktur und Beschaffenheit der Austausch
verschiedener Populationen und deren Ausbreitung gemaR ihren artspezifischen Bedirfnissen
moglich ist, um so auch die innerartliche Vielfalt zu erhalten.
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G 6.1.1-3 Als Vorbehaltsgebiete fiir den Aufbau eines okologischen Verbundsystems werden
festgelegt:
27. Seelandereien

Die Seeldndereien bilden einen Biotopkomplex aus Grinland, vernassten Flachen, temporaren
Gewadssern und landschaftspragenden Geholzen (Hecken, Baumreihen, Feldgehdlze, Solitdre). Mit
der weiteren Flutung des Tagebaurestloches Concordia werden sich weitere wertvolle Nasswiesen
entwickeln, bereits jetzt ist es Brut- und Rastgebiet vieler seltener Vogel.

Die aufgefiihrten Flédichen der Seeldndereien werden vom Plangebiet nicht beriihrt. Die Nutzung des
Plangebietes fiihrt zu keiner Beeintrdchtigung der Vorbehaltsgebiete.

Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft
Das festgeschriebene Vorbehaltsgebiet Nr. 2 ,Gebiet um Stal¥furt-Kéthen-Aschersleben” befindet
sich ostlich bis slidostlich des Plangebietes.

Das festgelegte Vorbehaltsgebiet hat keinerlei Beriihrungspunkte mit dem Plangebiet, so dass daraus
keine gegenseitige Beeintrichtigung erfolgen kann.

Verkehr

Uberregional bedeutsame Rad- und Wanderweg

Westlich des Plangebietes verlauft ein Gberregional bedeutsamer Radwanderweg und Wanderweg.
Es handelt sich hierbei um den Seeland-Rundweg, welcher wiederum Anschluss an den
Europaradwanderweges R1 hat.

Z 6.2.5-4 Die festgelegten regional bedeutsamen Freizeitanlagen sind intensiv genutzte Anlagen, die
der aktiven Freizeitgestaltung und d er Erholung dienen. Sie stellen neben den Vorbehaltsgebieten
fur Tourismus und Erholung die Schwerpunkte fiir die Tourismusentwicklung dar, sind entsprechend
dem Bedarf zu entwickeln und von entgegenstehenden raumbeanspruchenden und
raumbeeinflussenden Nutzungen freizuhalten. Die Weiterentwicklung der Standorte hat umwelt-
und sozialvertraglich zu erfolgen.

Regional bedeutsame Sportanlage oder Freizeitanlage
Z 6.2.5-5 Folgende regional bedeutsame Freizeitanlagen sind festgelegt:
1. Abenteuerland Harzer Seenland

Das infolge des Braunkohleabbaus entstandene Areal am Ufer des Concordiasees hat sich zu einem
gefragten Erholungsgebiet speziell fir Familien entwickelt. Aufgrund der guten infrastrukturellen
Anbindung ist das Besuchereinzugsgebiet groR. Zuklinftig wird das Abenteuerland neben dem
Concordiasee eine zentrale Rolle in der touristischen Entwicklung des Harzer Seenlands haben.

Die geplante Nutzung unterstiitzt dieses Ziel und bietet eine optimale Ergdnzung dieses
Freizeitangebotes.

13.2.2.3 Landschaftsplanung

Im Land Sachsen—Anhalt wurde im Jahr 1994 ein Landschaftsprogramm als gutachtlicher Fachplan
des Naturschutzes fir das Land aufgestellt. Es werden allgemeine Aussagen zu den Zielen der
Landschaftspflege und des Naturschutzes getroffen. Sie bilden die Grundlage fir
landschaftsplanerische Entwicklungen. Teile sind zwischenzeitlich aktualisiert worden. Das
Landschaftsprogramm besteht aus:
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Teil 1: Grundsétzliche Zielstellungen
Teil 2: Beschreibungen und Leitbilder der Landschaftseinheiten
Teil 3: Karten.

GemdR & 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
gewadhrleisten und soziale, wirtschaftliche und umweltschiitzende Anforderungen in Einklang
bringen. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu
fordern.

Gemal §§ 1 und 1a BauGB sind die umweltschiitzenden Belange, und hier im Besonderen die
Belange von Natur und Landschaft, in der bauleitplanerischen Abwagung besonders zu
bericksichtigen.

Fiir das Gesamtgebiet der Einheitsgemeinde Aschersleben liegt kein Landschaftsplan vor. Fiir die
Gemarkung Aschersleben gibt es einen Landschaftsplan mit Stand 1996. Die Vorgaben des
Landschaftsplans der Gemarkung Aschersleben sind in den Fldchennutzungsplan der Stadt
Aschersleben vom 01.12.2007 eingearbeitet worden. Die Stadt Aschersleben hat eine
Baumschutzsatzung.

Die Aussagen der Landschaftsplanung werden insoweit bericksichtigt, dass standortheimische
Geholze weitestgehend erhalten bleiben bzw. als Ersatz fir die mehrheitlich im Plangebiet
bestehenden, nicht heimischen invasiven Baumarten gepflanzt werden. Da, wo dies nicht moglich ist,
wird Uber Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen eine Kompensation des Eingriffs erreicht.

13.2.2.4 Flichennutzungsplan
GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Fiir den Ortsteil Neu Konigsaue der Stadt Aschersleben liegt mit Datum vom 24.10.2005, AZ: 204-
21101/ASL/026 ein vom Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt genehmigter Flachennutzungsplan
der Gemeinde Neu Kdnigsaue vor. Ob er rechtswirksamer geworden ist, geht aus der Planunterlage
nicht hervor, die diesbezlglichen Verfahrensvermerke sind nicht mit Unterschrift dokumentiert.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Sondergebietes Tourismus gem. § 10 BauNVO.
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Abb. 12: Ausschnitt aus dem genehmigten Flachennutzungsplan der Gemeinde Neu Konigsaue mit dem Plangebiet
innerhalb roter Markierung

Auch das innerhalb des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geplante Bauvorhaben
»SDW Bildungszentrum Seeland” dient unmittelbar den Zielen des Tourismus und Erholung. Somit
kann er aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gelten.

Mit den geplanten Nutzungen des Vorhabentragers wie Umweltbildung fiir Kinder und Erwachsene,
okologische Herberge fur Teilnehmer und Besucher mit Tagungsmaglichkeiten, Durchfiihrung von
Projekten wie Waldlabor und digitale Waldbibliothek wir das Sondergebiet Tourismus mit Leben
erflllt.

13.2.2.5 Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31 ,SDW
Bildungszentrum Seeland” liegt nicht innerhalb eines Geltungsbereiches eines anderen
rechtsgiiltigen Bebauungsplans der Stadt Aschersleben.

13.3 Schutzbestimmte Teile von Natur und Landschaft gem. § 22 BNatSchG
13.3.1 Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG
(1) Naturschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz
von Natur und Landschaft in ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen erforderlich ist

e zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung von Lebensstdtten, Biotopen oder

Lebensgemeinschaften bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten,

e aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder

e wegen ihrer Seltenheit, besonderen Eigenart oder hervorragenden Schonheit.
(2) Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Verdnderung des
Naturschutzgebiets oder seiner Bestandteile oder zu einer nachhaltigen Stérung flihren kénnen, sind
nach Maligabe nadherer Bestimmungen verboten. Soweit es der Schutzzweck erlaubt, kénnen
Naturschutzgebiete der Allgemeinheit zuganglich gemacht werden.
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(3) In Naturschutzgebieten ist die Errichtung von Anlagen zur Durchfihrung von
Gewadsserbenutzungen im Sinne des § 9 Absatz 2 Nummer 3 und 4 des Wasserhaushaltsgesetzes
verboten.

Das Plangebiet selbst liegt nicht in einem Naturschutzgebiet. Der Abstand zum ndchstgelegenen
Naturschutzgebiet belduft sich auf ca. 4,5 km in siidéstlicher Richtung — NSG0148 ,, Wilslebener See”.

Das Naturschutzgebiet ,Hakel” — NSG0146 - liegt in nérdlicher Richtung in einer Entfernung von ca.
4,9 km.

Eine Beeintréichtigung der Naturschutzgebiete ist aufgrund der Nutzung und der Lage des
Plangebietes zu diesen Gebieten nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen.

13.3.2 Nationalparke (NP) und Nationale Naturmonumente (NNM) gem. § 24 BNatSchG

(1) Nationalparke sind rechtsverbindlich festgesetzte einheitlich zu schiitzende Gebiete, die

1. groRrdaumig, weitgehend unzerschnitten und von besonderer Eigenart sind,

2. in einem Uberwiegenden Teil ihres Gebiets die Voraussetzungen eines Naturschutzgebiets erfillen
und

3. sich in einem Uberwiegenden Teil ihres Gebiets in einem vom Menschen nicht oder wenig
beeinflussten Zustand befinden oder geeignet sind, sich in einen Zustand zu entwickeln oder in einen
Zustand entwickelt zu werden, der einen moglichst ungestérten Ablauf der Naturvorgange in ihrer
natlirlichen Dynamik gewahrleistet.

(2) Nationalparke haben zum Ziel, in einem Uberwiegenden Teil ihres Gebiets den moglichst
ungestorten Ablauf der Naturvorgange in ihrer natiirlichen Dynamik zu gewéhrleisten. Soweit es der
Schutzzweck erlaubt, sollen Nationalparke auch der wissenschaftlichen Umweltbeobachtung, der
naturkundlichen Bildung und dem Naturerlebnis der Bevélkerung dienen.

(3) Nationalparke sind unter Berlcksichtigung ihres besonderen Schutzzwecks sowie der durch die
GrolRraumigkeit und Besiedlung gebotenen Ausnahmen wie Naturschutzgebiete zu schitzen. In
Nationalparken ist die Errichtung von Anlagen zur Durchfiihrung von Gewasserbenutzungen im Sinne
des § 9 Absatz 2 Nummer 3 und 4 des Wasserhaushaltsgesetzes verboten.

(4) Nationale Naturmonumente sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, die
e aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen, kulturhistorischen oder landeskundlichen
Griinden und
e wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schonheit
von herausragender Bedeutung sind. Nationale Naturmonumente sind wie Naturschutzgebiete zu
schitzen.

Das Plangebiet liegt in keinem Nationalpark. Die Grenze des nédchstgelegenen Nationalparks ,,Harz*
liegt ca. 48 km in westlicher Richtung vom Plangebiet entfernt. Das Nationale Naturmonument
NNMOOO1LSA Griines Band Sachsen-Anhalt — Vom Todesstreifen zur Lebenslinie liegt westlich in einer
Entfernung von ca. 52 km. Auswirkungen des Plangebietes sind auszuschliefSen.
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13.3.3 Biospharenreservate (BR) gem. § 25 BNatSchG

(1) Biospharenreservate sind einheitlich zu schiitzende und zu entwickelnde Gebiete, die

1. groBraumig und fiir bestimmte Landschaftstypen charakteristisch sind,

2. in wesentlichen Teilen ihres Gebietes die Voraussetzungen eines Naturschutzgebietes, im Ubrigen
Uberwiegend eines Landschaftsschutzgebietes erfiillen,

3. vornehmlich der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung eines durch hergebrachte,
vielfdltige Nutzung gepragte Landschaft und der darin historisch gewachsener Arten- und
Biotopvielfalt, einschlieRlich Wild- und friiherer Kulturformen wirtschaftlich genutzter oder nutzbarer
Tier- und Pflanzenarten, dienen und

4. beispielhaft der Entwicklung und Erprobung von, die Naturgiiter besonders schonenden,
Wirtschaftsweisen dienen.

(2) Biospharenreservate dienen, soweit es der Schutzzweck erlaubt, auch der Forschung und der
Beobachtung von Natur und Landschaft sowie der Bildung fiir nachhaltige Entwicklung.

(3) Biosphéarenreservate sind unter Berlcksichtigung der durch die GroRraumigkeit und Besiedlung
gebotenen Ausnahmen Ulber Kernzonen, Pflegezonen und Entwicklungszonen zu entwickeln und wie
Naturschutzgebiete oder Landschaftsschutzgebiete zu schiitzen.

(4) Biosphéarenreservate konnen auch als Biospharengebiete oder Biospharenregionen bezeichnet
werden.

Das Plangebiet liegt in keinem Biosphdrenreservat und auch nicht in der Néhe eines solchen. Das
Biosphdrenreservat ,Mittelelbe” — BR_0004LSA liegt Gstlich in einer Entfernung von ca. 35 km.
Auswirkungen des Plangebietes sind auszuschliefien.

13.3.4 Landschaftsschutzgebiete (LSG) gem. § 26 BNatSchG
Landschaftsschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer
Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist
e zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder der Regenerationsfihigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturglter, einschlieBlich des Schutzes von Lebensstdtten und Lebensrdumen bestimmter
wild lebender Tier- und Pflanzenarten,
e wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit oder der besonderen kulturhistorischen
Bedeutung der Landschaft oder
e wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Erholung.
In einem Landschaftsschutzgebiet sind unter besonderer Beachtung des § 5 Absatz 1 und nach
MaRgabe ndherer Bestimmungen alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebiets
verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet. Die ndéichstgelegenen
Landschaftsschutzgebiete liegen:

im Norden: LSGO033ASL —,,Hakel” in einer Entfernung von ca. 4,9 km

im Osten: LSGO025ASL ,,Bodeniederung” in einer Entfernung von ca. 7,6 km

im Westen: LSG0025QLB , Bode-Selke-Aue und angrenzende Hochterrasse” in einer Entfernung von
ca. 8,4 km und

im Siidwesten: LSG0099QLB , Seweckenberge” in einer Entfernung von ca. 11,9 km.

Es sind aufgrund der Nutzung und der Entfernung keine Auswirkungen auf die LSG — Gebiete
absehbar.
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13.3.5 Naturparke (NUP) gem. § 27 BNatSchG
(1) Naturparke sind einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende Gebiete, die

e grollraumig sind,

e (berwiegend Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind,

e sich wegen ihrer landschaftlichen Voraussetzungen fir die Erholung besonders eignen und in
denen ein nachhaltiger Tourismus angestrebt wird,

e nach den Erfordernissen der Raumordnung fiir Erholung vorgesehen sind,

e der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch vielfaltige Nutzung gepragten
Landschaft und ihrer Arten- und Biotopvielfalt dienen und in denen zu diesem Zweck eine
dauerhaft umweltgerechte Landnutzung angestrebt wird und

e besonders dazu geeignet sind, eine nachhaltige Regionalentwicklung zu férdern.

(2) Naturparke sollen auch der Bildung fiir nachhaltige Entwicklung dienen.

(3) Naturparke sollen entsprechend ihren in Absatz 1 beschriebenen Zwecken unter Beachtung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege geplant, gegliedert, erschlossen und
weiterentwickelt werden.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Naturpark. Die Ostliche Grenze des Naturparks NUPOOO4LSA
,Harz/Sachsen-Anhalt” verlduft in einer Entfernung von ca. 8,6 km. Die westliche Grenze des
NUPOOO6LSA ,,Unteres Saaletal” verlduft ca. 16,4 km vom Plangebiet entfernt.

Es sind aufgrund der Nutzung im Plangebiet und der Entfernung keine Auswirkungen auf die LSG —
Gebiete absehbar.

13.3.6 Naturdenkmaler (FND, NDF) gem. § 28 BNatSchG
(1) Naturdenkmaler sind rechtsverbindlich festgesetzte Einzelschépfungen der Natur
oder entsprechender Flachen bis zu fiinf Hektar, deren besonderer Schutz
erforderlich ist
1. Aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder
2. wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schénheit.

Im Plangebiet sind keine Naturdenkmdler bekannt. Das ndchstgelegene fldchenhafte Naturdenkmal
NDFO002ASL ,, Trockenrasen im Wassertal bei Friedrichsaue” liegt nordwestlich in einer Entfernung
von ca. 5 km. Das Flichennaturdenkmal FNDOOO2ASL , Steinkuhlen bei Friedrichsaue” liegt ebenfalls
nordwestlich in einer Entfernung von ca. 5,1 km. Es sind aufgrund der Nutzung und der Entfernung
keine Auswirkungen auf die LSG — Gebiete absehbar.

13.3.7 Geschiitzte Landschaftsbestandteile (GLB) gem. § 29 BNatSchG

(1) Geschitzte Landschaftsbestandteile sind rechtsverbindlich festgesetzte Teile von Natur und
Landschaft, deren besonderer Schutz erforderlich ist

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts,

2. zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes,

3. zur Abwehr schadlicher Einwirkungen oder

4. wegen |lhrer Bedeutung als Lebensstatte bestimmter wildlebender Tier- und Pflanzenarten.

Es sind in oder in der unmittelbaren Ndhe des Plangebietes keine geschiitzten
Landschaftsbestandteile bekannt.

In einer Entfernung von ca. 10,4 km in siidwestlicher Richtung liegt der geschiitzte
Landschaftsbestandteil ,Streuobstwiese Anger Badeborn”.
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Es sind aufgrund der Nutzung des Plangebietes und der Entfernung und der Lage keine Auswirkungen
auf den genannten geschlitzten Landschaftsbestandteil absehbar.

13.3.8 Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 22 Naturschutzgesetz des Landes
Sachsen—Anhalt
(1) Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope
haben, werden gesetzlich geschiitzt (allgemeiner Grundsatz).

Die vorgefundenen Gehdlzbestinde im Plangebiet bestehen mehrheitlich aus nicht heimischen,
Gehdélzarten wie Eschenahorn (Acer negundo) und gewéhnlicher Robinie (Robinia pseudoacacia). Die
genannten Arten sind invasive Neophyten, die einheimische Arten verdréngen.

Vom Vorhabentrdger ist ein entnehmen (iberalterter oder geschddigter Bdume dieser Arten und eine
Ersatzpflanzung aus heimischen Baumarten vorgesehen.

Gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist das Abschneiden, auf den Stock setzen oder Beseitigen von
Béumen, die auflerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gdrtnerisch genutzten
Grundfldchen stehen, Hecken, lebende Zdune Geblische und andere Gehélze in der Zeit vom 1. Mdirz
bis zum 30. September verboten.

Die vorhandenen heimischen Arten wie Eiche und Pappel werden erhalten und integriert.

13.3.9 Geschiitzte Parke (GP)
Die nachstgelegenen geschitzten Parke befinden sich in Hecklingen, StaRfurt und Ditfurt.

Auswirkungen des Plagegeistes auf diese geschiitzten Parke sind aufgrund der Art der Nutzung und
der Entfernung auszuschliefsen.

13.4 Beschreibung und Bewertung Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden zundchst die mit dem Vorhaben verbundenen mdglichen Wirkfaktoren
benannt und anschlieBend der Zustand des Plangebietes und die prognostizierten
Umweltauswirkungen des Vorhabens bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter beschrieben und
bewertet.

Wirkfaktoren
Baubedingt:
e Bodenbewegung, Bodenabtrag (Kabelverlegung, Planierungsarbeiten)
e Bodenverdichtung (Befahren mit Baufahrzeugen)
e Baularm
e stoffliche Emissionen (z.B. Staub, Schadstoffe von Baufahrzeugen)
e Immissionen (z.B. Licht der Baustellenbeleuchtung)
e Erschitterung (durch Graben, Rammen)
e |nanspruchnahme von Lebensraumen der Fauna und Flora
Anlagebedingt :
e Punktuelle und flaichenhafte Versiegelung
e Veranderung der Vegetationsstruktur
e Uberpriagung von Lebensrdumen
e Sichtbarkeit
e Barrierewirkung durch Einzaunung
e Trennwirkung durch Flachenzerschneidung
e Schallemissionen
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e dauerhafte Flachenverluste sowie Beeintrachtigung
Betriebsbedingt:
e |okale Erwdarmung
e Emissionen (Ldrm, visuelle Unruhe)
e Storungen und Beeintrachtigungen der Fauna durch Pflegemallnahmen.

Folgend werden der Zustand des Plangebietes und die wesentlichen prognostizierten
Umweltauswirkungen des Vorhabens bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter beschrieben und
bewertet. Die Bewertung erfolgt in verbaler Beschreibung.

Die Beschreibung der wesentlichen prognostizierten Umweltauswirkungen erfolgt ebenfalls verbal-
argumentativ.

13.4.1 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)
Die Bewertungskriterien fiir das Schutzgut ,,Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt” sind:

e Gefdahrdung des Biotoptyps

e Seltenheit

e Naturlichkeitsgrad

e Nutzungsintensitat

e Empfindlichkeit gegenliber Beeintrachtigungen

e Vernetzung der Biotope

e Grole der Biotope

e Artenvielfalt und Gefdahrdung

e Reprdsentanz im Naturraum

e Regenerationsvermogen / Ersetzbarkeit.

Bestandsbeschreibung und —bewertung gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.a)

Potenzielle natiirliche Vegetation

,Die potenzielle natiirliche Vegetation (pnV) ist ein von TUXEN (1956) gepragter Begriff, der die
Vegetation beschreibt, wie sie sich nach Beendigung menschlicher Eingriffe in die Landschaft unter
den aktuellen Standortverhaltnissen (Wasserhaushalt, Nahrstoffverhédltnisse, Boden, Grundgestein
usw.) einschlieRlich des Grades der anthropogenen Uberformung entwickeln wiirde.

Dem gegeniiber steht die aktuelle bzw. reale Vegetation im Ergebnis der anthropogenen
Landnutzung. Aktuelle und potenzielle Vegetation sind sich dementsprechend umso dhnlicher, je
geringer der Einfluss des Menschen auf den Naturhaushalt ist bzw. je langer der Einfluss zuriickliegt.

Grol3e Teile Mitteleuropas - und somit auch Sachsen-Anhalts - waren natiirlicherweise von Waldern
bedeckt. Nur wenige Standorte, wie beispielsweise Binnensalzstellen, sind von Natur aus waldfrei.

Die flachenmaRig groRere potentielle natlrliche Vegetationsgesellschaft in der Umgebung ist der
Waldziest-Stieleichen-Hainbuchenwald mit ca. 22 ha. Diese artenreiche Waldgesellschaft stockt
vorwiegend auf nahrstoffreichen Gleyen Uber lehmigem Ausgangsgestein. Die Baumschicht ist
vorwiegend von Stieleiche dominiert, wobei die Hainbuche ebenfalls stark am Bestandsaufbau
beteiligt ist. Berg-Ahorn und Vogelkirsche spielen hingegen eine untergeordnete Rolle.

In der Strauchschicht treten Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana) und
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) verstarkt auf.

Die Krautschicht wird vorwiegend von Arten nahrstoffreicher Walder, wie Wald-Ziest (Stachys
sylvatica), GroRe Sternmiere (Stellaria holostea), Einbliitiges Perlgras (Melicauniflora), Giersch
(Aegopodium podagraria) u.a. aufgebaut.” (Quelle: Managementplan FFH-Gebiet ,Salzstelle bei
Hecklingen®)
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Bestand

Das Plangebiet besteht im wesentlichen Teil aus einem ehemaligen Verwaltungsgebdude aus dem
Jahr 1956, letzte Modernisierung 1996 sowie der vollversiegelten Zufahrt zu diesem einschlieBlich
der befestigten Stellplatze, einem Wendekreis sowie fuBlaufigen Anbindungen an das Gebdude.
Ostlich des Gebaudes ist eine Klirgrube vorhanden.

Das Gebdude in Plattenbauweise ist durch den langen Leerstand und Vandalismus deutlich
gekennzeichnet. Der Zugang ist offen; im Innenbereich ist einiges zerstort.

Strukturen an Gebduden wie z.B. Hohlrdume unter Dachern, defekte in Fassaden oder
Gebaudeverkleidungen werden haufig von verschiedenen europdischen Vogelarten (z.B.
Haussperling, Rotschwanz) oder Fledermdusen als (Dauer-)Fortpflanzungs- oder Ruhestatte
besiedelt.

Das Gebdaude ist nicht Uberall problemlos fiir Vogel und Fledermause zuganglich. Eine Vor-Ort-
Begehung durch Mitarbeiter der UNB ergab dennoch das Vorhandensein von mindestens zwei
verlassenen Nestern des Hausrotschwanzes im Gebaude.

AuBen sind an der Nordost- und Stdwestseite unter dem Dach Mehlschwalbennestfragmente
sichtbar. Es ist daher davon auszugehen, dass es in der Vergangenheit eine grofle Kolonie am
Gebdude gegeben hat.

Die weitere Flache ist mit ruderalem Aufwuchs bestanden. Entlang der Boschung zur angrenzenden
KreisstraBe 1370 befindet sich ein Gehdlzaufwuchs vornehmlich aus Eschenahorn und Gewdhnlicher
Robinie. Beide Arten sind invasive Neophyten, die dazu geeignet sind, heimische Arten zu
verdrangen. Weiterhin befinden sich Eichen, Pappeln, Birnen, Strauchrosen, WeiRdorn, Schlehe,
Gemeiner Bocksdorn und Holunder innerhalb des Geltungsbereiches. Weiterhin ist der Bereich
nordlich und 6stlich des Gebdudes durch umliegendes Altholz gefillter Biume und Aste sowie durch
Schutthaufen gekennzeichnet.

Diese Bereiche bieten ein gutes Habitat flir Zauneidechsen.

Fiir das Vorhaben ist als Grundlage der Prifung artenschutzrechtlicher Vorgaben des
Bundesnaturschutzgesetzes die Erstellung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (ASB)
notwendig. Gegenstand der artenschutzrechtlichen Priifung im Rahmen des ASB ist die Ermittlung
und Darstellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG, welche sich durch das Vorhaben auf gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Arten ergeben
konnen. Der Artenschutzbeitrag ist als Anlage zum Umweltbericht unselbstandiger Teil der
Genehmigungsunterlagen. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird im weiteren Verfahren
dokumentiert.

Umweltprognose gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.b)

Die Artengruppen Avifauna und Fledermause unterliegen dem besonderen oder strengen
Artenschutz nach § 7 Abs. 13 oder § 7 Abs. 14 BNatSchG. Eine Besiedlung des leer stehenden
Gebdudes durch besonders und streng geschiitzte Arten ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht
auszuschlieRen. Der besondere Artenschutz nach § 44 Abs. 1 Nr. 1- 3 BNatSchG ist zu beachten.
Danach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
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eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestadtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Es muss in diesem Friuhjahr/ Sommer durch ein spezialisiertes Planungsbiiro oder einen
Fachexperten (insbesondere auf Schwalben) geprift und eingeschatzt werden, inwieweit noch
Schwalbenaktivitaten erkennbar sind und ob eine Nutzbarkeit fir die Mehlschwalben mit der
Sanierung des Gebdudes wiederherstellbar ist (z.B. durch Integration von Rauputzstreifen als
Bauplatz).

Die anthropogene Nutzung der Flache andert sich, auch in der Nutzungsintensitat. Durch
baubedingte Wirkfaktoren sind Storungen briitender Vogel nicht auszuschlieBen.

Zum Schutz, der im Gebiet moglicherweise vorkommenden europdischen (Brut-)Vogelarten, darf die
Baufeldraumung im Plangebiet grundsatzlich nur auRerhalb des Zeitraumes der Hauptfortpflanzungs-
und Aufzuchtsphase von Anfang Marz bis Mitte August eines jeden Jahres, d.h. nur zwischen dem
31.08. und dem 28.02. erfolgen.

Mit der Rdumung des Baufeldes aullerhalb der Brut- und Mauserzeit wird verhindert, dass briitende
Altvogel oder nicht fligge Jungvogel in ihren Nestern getttet oder Bruten aufgegeben werden.
Daruber hinaus wird wirksam verhindert, dass Brutvogel im spater durch Bauaktivitdten belasteten
Bereich ihr Brutrevier einrichten und gegebenenfalls anschlieBend eine bereits begonnene Brut
aufgrund der Stérungen abbrechen.

Sollte eine Beschrdankung der Bauzeiten aus planerischen Griinden nicht moglich sein, ist wahrend
der Bautatigkeiten innerhalb der Hauptbrutzeit der Bodenbriter (vom 01.03. bis 14.08.) eine
Umweltbaubegleitung zum Schutz vorkommender Bodenbriter, ggf. mit der Durchfliihrung von
Vergramungsmalinahmen zum Vermeiden von Vegetationsaufwuchs im Baubereich und Ansiedeln
von Arten, durchzufiihren.

Zum Schutz von Zauneidechsen diirfen die vorhandenen Altholz- und Schutthaufen nur ab Mitte
Marz bis Ende Juli (15.03.-31.07.) verlagert werden. Da diese Tatigkeit in die Brutzeit der Vogel fillt,
sollte der Abtrag der Stein- und Aufschittungen moglichst im Vorjahr passieren. Ist dies nicht
moglich, sollte vorher durch die Umweltbaubegleitung gepriift werden, ob ein Abtrag zeitgleich zur
Brutzeit moglich ist.

Die Entnahme bzw. der Abtrag der vorhandenen Altholz- und Schutthaufen muss schonend und ohne
den Einsatz schwerer Maschinen wahrend der Aktivitatszeit der Zauneidechse erfolgen. AnschlieRend
kann die Flache schonend und ohne den Einsatz schwerer Maschinen gemaht bzw. umgestaltet
werden.

Die Altholzablagerungen kdnnen durch eine Umsetzung als Habitat erhalten werden.

Unmittelbar vor der Baufeldfreimachung sind alle noch im Plangebiet befindlichen Individuen zu
bergen und aus dem Baufeld zu verbringen. Zur Vermeidung einer unbeabsichtigten Totung oder
Verletzung von Individuen wahrend der Bauphase sowie zum Schutz vor einer Wiedereinwanderung
in das Baufeld und damit den Gefahrenbereich ist rechtzeitig vor Baubeginn ein Schutzzaun um die
gesamte Habitatflache (=Plangebiet) zu errichten. Der Zaun ist wahrend der gesamten Bauphase zu
belassen und in regelmaRigen Abstdanden auf seine Funktionsfahigkeit zu Gberprifen. Darliber hinaus
sind entlang des Zauns auf der Plangebietsseite Fangbehalter zu installieren, um moglicherweise
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noch vorhandene Individuen zuséatzlich zum Abfang zu bergen und aus dem Gefahrenbereich
verbringen zu kénnen.

Die Vegetation wird sich nicht deutlich verdndern, da sich an den Ausdehnungen der Uberbauten
Flachen keine groBen Abweichungen ergeben werden. Lediglich die Vollversiegelung der Zufahrt
sowie der Bereiche in Gebidudenshe wird durch eine Pflasterung mit einem Okopflaster aufgehoben.
Die Laborplatze bleiben unbefestigt.

Die vorgefundenen Gehdlzbestinde im Plangebiet aus nicht heimischen, Gehoélzarten wie
Eschenahorn (Acer negundo) und gewdhnlicher Robinie (Robinia pseudoacacia) werden durch
Entnahme Uberalterter oder geschadigter Baume dieser Arten durch einheimische
standortgerechte Baumarten ersetzt. Die vorhandenen heimischen Arten wie Eiche und Pappel
werden erhalten und integriert.

Gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist das Abschneiden, auf den Stock setzen oder Beseitigen von
Bdumen, die aullerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zdune Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz
bis zum 30. September verboten.

Insgesamt werden die moglichen Auswirkungen des Vorhabens fir Pflanzen und Tiere als
mittelmaRig erheblich aber ausgleichbar eingeschatzt.

13.4.2 Schutzgut Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)
Die Bewertungskriterien fur das Schutzgut ,Flache” sind:
e Nutzungsdnderungen
¢ Neuinanspruchnahme
e Dauerhaftigkeit
e Nutzungsbeschrankte Nebenflachen
e Flachenbedarf.

Bestandsbeschreibung und —bewertung gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.a)

Der Geltungsbereich des Plangebietes erstreckt sich auf die Flurstiicke 2, 105 und 7 der Flur 10 der
Gemarkung Neu Koénigsaue; eine zurzeit, insbesondere bezogen auf Flurstlick 7, ungenutzte Flache
eines ehemaligen Verwaltungsgebdudes. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes belauft sich auf 8.785 m” (ca. 0,88 ha).

Die Flache befindet sich unmittelbar an der KreisstraBe 1370 von Frose nach Neu Kdénigsaue und
damit zwischen dem Konigsauer See und dem Concordiasee. Die nordlich am nachsten gelegene
Bebauung ist das Reitsportzentrum Seeland an der Kreuzung der K 1370 / L 73 in einer Entfernung
von ca. 1,6 km Luftlinie. Der Abstand zum ndrdlichen Ortsrand von Frose betragt ca. 2 km Luftlinie.

Das Plangebiet wird nérdlich von einem Wirtschaftsweg eingefasst, der wenige Meter nach der
Zufahrt zum ehemaligen Verwaltungsgebdude mit einem Fahrverbot aufgrund des Bergbaugeldndes
belegt ist. Westlich verlauft die K 1370. Sudlich erfolgt die Abgrenzung durch den o.g.
Wirtschaftsweg, welcher am Plangebiet unterhalb der KreisstraBe hindurchgefiihrt wird. Ostlich
schlieRt sich das ehemalige Bergbaugeldnde an.
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Umweltprognose gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.b)

Durch das Vorhaben erfolgt eine Nutzungsdanderung des Plagegeistes; es ist keine
Neuinanspruchnahme. Die geplante Nutzung ist dauerhaft. Es werden bereits vorhandene Flachen
der verkehrlichen ErschlieBung sowie des Gebdudes wieder nutzbar gemacht.

Mit der vorliegenden Planung kénnen maximal 60 % des Geltungsbereiches liberbaut werden somit
ca. 5.271 m? Giberbaut werden. Das entspricht in etwa der derzeit vollversiegelten Fldche der Zufahrt,
Stellplatze, Wendekreis und Zuwegungen sowie des Gebaudes.

Es wird keine landwirtschaftlich genutzte oder bisher ungenutzte Flache in Anspruch genommen.

Es erfolgt aufgrund der Lage in enger Nachbarschaft zweier StraBenraume keine Zerschneidung von
Freiraumen und Wegebeziehungen. Die Flache war bereits eingezaunt.

Insgesamt werden die moglichen Auswirkungen des Vorhabens fiir die Flache, wie o. a. als wenig
erheblich eingeschatzt.

13.4.3 Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)
Die Bewertungskriterien fur das Schutzgut ,,Boden” sind:
e Lebensraumfunktion
e Klimatische Ausgleichsfunktion
e Seltenheit / Wiederherstellbarkeit
e Biotische Ertragsfunktion
e Speicher- und Reglerfunktion
e Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintragen
e Puffer- / Filtervermogen
e Wasserriickhaltevermogen
e Informationsfunktion (landeskundliches Potential).

Bestandsbeschreibung und —bewertung gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.a)

Die Bodenbildung hdangt von mehreren Faktoren ab: vom geologischen Untergrund, vom Klima und
vom vorhandenen Relief. Weiterhin wird sie von Wassereinfluss und von der Vegetationsdecke
beeinflusst. Fir die Beurteilung von Standorten und Vegetationsformen und die Entwicklung von
Planungen ist die Beriicksichtigung der Boden von erheblicher Bedeutung. Das Gebiet liegt im
nordlichen Bereich in einer Bergbaufolgelandschaft.

211 Code Bodenlandschaft

O Bodenregion 13
0

BodengroBlandschaft
130 o

Bodenlandschaftsgruppe 0
Bodenlandschaft 0
6.2
Teillandschaft
/.' Legende Bodenlandschaft 17,00
i Legende_Nr_Bodenregion 13.0
Shape_Area 16258790,95

Abb. 13: Bodenlandschaft noérdliches Plangebiet, o0.M., genordet, Quelle: https://www.geodatenportal.sachsen-
anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de, Auszug vom 24.03.2026, Plangebiet innerhalb roter
Markierung
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Der siidliche Bereich befindet sich in der Bodenregion Loss- und Sandlésslandschaften. Er liegt in der
Bodenlandschaft der Niederungen und hier in der Ascherslebener Niederung (Nr. 6.2.3.3 der Karte
der Bodenlandschaften Sachsen — Anhalts, BODENATLAS Sachsen — Anhalt).

6.2 W 1

2.1.1" Hedarsleben l Code Bodenlandschaft 6233
! Bodenregion &
BodengroBlandschaft 2
Bodenlandschaftsgruppe 3
Bodenlandschaft 3

Teillandschaft

T Legende Bodenlandschatt 11,00

Aschersieben Legende_Nr_Bodenregion 62

Abb. 14: Bodenlandschaft sudliches Plangebiet, 0.M., genordet, Quelle: https://www.geodatenportal.sachsen-
anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de, Auszug vom 24.03.2026, Plangebiet innerhalb roter
Markierung

-
-

Abb.15: Bodenart, 0.M., genordet, Quelle: Bodenibersichtskarte der Bundesrepublik Deutschland 1:200.000 ,CC4734
Leipzig“, Plangebiet innerhalb roter Markierung

Bodenart im nordlichen Gebiet:

Uberwiegend Pararendzinen und verbreitet Regosole aus Kipp-Lehmsand (als Gemenge mit Lehms-,
[ Mergel-, Ton=und Braunkohlebrocken)
RZn, RQn: of-Is(Lg,Mg,T, “brk)

Bodenart im sidlichen Gebiet:

Vorherrschend Erd-Niedermoore, verbreitet dber Mudde, Schwemmiloss oder Sand, gering verbreitet
Anmoorgleye aus holozan umgelagertem Loss
HMNv: og-Hn; og-Hn/og-F; og-Hn/uz-&; og-Hn/f-s; GM: uk-5
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Der nordliche Bereich mit der Kartiereinheit 78 (im Bodenatlas Sachsen-Anhalt Kartiereinheit 99 -
Kippen, Halden, Siedlungsboden) wurde im Bodenatlas Sachsen-Anhalt nicht mit Eigenschaften
gemall den thematischen Karten Durchlassigkeit, Pufferungsvermoégen, Austauschkapazitat,
Ertragspotential und Bindungsvermaogen fiir Sauerstoff belegt.

Der stdliche Bereich mit der Kartiereinheit 57 (im Bodenatlas Sachsen-Anhalt Kartiereinheit 97 —
Niedermoore aus Torf) werden folgende Eigenschaften belegt.

Die Hauptbodenformen in dieser Region sind stark grundwasserbestimmte Niedermoore aus Torf.
Die regionale Kulisse der Gemarkung Neu Konigsaue weist eine Ackerzahl von 80 auf (Quelle:

https://www.geodatenportal.sachsen-
anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de, Auszug vom 24.03.2026).
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Abb. 16: Angrenzende Feldblocke,
Quelle: https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer v40/index.html?lang=de, Auszug
vom 24.03.2026), Plangebiet rot markiert

Im Geodatenportal Sachsen-Anhalt werden die umliegenden Flachen in der Gebietskulisse als
Feuchtgebiete und Moore — GLOZ 2 gekennzeichnet (GLOZ - Grundsitze der Erhaltung
landwirtschaftlicher Flachen in einem guten landwirtschaftlichen und 6kologischen Zustand).
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Abb. 17: Gebietskulisse GLOZ 2,

Quelle: https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de, Auszug
vom 24.03.2026), Plangebiet rot markiert

Wesentliche Auflagen in Gebieten mit GLOZ 2:
e Verbot von Entwéasserungen durch neue Dranagen oder Vertiefung bestehender Graben.
e Verbot des Umbruchs von Dauergriinland in diesen Gebieten.

e Einschrankungen bei der Bodenbearbeitung auf Ackerflachen (z. B. Pfligebeschrankungen),
um den Torfabbau und die CO2-Freisetzung zu minimieren.

Die Durchlassigkeit (Permeabilitdt) eines Bodens ist abhdngig von seiner Lagerungsdichte,
Porenvolumen und Porenverteilung, Bodengefilige, Substrataufbau, Kornungsart, Wassergehalt,
Durchwurzelungsintensitdit und den Aktivitditen der bodenwihlenden Organismen. Die
Durchlassigkeit unterliegt daher einer Vielzahl von Einflissen und besitzt eine ausgepragte
Flachenvariabilitat. Sie kann daher nur in ihrer durchschnittlichen Tendenz eingeschatzt werden.

Die Boden im Gebiet haben eine hohe bis extrem hohe Durchlassigkeit (5-6 von 6 Punkten).

Unter dem Pufferungsvermégen wird die Fahigkeit des Bodens verstanden, Anderungen seines
chemischen Milieus — insbesondere pH-Anderungen — entgegenzuwirken bzw. diese zu verzégern.
Die Boden im Plangebiet weisen ein sehr hohes Pufferungsvermogen (5 von 5 Punkten) auf.

Die Austauschkapazitat beschreibt die Fahigkeit des Bodens, basisch wirksame, metallische Kationen
(Ca++, Mg++, K+, Na+ u.a.) sowie H+-lonen (u.a.) zu adsorbieren und auszutauschen. Die Boden im
Gebiet haben eine sehr hohe Austauschkapazitadt (5 von 5 Punkten). Die Austauschkapazitat hat fur
den Nahrstoffaushalt des Bodens grofRe Bedeutung. Ihre Hohe wird im Wesentlichen vom Ton- und
Humusgehalt bestimmt. Diese sind die Hauptfaktoren, die das Ertragspotential eines Bodens
bestimmen. Daher ergibt sich eine recht gute Ubereinstimmung zwischen Ertragspotential und
Austauschkapazitait von Boéden. Somit haben die Bdden im Gebiet ein mittleres bis hohes
Ertragspotential (3-4 von 5 Punkten).

Das Bindungsvermogen fiir Schadstoffe beruht im Wesentlichen auf dem Gehalt des Bodens an Ton,
Humus, Oxiden und Karbonaten. Es kennzeichnet im Falle des Eintrags von Schadstoffen das Mal
ihrer Anreicherung im Boden bzw. die Fahigkeit des Bodens, Schadstoffe an sich zu binden. Die
Boden im Plangebiet weisen ein sehr hohes Bindungsvermogen fiir Schadstoffe (5 von 5 Punkten)
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auf. Mogliche Schadstoffe finden sich somit in den tieferen Bodenschichten. Diese Boden sind u.a. fir
den Schutz des Grundwassers von aulRerordentlicher Bedeutung.

Das Plangebiet wurde als Verwaltungssitz verschiedener Gesellschaften genutzt. Daher kann man
davon ausgehen, dass die natirlichen Bodenfunktionen auRerhalb der befestigten und tberbauten
Bereiche vollstandig erhalten sind. Durch das menschliche Einwirken ist der Boden in genannten
Teilen lberpragt. Hier sind die urspriinglichen natirlichen Bodenfunktionen durch Versiegelung und
Verfestigung gestort.

Es befindet sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine , Altlastverdachtsflache” innerhalb des
Plangebietes.

Umweltprognose gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.b)

Durch die Umnutzung des Plangebietes unter Beibehaltung der verkehrlichen ErschlieBung und der
Umnutzung des Gebaudes bleibt der Boden im Plangebiet ca. zu 60 % versiegelt, jedoch wird die
Vollversiegelung der Erschiefungsflichen durch eine Teilversiegelung ersetzt, so dass eine
Versickerung von Oberflaichenwasser erfolgen kann. Weiter Bodenfunktionen gehen nicht verloren.
Im Verfahren werden Ausgleichs- und Kompensationsmanahmen in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde festgesetzt.

Auf den unversiegelten Flachen werden alle natirlichen Funktionen des Bodens erhalten. Insgesamt
werden die moglichen Auswirkungen des Vorhabens fir die Flache, wie o. a. als wenig erheblich
eingeschatzt.

13.4.4 Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)
Die Bewertungskriterien fiir das Schutzgut ,Wasser” sind:
e Wasserqualitat
e Grundwasserneubildungsrate
Empfindlichkeit gegeniiber Stoffeintragen
Empfindlichkeit gegenliber Grundwasserabsenkungen.

Bestandsbeschreibung und -bewertung gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.a)

Das Schutzgut Wasser ist ein wichtiger Bestandteil unseres Lebens. Sauberes Trink-, Oberflachen-
und Grundwasser beeinflussen unsere Lebensgrundlagen und unsere Lebensqualitdt entscheidend.
Das Schutzgut Wasser ist allgemein als empfindlich einzuschatzen, da es durch Fremdeintrage leicht
verunreinigt werden kann. Eine Bodenversiegelung verringert eine Niederschlagsversickerung tiber
die belebte Bodenoberflache und somit auch die Filterungsrate und Grundwasserneubildung.

Grundwasser
Wasserschutzgebiete befinden sich nicht in der Umgebung.

Die flaichengewichtete Grundwasserneubildungsrate betragt im Bereich des Bauvorhabens nach GLD
(Datenportal Gewasserkundlicher Landesdienst Sachsen-Anhalt; GW-Neubildung, Stand 2015) 65,85
mm/a.

Die flachenhafte Grundwassergeschitztheit ist sehr hoch. Der Schutzbelang
Grundwassergeschiitztheit beschreibt das natiirliche Vermogen der Landschaft, aufgrund des
Aufbaus von Deckschichten (Machtigkeit der Uberdeckung, undurchlissige oder gut filternde bzw.
puffernde Deckschichten) sowie Vegetation, Grundwdsser vor Eindringen von Schadstoffen zu
schiitzen. Dabei beeinflusst auch der Grundwasserflurabstand die Geschitztheit gegeniiber
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Schadstoffeintragen. Die flachenhafte Grundwassergeschiitztheit im Bereich des Plangebietes ist sehr
hoch, d.h. das Grundwasser ist vor dem Eintrag von Schadstoffen sehr gut geschiitzt.

Die durch den Geltungsbereich verlaufende Grundwasserisohypse liegt bei 96 NHN. Nach Westen hin
werden die Héhen geringer und nach Osten hin steigen sie an.
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Abb. 18: Grundwasserisohypsen, Quelle: https://gld.Ihw-sachsen-anhalt.de/, Auszug vom 16.03.2026, Plangebiet innerhalb
roter Markierung

Oberflachenwasser

Im unmittelbaren Wirkungsbereich des Plangebietes, nordlich der Flache verlauft der
Verbindungsgraben zwischen dem Konigsauer See und dem Concordiasee als unterirdische
Rohrverbindung. Westlich der K 1370 verlduft in Nord-Sid-Richtung der Hauptseegraben ebenfalls
als unterirdische Rohrleitung, welche dann auf den Verbindungsgraben aufschlief3t.

Auf der Flache selbst sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
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Abb. 19: FlieBgewdasser im Umfeld des Plangebietes, 0.M., genordet, Quelle: https://gld.lhw-sachsen-anhalt.de/, Auszug
vom 24.03.2026, Plangebiet innerhalb roter Markierung

Das anfallende Niederschlagswasser auf den unversiegelten Flachen soll wie bisher versickern.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Vorbehaltsgebiet fiir Wassergewinnung. Wasserrechtlich
genehmigte Entnahmen von Grundwasser bestehen im Plangebiet nicht.
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Abb. 20: Hinweiskarte Starkregengefahren, auBergewohnliches Ereignis o.M, genordet, Quelle:
https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de, © Bundesamt
fir Kartographie und Geodasie 2026 | © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2026 | Es gelten keine Zugriffsbeschrankungen |
https://www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/nutzungsbedingungen.html, Auszug vom 24.03.2026, Plangebiet innerhalb
roter Markierung

Lediglich der Zufahrtsbereich am nérdlichen Plangebietsrand sowie sehr kleinteilige Bereich im
stdlichen Areal werden von evtl. Starkregenereignissen beeinflusst.

Bei einem auBergewdhnlichen Ereignis wird in einem sehr kleinen Bereich am nordwestlichen
Plangebietsrand eine Wassertiefe von bis zu 101 cm erwartet. Aber Uberwiegend liegt die
Wassertiefe und hier auch nur in sehr kleinteiligen Arealen bei ca. 14 — 36 cm im Norden und bei ca.
12 — 33 cm im Siden. Die FlieBgeschwindigkeit liegt bei max. 0,35 m/s.
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Bei einem extremen Ereignis wird in einem sehr kleinen Bereich am nordwestlichen Plangebietsrand
eine Wassertiefe von bis zu 108 cm erwartet. Aber iberwiegend liegt die Wassertiefe und hier auch
nur in sehr kleinteiligen Arealen bei ca. 10 — 34 cm im Norden und bei ca. 10— 51 cm im Siiden. Die
FlieBgeschwindigkeit liegt auch hier bei max. 0,35 m/s.

Umweltprognose gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.b)

Auswirkungen auf Gewasser oder das Grundwasser durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten. Das
Oberflachenwasser wird wie bisher flachenhaft versickern und kann zur Grundwasserneubildung in
diesem Bereich weiterhin beitragen.

Im Vergleich zu den umliegenden Freiflichen nimmt das Plangebiet nur eine verhaltnismaRig kleine
Flache in Anspruch.

Bei Umsetzung der Planungen werden keine zusatzlichen Bodenflachen versiegelt (sh. Pkt. Schutzgut
Boden), im Gegenteil, die vollversiegelten ErschlieBungsbereiche werden durch die Verwendung von
Okopflaster wasserdurchléssig. Insgesamt wird der versiegelte Bereich geringer ausfallen als im
derzeitigen Bestand. Das anfallende Niederschlagswasser wird auch auf unversiegelten Flachen selbst
zur Versickerung gebracht werden.

Insgesamt werden die moglichen Auswirkungen des Vorhabens fiir das Schutzgut Wasser als wenig
erheblich eingeschatzt.
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13.4.5 Schutzgut Luft / Klima (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die Bewertungskriterien fir das Schutzgut ,Luft / Klima“ sind:
e Bedeutung als Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiet
e  Frischluftleitbahn

Bestandsbeschreibung und -bewertung gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.a)

Die Schutzwiirdigkeit von Klima und Luft ergibt sich aus ihrer Bedeutung im Okosystem und als
unmittelbare Lebensgrundlage des Menschen sowie der Fauna und Flora. Lokalklimatisch bedeutsam
sind vor allem versiegelte Flachen wie Gebaude und Verkehrswege. Sie wirken als Warmeinseln und
beeinflussen und belasten das Mikroklima.

Lufthygienisch belastete Gebiete sind in der Regel groRere Siedlungsgebiete. Siedlungsbereiche sind
nur dann als lufthygienisch belastet anzusehen, wenn diese eine Flachenausdehnung von mindestens
1,0 km? aufweisen. Dies betrifft die im AuRenbereich gelegene Fliche aber nicht.

Das Klima im Plangebiet wird wesentlich von den umgebenden landwirtschaftlichen Nutzungen, von
den Wasserflachen der nahe gelegenen Seen und den Brachflachen der Bergbaufolgelandschaft
bestimmt. Fir Siedlungen relevante Kaltluftbahnen bestehen hier nicht.

Das Klima in Cochstedt ist warm und gemaRigt. Im Jahresdurchschnitt betragt die Temperatur in
Cochstedt 10 °C. Der im Jahresverlauf warmste Monat ist mit 19,3 °C im Mittel der Juli. Im Januar
betragt die durchschnittliche Temperatur mit 1,2 °C die niedrigste des ganzen Jahres. Zwischen dem
warmsten Monat Juli und dem kaltesten Januar liegt eine Differenz von 18,1 °C.

Im Jahresdurchschnitt fallen 640 mm Niederschlag. Der niederschlagsarmste Monat ist mit 36 mm
der Februar. Im Gegensatz dazu ist der Juli der niederschlagsreichste Monat des Jahres mit 74 mm
Niederschlag. Die Differenz der Niederschlage zwischen dem niederschlagsarmsten Monat Februar
und dem niederschlagsreichsten Monat Juli betrdgt 38 mm. (Quelle: https://de.climate-data.org) Im
Geodatenportal Sachsen-Anhalt werden die umliegenden Feldblécke mit Griinlandnutzung als
Gebiete mit  weniger als 550 mm Niederschlag /  Jahr  gekennzeichnet.
(https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?
lang=de)

Umweltprognose gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.b)
Durch die Nutzung der vorhandenen verkehrlichen und baulichen ist kein Ansteigen der allgemeinen
Erwdrmung zu erwarten.

Insgesamt werden die moglichen Auswirkungen des Vorhabens fiir das Schutzgut Luft / Klima als
nicht erheblich eingeschatzt.

13.4.6 Wirkungsgefiige zwischen Tieren, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft und Klima (§ 1 Abs.
6 Nr. 7 a) BauGB)

Pflanzen sind ein Bindeglied zwischen Atmosphadre und Pedosphare (oberste diinne Schicht der
Erdkruste). Sie bendtigen Licht, Kohlendioxid und Wasser aus der Atmosphéare sowie Nahrstoffe,
Sauerstoff und Wasser aus dem Boden. Das Pflanzenwachstum wird durch wesentliche chemische
und physikalische Faktoren bestimmt.

Zwischen Pflanzen und den vorhandenen Standortfaktoren bestehen komplexe Beziehungen: Zu den
primare Standortfaktoren gehoren Licht, Warme, Wasser, Chemische Faktoren (wie Kohlendioxid-,
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Sauerstoffspannung, pH-Wert, Salzkonzentration, Nahrstoffe) und Mechanische Faktoren (Verbiss,
Tritt, Wind, Feuer, Schneelast, Lawinen u.a.).

Zu den sekundaren Standortfaktoren gehoren Klima (Strahlung, Lufttemperatur, Niederschlag,
Luftfeuchte, Luftdruck, Wind), Relief (Hangneigung, Hangrichtung, Hohe, Reliefform), Boden
(Kérnung, Geflige, Warme, Bodenfeuchte, Bodengashaushalt, mineralische Zusammensetzung,
Humusform) und Biotische Faktoren (Konkurrenten, Partner, Tiere, menschliches Einwirken).

Die Teilsysteme sind auf den einzelnen Organismus — Pflanze nur indirekt wirksam — daher sekundare
Standortfaktoren; sie steuern und beeinflussen die 6kophysiologisch direkt wirksamen primaren
Standortfaktoren.

So steuern Strahlung und Bewdlkung die Lichtverhdltnisse am Boden als Energiequelle fiir die
Photosynthese der Pflanzen. Die Luftfeuchtigkeit bestimmt das Wasserpotential der Luft als
entscheidende Grof3e fur Transpiration. Der Niederschlag ist Voraussetzung flr den Wassergehalt im
Boden und damit fir Wasserversorgung der Pflanze. Eine hohe Temperatur mit Blitzeinschlagen kann
Feuer entfachen und die Vernichtung der Vegetationsdecke zur Folge haben. Pflanzen besitzen
Rickkopplungseffekte auf die primaren Standortfaktoren.

Im vorliegenden Planverfahren erfolgt eine Uberplanung einer verkehrlichen und baulichen
Infrastruktur ohne eine Erweiterung derselben.

Durch die Planung wird im Grundsatz nur in der Bauphase in das Wirkgeflige der Schutzgiter
eingegriffen. Das Plangebiet kann bis zu 60 % Uberbaut werden. Die offene Bodenflaichen werden
erhalten.

Insgesamt werden die moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsgefiige, wie o.a. als
wenig erheblich eingeschatzt.

13.4.7 Schutzgut Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)
Die Bewertungskriterien fiir das Schutzgut ,Landschaft” sind:
e Eigenart — Unverwechselbarkeit und das , Typische” einer Landschaft

e Schonheit

e Seltenheit

e Strukturvielfalt — kleinrdumiger Wechsel gliedernder Elemente und unterschiedlicher
Nutzungsstrukturen

o Naturnahe — Urwiichsigkeit und Ungestortheit
e Visuelle Verletzbarkeit
e Erholungseignung

Bestandsbeschreibung und -bewertung gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.a)
Das Landschaftsbild bezeichnet die landschaftsdsthetischen Gesichtspunkte einer Landschaft. Die
Beschreibung und Bewertung des Landschaftsbildes muss zwangslaufig subjektiv sein.

GemaR eines Urteils des BVerwG vom 27.09.1990 (gem. der Stellungnahme des LK Harz) ist das
Landschaftsbild die Abbildung einer Landschaft im Bewusstsein bzw. im Empfingen eines Menschen
(sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und Landschaft). Es resultiert aus der Summe
von mehr oder weniger bewusst aufgenommenen und verarbeiteten Wahrnehmungen bei der
Durchquerung oder dem Befinden in einer Landschaft. Die im Wesentlichen visuellen, aber auch
akustischen und olfaktorischen Eindriicke, die teilweise eher als fragmentarisch zu bewerten sind,
verdichten sich im Unterbewusstsein des Menschen zu einem meist sehr komplexen Gesamtbild. Das
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Landschaftsbild wird beeintrachtigt, wenn Verdnderungen der Landschaftsoberflache von einem fir
die Schonheiten der natirlich gewachsenen Landschaft aufgeschlossenen Durchschnittsbetrachter
als nachteilig empfunden werden (BVerwG, Urt. V. 27.9.1990-4C44.87, BVerwGE 85, 348, NuR 1991,
124).

Abbilduﬁg 22: Luftbild Landschaftsausschnitt mit dem Konigsauer See rechts im Bild und dem Concordiasee links im Bild,
0.M., genordet,

Quelle: https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de, Auszug
vom 24.03.2026, Plangebiet rot markiert

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes ist gepragt durch die ehemalige Nutzung des
Braunkohlebergbaus. Das Restlosch des Tagebaus Nachterstedt wurde ab 1998 mit Wasser aus der
Selke geflutet. Der so entstehende Concordiasee mit einer Wasserflache von ca. 300 ha ist der
Mittelpunkt der Freizeitlandschaft Harzer Seeland.

Ostlich neben dem touristisch genutzten Concordiasee liegt der der Kénigsauer See, der aus
Naturschutzgriinden nicht zugdnglich ist. Dieser See ist ein mit Grundwasser gefilltes
Tagebaurestloch. Mit einer Tiefe von max. 13 m nimmt der See eine Flache von 155 ha ein.

Nordlich der Seen liegen die Ortschaften Neu Konigsaue und Schadeleben, welche zur Stadt
Aschersleben gehoéren. Sudlich befinden sich die Ortschaften Wilsleben (Stadt Aschersleben), Frose
und Nachterstedt, welche zur Stadt Seeland gehéren.

Ein GroRteil der stidlichen Bergbaufolgelandschaft ist derzeit nicht fiir die Offentlichkeit zuganglich.
Derzeit dauern die SanierungsmalRnahmen nach den Erdrutschen in den Jahren 2009 und 2016 an
den Uferbereichen im Areal des Ortes Nachterstedt an.
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Die nordlichen Bereiche am Concordiasee und dariiber hinaus werden touristisch erfolgreich genutzt
und vermarktet.

Das Plangebiet selbst ist gepragt von dem, durch den langen Leerstand stark in seiner Substanz
angegriffenen Gebdude. Es ist von der Kreisstrale 1370 aufgrund des Hohenunterschiedes gut
einsehbar. Die vorhandene Vollversiegelung der verkehrlichen Infrastruktur ist nicht mehr in Ganze
wahrnehmbar, da sie im Laufe des Brachfallens der Flache mit bodendeckender Vegetation
Uberwachsen wurde.

Die vorhandenen Gehdlzaufwiichse vor allem entlang und auf der Béschung zur KreisstralRe bestehen
Uberwiegend aus nicht heimischen invasiven Arten. Die Flache selbst ist mit lockerem
Geholzaufwuchs besetzt, der sich auch auf die dstlich und noérdlich gelegenen Flachen ausbreitet.

Hinsichtlich der o. g. Bewertungskriterien besitzt das gegenwartige Landschaftsbild des Plangebietes
nur einen mittelmaRigen Wert.

Umweltprognose gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.b)

Durch die beabsichtigte Instandsetzung und Umnutzung verbunden mit einer Sanierung der
Aullenhiille des Gebdudes und der Neuanlage der verkehrlichen Infrastruktur auf behutsame und
umweltvertragliche Art unter Nutzung von Materialien, die den Naturhaushalt weniger belasten und
die Bodenfunktionen unterstitzen, wird das Landschaftsbild in diesem Nahbereich zur K 1370
aufgewertet. Das geplante Gebaude unterstiitzt in seiner dulReren Gestaltung die Funktionen und
tragt zur Integration in die Landschaft bei.

Insgesamt werden die moglichen Auswirkungen des Vorhabens fir das Schutzgut Landschaft als nicht
erheblich eingeschatzt.

13.4.8 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura2000- Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB)
Vogelschutzgebiete
Die Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung) trat am 15.02.2010 in Kraft.
Im Artikel 1 Abs. 1 der Richtlinie wird das Schutzziel, namlich die Erhaltung samtlicher wildlebenden
Vogelarten, die im europdischen Gebiet der Mitgliedstaaten, auf welches der Vertrag Anwendung
findet, heimisch sind, festgestellt. Die Richtlinie hat den Schutz, die Bewirtschaftung und die
Regulierung dieser Arten zum Ziel und regelt die Nutzung dieser Arten. Im Abs. 2 wird die Geltung fiir
Vogel, ihre Eier, Nester und Lebensraume festgelegt.
Der Artikel 3 Abs. 2 werden die MalRnahmen aufgefiihrt, die erforderlich sind, um fiir alle unter
Artikel 1 fallenden Vogelarten eine ausreichende Vielfalt und eine ausreichende FlachengrofRe der
Lebensrdume zu erhalten oder wieder herzustellen.
Dazu gehoren insbesondere folgende MalRnahmen:

e Einrichtung von Schutzgebieten

e Pflege und o6kologisch richtige Gestaltung der Lebensrdume in und auferhalb von

Schutzgebieten
e Wiederherstellung von zerstérten Lebensstatten
o Neuschaffung von Lebensstatten.

Der Artikel 4 Abs. 1 verweist auf die im Anhang | aufgeflihrten Arten und ihre besondere
Schutzwirdigkeit. Es sind besondere SchutzmaRnahmen hinsichtlich ihrer Lebensrdume
anzuwenden, um ihr Uberleben und ihre Vermehrung in ihrem Verbreitungsgebiet sicherzustellen.

In diesem Zusammenhang sind zu bericksichtigen:
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e Vom Aussterben bedrohte Arten

e gegen bestimmte Verdnderungen ihrer Lebensraume empfindliche Arten

o Arten, die wegen ihres geringen Bestands oder ihrer beschrdankten o6rtlichen Verbreitung als
selten gelten

e andere Arten, die aufgrund des spezifischen Charakters ihres Lebensraums einer besonderen
Aufmerksamkeit beddrfen.

Eine der zentralen Saulen der Richtlinie ist die Schaffung des Schutzgebietsnetzes Natura 2000.
Y e 7~ ). Cochste
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Abb. 23: Lage des Vogelschutzgebietes , Hakel” — SPAOOOSLSA, 0.M., genordet, -
Quelle: https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de, Auszug
vom 24.03.2026,Plangebiet rot markiert

Das Plangebiet selbst liegt nicht in einem Vogelschutzgebiet. Das rdumlich néichstgelegene
Vogelschutzgebiet ,,Hakel“ — DE 4134-401 (SPA0005) liegt ca. 2,9 km in nérdlicher Richtung.

Aufgrund der Entfernung sind keine Auswirkungen auf das genannte Gebiet absehbar.

Europdische Vogelarten unterliegen dem besonderen oder strengen Artenschutz nach § 7 Abs. 13
oder § 7 Abs. 14 BNatSchG. Eine Besiedlung des leer stehenden Gebdudes durch besonders und streng
geschiitzte Arten ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht auszuschliefSen. Der besondere Artenschutz nach §
44 Abs. 1 Nr. 1- 3 BNatSchG ist zu beachten. Danach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschdédigen oder zu zerstéren.
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Das Gebdude stellt in seinem derzeitigen Zustand eine Lebens- und Fortpflanzungsstdtte fiir nach § 7
Abs. 2 Nr. 13 b) BNatSchG besonders geschiitzte gebdudebriitende Arten dar. Es muss in diesem
Friihjahr/ Sommer durch ein spezialisiertes Planungsbliro oder einen Fachexperten (insbesondere auf
Schwalben) gepriift und eingeschdtzt werden, inwieweit noch Schwalbenaktivitéten erkennbar sind
und ob eine Nutzbarkeit fiir die Mehlschwalben mit der Sanierung des Gebdudes wiederherstellbar ist
(z.B. durch Integration von Rauputzstreifen als Bauplatz).

FFH—-Gebiete

Die Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 (Amtsblatt EG Nr. L 206 vom 22.07.1992)

zuletzt gedndert durch die Richtlinie 2013/17/EU vom 13.05.2013 (Amtsblatt. L 158 vom 10. Juni

2013, S. 193-229) zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und

Pflanzen ist eine Naturschutz-Richtlinie der Europdischen Union (EU). Sie wird umgangssprachlich

auch als Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (kurz FFH-Richtlinie) oder Habitatrichtlinie bezeichnet.

Die Richtlinie hat zum Ziel, wildlebende Arten, deren Lebensrdume und die europaweite Vernetzung

dieser Lebensrdume zu sichern und zu schiitzen. Die Vernetzung dient der Bewahrung, (Wieder-)

Herstellung und Entwicklung okologischer Wechselbeziehungen sowie der Férderung natirlicher

Ausbreitungs- und Wiederbesiedlungsprozesse. Sie ist damit das zentrale Rechtsinstrument der

Europaischen Union, um die von den Mitgliedstaaten ebenfalls 1992 eingegangenen Verpflichtungen

zum Schutz der biologischen Vielfalt (Biodiversitatskonvention, CBD, Rio 1992) umzusetzen.

Eine der zentralen Sdulen der Richtlinie ist die Schaffung des Schutzgebietsnetzes Natura 2000.

Dieses besteht aus Gebieten, die einen ausreichenden Anteil der natiirlichen Lebensraumtypen sowie

der Habitate der Arten von gemeinschaftlichem Interesse umfassen. So soll die Erhaltung bzw. die

Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes dieser natirlichen Lebensraumtypen und

Habitate der Arten in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet gewéahrleistet werden.

e Als Lebensraumtypen des Anhangs | wurden zum einen fiir die biogeographischen Regionen
typische, zum anderen nicht nur in Europa vom Verschwinden bedrohte Vegetationsformen
ausgewahlt.

e Als Anhang-ll-Arten wurden vor allem solche festgelegt, die durch ihre Anspriiche an den
Lebensraum als Schirmart fir viele weitere in diesem Lebensraum vorkommende Arten gelten.

Besondere Bedeutung kommt prioritdiren Lebensraumtypen und Arten zu. Diese sind vom

Verschwinden bedroht und fiir deren Erhaltung hat die Europdische Gemeinschaft eine besondere

Verantwortung, weil der Verbreitungsschwerpunkt in Europa liegt.

Das Netz ,Natura 2000“ umfasst auch die von den Mitgliedstaaten aufgrund der Richtlinie

79/409/EWG (Vogelschutzrichtlinie) ausgewiesenen besonderen Schutzgebiete.
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Abb. 24: Lage der FFH-Gebiete ,Hakel siidlich Kroppenstedt” — FFHOO52LSA und ,Bode und Selke im Harzvorland” -
FFHO172LSA, 0.M., genordet,

Quelle: https://www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.html?lang=de, Auszug
vom 24.03.2026,Plangebiet rot markiert

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines FFH—Gebietes. Das ndchstgelegene ausgewiesene FFH-
Gebiet FFHOO52LSA ,Hakel stidlich Kroppenstedt” erstreckt sich nérdlich des Plangebietes in einer
Entfernung von ca. 4,9 km.

Das FFH-Gebiet FFH0172LSA , Bode und Selke im Harzvorland” begleitet die genannten Harzfliisse.
Der nahgelegenste Abstand zum Plangebiet betréigt 5,2 km in siidwestlicher Richtung.

Aufgrund der Entfernung sind keine Auswirkungen auf die genannten Gebiete absehbar.

Natura2000

Natura2000 ist die Bezeichnung fir ein koharentes 6kologisches Netz besonderer europdischer
Schutzgebiete und setzt sich aus Vogelschutzgebieten und FFH-Gebieten zusammen. Es wurde von
der Europdischen Union ins Leben gerufen.

Um die Lebensrdume und Arten als Teil des Naturerbes der Gemeinschaft zu erhalten, wurden die
Mitgliedstaaten verpflichtet, mit Natura2000 ein koharentes (zusammenhangendes) europaisches
Netz besonderer Schutzgebiete zu entwickeln. Das Ziel von Natura2000 ist es, innerhalb der
europadischen Union einen glnstigen Erhaltungszustand von Lebensrdumen sowie Tier- und
Pflanzenarten zu bewahren oder wiederherzustellen. Ein Weg, dieses Ziel zu erreichen, ist die
Ausweisung besonderer Schutzgebiete.

Die Européische Vogelschutz-Richtlinie (VSchRL 2009/147/EG) und die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-Richtlinie, 92/43/EWG) bilden die rechtlichen Grundlagen fiir das Schutzgebietsnetz Natura
2000. In ihren Anhdngen sind die natiirlichen Lebensrdume und die Tier- und Pflanzenarten
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aufgefiihrt, die europaweit geschiitzt werden sollen. EU-Richtlinien sind fir die Mitgliedsstaaten
hinsichtlich der zu erreichenden Ziele verbindlich. Nach Uberfiihrung der Richtlinien in nationales
Recht bilden flir Sachsen-Anhalt vornehmlich das Bundesnaturschutzgesetz und das
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt die weiteren rechtlichen Grundlagen.

Das Ziel der Vogelschutz-Richtlinie ist es, samtliche im Gebiet der EU-Staaten natirlicherweise
vorkommenden Vogelarten, einschlielRlich der Zugvogelarten, in ihrem Bestand dauerhaft zu
erhalten. Dazu dienen die Europdischen Vogelschutzgebiete (Special Protection Areas, SPA).

Die FFH-Richtlinie hat zum Ziel, wildlebende Arten und deren Lebensrdaume zu schiitzen und die
europaweite Vernetzung dieser Lebensrdaume zu sichern. Dafiir werden Fauna-Flora-Habitat-Gebiete
(FFH-Gebiete) eingerichtet.

Sowohl Vogelschutz- als auch FFH-Gebiete werden als Natura2000-Gebiete bezeichnet. Die
Vogelschutz- und FFH-Gebiete aller EU-Mitgliedstaaten bilden das europaweite Schutzgebietsnetz
Natura2000. Die Mitgliedsstaaten sind verpflichtet, geeignete Mallnahmen zu treffen, um eine
Verschlechterung der natirlichen Lebensrdume und der Habitate der Arten sowie erhebliche
Stérungen von Arten zu vermeiden.

Der Artikel 6 Abs. 2 der FFH-Richtlinie bestimmt ein Verschlechterungsverbot fiir die
Lebensraumtypen nach Anhang | und der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie bzw. der
Vogelarten nach Anhang | und Art. 4.2 der Vogelschutz-Richtlinie, fur die die Gebiete ausgewiesen
worden sind. Unter der Zielstellung, dieser Verpflichtung nachzukommen, werden
Managementpldane (MMP) erstellt. (Quelle www.natura2000-Isa.de).

Managementpldne sind flichenkonkrete Planungsinstrumente, die eigens fir das jeweilige Natura
2000-Gebiet erstellt werden. Als Grundlage der Managementplanung dient die Erfassung und
Bewertung der spezifischen Schutzgiiter, ihres Erhaltungszustandes sowie bestehender
Beeintrachtigungen und Gefdahrdungen im jeweiligen Schutzgebiet. Daraus abgeleitet erfolgt die
Entwicklung von fachlich begriindeten MaRnahmevorschlagen zur Sicherung und Wiederherstellung
des ginstigen Erhaltungszustandes dieser Arten und/oder Lebensraumtypen, die fir die Gebiete
gemeldet wurden. (Quelle: lau.sachsen-anhalt.de).

Das Plangebiet selbst liegt nicht in einem Natura2000- Gebiet. Das ndchstgelegene ausgewiesene
Natura2000 — Gebiet ist das FFH-Gebiet FFHOOO5LSA ,,Hakel siidlich Kroppenstedt”. Es liegt ca. 4,9 km
in nérdlicher Richtung. Das FFH — Gebiet ist Bestandteil des EU SPAOOO5LSA ,Hakel” sowie
fldchengleich mit dem NSG0146 ,Hakel”. Fiir dieses FFH-Gebiet sowie das EU SPAOOO5LSA , Hakel”
gibt es einen Managementplan aus dem Jahr 2015; erstellt von einer Arbeitsgemeinschaft: TRIOPS —
Okologie & Landschaftsplanung GmbH, Leipziger Strafse 27, 06108 Halle (Saale), OKOTOP GbR Willy-
Brandt-Strafle 44/1, 06110 Halle (Saale) und Wald & Landschaftsplanung (Wald), Ingenieurbtiro Bolle
& Katthéver GbR Pepersberg 18, 06543 Braunschwende.

13.4.9 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB)
Die Bewertungskriterien fiir das Schutzgut ,Mensch” sind:
e Empfindlichkeit gegenliber Larmbelastung
e Schadstoffimmissionen
e Gesundheitliche Beeintrachtigungen
e Eignung bzw. Grad der Erholungsnutzung.

76



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31, SDW Bildungszentrum Seeland” im OT Neu Kénigsaue

Stadt Aschersleben, Salzlandkreis

Fassung: Vorentwurf Stand: Marz 2026

Biro fir Landschaftsarchitektur, Stadt- und Dorfplanung Dipl.-Ing. Nathalie Khurana LindenstraBe 22 Aschersleben

Bestandsbeschreibung und -bewertung gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.a)

Das Plangebiet wird zurzeit nicht genutzt. Vormals wurde das 1965 erbaute und 1996 modernisierte
Gebaude als Verwaltungsgebdude und Archiv verschiedener Gesellschaften genutzt. Fir die
Offentlichkeit war es nicht nutzbar. Das Gelande war eingeziunt.

Die Flache eignet sich nicht fiir die Naherholung in Natur und Landschaft, da es nicht zu betreten ist.

Umweltprognose gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.b)

Mit dem Vorhaben , Die Zukunft Seen — Ein Impuls fir Umweltschutz, Umweltbildung und Tourismus“
entsteht im Plangebiet das Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Bildungszentrum Seeland.

Ziel des Gesamtprojektes ist es, allen Altersgruppen von friiher Kindheit bis ins Seniorenalter
Naturerfahrungen zu ermoglichen, Uber historische und zukiinftige Waldbewirtschaftung und
Entwicklung zu informieren und sie mit Bildung fir Nachhaltige Entwicklung (BNE) zu starken.

Ziel: Zentraler und auBerschulischer Bildungsort, touristisch Gberregionale Anlaufstelle

Inhalt: Waldentstehung & Umweltbildung

Das ,,SDW Bildungszentrum Seeland” (Gebadude, Stadt Aschersleben) bietet kostenlose Bildung mit
Ubernachtungsméglichkeiten. Neben Waldthemen kénnen hier Kompetenzen im Bereich Bildung fiir
Nachhaltige Entwicklung (BNE) vermittelt werden.

Das Projekt stellt eine Gemeinwohlorientierung sicher. Das Geldnde ist der Offentlichkeit kostenlos
zuganglich. Es wertet den Radweg R1 auf. Es tragt zur regionalen Klimaverbesserung durch
Bewaldung und durch den Umbau der Bergbaufolgelandschaft am Concordiasee bei. Das Projekt ist
die Verankerung von Umweltbildung im Schulalltag vieler Schulen (z.B. Nachhaltigkeitswoche in
Aschersleben). Es spricht viele Bevolkerungs-, Alters- und Berufsgruppen an. Es erhoht die
Aufenthaltsqualitdt und -dauer vor Ort. Es gibt den Menschen landesweit wieder einen Grund, sich
am Concordiasee aufzuhalten.

Das Projekte Die Zukunft Seen — Ein Impuls fir Umweltschutz, Umweltbildung und Tourismus — wird
ein einzigartiges und vielseitiges Zentrum in Sachsen-Anhalt sein. Die Umsetzung des Vorhabens
fihrt zur Weiterentwicklung des landlichen Raums. Es schafft und verbessert die Voraussetzungen
zur Ansiedlung von Freizeit- und Naherholungseinrichtungen sowie touristischer Infrastruktur. Es
wertet die vorhandenen Einrichtungen auf und erganzt diese sinnvoll. Das Projekt ist zwingend mit
einer Starkung des sozialen Miteinanders verbunden und basiert auf einem starken Ehrenamt und
blrgerschaftlichen Engagements. Fir unsere fast 400 Mitglieder und viele tausenden Teilnehmer
unseren Veranstaltungen, fiir unsere Unterstiitzer aus der Wirtschaft und viele andere Menschen aus
dem ganzen Land wird das Projekt im Seeland eine Vorreiterrolle spielen. Das Projekt ist fir
Jahrzehnte geplant und hat schon jetzt mehrjahrige Vertrdge mit Sponsoren. Landesférdermittel
kénnen aufgrund der Gemeinntzigkeit ebenfalls einflieRen und wurden generiert.

Ein praxisnahes Outdoor-Forschungslabor richtet sich an Schulen, Fachbesucher und
naturinteressierte Gruppen mit dem Ziel, Biodiversitat erlebbar zu machen. Es schafft eine
Schnittstelle zwischen Forschung, Bildung und birgerschaftlichem Engagement und tragt damit zur
Umsetzung der GAP-Ziele, nachhaltige Ressourcennutzung und Erhalt der Biodiversitdt sowie zur
Umsetzung des BNE-Bildungsauftrags des Landes Sachsen-Anhalt bei.

Eine kombinierte Informations-, Koordinations- und Bildungsstitte wird die neue
Landesgeschéftsstelle der SDW Sachsen-Anhalt beherbergen und ist zugleich ein 6ffentlich
zuganglicher Anlaufpunkt fir Besucher des Arboretums, ehrenamtlich Engagierte, Fachakteure, die
lokale Bevélkerung, Lehrer und Touristen.

Ein groRziigiger, lichtdurchfluteter Seminarraum mit groRflachiger Fensterfront, dient sowohl als
Besucherempfang als auch als Veranstaltungsort fir (berregionale Bildungs- und
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Naturschutzveranstaltungen und kann flexibel flir Workshops, Vortrdge, Projekttage,
Netzwerktreffen und Fortbildungen genutzt werden. Der Seminarraum bietet Platz fir 40 bis 60
Personen und dient damit auch als Zentrum fir landesweite Fachveranstaltungen und
Multiplikatoren Schulungen. Die SDW arbeitet mit vielen Tausend Kindern landesweit zusammen. Die
Arbeit entspricht rund 25.000 Unterrichtsstunden im Jahr nur allein flr das Vorschulangebot — das
Projekt Waldfuchs.

Eine digitale Umweltbibliothek mit einer digitalen Medienstation bietet Zugriff auf eine kuratierte
Sammlung von E-Books, wissenschaftlichen Artikeln, Podcasts und interaktiven Lernmodulen zu
Themen wie Klimawandel, Biodiversitat und nachhaltige Forst- und Landwirtschaft.

Die Bewirtschaftung der im Westen befindlichen landwirtschaftlich genutzten Flachen wird durch die
Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses in keiner Weise beeintrachtigt. Eine Zerschneidung des
Wegenetzes ist durch die Planung nicht zu erwarten, da das Geldande keine Wegeverbindungen
enthalt.

Durch die interaktive Ausstellung mit groRem digitalem Gelandemodell, Touch-Terminals zur Tier-
und Pflanzenwelt der Region sowie aktuellen Monitoring Daten (z. B. aus dem Biotoplabor) werden
Besucher aller Altersgruppen in die naturschutzbezogenen Themen des Harzer Seelands eingefihrt.

Die geplanten Naturbeobachtungsrdume sind als integraler Bestandteil der umwelt- und
naturschutzbezogenen Bildungs- und Offentlichkeitsarbeit konzipiert. Sie bieten Besuchern aller
Altersgruppen rund um die Uhr einen Zugang zur Naturbeobachtung aus der Vogelperspektive und
ermdglichen naturnahe Ubernachtungen mit direkter Sicht auf geschiitzte Arten.

Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen als erheblich positiv eingeschatzt.

13.4.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB)
Die Bewertungskriterien fir das Schutzgut , Kultur- und sonstige Sachgliter” sind:
e Reprasentanz
e Seltenheit
e Eigenart

Bestandsbeschreibung und -bewertung gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.a)

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Kulturgiiter darstellen und
deren Nutzbarkeit durch eine Verdanderung der Nutzung eingeschrankt werden kénnte.

Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es innerhalb des Plangebietes sowie im ndaheren Umfeld keine
Kultur- und sonstigen Sachgiiter.

Umweltprognose gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.b)
Nach den bisherigen Kenntnissen sind hier keine Schutzgiter der Kultur- sowie sonstige Sachgiiter
betroffen.

Die ausfiihrenden Betriebe sind Uber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle
unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde zu belehren. Nach § 9,3 DenkmSchG
LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals ,bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unveradndert zu lassen”, eine wissenschaftliche Untersuchung durch das o. g. Landesamt
oder von ihm Beauftragter ist zu ermoglichen.
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Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter als nicht
erheblich eingeschatzt.

13.4.11 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwassern
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e) BauGB)

Die Entstehung und Modglichkeiten zur Verringerung von Emissionen, das Entstehen
auBergewodhnlicher Abfallmengen und -arten sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwadssern sind in den weiteren Verfahren zu prifen.

Belastungen der Luft sind im Plangebiet vor allem durch Schadstoffe vom Kfz-Verkehr der
angrenzend verlaufenden KreisstraSe 1370 vorhanden.

Im Plangebiet werden sich die Lirmemission sowie der Eintrag von Feinstaub und Abgasen im Zuge
der Bauphasen durch den Anliefer- und Bauverkehr erhéhen. In der Betriebsphase ist nicht von einer
wesentlichen Erhéhung der Larmemission auszugehen. Im Umfeld gibt es keine empfindlichen
Strukturen.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Wasserschutzgebieten. Niederschlagswasser wird
weiterhin auf der Flache (GRZ 0,6) versickern.

Die offentliche Abfallentsorgung fir das Plangebiet erfolgt ab dem fiir die Abfallbehalter
vorgesehenen Platz an der KreisstraBe. Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den
Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkreises.

13.4.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (§
1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB)

Es besteht die Moglichkeit, den Umbau des Gebdudes mit Photovoltaik zu bestiicken um alle
aktuellen EnEV Vorgaben einzuhalten. Dies wird im Rahmen der weiterfiihrenden
Baugenehmigungsplanung geklart. Auch der Einsatz weiterer erneuerbarer Energiequellen wird
gepruft.

13.4.13 Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB)

Es liegt ein Landschaftsplan fiir die Stadt Aschersleben von 1996 vom Biiro fiir Umweltplanung Dr. F.
Michael vor. Zu diesem Zeitpunkt war die Gemeinde Neu Kdnigsaue jedoch noch nicht Bestandteil
der Stadt Aschersleben. Demzufolge sind dort keine Aussagen zum Plangebiet zu finden.

Die Stadt Aschersleben hat eine seit 23.06.2016 giltige Baumschutzsatzung. Der Geltungsbereich
dieser Satzung umfasst das gesamte Gebiet der Stadt Aschersleben einschlieflich der Ortsteile
Winningen, Wilsleben, Neu Konigsaue, Mehringen, Drohndorf, Freckleben, Grof3 Schierstedt, Klein
Schierstedt, Westdorf, Schackenthal und Schackstedt.

13.4.14 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaft
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h) BauGB):

Diese Gebiete werden von der Planung nicht beriihrt.

13.4.15 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB)

Die gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichen MaRen. Dabei sind die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Faktoren
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unterschiedlich gepragt. Die Intensitat und die Art und Weise der Wechselbeziehungen hingen von
der Wertigkeit, der Empfindlichkeit und der Vorbelastung der einzelnen o. g. Schutzgiter an sich ab.

Die durch die geplanten Vorhaben fur die Schutzglter Pflanzen / Tiere / Boden verbundenen
Auswirkungen sind auf ca. 0,88 ha als nicht erheblich bis mittelmaRig erheblich, aber ausgleichbar
einzustufen. Durch die Art der Vornutzung ist die Flache bereits in einem gewissen MaRe vorbelastet.

Das gilt insbesondere fiir die Schutzgiiter ,,Boden”, ,Flache” sowie ,Pflanzen” und , Tiere”, welche
wenig bis mittelmaRig erheblichen Auswirkungen ausgesetzt sind.

Durch die Inanspruchnahme des Bodens durch die baulichen und verkehrlichen Anlagen beruhend
auf den bereits vorhandenen Gegebenheiten verbleibt die bisher nahezu uneingeschrankt mogliche
Versickerung des Oberflaichenwassers weiterhin. Dadurch wird sich die Wasserrickhaltefunktion des
Bodens nicht vermindert ebenso wenig wie die Puffer — und Stoffumwandlungsfunktion.

Das Plangebiet stellt sich derzeit als Brachflache mit sukzessivem Boden- und Gehdlzaufwuchs dar. Es
gibt Aufwiichse von Strauchern und Baumen. Deren Standortbedingungen, fir die zu erhaltenen
Geholze dndern sich nicht.

Durch die Uberplanung und Nutzung ergeben sich geringfiigige zusatzlichen Auswirkungen auf das
Klima und die Luft durch die gering ansteigende Erwarmung im lokalen Bereich. Dies wird sich aber
nicht auf die Standortbedingungen fiir das Schutzgut Pflanzen auswirken.

Die Plangebietsflache hat fiir den Menschen hinsichtlich einer Erholungsnutzung keine Bedeutung, da
das Geldande nicht frei zu betreten ist. Das Landschaftsbild wird zum Positiven verdandert, da aus einer
ungenutzten brachgefallenen Flache mit einem bislang schon stark in Mitleidenschaft gezogenen
Gebaude ein fiir viele Bevolkerungsgruppen nutzbares SDW Bildungszentrum entsteht.

Bewertung

Die Planflaiche hat keine Beriihrungspunkte mit den nach den FFH- und Vogelschutzrichtlinien
geschitzten Gebieten des europdischen 6kologischen Netzes (Natura 2000). Sie beeintrachtigt die
Ziele des Landesentwicklungsplans nicht.

Das Plangebiet befindet sich weder in einem Landschaftsschutzgebiet noch in einem
Naturschutzgebiet.

Hinsichtlich des Landesentwicklungsplanes Sachsen-Anhalt 2010 und des Regionalen
Entwicklungsplans fir die Planungsregion Magdeburg liegt das Plangebiet innerhalb eines
Vorbehaltsgebietes fur Tourismus und Erholung.

Das Plangebiet wird gegenwartig im Norden und Siiden von einem Wirtschaftsweg begrenzt; im
Westen von der KreisstraBe 1370 und im Osten von landwirtschaftlich genutztem Griinlandflachen.
Bebauung befindet sich im Nahbereich nicht

Uber die oben beschriebenen Auswirkungen hinausgehende erheblich negative Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sind nicht zu erwarten.
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Ubersicht tiber die zu erwartenden Umweltauswirkungen

Biologische Vielfalt

und Standortbedingungen

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Pflanzen e Verlust von Vegetation mittelmaRig
Tiere e Veridnderung der Vegetationsstrukturen | erheblich

e Veradnderung von Lebensraumstrukturen
e Baubedingte Stérungen

Flache e Nutzungsdnderungen wenig erheblich
e Neuinanspruchnahme
e Dauerhaftigkeit

e Flachenbedarf

Boden e Bodenbewegung, -abtrag, -verdichtung wenig erheblich

e Versiegelung

Wasser e \Verringerte Versickerung wenig erheblich

Luft/ Klima e Lokale Erwarmung nicht erheblich

Wirkungsgefiige e Wirkungsgefiige zwischen Tieren, Pflanzen, | wenig erheblich
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima

Landschaft e Verdanderung des Landschaftsbildes nicht erheblich

Erhaltungsziele und e Auswirkungen auf EU SPAO028LSA nicht erheblich

Schutzzweck  Natura- e Auswirkungen auf FFHO047LSA

2000-Gebiete

Mensch e Storung der Erholungsfunktion erheblich positiv

e Nutzung der Flache
e Empfindlichkeit gegenliber Lirmbelastung
e Schadstoffimmissionen

Kultur- und sonstige e Veranderung eines archdologischen | nicht erheblich
Sachgiiter Kulturdenkmals
Wechselwirkungen e Wechselwirkungen zwischen einzelnen | nicht erheblich

Schutzgiitern

Tab. 4: Ubersicht tiber die zu erwartenden Umweltauswirkungen

13.4.16 Erfordernisse des Klimaschutzes gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2 b) gg)

Gem. § 1a BauGB-Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz- soll den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die andauernde anthropogene Anreicherung der Erdatmosphare mit Treibhausgasen, insbesondere
Kohlenstoffdioxid (CO,), Methan und Distickstoffmonoxid, die vor allem durch die Nutzung fossiler
Energie (Brennstoffe), durch Entwaldung sowie weitere Faktoren freigesetzt werden, ist die Ursache
fir die Erderwarmung. Die gegenwartige globale Erwdarmung oder Erderwarmung ist der Anstieg der
Durchschnittstemperatur der erdnahen Atmosphdare und der Meere seit Beginn der
Industrialisierung. Es handelt sich um einen Klimawandel durch anthropogene Einflisse. ,,Um die
menschengemachte globale Erwadrmung aufhalten zu koénnen, missen einerseits weitere
energiebedingte Treibhausgasemissionen vollstandig vermieden werden und andererseits die seit
dem Beginn der Industrialisierung in der Atmosphéare eingebrachten Emissionen sowie fortan nicht
vermeidbare Emissionen durch negative Treibhausgasemissionen mittels geeigneter Technologien
wie z.B. BECCS, DACCS oder pyrogener CO2-Abscheidung und -Speicherung wieder vollstandig
rickgangig gemacht werden.” (www.wikipedia.org)
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Im Bereich der Energieerzeugung kann der Klimaschutz vor allem durch den Ausbau und die Nutzung
der erneuerbaren Energien ohne Treibhausgasemissionen, die allein als gefahrloses
Klimaschutzinstrument gelten vorangetrieben werden. Die Nutzung von erneuerbaren Energien wie
z.B. Windenergie, Photovoltaik oder Wasserkraft mindert den Ausstof8 von CO2 wund die
Anreicherung in der Atmosphadre. Der Bau von Photovoltaikanlagen und Solarkollektoren zur
Warmegewinnung auf Hausdadchern, der Bau von (Onshore)-Windparks in Verbrauchernidhe sowie
der Grofteil der Biomasseanlagen zur Strom- und Warmegewinnung gehoért zu den dezentralen
Nutzungen.

Weltweit werden die Flachen, die fir die langerfristige Akkumulation von CO2 in Biomasse geeignet
sind, immer kleiner. Walder sind fir den Klimaschutz, neben den Ozeanen, die wichtigsten
Kohlenstoffsenken. So ist die Erhaltung von Waldern sowie auch die grof3flachige Wiederaufforstung
eine geeignete MaRRnahme, um Kohlendioxid zu binden und damit den Klimaschutz zu unterstitzen.

,Da durch die Umstellung von fossilen Energietragern auf kohlenstoffarme Technologien der Ausstol
von Luftschadstoffen und weiteren gesundheits- und umweltschadlichen Partikeln verringert wird,
haben Malknahmen zum Klimaschutz eine Reihe positiver Nebeneffekte. Hierzu zdhlen z. B. die
Verbesserung des Zustandes von Okosystemen und der menschlichen Gesundheit, der Schutz der
Artenvielfalt der Erde, eine grolRere Verfligbarkeit von Wasserressourcen, hdhere
Erndhrungssicherheit und eine bessere Energiesicherheit mit hoherer Widerstandsfahigkeit des
Energiesystems.” (www.wikipedia.org)

Im Rahmen der Bauleitplanung sind keine konkreten MalRnahmen zum Klimaschutz festzulegen,
jedoch sind allgemeine Aussagen moglich.

So ist darauf zu achten, dass mit dem Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wird,
und eine weitergehende Versiegelung zur Vermeidung einer intensiven Lufterwdarmung vermieden
wird. Weiterhin ist durch eine geringe Bodenneuversiegelung gewadhrleistet, dass das
Oberflachenwasser nicht oberirdisch ablauft sondern in die Bodenschichten versickern kann, so dass
eine Grundwasserneubildung moglich ist und Lebensrdume fiir Fauna und Flora erhalten werden.

Der Boden im Plangebiet ist weitgehend unberihrt. Nur im geringen MaRe — im Bereich der
verkehrlichen und baulichen ErschlieBung sind sie Uberformt, verdichtet und aufgrund der
bestandenen Nutzung gepragt.

Im Bereich der vorhandenen Flachenversiegelungen sind die natirlichen Bodenfunktionen i.S. von §
2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG groRtenteils nicht mehr vorhanden oder stark eingeschrankt. D.h., dass ein
Teil der vorhandenen Bdden bereits derzeit keine groRe Bedeutung hinsichtlich der Schutzziele
Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser und Luft / Klima aufweist.

Wasser versickert derzeit ungehindert auf den nicht befestigten Flachen. Der Abfluss wird daher als
gering einzuschatzen sein.

Das hier geplante ,SDW Bildungszentrum Seeland” hat zum Ziel, einen zentralen und
auBerschulischen Bildungsstandort und eine touristisch tberregionale Anlaufstelle zu etablieren. Hier
sollen neben Waldthemen auch Kompetenzen im Bereich Bildung fiir Nachhaltige Entwicklung (BNE)
vermittelt werden. Im dazugehdrenden geplanten Arboretum in der angrenzenden Gemarkung der
Stadt Seeland kann Waldentwicklung digital & analog beobachtet werden. Der Besucher lernt
verschiedenste Waldtypen fir einen ganzheitlichen Eindruck von Wald kennen. Er wird durch jahrlich
wiederkehrende Baumpflanzaktionen an die Themen der Waldentwicklung herangefiihrt. Das
Arboretum demonstriert, wie ein nachhaltiger Produktionszyklus in der Forstwirtschaft funktioniert.
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Es zeigt Moglichkeiten, die Waldentstehung voranzubringen. Die Forstwirtschaft gilt als der ,,Erfinder
der Nachhaltigkeit”. Gleichzeitig wird die Flache durch die BNE-Schule genutzt, um die
Kompetenzentwicklung der Besucher zu férdern.

Das alte Verwaltungsgebdude wird einer neuen Nutzung zugefihrt (nachhaltig saniert). Es ist das
Herz des Bildungszentrums.

Das Projekte Die Zukunft Seen — Ein Impuls fir Umweltschutz, Umweltbildung und Tourismus — wird
ein einzigartiges und vielseitiges Zentrum in Sachsen-Anhalt sein.

13.5 Eingriffsbilanzierung

Um die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB einschlieRlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemaR § 1a BauGB in angemessener Weise zu berticksichtigen, sind die
Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG anzuwenden.

GemaR § 1a (3) BauGB ist die Eingriffsregelung gemaR § 18 BNatSchG und §§ 6 bis 10 NatSchG LSA in
der bauleitplanerischen Abwagung zu bericksichtigen.

Eine Beschreibung und Bewertung der qualitativen Auswirkungen erfolgte im Kapitel 13.5 unter
Punkt 13.5.1 bis 13.5.9.

Die Bewertung der Eingriffsfolgen und die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt auf
Grundlage der ,Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt”
(Bewertungsmodell Sachsen—Anhalt, RdErl. des MLU vom 12.03.2009 — 22.2-22302/2, Fassung vom
12.3.2009). Anhand der erfassten und bewerteten Biotoptypen werden die Auswirkungen auf den
Naturhaushalt bilanziert.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst eine Fliche von 8.785 m2.
Die Biotoptypenbestimmung beruht auf einer Begehung im Marz 2026. Die Begehung war
notwendig, um das Pflanzeninventar und die Biotoptypen zu erfassen.

13.5.1 Bewertung des Ausgangszustandes vor dem Eingriff

Folgend wird der Zustand des Plangebietes hinsichtlich der vorkommenden Biotoptypen verbal-
argumentativ beschrieben. Neben den Aufnahme in der Begehung im Maérz 2026 sowie unter zu
Hilfenahme der Luftbilder von Google aus den Jahren 2018, 2015, 2010 und 2000.

e Gebdude: Auf dem Geldnde steht das Verwaltungsgebdude. Mit den beiden Treppenanlagen
im Norden und Osten nimmt es eine Grundfliche von 520 m2 Das Gebaude wird in der
Tabelle mit dem Code B und dem Biotoptyp Bebaute Flache aufgenommen. Der Biotopwert
betragt 0.

e Einbauten: Im sldostlichen Bereich besteht eine Klargrube aus Beton. Sie nimmt eine
Grundflache von 26 m? ein. Im zentralen Geldnde ist ein Messpunkt der LMBV mit einer
Betonabdeckung mit einer Grundfliche von 2 m2. Die Uberbaute Flache betrigt insgesamt 28
m2. Sie wird in der Tabelle mit dem Code B und dem Biotoptyp Bebaute Fliche
aufgenommen. Der Biotopwert betragt 0.

e Die asphaltierte Zufahrt ausgehend von dem nérdlich verlaufenden Wirtschaftsweg bis zum
Parkplatz vor dem Gebdude nimmt mit einer Lénge von 250 m und einer Breite von 4 m eine
Flache von 1.000 m? ein. Sie wird mit dem Biotoptyp StraBe (versiegelt), dem Code VSB und
dem Biotopwert von 0 Punkten aufgefiihrt.

e Die asphaltierte Zufahrt zu den Stellplatzen hat eine Breite von 5 m und eine Ldnge von 22,50
m. Die Flache von 207 m? wird mit dem Biotoptyp StraRe (versiegelt), dem Code VSB und
dem Biotopwert von 0 Punkten aufgefiihrt.
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Der asphaltierte Wendekreis nimmt eine Fliche von 676 m? ein. Er wird mit dem Biotoptyp
StraRe (versiegelt), dem Code VSB und dem Biotopwert von 0 Punkten aufgefiihrt.

Die Stellpldtze vor dem Gebaude sind ebenfalls vollversiegelt und nehmen eine Flache von
113 m? ein. Sie wird mit dem Biotoptyp StraBe (versiegelt), dem Code VSB und dem
Biotopwert von 0 Punkten aufgefiihrt.

Die Zuwegungen zum Gebdude im Norden, Osten sowie eine Querverbindung bestehen aus
Beton und sind damit ebenfalls vollversiegelt. Sie werden mit dem Biotoptyp Weg
(versiegelt), dem Code VWC und einem Biotopwert von 0 Punkten Gbernommen. Die Flache
belauft sich insgesamt auf 91 m?2.

Nordlich des Gebdudes sowie innerhalb des Wendekreises stehen zwei einheimische
Einzelbdume (Laubbdume) mittleren Alters. Die Einzelbdume, die in ihrer Gesamtheit mit
einer Grundflache von 44 m? einnehmen, werden mit dem Code HEX und dem Biotoptyp
Sonstiger Einzelbaum sowie dem Biotopwert von 12 Punkten in die Tabelle aufgenommen.
Innerhalb des Plangebietes stehen 8 Stiick Einzelstrdaucher, davon 5 gréRere. Es sind
mehrheitlich heimische Arten aber auch ein Neophyt (Gemeiner Bocksdorn — Lycium
barbarum). Sie werden mit einer gesamten Grundfldche von 28 m?, dem Code HEY und dem
Biotoptyp Sonstiger Einzelstrauch aufgefiihrt. Der Biotopwert betragt 9 Punkte.

Entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze zieht sich ein Baumbestand annahernd gleichen
Alters, unstrukturiert ohne Strauchschicht aus Uberwiegend nicht heimischen Arten. Es
finden sich hier iberwiegend Gewohnliche Robinie (Robinia pseudoacacia) und Eschenahorn
(Acer negundo). Die genannten Arten sind invasive Neophyten, die einheimische Arten
verdrangen. Der Baumbestand wird mit dem Code HED, dem Biotoptyp Baumgruppe/-
bestand aus lberwiegend nicht-heimischen Arten und dem Biotopwert von 13 Punkten
Gbernommen. Die Flache betrigt 3.836 m2.

Die auRerhalb der Geholze vorhandene Freifliche ist aufgrund der vorgefundenen
Bedingungen hinsichtlich Boden und Wasser als mesophiles Griinland einzuschatzen. Die
Flache mit einer GroRe von 2.242 m? wird mit dem Code GMA und dem Biotopwert von 18
Punkten aufgefihrt.

Code Biotoptyp FlachengroRe | Biotopwert/m? | Biotopwert
in m? gesamt
B Bebaute Flache (Gebaude mit 520 0 0
Anbauten)
B Bebaute Flache (Einbauten) 28 0 0
VSB StraRe (versiegelt), Zufahrt 1.000 0 0
VSB StraRe (versiegelt), Zufahrt 207 0 0
Stellplatze
VSB StraRe (versiegelt), Wendekreis 676 0 0
VSB StraRe (versiegelt), Stellplatze 113 0 0
VWC | Weg (versiegelt), FuRwege 91 0 0
HEX Sonstiger Einzelbaum 44 12 528
HEY Sonstiger Einzelstrauch 28 9 252
HED Baumgruppe/-bestand aus 3.836 13 49.868
Uberwiegend nicht-heimischen Arten
GMA | Mesophiles Griinland 2.242 18 40.356
8.785 - 91.004

Tab.5: Bewertung des Ausgangszustandes vor dem Eingriff

Der Biotopwert der Flache innerhalb des Geltungsbereiches betragt 91.004 Wertpunkte.
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13.5.2 Bewertung des zu erwartenden Zustandes nach dem Eingriff

Art und MaR der baulichen Nutzung (gem. Punkt 3. -Begriindung der Art und Mal der baulichen
Nutzung):

Es wird eine Grundflaichenzahl von 0,4 festgelegt, d.h. 40 % der Flache des Plangebietes sind
Uberbaubar.

Fldche des Geltungsbereiches: 8.785 m?

Uberbaubare Fliche: 3.514 m?

Die festgesetzte Uberbaubare Flache entspricht anndhernd der, die derzeit ebenfalls Gberbaut ist (sh.
vorangegangenen Tabelle).

Das bestehende Gebaude wird mit einem teilweisen umlaufenden Weg, Treppenanlagen und
einem Aufenthaltsplatz auf der Sudseite erganzt. Die Flache des Gebdudes sowie der
Treppenanlagen sind vollstindig Gberbaut. Daraus ergibt sich eine Gesamtflache von 520 m2.
Der Biotoptyp Bebaute Flache, Code B hat einen Planwert von 0 Punkten.

Die Wege und die Aufenthaltsfliche am Gebiude werden mit einem Okopflaster hergestellt.
Die Fliche belduft sich auf gesamt 175 m2. Der Biotoptyp wird mit Befestigter Weg, Code
VWB, Planwert 3 Punkte ibernommen.

Die gepflasterte Zufahrt ausgehend von dem nérdlich verlaufenden Wirtschaftsweg
einschlieRlich des Wendekreises nimmt mit einer Lange von 250 m und einer Breite von 4 m
eine Fliche von 1.000 m? ein. Der Wendekreis belduft sich auf 670 m2. Die Summe betragt
1.670 m2. Sie wird mit dem Biotoptyp Teilversiegelte StraRe, dem Code VSA und dem
Biotopwert von 2 Punkten aufgefiihrt.

Die 4 Stellpldtze mit einem Okopflaster hergestellt, nehmen eine Grundfldche von 75 m? ein.
Der Biotoptyp Teilversiegelte StraRe wird dem Code VSA und dem Biotopwert von 2 Punkten
Ubernommen.

Nordlich des Gebdudes sowie innerhalb des Wendekreises stehen zwei einheimische
Einzelbdume (Laubbdume) mittleren Alters. Die Einzelbdume, die in ihrer Gesamtheit mit
einer Grundflache von 44 m? einnehmen, werden mit dem Code HEX und dem Biotoptyp
Sonstiger Einzelbaum sowie dem Biotopwert von 12 Punkten in die Tabelle aufgenommen.
Innerhalb des Plangebietes stehen 8 Stiick Einzelstrducher, davon 5 gréRere. Es sind
mehrheitlich heimische Arten aber auch ein Neophyt (Gemeiner Bocksdorn — Lycium
barbarum). Sie werden mit einer gesamten Grundflache von 28 m?, dem Code HEY und dem
Biotoptyp Sonstiger Einzelstrauch aufgefiihrt. Der Biotopwert betragt 9 Punkte.

Entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze zieht sich ein Baumbestand anndhernd gleichen
Alters, unstrukturiert ohne Strauchschicht aus Uberwiegend nicht heimischen Arten. Es
finden sich hier iberwiegend Gewd6hnliche Robinie (Robinia pseudoacacia) und Eschenahorn
(Acer negundo). Die genannten Arten sind invasive Neophyten, die einheimische Arten
verdrangen. Der Baumbestand wird mit dem Code HED, dem Biotoptyp Baumgruppe/-
bestand aus lberwiegend nicht-heimischen Arten und dem Biotopwert von 13 Punkten
tibernommen. Die Fliche betrégt 3.836 m2.

Die aulerhalb der Geholze vorhandene Freiflaiche ist aufgrund der vorgefundenen
Bedingungen hinsichtlich Boden und Wasser als mesophiles Griinland einzuschatzen. Die
Flache mit einer GroRe von 2.242 m? wird mit dem Code GMA und dem Biotopwert von 18
Punkten aufgefihrt.

85



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 31, SDW Bildungszentrum Seeland” im OT Neu Kénigsaue
Stadt Aschersleben, Salzlandkreis

Fassung: Vorentwurf

Stand: Marz 2026

Biro fir Landschaftsarchitektur, Stadt- und Dorfplanung Dipl.-Ing. Nathalie Khurana LindenstraBe 22 Aschersleben

Code | Biotoptyp FlachengréRe | Planwert/m? Biotopwert
in m?2 Biotopwert/m?* | gesamt

B Bebaute Flache (Gebaude mit 520 0 0
Treppenanlagen)

VWB Befestigter Weg am Gebaude 175 3 525
(Pflaster)

VSA Teilversiegelte Strale (Pflaster), 1.865 2 3.730
Zufahrt mit Wendekreis

VSB Stellplatze, teilversiegelt (Pflaster) 75 2 150

Flachen aus dem Bestand

HEX Sonstiger Einzelbaum 44 12* 528

HEY Sonstiger Einzelstrauch 28 9* 252

HED Baumgruppe/-bestand aus 3.836 13* 49.868
liberwiegend nicht-heimischen Arten

GMA Mesophiles Griinland 2.242 18* 40.356

8.785 - 95.409

Tab. 6: Bewertung des zu erwartenden Zustandes nach dem Eingriff

Der Planwert der Flache innerhalb des Geltungsbereiches betrdagt 95.409 Wertpunkte.

Kompensationsbedarf
Die Differenz aus dem Flachenwert des Ausgangszustands und dem Flachenwert des zu erwartenden

Zustands

nach dem Eingriff:

K= 91.004 —95.409 = - 4.405 Punkte

Das Ergebnis ist ein negativer Betrag, d.h. der Wert der Flache nach dem Eingriff ist h6her, als der
Wert des Ausgangszustandes.

Die durch das Vorhaben zu erwartenden Eingriffe sind innerhalb des Geltungsbereiches zu
kompensieren. Es besteht eine Uberkompensation im Wert von 4.405 Punkten.
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13.6. Entwicklungsprognosen gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2

13.6.1 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante) gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2 a)

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird das Plangebiet mit dem bestehenden ehemaligen
Verwaltungsgebdude vermutlich weiterhin verfallen und durch Vandalismus zusatzlich zerstort
werden. Es wird eine weitere spontane Entwicklung der Vegetation stattfinden. Die vollversiegelten
Flachen der verkehrlichen ErschlieBung werden weiterhin die Wasserdurchlassigkeit verhindern. Die
beschriebenen prognostizierten Wirkungen wiirden ausbleiben.

13.6.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung gem.
Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2b)

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31 ,SDW Bildungszentrum
Seeland” Stadt Aschersleben im OT Neu Kdnigsaue wird die Entwicklung des Gebietes innerhalb des
Sondergebietes mit der Zweckbindung ,Tourismus” gemafl § 10 BauNVO im festgelegten
Geltungsbereiches planungsrechtlich gesichert.

Aufgrund des Umbaus eines bereits bestehenden Gebdudes mit vorhandener verkehrlicher
ErschlieBung und der geplanten Nutzung des Plangebietes wird sich der Umweltzustand
voraussichtlich verbessern. Statt der vollversiegelten Verkehrsflachen wird ein umweltfreundliches
Okopflaster verwendet, welches eine Versickerung zuldsst und damit fiir die Schutzgiiter Boden und
Wasser sowie auch fiir die Landschaft einen deutlichen Mehrwert erzeugt.

Die Entwicklung des Gebietes ist verbunden mit den beschriebenen Auswirkungen vor allem fir die
Schutzgiiter Pflanzen und Tiere.

Die geplante Nutzung des Gebietes hat keinen Verlust der Geholzvegetation zur Folge. Die
Griinlandfluren bleiben erhalten, da eine Uberbauung nur im Bereich bestehender ErschlieBungen
und des vorhandenen Gebdudes vorgesehen ist. Es wird aufgrund der Nutzung der Uberwiegend
bereits Uberpragten Flachen kein Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen verloren gehen. Durch die
Einzaunung entsteht eine Barrierewirkung fiir grofRere Tiere.

Im Verfahren wird ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Es werden z. Zt. planbezogene
Datenerhebungen im Wirkgebiet durchgefiihrt.
Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird im Verfahren dokumentiert.

Die Berechnung der Eingriffsfolgen erfolgt hier Gber die Bewertung der Eingriffsfolgen und der
Ermittlung des Kompensationsbedarfs auf Grundlage der ,Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt“ (Bewertungsmodell Sachsen — Anhalt, RdErl. des MLU vom
12.03.2009 — 22.2-22302/2, Fassung vom 12.3.2009).

Es sind keine Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen im Hinblick auf den in Natur und Landschaft
erfolgten Eingriff notwendig. Durch die Entsiegelung der vollversiegelten Flachen entsteht ein,
gegenliber dem Ausgangswert der Flache, gestiegener Wert. Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages sind ggf. konkrete MaRRnahmen zum Artenschutz festzulegen.
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13.7 Beschreibung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.c)

13.7.1 Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen

Jedes neue Vorhaben verandert die Umwelt. In Vorsorge fiir unsere Umwelt muss daher die Wirkung
des Vorhabens auf die Umwelt abgeschatzt und bei der Realisierung versucht werden,
Beeintrachtigungen so weit wie moglich zu vermeiden oder zumindest zu mindern.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG sind die zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen.

Die Eingriffe diirfen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr
als unbedingt notwendig beeintrachtigen. Eingriffe sind, wenn moglich zu vermeiden oder zu
minimieren.

Gem. § 39 Abs. 5 Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten Bdume aulRerhalb des
Waldes oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehend, Hecken, Geblische, lebende Zdune und
andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September auf den Stock zu setzen oder zu
beseitigen. Zuldssig sind schonende Form- oder Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen.

Folgende allgemeine MalRnahmen tragen zur Minimierung bei:

- die Versiegelung ist auf das notwendige MindestmaR zu reduzieren,

- die Art der Befestigungen ist den Erfordernissen der Nutzung anzupassen,

- weitestgehende Reduzierung von Erdmassenbewegungen wahrend der Bauphase,

- Auflagen zur Beschrankung von Auswirkungen des Baubetriebes (z.B. Begrenzung des Baufeldes)

- Einsatz  von larmmindernden Baumaschinen und  —fahrzeugen, Geréte und
Maschinenlarmschutzverordnung (32. BImSchV) entsprechen, Staubbindung auf Straen und —
flachen,

- Versickerung von nicht verunreinigtem Oberflachenwasser im Plangebiet,

- die vorhandenen Altbdaume sind zu erhalten,

- Schutz zu erhaltender Geholze wahrend der Bauarbeiten; Aufnahme der DIN 18920 zum Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen unter der
Beachtung der R SBB (Richtlinien zum Schutz von Bdumen und Vegetationsbestdnden bei
BaumaRnahmen) als Vertragsbestandteil fir das bauausfiihrende Unternehmen festlegen,

- sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen,

- weitgehende Minimierung der Abwassermenge,

- Verzicht auf fur bestimmte Tiergruppen risikoreiche Anlagen und Bauteile (z.B. Lichtquellen mit
Lockwirkung),

- Ausgestaltung des Vorhabens unter Beriicksichtigung des Naturraums und des Standortes.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades wird durch die Nutzung der bereits befestigten
Verkehrsflachen erreicht. Diese derzeit mit Asphalt und Beton vollversiegelten Flachen werden durch
eine Pflasterung mit einem Okopflaster ersetzt, so dass eine Versickerung von Oberflichenwasser
moglich wird.

Auf den 7 Standorten fiir die Outdoor-Labore, Picknick-oder Zeltstationen wird auf eine Befestigung
verzichtet, da sie nur temporar genutzt werden. Hier bleiben die Bodenfunktionen erhalten.

Die aufgelisteten MalRnahmen wirken mindernd auf die, durch die Eingriffe in Natur und Landschaft
verbundenen Verdanderungen.
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13.7.2 AusgleichsmaRnahmen

Im & 7 NatSchG LSA — KompensationsmaRnahmen (zu § 15 des Bundesnaturschutzgesetzes) werden
Aussagen Uber die Auswahl und Durchfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen getroffen. Zu
den vorrangigen Malnahmen zdhlen u.a. MaRnahmen, die keine zusatzlichen land- und
forstwirtschaftlich genutzten Flachen in Anspruch nehmen oder auch ortsnah andere Biotope im
Rahmen des Biotopverbundes entwickeln.

Die Eingriffsbewertung und -bilanzierung erfolgt lber die Bewertung der Eingriffsfolgen und der
Ermittlung des Kompensationsbedarfs auf Grundlage der ,Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt” (Bewertungsmodell Sachsen — Anhalt, RdErl. des MLU vom
12.03.2009 — 22.2-22302/2, Fassung vom 12.3.2009).

Im vorliegenden Fall sind keine weiteren Ausgleichs- oder ErsatzmalBnahmen notwendig, da durch
die Nutzung der bereits vorhandenen Flachen der baulichen und verkehrlichen ErschlieBung und
durch die Umwandlung von vollversiegelten Flachen in teilversiegelte Flachen eine Wertsteigerung
der Flache entsteht. Der Wert nach dem Eingriff ist hoher, als der des Ausgangszustandes.

13.8 Priifung von Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des rdumlichen
Geltungsbereiches des Plans gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 2.d)

Das Vorhaben nutzt eine Flache, auf welcher seit 1965 eine Nutzung durch das erbaute
Verwaltungsgebdude besteht. Eine ErschlieBung wird auch zum Entstehungszeitpunkt vorhanden
gewesen sein. Die Flache wurden nachfolgend von verschiedenen Institutionen genutzt. Seit ca. 2023
steht das Gebaude jedoch leer und verfallt zusehends.

Im rechtskraftigen Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt 2010 (LEP 2010) liegt es innerhalb des
Vorbehaltsgebietes fir Tourismus und Erholung Nr. 5: “Seeland“region Nachterstedt (Harzer
Seenland).

Im rechtskraftigen Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg 2025 liegt es ebenfalls im
Vorbehaltsgebiete fiur Tourismus und Erholung Nr. 1. ,Seeland” Region Nachterstedt (Harzer
Seenland).

Das vorgesehene Plangebiet ergdnzt in vorteilhafter Weise diese Festsetzung. Das Vorhaben der
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Landesverband Sachsen-Anhalt e.V. verbessert die touristische
Attraktivitdt in der Region wund fordert eine ressourcenschonende und nachhaltige
Tourismusentwicklung am Concordiasee. Das Vorhaben setzt einen Impuls fiir den Umweltschutz, die
Umweltbildung und den Naturtourismus.

Die geplante Nutzung widerspricht daher nicht den Zielen des Landesentwicklungsplanes Sachsen-
Anhalt oder des Regionalen Entwicklungsplans fiir die Planungsregion Magdeburg.

Die Schutzgemeinschaft Deutscher Wald e.V. ist Eigentlimer der Flurstlicke des Plangebietes.

Das Modellprojekt ,Die Zukunft Seen - Ein Impuls fir Umweltschutz, Umweltbildung und Tourismus
der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald LV Sachsen-Anhalt e.V." ist von grofRer Bedeutung fir die
Region sowie fiir das Land Sachsen-Anhalt. Der Oberbilrgermeister der Stadt Aschersleben Hr. St.
Amme sowie der Blrgermeister der Stadt Seeland Hr. R. Kadsebier unterstiitzen das Modellprojekt
ausdrtcklich. Dies wird u.a. deutlich in dem Schreiben an das Ministerium fir Wirtschaft, Tourismus,
Landwirtschaft und Forsten, Herrn Staatssekretadr Zender vom 19. Méarz 2026.

In diesem Schreiben wird die Bedeutung des Vorhabens explizit hervorgehoben:

o Das Projekt ist wegweisend fiir die nachhaltige Entwicklung der gesamten Region rund um
den Concordiasee und dient der Umsetzung von Bildung fiir nachhaltige Entwicklung (BNE) sowie der
Entwicklung des landlichen Raums.
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. Es verbindet Sanierung und nachhaltige Umnutzung mit funktionaler Erweiterung durch
Revitalisierung eines ruindsen Gebaudes zu einem innovativen SDW-Umweltbildungszentrum, das
Umweltbildung, Naturbeobachtung und Besucherlenkung am R1-Radweg am Concordiasee
konsolidiert.

. In der entstehenden Waldakademie werden Bildungsangebote unterbreitet, die fiir alle
Altersgruppen geeignet sind und darlber hinaus die Aufgaben eines aulerschulischen Lernorts
erfillen.

o Langfristig starkt das Vorhaben Biodiversitdatsschutz, Naturschutzbewusstsein und
Umweltbildung regional sowie landesweit und schafft ein einzigartiges Angebot flir naturnahe
Tourismus-Erlebnisse.

. Das Projekt hat Vorbildcharakter fir andere Regionen mit Transformationsraumen oder
postindustriellen Landschaften und bindet bestehende regionale Netzwerke (SDW-Waldakademie,
Jugendwaldheime, LZW, Haus des Waldes) ein, um Synergien zu erkennen und zu nutzen.

. Es ist eine klare Chance, die Ziele der GAP-Strategie Deutschlands (Schutz der Biodiversitat,
nachhaltige Ressourcennutzung) sowie die BNE-Auftrage des Landes in der Praxis zu verankern.
o Die Kooperationen mit Falkenstein (Harz), Arnstein, Aschersleben und der Stadt Seeland

haben bereits zahlreiche kommunale Projekte initiiert. Das Modellprojekt ergédnzt diese
Kooperationswege und starkt die regionale Entwicklung.

Das Vorhaben starkt zentrale Aufgabenfelder und erfillt kommunale Aufgaben wie Umweltbildung,
Naturschutz und nachhaltiger Tourismus in Sachsen-Anhalt und dient als Modell fir andere
Regionen. Die Integration in bestehende Netzwerke erhoht die Wirksamkeit von Bildungs- und
Naturschutzmafnahmen landesweit.

Die Vision passt zu strategischen Landeszielen und bietet messbare Beitrage zu Biodiversitatsschutz,
Bildung und regionaler Wirtschaftsentwicklung.

Die Stadte Aschersleben und Seeland begrifen und unterstiitzen dieses zukunftsweisende und
ambitionierte Modellprojekt ausdriicklich.

Die einzelnen Pfeiler des Modellprojektes fuRen auf Flachen in der Stadt Aschersleben — mittlerer
dunkelgriin gezeichneter Bereich der Grafik (dazu hier vorliegender vorhabenbezogener
Bebauungsplan) und in der Stadt Seeland — recht befindlicher hellgriiner Bereich der Grafik.

SDW-Zentrum SDW-Arboretum
for Umweltbildung

Bereits bestehendes

Angebot und BNE l
R1 Radweg Natuzkaus Waldgarten
Vogelschutzgebiet Natuna Kontaktbiro l Aussichtspunkt
Abenteuerspielplatz Vogeinet SDW-Wilder
Bictoplabor
Restaurant Arche
— Trauzimmer Waldakadermie TinyForst
Waldfocks ! Dein Wald“- Pflanzungen
ExlebnisWALD Firmenwilder

Abb. 25: Besuchergruppen Concordiasee — Soll Zustand, Quelle: Vorhabenbeschreibung des Tragers SDW vom 24.03.2026

Aus den angefiihrten Griinden sind geeignete Alternativstandorte in der Umgebung nicht vorhanden.
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13.9 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 3.3)

Um die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB einschlieRlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemaR § 1a BauGB in angemessener Weise zu bericksichtigen wurden
die Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 18 BNatSchG beachtet.

Zur Bewertung der zu erwartenden Eingriffe und der Ermittlung des Kompensationsbedarfs werden
Berechnungen entsprechend der ,Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell)” (Fassung vom 12.3.2009) durchgefihrt.

Im Verfahren wird z. Zt. ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Es werden planbezogene
Datenerhebungen im Wirkgebiet durchgefihrt. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird im
weiteren Verfahren dokumentiert.

13.10 Beschreibung der MaRnahmen des Monitoring (Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen) gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 3.b)

Um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen bei der Durchfiihrung der Planung frihzeitig
festzustellen und geeignete AbhilfemaRnahmen ergreifen zu kénnen, besteht die Verpflichtung der
Umweltiberwachung (Monitoring).

Die Bestimmung der fiir die Uberwachung relevanten Auswirkungen liegt im Ermessen der Stadt
Aschersleben. Fir die Umsetzung der Vorhaben aus dem in Rede stehenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan sind folgende Punkte entsprechend der Umsetzung des konkreten Vorhabens durch
die Stadt Aschersleben zu Gberwachen:

e Die Einhaltung des Geltungsbereiches.

e Sicherung der vorhandenen und gleichzeitig verbleibenden Geholze.

e  Die Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet.

Fiir die Kontrolle der MaBnahmenumsetzung sind die Baubehdrden der Stadt Aschersleben und des
Salzlandkreises zustandig.

13.11 Allgemein verstdndliche Zusammenfassung gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 3.c)

Planungsanlass des Bebauungsplanverfahrens der Stadt Aschersleben ist das konkrete Bauvorhaben
des Vorhabentrdagers — Schutzgemeinschaft Deutscher Wald LV Sachsen-Anhalt e.V. in der
Gemarkung Neu Konigsaue Flur 10, Flurstiicke 2, 7 und 105 das ,,SDW Bildungszentrum Seeland” zu
errichten und zu betreiben.

Das ,,SDW Bildungszentrum Seeland” ist, neben dem 6,8 ha groRen Arboretum, ein Bestandteil des
SDW-Umwelt-Campus. Die SDW-Bildungsangebote und — projekte werden im Seeland zukiinftig eine
landesweite Anlaufstelle haben. Neben Waldthemen kdnnen hier Kompetenzen im Bereich Bildung
fiir Nachhaltige Entwicklung (BNE) vermittelt werden.

Ziel des Gesamtprojektes ist es, allen Altersgruppen von friher Kindheit bis ins Seniorenalter
Naturerfahrungen zu ermoglichen, Uber historische und zukiinftige Waldbewirtschaftung und
Entwicklung zu informieren und sie mit Bildung fiir Nachhaltige Entwicklung (BNE) zu starken.

Die Durchfiihrung des geplanten Vorhabens stellt keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch
dar.
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Durch die Vorhaben kommt es nicht zu einem Verlust an unversiegelten Freirdumen, da hier
vorhandene bauliche und verkehrliche Infrastruktur genutzt und umgebaut werden. Dennoch kommt
es zu geringfligigen Auswirkungen auf die Schutzgiter, die jedoch mittelmaRig bis nicht erheblich
sind.

Weiterhin wird im Verfahren z. Zt. ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Es werden
planbezogene Datenerhebungen im Wirkgebiet durchgefiihrt. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag
wird im Verfahren dokumentiert. Die Ergebnisse des Artenschutzberichtes sind umzusetzen.

Die Bewertung der Eingriffsfolgen und die Ermittlung des Kompensationsbedarfs auf der Grundlage
der ,Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt”
(Bewertungsmodell Sachsen — Anhalt, RdErl. des MLU vom 12.03.2009 — 22.2-22302/2, Fassung vom
12.3.2009). Die Eingriffsbilanzierung zeigt auf, dass keine weiteren Ausgleichs- und
Kompensationsmallnahmen notwendig sind, da der Wert des erwarteten Zustandes nach dem
Eingriff den Wert der Ausgangsflaiche Ubersteigt. Das hangt mit der Umwandlung von derzeit
groRflachig vollversiegelten Flachen in teilversiegelte Flachen geringerer GroRRe zusammen. Der
Eingriff ist GUberkompensiert.

14. FLACHENBILANZ

Lfd. Nr. Bezeichnung Flache in m? Prozentanteil
1 Gebaude und Treppenanlagen 520 5,92
2 FuRliufige Wege 175 1,99
3. ErschlieRung 1.940 22,08
4 Griinflichen 6.150 70,01

Insgesamt 8.785 100,00

Tab. 7: Flachenbilanz

15. FACHPLANERISCHE ABSTIMMUNGEN
Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird z.Zt. erstellt.

16. ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

(Gemdfs § 10a Abs. 1 BauGB)
Der Vorhabentragers — Schutzgemeinschaft Deutscher Wald LV Sachsen-Anhalt e.V. plant in der
Gemarkung Neu Konigsaue Flur 10, Flurstiicke 2, 7 und 105 das ,,SDW Bildungszentrum Seeland” zu
auf einer Flache von 8.785 m? zu errichten und zu betreiben.
Das ,,SDW Bildungszentrum Seeland” ist, neben dem 6,8 ha groRen Arboretum, ein Bestandteil des
SDW-Umwelt-Campus.
Ziel des Gesamtprojektes ist es, allen Altersgruppen von friher Kindheit bis ins Seniorenalter
Naturerfahrungen zu ermoglichen, (ber historische und zukiinftige Waldbewirtschaftung und
Entwicklung zu informieren und sie mit Bildung fiir Nachhaltige Entwicklung (BNE) zu starken.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan soll die dafir erforderlichen baurechtlichen
Voraussetzungen schaffen. Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen sind gem. der Berechnung

nach dem im Land Sachsen-Anhalt geltenden Modell nicht notwendig.

Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wird z.Zt. erarbeitet. Dessen Ergebnisse sind umzusetzen.
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17. QUELLENNACHWEIS gem. Anlage 1 zum BauGB Pkt. 3.d)

Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung), in Kraft getreten am
15.02.2010

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 (Amtsblatt EG Nr. L 206 vom 22.07.1992)
zuletzt gedndert durch die Richtlinie 2013/17/EU vom 13.05.2013 (Amtsblatt, L 158 vom
10. Juni 2013, S. 193-229) zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
geandert worden ist

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. I S. 540), das zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 08. Mai 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 151) gedndert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 48 des Gesetzes vom 23.10.2024
(BGBI. I Nr. 323)

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV), Verordnung zum Schutz wild lebender Tier — und
Pflanzenarten, letzte Neufassung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt geandert
durch Art. 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013, (BGBI. | S. 95).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. I, S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I, S. 306),
Bundes-Immissionsschutzgesetz  (BImSchG), Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche
Vorgange, in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S.
123), das zuletzt durch Artikel 11 Abs. 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)
geandert worden ist

Gesetz flir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2021)
(Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 52) geandert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der amtlichen
Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. I, Nr. 51, S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

Naturschutzgesetz Land Sachsen - Anhalt (NatSchG LSA), vom 10.12.2010 (GVBI. LSA S. 569),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2019 (GVBI. LSA S. 346)
Wassergesetz fur das Land Sachsen — Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011 (GVBI. LSA S. 492)
zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07. Juli 2020 (GVBI. LSA S. 372, 374)
Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt — LWaldG, Gesetz zur Erhaltung und Bewirtschaftung des
Waldes, zur Forderung der Forstwirtschaft sowie zum Betreten und Nutzen der freien
Landschaft im Land Sachsen-Anhalt vom 25. Februar 2016 (GVBI. LSA S. 77), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 02. Juli 2024 (GVBI. LSA S. 196)

Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA) zum  Bundes-
Bodenschutzgesetz vom 2. April 2002; (GVBI. LSA S. 214), § 8 gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 5. Dezember 2019 (GVBI. LSA S. 946)

Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
(Bewertungsmodell Sachsen - Anhalt), (Fassung vom 12.3.2009), Rd.Erl. des MLU vom
12.03.2009 — 22.2-22302/2, MBI. LSA 2009, S. 250

Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LPlanG LSA) vom 14. Januar 2026 (GVBI.
LSA Nr. 01/2026, wirksam seit dem 01. Februar 2026)
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Verordnung (iber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010)
vom 16. Februar 2011 (GVBI. LSA S. 160)

Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (GVBL. LSA 2011, S. 160) in Kraft
getreten am 12. Marz 2011

Zweiter Entwurf zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes des Landes Sachsen-Anhalt
mit Kabinettsbeschluss vom 02.09.2025 zur Beteiligung der offentlichen Stellen und der
Offentlichkeit freigegeben, &ffentliche Auslegung im Zeitraum 15.09.2025 bis einschlieBlich
17.10.2025

Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg (REP MD), beschlossen durch
die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg am 19.02.2025
(RV 04/2025), genehmigt durch die obersten Landesentwicklungsbehérde am 26.05.2025,
wirksam geworden am 15.07.2025 (Amtsblatt LVwWA Nr. 07/2025)

Sachlicher Teilplan ,Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur — Zentrale
Orte/Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge/GroRflichiger Einzelhandel in der
Planungsregion Magdeburg” (STP ZO Magdeburg), wirksam vom 16.04.2024
Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt 1994, Landesamt fir Umweltschutz Sachsen
- Anhalt

BODENATLAS Sachsen — Anhalt, Geologisches Landesamt Sachsen — Anhalt, Halle, 1999
Naturschutzgebiete in Sachsen-Anhalt, Internetseiten des Landesverwaltungsamtes Sachsen-
Anhalt, Referat Naturschutz und Landschaftspflege, www.lvwa-natur.sachsen-anhalt.de,
letzter Zugriff 25.03.2026

Gemeinde Neu Konigsaue, vom Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt am 24.10.20225
genehmigter Flachennutzungsplan, AZ: 204-21101/ASL/026
https://de.climate-data.org/europa/deutschland/sachsen-anhalt/, letzter Zugriff 25.03.2026
www.natura2000-Isa.de, letzter Zugriff 26.03.2026

www.wikipedia.org, letzter Zugriff 26.03.2026

www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de, letzter Zugriff 26.03.2026
https://gld.Ihw-sachsen-anhalt.de/, letzter Zugriff 24.03.2026
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