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BEGRUNDUNG

Zum

Bebauungsplan Nr. 07 “Gewerbegeblet Florlan Geyer®

in Aschersleben

Stadt Aschersleben

Landkreis Aschersleben

(§ 9 Abs, 8 Satz 1 BauGB)

1. Ubersicht Uber das Aufstellungsverfahren und die Ergebnisse der Betelligungsvertahren

In ihrer Sitzung am 03. Juli 1991 hat die Stadtverordnetenversammiung beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 07 "Gewerbegebiet Florian Geyer” aufzustellen. Im Planaufstellungsverfahren
sollen die stddtebaulichen Ziele fiir die Umstrukturierung und Neuordnung der etwa bis Ende 1950
tiberwiegend von der LPG ‘Florian Geyer fiir die Tierhaltung und zur Lagerung landwirtschaftlicher
Produkte genutzten Flidche als Gewerbegebiet geklért werden. Die Umnutzung der Flache ist Teil der
stidtebaulichen Entwicklung am nordéstlichen Stadtrand von Aschersleben und im Zusammenhang
mit der Ausweisung von Gewerbegebiet ntrdlich der Gilistener Strae (B 185) im Bebauungsplan
Nr.02 “GewerbegebietGiistener Strafe” und den verkehrsplanerischen Uberlegungen zum Bauvon
stadtnahen Strafen zur Verkehrsentlastung der Innenstadt zu sehen. Die Stadt Aschersleben hatim
Herbst 1991 mitder Durchfiihrung von BaumapBnahmen zur Verbesserung der Wasser— und Energie—
versorgung, Abwasserbeseitigung und Verkehrserschliefung begonnen. Die Mafnahmen sollen im
rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplans auf der Grundlage eines libergreifenden Ge—
samtkonzeptes fortgesetzt werden und dadurch zu einer wesentiichen Verbesserung der Standort-
und Wettbewerbsbedingungen fiir Gewerbebetriebe in Aschersieben beitragen.

Auf der Grundlage alternativer ErschlieBungskonzepte hat die Stadt Aschersleben nach schwierigen
Vorkldrungen zu den Randbedingungen der Planung im Februar 1992 Einzelgespriche mit den
Grundstiickseigentiimern und Nutzern der im Plangebiet liegenden Grundstiicksflichen und
Gebdude gefiihrt, um deren Absichten kennenzulernen und Aufschluf liber die kiinftige Nutzung,
Aufteilung und Erschliefung der Fldche zu erhalten. Am 25. August 1992 hat die Stadt Aschersleben
auf der Grundlage des konzeptionell erarbeiteten Vorentwurfs des Bebauungsplans die friihzeitige

Biirgerbetetiligung gemdp § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt und den Blirgern die entwickelten
stddtebaulichen Absichten erldutert.

Der Bauausschuf hatin seiner Sitzung am 17. November 1992 auf der Grundlage der vorgegebenen
stddtebaulichen Ziele die Ergebnisse der frilhzeitigen Biirgerbeteiligung und die erarbeiteten
Planungsergebnisse beraten und beschlossen, der Stadtverordnetenversammiung zu empfehlen,

dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zuzustimmen und die &ffentliche Auslegung
zu beschliefen,
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Die Stadtverordnetenversammiung ist in ihrer Sitzung am 09. Dezember 1992 der Empfehlung des
Bauausschusses gefolgt, hat dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung, Biirgerbeteiligung gemép § 3 Abs. 2 BauGB, beschlossen.

Die offentliche Auslegung ist am 14. Dezember 1992 in der Mitteldeutschen Zeitung ortsiiblich
bekanntgemacht und fand vom 21. Dezember 1992 bis 28. Januar 1993 statt. Im gleichen Zeitraum,
allerdings beginnend am 18. Dezember 1992 bis 12. Februar 1993, sind die Tréger &ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Inihrer Sitzung am 27. Oktober 1993 ist die Stadtverordnetenversammiung bei der Priifung, Beratung
und Abwigung der eingegangenen Bedenken und Anregungen den Empfehlungen des Bau- und
des Hauptausschusses gefolgt und hat den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung sowie die
Begriindung als Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Die in den Stellungnahmen enthaltenden Bedenken und Anregungen wurden, soweit sie fiir die
Aufstellung des Plans von Bedeutung waren, beriicksichtigt. Die fiir die Durchfiihrung des Bebau-
ungsplans wichtigen Hinweise sind unter Ziffer 20 der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ist auf der Grundlage von § 8 Abs. 4 BauZVO (vor-
zeitiger Bebauungsplan) nach Mafgabe der Bestimmungen des § 246 a Abs. 1 Nr. 3 BauGB durchge—
filhrtworden, bevor das Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplans abgeschlossenist.

Es dient der Kldrung der unterschiedlichen nach § 1 Abs. 5§ BauGB zu beriicksichtigenden Belange
und dem Zweck, im Rahmen der Ausiibung der Planungshoheit der Stadt Aschersleben durch
ihre gewihiten Vertreter unterschiedliche Anforderungen und Belange gegeneinander und unter—
einanderi.S.v. § 1 Abs. 6 BauGB gerecht abwlgen zu kbnnen. Das Ergebnis dieses Kldrungs— und
Abwigungsprozesses, der Bebauungsplan mit seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen,
ist jedoch unabhiéngig von der Zuléissigkeit genehmigungspflichtiger Vorhaben zu beurteilen, weil
mit den Darstellungen im Flaichennutzungsplan und den Festsetzungen im Bebauungsplan nur ein
Rahmen fiir die Durchfiihrung einzelner Mafnahmen vorgegeben wird. Ein nach den Festsetzungen
des Bebauungsplans grundsitzlich zuléissiges Vorhaben kann deshalb im Einzelfall unzuléssig sein
(§ 15 BauNVvOQ).

2. Anlap zur Aufstellung des Bebauungsplans

Seit der Vereinigung verfolgt die Stadt Aschersleben das stadtentwicklungspolitische Ziel, die
Voraussetzungen fiir eine wirtschaftlich erfolgreiche Entwicklung der Betriebe im Stadtgebiet zu
schaffen und die Grundlagen fiir eine geordnete stidtebauliche Entwicklung zu schaffen. Dazu
gehdrt einerseits die Nutzung der bestehenden Standortvorteile verkehrsgiinstig gelegener Fliichen,
ihre stadttechnische Erschliefung auf der Grundlage iibergeordneter Konzepte, Rahmen— und
Generalpléne und die Umnutzung von Fldchen, deren bauliche und sonstige Nutzung im Zusammen-—
hang mitden sich vollziehenden tiefgreifenden Strukturwandel aufgegeben worden ist.
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Anlap, fir den Bereich der bisher von der LPG ‘Florian Geyer fiir Tierhaltung und Lagerung
landwirtschaftlicher Produkte genutzter Grundstiicksfiichen und Geb&ude diesen Bebauungsplan
aufzustellen, ist die Absicht der Stadt, die begonnene, stidtebaulich ungesteuerte Nutzung von
Flichen, Geb&duden, Hallen, sonstigen baulichen Anlagen, Strafen und Feldwirtschaftswegen
auf der Grundlage eines stidtebaulichen Konzeptes unter Beriicksichtigung der Absichten von
Grundstiickseigentiimem und Nutzem neu zu ordnen. Ziele und Randbedingungen fiir die kiinftige
Nutzung der Fldche ergeben sich aus ihrer Lage im Stadtgebiet benachbart zu vorhandenen
Industriebetrieben, ihrer bisherigen Nutzung und der stéddtebaulichen Absicht der Stadt, am norddst—
lichen Stadtrand einen Schwerpunkt fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben an einem im kiinftigen
MNetz der stidtischen Hauptverkehrsstrafen glinstig liegenden Standort entstehen zu lassen.

Zur Vorabstimmung der von der Stadt verfolgten stidtebaulichen Ziele mit den Absichten
der Grundstiickseigentiimer und Nutzer der Flichen im Plangebiet haben die Mitarbeiter des
Stadtplanungsamtes zahlreiche Einzelgespriche gefiihrt und die Notwendigkeit zur Abstimmung
der unterschiedlichen Einzelinteressen und dieser mit der im Rahmen der Bauleitplanung zu
berilicksichtigenden unterschiedlichen Belange bestéitigt gefunden.

3, Dringende Griinde und Voraussetzungen, den Bebauungsplan aufzustellen, zu indern, zu ergéinzen
oder aufzuheben, bevor der Flichennutzungsplan aufgestelitist

Die Stadt Aschersleben fiihrt das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 07 "Gewer—
begebiet Florian Geyer™ auf der Grundlage der Bestimmungen des § 8 Abs. 4 BauZVO (vorzeitiger
Bebauungsplan) nach Mafgabe des § 246 a Abs. 1 Nr. 3 BauGB durch, bevor der Flichennutzungs—
plan aufgestellt ist, weil der 1978 aufgestelite und 1989 fortgeschriebene Generalbebauungsplan
nach Ansicht der Stadtverordnetenversammiung keine geeignete Grundlage fiir die stidtebauliche
Entwicklung von Ascherslebenist.

Die Stadtverordneten haben in ihrer Sitzung am 06. Médrz 1991 beschlossen, den Fldchennutzungs—
plan aufzustellen. Das vom Stadtplanungsamt im September 1990 erarbeitete Stadtentwicklungs—
konzept bildet seitdem als informelle Planung die Vorstufe zum Fldchennutzungsplan und zusam-—
men mit den bisher im Zusammenhang mit den vorbereitenden Untersuchungen flr die Altstadt von
Aschersleben erarbeiteten Ergebnissen die Grundlage flir stidtebauliche Einzelentscheidungen.

Die stiddtebaulichen Ziele und Grundziige der Planung fiir den nordéstlichen Teil des Stadtgebietes
von Aschersleben hat die Stadt parallel fiir den Flichennutzungsplan und die Bebauungspline Nr.
02 "Gewerbegebiet Glistener Strafie” und Nr. 07 "Gewerbegebiet Florian Geyer” entwickelt. Im Vor—
entwurf des Flichennutzungsplans sind die im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
liegenden Flédchen als gewerbliche Baufldche (G) dargestelit. Die vorgesehenen Festsetzungen des
Bebauungsplans werden deshalb weder der beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung in diesem
Teilvon Aschersleben noch den kiinftigen Darstellungen des in Aufstellung befindlichen Flachennut-
zungsplans widersprechen,
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Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Mitder Durchfiihrung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans hofft die Stadt Aschersle—
ben einerseits, Erkenntnisse liber Tendenzen der stidtebaulichen Entwicklung im nordéstlichen Teil
der Stadt Aschersleben aufgrund unterschiedlicher dffentlicher und privater Nutzungsanspriiche zu
erlangen und andererseits, die von ihr verfolgten stiddtebaulichen Ziele und Zwecke zu liberpriifen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt die Stadt folgende Ziele:

Bauliche Nutzung des von der ehemaligen LPG ‘Florian Geyer' aufgegebenen Geléndes zu ge—
werblichen Zwecken;

Einbeziehung des Gelidndes und der unmittelbar anschliefenden Fléchen in die Entwicklung der
beiderseits der Giistener Strafe (B 185) am nordistlichen Stadtrand von Aschersleben liegenden
Fldchen zum Standortbereich flir um— und anzusiedelnde Gewerbebetriebe;

Steuerung der stddtebaulichen und gewerblichen Entwicklung auf dem Gelédnde der ehemaligen
LPG ‘Florian Geyer’;

Erschliefung von gewerblich nutzbaren Baugrundstiicken an einem im Netz der Uiberbrtlichen
Verkehrsstrafen glinstigen und den langfristigen Zielen der stidtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung entsprechenden Standort fiir anséssige und neu
anzusiedelnde Betriebe, die nur in Gewerbegebieten (GE) zuléssig sind;

Konkretisierung des fiir den nordstlichen Bereich von Aschersleben entwickelten Planungskon—
zeptes flr eine gewerbliche Nutzung der bisher teils landwirtschaftlich, teils von der LPG fiir Tier—
haltung und Lagerung landwirtschaftlicher Produkte genutzten Flichen unter Beriicksichtigung
des Grundsatzes eines sparsamen und behutsamen Umgangs mitGrund und Boden;
Uberpriifung der Méglichkeiten, bestehende Gebéude zu gedinderten Zwecken zu nutzen, und der
Notwendigkeit, friher bestehende Eigentumsverhiltnisse wiederherzustellen oder im Hinblick auf
eine stidtebaulich geordnete Entwicklung zu vertindern;

Entwicklung von Planungskonzepten fiir VerkehrserschlieBung, Energieversorgung,
Oberflichenentwisserung, Abwasser- und Abfallbeseitigung fiir die im Plangebiet liegenden
Flachen auf der Grundlage bereits oder gleichzeitig erarbeiteter vorliufiger Gesamtkonzepte des
Generalverkehrs— und des Generalentwésserungsplans;

stiddtebauliche, stadtgestalterische und landschaftliche Einbindung der im Plangebiet kiinftig
zuldssigen Nutzung nach den entwickelten stidtebaulichen und griinordnerischen Zielen in die
vorhandene und geplante bauliche und landschaftliche Umgebung.

Der Bebauungsplan dientfolgenden Zwecken:

Ausweisung von Mischgebiet (MI) fiir bebaute und unbebaute Grundstiicksflichen im westlichen
Teil des Plangebiets gegeniiber dem Wohngebiet beiderseits der Florian-Geyer—Strape;
Ausweisung von Gewerbegebiet (GE) fiir Gewerbebetriebe aller Art, vorrangig fiir Betriebe des
verarbeitenden Gewerbes, mit unterschiedlichen Anforderungen an Lage, Grfe und Zuschnitt
des Betriebsgrundstiicks, an die Zulidssigkeit von Emissionen und die Erreichbarkeit fiir den
Schwerlastverkehr;
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- Gliederung des Gewerbegebiets (GE) nach der Art, der zuldssigen Nutzung, nach der Art der
Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedlrfnissen und Eigenschaften, um einerseits
Betriebe, von denen Beeintrichtigungen ausgehen kdnnen, in ihrem Bestand zu schiitzen und
ihre Entwicklungsmadglichkeiten zu sichern, und andererseits, um eine Beeintriichtigung von Ge-
werbebetrieben untereinander zu mildern, damit sie sich entsprechend ihrer besonderen Eigenart
entwickeln kénnen;

- Ausweisung von Strapenverkehrsflichen als Bestandteil eines Erschliefungskonzeptes fiir die
kiinftig gewerblich nutzbaren Fldchen beiderseits der Giistener Strafe (B 185) im Netz der
stédtischen und liberdrtlichen Hauptverkehrsstrafien zur Neuordnung der Verkehrserschliefung
im Plangebietunter Beriicksichtigung unterschiedlicher betrieblicher Belange;

= Ausweisung von Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung, Fuf- und Radweg oder
Feldwirtschaftsweg, zur Herstellung von Wegeverbindungen zwischen vorhandenen und geplan—
ten Wohngebieten und derlandschaftlichen Umgebung durch das Gewerbegebiet oder zur Erhal-
tung kurzer Wege zwischen landwirtschaftlichen Betrieben und dazugehdriger Wirtschaftsfliche;

= Ausweisung von Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Stréuchem zur landschaftspflege-
rischen und griinordnerischen Einbindung des Baugebiets in die landschaftliche und bauliche
Umgebung, zur Gestaltung des Strafienraums der Giistener Strafie und zum Schutz vorhandener
Gehblzbestidnde;

- Festsetzung eines Rahmens fiir die Gestaltung baulicher Anlagen und die Auswahl von Materia—
lien und deren Farbtdnen zur Verwirklichung der von der Stadt angestrebten stidtebaulichen und
stadtgestalterischen Ordnungsvorstellungen fiir die Gewerbegebiete beiderseits der Giistener
Strape;

5. Einordnung des Plangebiets

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 07 "Gewerbegebiet Florian Geyer” liegtam
norddstlichen Rand von Aschersleben an der Siidseite der Bundesstrafe 185 nach Glisten und Bern—
burg. Die in den vergangenen Jahren vorwiegend von der ehemaligen LPG 'Florian Geyer' genutzten
Grundstiicksflichen grenzen im Siiden an einen Industriebetrieb fiir Heizungs— und Rohrleitungsbau
und an die, in friher zur LPG gehtirenden Hallen- und Lagergebiiuden neu eingerichteten
landwirtschaftlichen Betriebe und im Osten an eine in der Vergangenheit von kleineren Motor— und
Segelflugzeugen als Landebahn genutzte Fldche.

Die im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Fléchen sind zum liberwiegen—
den Teil mit Stall-, Lager— und Sozialgeb&duden der ehemaligen LPG bebaute Fldichen. Im westlichen
Teil des Bebauungsplans liegen &ltere, zu einer Raststiitte gehdrende Geb#ude und im nordéstlichen
Teil die zum Landeplatz gehdrenden Gebdude und Hallen, die inzwischen von einem Baumarkt
genutztwerden.

Durch das Gebiet fiihrt in nordsidlicher Richtung der in der Vergangenheit vorwiegend von der LPG
genutzte Fallerslebener Weg. An seiner Westseite filhrt ein Bahnanschlufgleis in das Plangebiet.
Ostlich schlieft sich die als Landeplatz fiir kleinere Motor= und Segelfiugzeuge genutzte Fliche
an. In seiner Stellungnahme vom 27. Juni 1990, L-11-6/577/90, weist das Ministerium fiir Verkehr,
Abteilung Luftfahrt L-11, des Ministerrats der Deutschen Demokratischen Republik darauf hin, dap
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entlang der F 185 (Giistener Strafe) Bauhthenbeschriinkungen bestehen. Die zuldssigen
Gebdudehdhen betragen 10,0 m iiber Geldnde, in west-nordwestlicher Richtung im Verhéltnis 1:50
ansteigend. Nach miindlichen Angaben der Flugplatzverwaltung vom September 1992 ist fiir den
250 m Gstlich des Plangebiets liegenden Flugplatz-Bezugspunkt ein Anflugsektor Klasse 2 und ein
Steigungsverhéltnisvon 1:25 in der Planung zugrundezulegen.

Die stédtebauliche Entwicklung im Nordosten der Stadt Aschersleben soll sich kiinftig im Rahmen
eines abgestimmten Gesamtkonzeptes vollziehen, die bauliche und sonstige Nutzung im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplansin die landschaftliche und bauliche Umgebung einordnen und
die Anderung der Nutzungsstrukturim Gelénde der ehemaligen LPG ‘Florian Geyer’ unterstiitzen.

6. Zustand von Natur und Landschaft — Berlicksichtigung der Zlele und Grundsiitze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

Im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich, vor allem im westlichen Teil
des Geltungsbereichs, vor der Raststitte an der Glistener Strafe, an der ehemaligen LPG-Strafe
westlich des ehemaligen LPG-Geléndes, zwischen Planstrae B und vorhandener Halle auf dem
westlichen Teil des ehemaligen LPG-Geldndes und entlang der Gilistener Strafe Einzelb&dume,
Reihen hochstdmmiger Pappeln und dichte Gehdilze aus unterschiedlichen Arten. Auf den zum Teil
nur extensiv genutzten Fldchen der ehemaligen LPG hat die natiifiche Sukzession eingesetzt. An
Z&unen breiten sich Brombeeeren und Brennesseln aus. Ostlich des Fallerslebener Weges im Be-
reich der ehemaligen Giillebehélter und von Aufschiittungen hat sich eine geschlossene Grasnarbe
gebildet. Der dstlich anschliefende Landeplatz ist mit Wildrasen bewachsen.

Mit der Nutzung des Geldndes der ehemaligen LPG als Gewerbegebiet und durch den Bau
der geplanten Erschliefungsstrafen wird in die bestehenden Verhiltnisse von Naturhaushalt
und Landschaftsbild nur in verhidltnismépig geringem Umfang zusdtzlich eingegriffen, weil die
vorhandenen Gehdlze entlang der Giistener Strafle, soweit dies aufgrund ihres Zustandes mdglich
ist, erhalten bleiben oder durch neue Anpflanzungen von standortvertriglichen Arten der potentiell
natiirlichen Vegetation ersetzt werden sollen. Nur in geringem Umfang wird auch in die im Bereich der
westlichen Anbindung der Planstrafe B vorhandenen Gehdlze eingegriffen werden. Auch dort sollen
neue Gehdlze angepflanzt werden.

Esist allerdings damit zu rechnen, dap durch die Errichtung von neuen grofflichigen Hallen und die
Anlage von Lagerplédtzen, Lkw- und Pkw-Stellpldtzen, Fldichen groffidchig befestigt und versiegelt
werden. Ziel der Planung und Zweck der vorgesehenen Festsetzung ist es, die zusiitzlichen Eingriffe
auf das unvermeidliche MindestmaP zu beschrénken, den natlrdichen Geldndeverlauf zu erhalten
und die klinftige neue Bebauung durch Eingriinung, Bepflanzung der Strafenréume und griinord-
nerische Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflichen in die bauliche und landschaftliche
Umgebung einzufiigen. Die dstlich der Planstrafe F fiir eine bauliche Nutzung nicht vorgesehenen
Flachen sollen, soweit sie weder Teil des Landeplatzes sind noch als Flichen fiir die Landwirtschaft
festgesetzt werden, als Fldchen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
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Naturund Landschaftangelegtund bepflanztwerden (s.a. Ziffer 10 Textliche Festsetzungen).

Zwischen dem Gewerbegebiet "Giistener Strafe” und dem Gewerbegebiet “Florian Geyer” soll durch
eine Griinverbindung eine Vernetzung der einzelnen, innerhalb der Gebiete liegende oder anzule—
genden Griinbereiche geschaffen werden. Mit der Unteren Naturschutzbehtirde ist abgestimmt
worden, dap dafiir jedoch die Aufstellung eines Griinordnungsplans zum Bebauungsplan nicht
erforderlich ist. Die Anlage eines gliedernen Griinstreifens im siidwestlichen Teil des Gewerbegebiets
sollvielmehr durch Auflagen im Baugenehmigungsverfahren gesichertwerden.

T Planungskonzept

Das Planungskonzept ergibt sich aus der Absicht der Stadt Aschersleben, das Geléinde der
ehemaligen LPG ‘Florian Geyer’ aufgrund seiner Lage in Nachbarschaft zu einem vorhandenen
Industriegebiet und einem geplanten Gewerbegebiet, seiner bisherigen Nutzung und inzwischen in
Lagerhallen eingezogener neuer Betriebe ebenfalls gewerblich zu nutzen. Aus dem Verlauf der
Bundesstrafe 185 (Giistener Strafe), der durch den dstlichen Teil des rdumlichen Geltungsbereich
verlaufenden Hauptverkehrsstrafe (Planstrape E) und der entlang der Siidgrenze des Plangebiets
verlaufenden Strafe der ehemaligen LPG sowie durch Grépe und Zuschnitt der Grundstiicke der
im Plangebiet bereits ansédssigen Gewerbebetriebe ergeben sich die neue Aufteilung der Flichen
fiir Betriebsgrundstiicke, die Fiihrung der Erschliefungsstrafien sowie die Lage der Knotenpunkte
mit den Hauptverkehrsstrafen. Das Planungskonzept beriicksichtigt die verkehrs— und erschlief—
ungstechnischen Vorgaben, die stédtebaulichen Ziele der Stadt, private Verhiltnisse und Absichten
und allgemeine stiddtebauliche Planungsgrundsétze, stellt jedoch aufgrund der vielfdltigen, zum Teil

widersprichlichen Anspriiche an das Gebiet nur einen Rahmen fiir kiinftige bauliche und sonstige
Entwicklungen dar.

Das Plangebiet erstreckt sich iiber etwa 800 m in ostwestlicher und etwa 600 m in nordsiidlicher
Richtung und bildet ein rechtwinkliges Dreieck. Der Gebietszuschnitt ergibt sich aus der Lage der
Giistener StraBe (B 185), der zur ehemaligen LPG geh&renden Strafe ndrdlich des Heizungs- und
Rohrleitungsbau-Unternehmens und der westlichen Grenze des Landeplatzes. Es hat eine Grofe
von etwa 30 ha. Eine Erweiterung des Gewerbegebiets dstlich der Planstrafie E ist weder mittel- noch
langfristig vorgesehen. Bereits die Ansiedlung eines Baumarkts in den urspriinglich zum Landeplatz
gehdrenden Geb&uden entspricht nicht in vollem Umfang den stiidtebaulichen Absichten der Stadt.
Das Gelédnde im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans féllt mit etwa 1,6 % Neigung von
Nordosten nach Siidwesten. Der Hohenunterschied betrigtetwa 12,0m.

Im westlichen Teil des Plangebiets liegt eine Raststitte mit Imbif und anderen Nebengebéuden, die
zum Teil als Erotik=Shop und Spielhalle genutzt werden. Ostlich schliefen sich bislang unbebaute
Flachen an, auf denen eine Tankstelle errichtet werden soll. Die Fléiche wird nach Osten begrenzt
durch die neue Anbindung der in den vergangenen Jahren vorwiegend von der ehemaligen LPG
genutzten Strafe (Planstrafe B). Da diese Flache durch ihren baulichen Bestand und die kiinftige
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Nutzung sich von der beabsichtigten Nutzung des Geldndes der ehemaligen LPG unterscheidet, wird
sie als Mischgebiet (MI) ausgewiesen.

In den auf dem Geldnde vorhandenen Lagerhallen an der Nordseite der von der LPG genutzten Strafie
werden seit 1990 Baustoffe und Bauelemente (Grope) oder wiederverwendbare Rohstoffe (Sero—Fi-
scher) gelagert. Andere Gebdude sind als Werkstatt eingerichtet und erweitert worden (Autohaus
Zacharias) oderwerden als Sozialrdume flir die Betriebe genutzt. In den zum Landeplatz geh&renden
Geb&duden sind ein Imbif und ein Baumarkt.

Siidlich grenzt an das Plangebiet ein Grofbetrieb fiir Heizungs- und Rohrieitungsbau an. Er wird
unmittelbar liber die Giistener Strafie (B 185) erschlossen, soda Zufahrten von der von der LPG
ehemals genutzten Strafe nur zu einem kleineren Betrieb und zu wieder eingerichteten landwirt—
schaftlichen Betrieben bestehen.

Aus den Flachenanspriichen der vorhandenen Betriebe, vor allem des Betriebes fiir die Sammlung,
Sortierung und Lagerung von Sekundédrrohstoffen im Gstlichen Teil des Plangebiets, der Erschlief—
ung und Aufteilung der Fldichen nach dem unterschiedlichen Flichenbedarf kleinerer, mittierer und
groferer Betriebe verschiedener Wirtschaftszweige, die sich auf dem Gelénde ansiedein wollen, und
den Anforderungen der Betriebe an eine giinstige Erreichbarkeit fiir den Schwerlastverkehr, den An-
forderungen der Beschéftigten an ihre Arbeitsumwelt und den Anforderungen der Betriebsinhaber
an die Selbstdarstellung des Betriebes ergibt sich die Aufteilung des Geldndes der ehemaligen LPG.

Das Gewerbegebiet nérdlich der Glistener Strafe (Bebauungsplan Nr. 02) und das Gewerbegebiet
sidlich der Giistener Strafe (Bebauungsplan Nr. 07) bilden einen einheitlich gestalteten
Schwerpunktbereich fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben. Sie sind miteinander lber die mit
der Giistener Strafe kiinftig einen Kreuzungspunkt bildende stidtische Nord— und Osttangente
(Planstrafie E) und die weiter stadteinwérts liegende Planstrape A verkehrich verkniipft und an die
Bundesstrafe 185 (Giistener Strafe) und an das liberbriliche Verkehrsnetz angebunden.

Die Giistener Strafie hat keine Erschliefungsfunktion. Die Zufahrten zu den Betriebsgrundstiicken
sind nur von Erschliefungsstrafen im Gewerbegebiet méglich. Deshalb wird entlang der Giistener
Strafie eine etwa 100 m tiefe Zone als Gewerbegebiet ausgewiesen. Entlang der teilweise parallel
zur Glstener Strape verlaufenden Planstrafe B und entlang der an der Ostseite des Plangebiets
vorbeifiihrenden Planstrafe E sollen sich kleinere Betriebe ansiedeln kinnen.

Fiir die einzelne planerische Entscheidung sind gleichzeitig eine Vielzahl konkurrierender Anspriiche
und gestalterischer Vorstellungen mafigebend. Neben den Anforderungen an Funktionsfihigkeit
und Wirtschaftlichkeit sind Vorstellungen von der Erdebbarkeit des Gebietes, der von Geb&uden,
Baumreihen und Baumgruppen gebildeten Strafen— und Freirdume, von Beschiéftigten,
Betriebsleitern und —inhabern auf ihrem Weg zu ihrem Betrieb, von Besuchern und Kunden auf der
Suche nach einem bestimmten Betrieb, wihrend eines Rundgangs in der Mittagspause oder auf dem

abendlichen Riickweg mit dem Fahrrad, zu Fuf oder mit dem Auto, am Wochenende, im Frilhjahr,
Sommer, Herbst und Winter entscheidend.
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Mapgebend fiir die Entwicklung des Planungskonzeptes aus den vorgegebenen landschaftlichen
und baulichen Verhiltnissen und Vorstellungen von den kiinftigen baulichen Verhéltnissen ist die
Absicht, in Aschersleben ein Gewerbegebiet entstehen zu lassen, das die unterschiedlichen, sich
dndernden Anforderungen erfiillen kann und auch langfristig den Forderungen der Bevilkerung
nach einer dkologischen Uberlegungen folgenden Gestaltung ihrer Umwelt entspricht.

Dazusollen:

— entlang der Glistener Strafe Fldchen, die im Besitz der Stadt bleiben sollen, nach griinordne-
rischen und stadtgestalterischen Gesichtspunkten bepflanzt und gepflegt werden, damit das
Gebiet ein von den finanziellen Méglichkeiten und Interessen des einzelnen Betriebsinhabers
unabhéngig und gut gestaltetes Erscheinungsbild erhilt;

- entlang den kiinftigen Grenzen des Baugebiets zur Landschaft auf den Betriebsgrundstiicken
dichte Anpflanzungen anglegtund gepflegt werden;

- entlang den dffentlichen Verkehrsflichen und anschliefenden Grundstiicksflichen der Betriebe
durchlaufend Anpflanzungen oder griinordnerisch gestaltete Fldchen angelegtwerden;

- die Hohen der Gebdude auf die Héhe von mittelgropen Bédumen begrenzt werden, um die unver-
meidliche Beeintrdchtigung des Stadt- und Landschaftsbildes zu mildern;

— das Geldnde in seinem natiirlichen Verlauf méglichst wenig verdndert und fiir Aufschiittungen der
im Plangebiet bei Aushubarbeiten anfallende Boden verwendet werden;

— bisher teils landwirtschaftlich genutzte, teils zum Landeplatz gehrende Fldchen flir Mapnahmen
zum Schutz, zur Fflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft hergerichtet, bepflanzt und
der pflanzlichen Eigenentwicklung liberlassen werden;

- auch im Gewerbegebiet die vor Ldrm und anderen Beeintréichtigungen zu schiitzenden Nutzun—
gen, wie Bliro—, Aufenthalts— und Wohnridume vor Ldrm geschiltzt werden;

— Geb#ude aus Materialien errichtet werden, die sich durch ihren Charakter und ihren Farbton gutin
die landschaftliche Umgebung einfiigen und der menschlichen Wahrnehmung angenehm sind,;

- Aufenwandflichen ohne Offnungen berankt werden;

— Flachdédcher mglichst begriintwerden;

= Vorkehrungen getroffen werden, Regenwasser von Dachflichen, und soweit ausreichend,
vorgereinigt und geeignet, auch von wasserundurchléissig befestigten Flichen auf den Betriebs—
grundstiicken versickert werden;

= begeh- und befahrbare Flichen méglichst wasser— und luftdurchléssig befestigtwerden.

8. Entwicklung der Planung aus dem Fliichennutzungsplan

Die Stadt Aschersleben filhrt das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 07 auf der
Grundlage der Bestimmungen des § 8 Abs. 4 BauZVO (vorzeitiger Bebauungsplan) nach Mafgabe
des § 246 a Abs. 1 Nr. 3 BauGB durch, bevor der Flachennutzungsplan aufgestelit ist. Der 1978 auf-
gestellte und 1989 fortgeschriebene Generalbebauungsplan gilt nicht mehr. Grundlage stddtebau-
licher Einzelentscheidungen ist das vom Stadtplanungsamt entwickelte Flichennutzungskonzept,

Stand: September 1990, und der Vorentwurf des Fliichennutzungsplans, Stand: August 1992 (s.a.
Ziffer 3).
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Die stddtebaulichen Ziele und Zwecke des Bebauungsplans Nr. 07 sind aus den stddtebaulichen
Zielen und Grundziigen der Planung fiir den nordéstlichen Teil des Stadtgebietes von Aschersleben
entwickelt worden. Sie entsprechen damit den stidtebaulichen Zielen und Zwecken des
Bebauungsplans Nr. 07, des 1990 entwickelten Planungskonzeptes und des Vorentwurfes des
Fldchennutzungsplans. Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden deshalb weder der beab—-
sichtigten stddtebaulichen Entwicklung in diesem Teil der Stadt noch den kiinftigen Darstellungen
des in Aufstellung befindlichen Fldchennutzungsplans entgegenstehen.

9. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans vorgenommene Ausweisung wvon
Gewerbegebiet (GE) entspricht einerseits dem nach der Wende sprunghaft angestiegenen Bedarf
nach gewerblich nutzbaren Baugrundstiicken fiir private unternehmerische Investitionen und den
marktwirtschaftlichen Anforderungen an eine fruchtbare wirtschaftliche Entwicklung des Landes
und andererseits den nach den Zielen von Raumordnung und Landesplanung und der Gliederung
der Landes als System von zentralen Orten der Stadt Aschersleben als Mittelzentrum lbertragenen
Versorgungsaufgaben fiir die in ihrem Versorgungsbereich lebenden Menschen.

Die Ausweisung von Gewerbegebiet (GE) auf dem Geldnde der ehemaligen LPG 'Florian Geyer’
ist erforderlich, um fiir die bereits vorhandenen Betriebe die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fidr ihren Fortbestand und ihre Entwicklung zu schaffen, neue Betriebe anzusiedeln, fiir die in dem
gegenwdrtig erschlossenen Gewerbegebiet auf der Nordseite der Glistener Strafe (Bebauungsplan
Nr. 02 "Gewerbegebiet Giistener Strafe”) keine geeigneten Flichen erworben werden konnten
und zur Sicherung einer stédtebaulich geordneten Umstrukturierung und EHMQHHHQ des ehemals
zu landwirtschaftlichen Zwecken genutzten Geldndes. Gleichzeitig sollen die rdumlichen und
baulichen Voraussetzungen fiir eine erfolgreiche wirtschaftliche Entwicklung von aus der Innenstadt

aussiedelnden oder sich in Aschersleben neu ansiedelnden Gewerbebetrieben und zusitzlichen
Arbeitspldtzen geschaffen.

Die Stadt Aschersleben hat die Abstimmung der Planung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung gemép § 4 Abs. 3 BauZVO nach Mapgabe von § 246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB wihrend
der gleichzeitig durchgefiihrten Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 (Triger tffentlicher Belange)

und § 3 Abs. 2 BauGB (Blrger) fir den Bebauungsplan Nr. 07 "Gewerbegebiet Florian Geyer”
durchgefiihrt.

10. Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Die Fldachen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen in Flur 10 und Flur 83, Ge—
markung Aschersleben.

Der rdumliche Geltungsbereich grenzt im Norden an die Glistener Strafe (B 185), im Osten an den
Landeplatz des LSV Ostharz und im Siiden an landwirtschaftliche Nutzflichen, die Betriebsgebiude
wieder eingerichteter landwirtschaftlicher Betriebe und den Heizungs— und Rohrieitungsbaubetrieb.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlduft
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= vom nordwestlichen Eckpunkt des Flurstiicks 183 (Strape siidlich der ehemaligen LPG -
Planstrafie B), in dessen Nordgrenze und der Nordgrenze des Flurstiicks 3/2 bis zur Verbreiterung
der StraBenparzelle, Flurstiick 1/1 (Glistener Strafie — B 185) und in einer gedachten geradlinigen
Verldngerung der Nordgrenze des Flurstiicks 3/2 in norddstlicher Flichtung parallel zur Sudgrenze
des Flurstiicks 1/1 (Glistener Strafe — B 185) bis zum Schnittpunkt dieser Linie mit der gedachten
geradlinigen Verldngerung der Nordgrenze des Flurstiicks 9/1 nach Westen,

= in der gedachten Verldngerung der Nordgrenze des Flurstiicks 9/1 und in der Nordgrenze der
Flurstiicke 9/1, 42/1 und 42/4 nach Osten bis an die &stliche Grenze des Flurstiicks 42/4,

- inderOstgrenze des Flurstiicks 42/4 nach Sliden bis an die Slidgrenze des Flurstiicks und in einer
gedachten geradlinigen Verlingerung liber das Flurstiick 74 (Feldwirtschaftsweg) bis zu dessen
Siidgrenze;

- in der Slidgrenze des Flurstiicks 74 (Feldwirtschaftsweg) nach Westen bis zur Nordwestgrenze
des Flurstiicks 74 (Fallerslebener Weg), in einer rechtwinklig zur Slidgrenze des Flurstiicks nach
Siden verlaufenden gedachten Linie bis zu einem 13,5 m entfernt Ilegendan Punkt, in einer im
Abstand von 13,5 m siidlich der Slidgrenze des Flurstlicks 74 (Feldwirtschaftsweg) verlaufenden
Parallele nach Westen bis zu einem 160 m entfernt liegenden Punkt, in einer gedachten rechtwin-
klig zur Siidgrenze des Flurstiicks 74 (Feldwirtschaftsweqg) verlaufenden Linie bis zur Slidgrenze
des Flurstiicks 74 und in der Siidgrenze dieses Flurstiicks und des Flurstiicks 183 (Planstrafen B
und C) nach Westen, Siidwesten und Nordwesten zum Ausgangspunkt.

Im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen folgende Flurstiicke:

Flur 10, Gemarkung Aschersleben:

183 (Strafe siidlich der ehemaligen LPG - Planstrafe B, teilweise und Planstrape C), 3/2, 3/3, 3/4, 1/1
(teilweise) (Glistener Strafe — B 185), 3/9 (Trafostation), 3/10,3/11,3/12,3/13,3/14,7/1,7/2,8/1, 8/2,
48/9 (ehemalige Gleisanlage), 91/9 (Fallerslebener Weg), 24/9, 9/1, 9/3, 42/1, 42/3, 42/4, 8, 9/4, 9/5,
74 (Feldwirtschaftsweg siidlich der ehemaligen LPG ‘Florian Geyer’),

Flur 83, Gemarkung Aschersleben:
74 (teilweise) (Fldche siidlich des Feldwirtschaftsweges - PlanstraBe D, Fup- und Radweg).
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11, Erfordernis zur Anlage von Kinderspleiplitzen

In Baugebieten, die planungsrechtlich als Gewerbegebiet (GE) zu beurtellen sind, ist es nach den
geltenden gesetzlichen Bestimmungen nicht erforderiich, in einem Bebauungsplan Flachen fiir
Kleinkinderspielplédtze (fiir Kinder bis zu 6 Jahren) oder Kinderspielplétze (fiir Kinder von 6 bis 12
Jahren) nachzuweisen.

12 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Grundsétzlich gilt fiir Ver— und Entsorgungseinrichtungen im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 07, was zu den Einrichtungen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs—
plans Nr. 02 "Gewerbegebiet Giistener Strape” von den Trigemn &ffentlicher Belange der Stadt in
ihren Stellungnahmen mitgeteilt worden ist. Die Aussagen sind deshalb zunéichst nur ibernommen,
und fortgeschrieben worden, nachdem die Tréger &Gffentlicher Belange im Rahmen dieses
Verfahrens und gemép § 4 Abs. 2 BauGB wihrend der &ffentlichen Auslegung beteiligt worden sind.

Wasserversorgung:

In ihrer Stellungnahme vom 28. September 1990 teilt die MIDEWA, Mittalqeutscha Wasser und Ab-
wasser GmbH, mit, dap Grundstiicke im Plangebiet von einer TW-Hauptversorgungsleitung DN 300
GG versorgtwerden kénnen. Der Versorgungsdruck in Hhe des Ubergabebauwerks betréigt maximal

0,18 MPa. Es ist zu priifen, ob das Gebiet iiber einen Wasserspeicher mit Druckerhthungsanlage
versorgtwerden mup.

Oberflichenentwédsserung und Abwasserbeseitigung:

Die Planung der Oberflichenentwisserung und Abwasserbeseitigung filir das ausgewiesene
Gewerbegebiet (GE) wird vom Ingenieurbliro bpi Hannover gleichzeitig mit der Aufstellung des
Bebauungplans durchgefiihrt. Die Bauarbeiten haben im Spatsommer 1991 begonnen.

Wegen der hohen Auslastung des vorhandenen Leitungsnetzes war es erforderlich, ein Regenwas-
serriickhaltebecken zu bauen, neue Schmutzwassersammiler sind nach wie vor erforderlich.

Elektro-Energieversorgung:

In ihrer Stellungnahme vom 29, Oktober 1990 teilt die MEAG, Mitteldeutsche Energieversorgung
i. A, zur Planung eines urspriinglich nérdlich an vorhandene Wohngebiete angrenzenden
Gewerbegebietes mit, daf zur Versorgung der im Flangebiet liegenden Grundstiicke und des
vorhandenen Wohngebietes im Norden der Stadt etwa 3.000 m Mittelspannungsleitungen verlegt
werden miissen. Konkrete netztechnische ErschlieBungsmapnahmen kinnen nur abhéngig vom zu

erwartenden elektrischen Leistungsbedarf geplant werden. Die durch das Plangebiet verlaufende 20
kV-Freileitung mup in neuer Trasse verkabelt werden.

Gas-Versorgung:

Die Versorgung der Baugebiete im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nach Aus-
sagen des VEB Energiekombinats Halle vom 24. April 1990 fiir jeden einzelnen Standort gesondert
zu verhandeln. Am 13. Mérz 1991 teilte die MEAG miindlich mit, daf die Versorgung grundsiitzlich
maglich und eine Umstellung von Stadt- auf Erdgas beabsichtigt ist. Eine Entscheidung Uber die

Gas-Versorgung ist erst zu erwarten, wenn bekannt ist, ob und welche Mengen von den Betrieben
abgenommen werden.
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Fernmeldeeinrichtungen:
Zur fernmeldetechnischen Erschliefung des Gewerbegebiets wird es erforderlich, Kabel zu verlegen,
Eine Regelversorgung des Gebiets ist erst nach 1992 muglich, wenn die Digitale Vermittlungsstelle
in Aschersleben in Betrieb genommen ist. In der Zwischenzeit besteht nur die Mtglichkeit, einzelne
Anschiisse herzustellen.

Das Verfahren zur Beteiligung der Tridger Gffentlicher Belange hat weiteren Aufschluf Uber die
tatsdchlichen Verhéltnisse geben, Die flr die Durchfiihrung des Bebauungsplans wichtigen Hinwelse
sind als Hinweise in die Begriindung aufgenommen worden.

13. Der Stadt Aschersleben voraussichtiich entstehende Kosten und ihre Finanzlerung
13.1 Kostenverursachende Mafinahmen

Zu den kostenverursachenden Mapnahmen gehtren der Ausbau und die Herstellung von StraBen
und Wegen, einschlieplich deren Oberflichenentwidsserung und Beleuchtung, die Verlegung von
Regen- und Schmutzwasserkanilen, die Anlage eines Regenwasserrlickhaltebeckens als Trocken-
becken westlich des Plangebiets an der Nordseite und die Eingriinung des Gewerbegebiets entlang
der Giistener Strafie (B 185). Da eine Kostenermittlung bisher nichtvorliegt, kbnnen die in die folgen-
de Ubersicht einzusetzenden Kosten erst nach Abschlup der Vorplanung der Erschliefungsaniagen
eingetragen werden. Die der Stadt Aschersleben voraussichtlich verbleibenden Kosten werden nach
bishervorliegenden Schétzungen etwa 700.000,00 DM erreichen.

Der Ausbau und die Herstellung der Erschliepungsaniagen, deren Entwésserung, Beleuchtung und
Bepflanzung, die Verlegung von Regen- und Schmutzwasserkanélen und Wasserleitungen und die
Anlage einer grinordnerisch angelegten Flidche entlang der Giistener Strafe (B 185) verursachen
folgende Kosten:

(Erschliepungslastnach § 123 BauGB)

1. ErschlieBungsaufwand i.S.v. §127 Abs.2 BauGB

-~ Erwerb und Freilegung von Fldchen fiir die 1 100 000,00 DM
Erschliepungsanlagen
- erstmalige Herstellung von 2 936 425,00 DM
dffentlichen Strafen, Wegen, Plidtzen
* Regenwasserkanal 965 562,00 DM
Antell Strapenentwésserung: 50 %
* Strafenbeleuchtung 151 000,00 DM
* Eingrinung entlang der Giistener Strafie 210 000,00 DM
* Anpflanzungen (76 Bdume) 152 000,00 DM
Voraussichtlicher Erschliefungsaufwand 5 514 987,00 DM

im Sinne von § 127 Abs. 2 BauGB (1.

2. Erschliefungsaufwand i.S.v. § 127 Abs. 4
BauGB

- PRegenwasserkanal 965 563,00 DM
Anteil Grundstiicksentwiisserung : 50%
(einschlieplich RW-Hausanschlisse)

= Schmutzwasserkanal 1 040 440,00 DM
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(einschiieplich SW-Hausanschliisse)
- Wasserversorgungsieitung 558 540,00 DM
(einschlieflich WV-Hausanschllisse)
Voraussichtlicher Erschliefungsaufwand 2 564 543,00 DM
im Sinne von § 127 Abs. 4 BauGB (2.
Voraussichtlicher beitragsféhiger Erschliefungs— B 079 530,00 DM
aufwand (1. + 2))
3. Sonstiger Erschliefungsaufwand
= Verkehrsanbindung an die B 185 800 000,00 DM
Voraussichtliche Erschliefungslast nach § 123 8 879 530,00 DM
BauGB (1.+ 2.+ 3.)
Erschliefungslast ohne Grundstiickskosten 7 779 530,00 DM

Kosten fiir Anlagen und Einrichtungen der technischen Infrastruktur auferhalb des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden voraussichtlich u.a. durch den Bau eines Regen-
wasserriickhaltebeckens, einer neuen Kldranlage und Abwassertransportleitungen entstehen. Die
Durchfihrung von Magnahmen zum Ausgleich von méglicherweise unvermeidbaren Eingriffen inden
Naturhaushalt und das Landschaftsbild ist jeweils Aufgabe des Veranlassers

13.2 Finanzierung des Erschllefungsaufwandes

1. Die Kosten fiir den beitragsfiihigen Erschliefungsaufwand gemép § 129 BauGB (1.) werden ge—
mép Satzung Uber Erschliefungsbeitrdge zu 90% auf die erschlossenen Grundstiicke umgelegt
und zu 10% in HEhe von ca. 551.500,00 DM von der Stadt Aschersleben zu tragen sein.

2. DieKosten fiir den ilibrigen beitragsfidhigen Erschliefungsaufwand (2.) werden durch Zuschiisse
Dritter, Kanalbau- und Wasserversorgungsbeitriige sowie im Rahmen der im Haushaltsplan und
in der mittelfristigen Finanzplanung vorgesehenen Titel finanziert.

3. Die Kosten fiir den sonstigen Erschliefungsaufwand (3.) sind mit Unterstiitzung Dritter in voller
Héhe von der Stadt Aschersleben zu tragen.

13.3 Der Stadt Aschersleben voraussichtlich verblelbende Kostenantelle

1. Anteil des Erschliefungsaufwandes 551 500,00 DM
nach § 127 Abs. 2 BauGB

2. Anteil des Erschliefungsaufwandes 256 500,00 DM
nach § 127 Abs. 4 BauGB

3. Sonstiger Erschliefungsaufwand 800 000,00 DM

Der Stadt Aschersleben voraussichtlich 1 608 100,00 DM

verbleibende Kosten

Sobald die erschliefungsreifen Entwiirfe fiir die Erschliefungsanlagen vorliegen, werden die fiir
die Durchfiihrung erforderlichen Mittel aus Zuwendungen Dritter, aufgenommenen Krediten und im
Haushaltsplan der Stadt Aschersleben bereitgestelit.
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14, Bodenordnende und sonstige Magnahmen, flrdie der Bebauungsplan die Grundlage blldet

Die Baugrundstiicke im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans, die als
Gewerbegebiet (GE)ausgewiesen sind, werden vorwiegend liber neu zu bauende Strafen (Planstra—
Ben A bis F), nichtjedoch von der Bundesstrape 185 aus erschlossen. Dies gilt allerdings nicht fiir
die auch kiinftig zuldssige Nutzung der westlichen Zufahrt zur ehemaligen LPG.

Die Flurstiicke sind von unterschiedlichem Zuschnitt und unterschiedlicher Grépe. Sie waren
allerdings allerdings zusammengelegt worden, um das Geldnde fiir die LPG ‘Florian Geyer’ nutzen
zu kinnen. Auf der Grundlage des Bebauungsplans miissen sie neu geordnet und neu aufgeteilt
werden. Eine zweckentsprechende Planung und geordnete stidtebauliche Entwicklung ist unter
Beibehaltung der vorhandenen Eigentumsstruktur nicht mdéglich. Die neue Aufteilung soll jedoch
privatrechtlich im Rahmen einer freiwilligen Umlegung, durch Flichentausch oder Grenzregelung
durchgefiihrtwerden.

Die Rechtsgrundlage auch fiir private bodenordnende Manahmen kann der Vierte Teil des Bauge—
setzbuches (BauGB) bilden. Die dort festgelegten Verfahren — insbesondere das Umlegungsverfah—
ren nach § 46 Abs. 1 BauGB - ermdglichen die vorgeschriebene Abwiigung der unterschiedlichen
Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB bei der stidtebaulichen Planung und Durchfiihrung von Ordnungs—
und Baumapnahmen im Sinne der Bestimmungen der §§ 147 und 148 BauGB.

15, Kurzfristig vorgesshene Mafnahmen zur Verwirklichung

Der Bauvon Erschliefungsanlagen fiir dieim Bebauungsplan ausgewiesenen Baugebiete soll spite—
stensim Friihjahr 1993 beginnen.

16. Zahlenund Daten

Grife des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 29,4 ha
1. Baugebiete 22,6 ha
— Mischgebiete (M1) 0,7 ha
- Gewerbegebiete (GE) 21,9 ha
2. Griin—-, Verkehrs— und sonstige Flichen 6,8 ha
- Verkehrsflichen 3,6 ha
Strapenverkehrsflichen, geplant 34 ha
Feldwirtschaftsweg 0.2 ha
- Fléche fiir das Anpflanzen 0.7 ha
- Fldchen fiir die Landwirtschaft 1,8 ha
- Fléchen fiir Mafnahmen zum 0.7 ha

Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
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17. Begrlindung dervorgesehenen planungsrechtlichen Festsetzungen
(§1 Textliche Festsetzungen)

174 Artder baulichen Nutzung

Die fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen werden als Mischgebiet (MI) und als Gewerbege—
biet (GE)festgesetzt, um dortentsprechend den Zielen und Zwecken des Bebauungsplans und dem
Planungskonzept aus dem Innenstadtgebiet auszusiedelnde unterschiedlich grofe Betriebe des
verarbeitenden Gewerbes, Betriebe des Baugewerbes und sonstige Gewerbebetriebe anzusiedeln.
(Ziffer 1 Textliche Festsetzungen)

Im westlichen Teil des Plangebiets liegt gegeniiber dem Wohngebiet beiderseits der
Florian—Geyer-Strafe eine Raststitte mitNebengebduden, die zum Teil als Erotikshop und Spielhalle
genutzt werden. Ostlich schliefen sich bislang unbebaute Fléchen an, auf denen eine Tankstelle
errichtet werden soll. Die Flache wird nach Osten begrenzt durch die neue Anbindung der in den
vergangenen Jahren vorwiegend von der ehemaligen LPG genutzten StraBe (Planstrage B). Da
diese Fldche in ihrem baulichen Bestand und der kiinftigen Nutzung sich von der beabsichtigten
Nutzung des Geldndes der ehemaligen LPG unterscheidet, wird sie als Mischgebiet (MI) ausgewiesen,
Allerdings sollen wegen der geringen Gripe des Gebiets und seiner Lage an der Giistener Strafe
(B 185) Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke und
Gartenbaubetriebe nicht zuldssig sein. Vergnligungsstitten im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
sind jedoch aus den genannten Griinden, wegen ihres Vorhandenseins und mangels anderer, von der
Bevidlkerung weniger angenommener Standorte im Stadtgebiet zuléssig.

(Ziffer 1.1 Textliche Festsetzungen)

Die Ubrigen Fldchen innerhalb des von Strafen umschlossenen Gebiets und eine bereits
gewerblich genutzte Flache im n&rddstlichen Teil des Plangebiets werden als Gewerbegebiet (GE)
ausgewiesen. Eswird nach der Art der zuldssigen Nutzung und nach der Art der Betriebe und Anlagen
und deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften gem&p § 1 Abs. 4 Nm. 1 und 2 BauNVOD
gegliedert, um einerseits den unterschiedlichen Betrieben ihrer Eigenart entsprechende besondere
Standortbereiche zuzuordnen und andererseits, um aus Griinden der beabsichtigten stidtebaulich
geordneten Entwicklung und im Hinblick auf das Erscheinungsbild in diesem fiir die Selbstdarstel-

lung der Stadt wichtigen Bereich einschrinkende Festsetzungen nur im unbedingt erforderlichen
Umfang treffen zu miissen.

Die Stadt Aschersleben verfolgt die wirtschafts— und finanzpolitische Absicht, im Gewerbegebiet
vorwiegend Betriebe des verarbeitenden Gewerbes, Betriebe des Baugewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe, und vor allem Betriebe, die zur Vorbereitung der Produktion hochqualifizierte
technische Planungsleistungen erbringen anzusiedeln. Deshalb wird festgesetzt, dap der Verkauf
an Endverbraucher nur einen untergeordneten Umfang an der erbrachten Leistung ausmachen
darf und beschriinkt ist auf die auf dem jeweiligen Betriebsgrundstiick hergestellten, ver- und
bearbeiteten, gewarteten oder reparierten Erzeugnisse und die mit den dazu erforderlichen
Leistungen in unmittelbarem Zusammenhang stehenden Giiter. Der Verkauf von Lebensmitteln ist
deshalbim Gewerbegebiet (GE)zwar grundsétzlich unzuléssig, jedoch gilt dies nicht fiir Betriebe zur
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Herstellung, Abfiillung und den Verkauf von Getrdnken und Tankstellen. Diese Betriebe haben
ihren Standort wegen der von ihnen ausgehenden Beeintrichtigungen zweckméBigerweise in
Gewerbegebieten (GE). Inzwischen ist es lblich, dap Tankstellen ein begrenztes Sortiment an
Getrédnken und Lebensmitteln anbieten, und Getrinkemérkte knnen an Standorten auferhalb von
Gewerbegebieten zu Beeintréichtigungen schiitzenswerter Nutzungen fiihren. Beeintrdchtigungen
auf die von der Stadt angestrebte ausgewogene Versorgungsstruktur sind kaum zu erwarten.

(Ziffer 1.2und 1.6 Textliche Festsetzungen)

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke haben wegen der
Randlage des Gebietes, anderer besser geeigneter Standorte im Stadtgebiet und des gropfléchigen
Betriebes zum Sammeln, Sortieren und Lagern von Sekund&rrohstoffen im Gstlichen Teil des
Plangebiets keinen geeigneten Stadtortim rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplans. Sie
sind deshalb weder allgemein, noch ausnahmsweise zuléssig.

(Ziffern 1.3, 1.4und 1.7 Textliche Festsetzungen)

Die Gewerbegebietsteile 2 (GE 2) liegen benachbart zum gropfidchigen Betrieb zum Sammeln,
Sortieren und Lagern von Sekundérrohstoffen und sind iiber die Planstrafen B und E erschiossen.
Sie sind vorrangiger Standort fiir kleinere und mittlere Gewerbebetriebe. Das untemehmerische Ziel
ist vorrangig auf die Herstellung von Produkten gerichtet und nachrangig auf deren Verkauf an den
Endverbraucher, Einerseits aus diesem Grund und andererseits wegen der Funktion der Planstrafe
E als Hauptverkehrsstrafe am Rand der Stadt darf in diesen Gebietsteilender Verkauf an den End-
verbraucher nur einenuntergeordneten Umfang an der erbrachten Leistung ausmachen und sollen
Tankstellen nicht zuldssig sein. Die zuldssigen Standorte sollen wegen miglicher Beeintrichtigun—
gen anderer Betriebe und Auswirkungen auf das Erscheinungsbild des Stadtrandes im Hinblick auf
dasvon derverfolgte stidtebauliche Entwicklungskonzept auf bestimmte Bereiche begrenztwerden.
(Ziffern 1.4 und 1.6 Textliche Festsetzungen)

Die Gewerbegebietsteile 1 und 3 (GE 1 und GE 3) sind von der Giistener Strafe (B 185) einsehbar
und sollen vor allem dorthin stadtgestalterisch gut und werbewirksam gestaltet sein. Deshalb sind in
diesen Gewerbegebietsteilen wegen ihrer hdufig stérenden Auswirkungen Ligerplitze fiir Bau— und
Heizmaterialien, Schrott und andere wiederverwendbare Stoffe nur ausnahmsweise zulédssig.

(Ziffer 1.5 Textliche Festsetzungen)

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungsart, Wohnungen fiir Aufsichts—
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, ist nur mit der Einschrén-
kung zuléssig, dap je Betrieb htchstens zwei Wohnungen errichtet werden. Mit dieser Festsetzung
beabsichtigt die Stadt Aschersleben dem Wunsch mehrerer Interessenten zu entsprechen, Wohn-
und Betriebsgebdude auf demselben Grundstiick zu errichten, jedoch zu verhindern, dap im
Gewerbegebiet (GE)Wohnungen fiir bestimmte Personengruppen an nicht integrierten Standorten
errichtet und vermietet werden kénnen. Zuldssig sind nur Wohnungen fiir Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und nur in sehr begrenzter Anzahl, damit nur der
Personenkreis unter den in Gewerbegebieten eingeschriankten Wohnumweltverhiltnissen lebt, der
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tatséchlich aus betrieblichen Griinden dort leben mup. Bei den Betrieben handeit es sich um
Familienbetriebe, die dadurch die Betriebsfiihrung erleichtern und die Uberwachung verbessemn
michten.

Im ausgewiesen Mischgebiet (MI) sollen Vergnligungstiitten i.S. d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 zuldssig sein,
da dieses Baugebiet liberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepriigt sein wird. Auperdem besteht
die Absicht, im Verwaltungsgebéude der ehemaligen LPG, im Gewerbegebietsteil 2 (GE 2) slidlich
der Giistener Strafie, eine Diskothek einzurichten. In Gewerbegebieten kénnen Vergniigungstitten
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn in anderen Gebieten aufgrund der Eigenarten der
Vergnligungsstétten keine geeigneten Standorte liegen. Da Diskotheken wegen der erheblichen
Beeintrdchtigungen, die von ihnen ausgehen kénnen, in Baugebieten, die liberwiegend oder neben
gewerblichen Nutzungen auch dem Wohnen dienen, nur selten einen wirklich geeigneten Standort
finden kénnen, hat die Stadt nach sorgfiltigen Uberlegungen entschieden, dap der vorgeschlagene
Standort aus Sicht der gesamtstidtischen Entwicklung der am besten geeignete ist. Deshalb wird
festgesetzt, daff im Gewerbegebietsteil 2 (GE 2) zwischen Giistener Strafe und Planstrafe B als
Ausnahme Vergnlgungsstitten i.S.v. § 4a Abs. 3 BauNVO zugelassen werden kdnnen,

(Ziffer 1.8 Textliche Festsetzungen)

17.2 Map der baullchen Nutzung

Das Map der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ),
die Uberbaubare Grundstiicksfliche und die Gebdudehthe. Ausgehend von der grundsiitzlichen
Absicht, einerseits die bauliche Nutzung der Grundstiicke so wenig wie méglich einzuschriinken,
andererseits jedoch zu erreichen, dap eine die landschaftliche und bauliche Umgebung nicht
beeintrachtigende Bebauung entsteht, wird die liberbaubare Grundstiicksfliche so festgesetzt, dap
entlang den &ffentlichen Verkehrsflichen breite, nicht bebaubare Grundstiicksflichen freibleiben,
die mindestens 3,0 m breit zu bepflanzen sind. Die Einhaltung gréperer Gebéudeabstéinde von der
offentlichen Verkehrsfldche ergibtsich unter Umstédnden aus den Bestimmungen der Bauordnung.
(s.a. Ziffer 13.3 Textliche Festsetzungen)

Entscheidend fiir die Auswirkungen auf die Nutzung einander benachbarter Grundstiicke, das Er—
scheinungsbild des Gewerbegebietes und die Einfligung des Gewerbegebietes in die landschaftliche
Umgebung ist die HShe der Geb&ude, TraufthShe und Firsthdhe. Da die Geschoph&hen von gewerb—
lich genutzten Rdumen, insbesondere Werkhallen und grogflichigen Einzelhandelsbetrieben, inihrer
Hohe von der Geschofhdhe anderer Gebdude und der mit 3,50 anzusetzenden Hhe eines Volige-
schosses abweichen, wird die gewdhlte Art der Festsetzung der zuldssigen Gebdudeh&he einer Fest-
setzung der Zahl der zuléssigen Vollgeschosse (Z) und der Geschofflichenzahl (GFZ) vorgezogen.
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In Gewerbegebieten sollen und miissen grundsétzlich auch bauliche Anlagen zuléssig sein, die dem
besonderen Charakter und den besonderen Anforderungen der Betriebe entsprechen. Deshalb sind
von den getroffenen Festsetzungen Ausnahmen zulédssig fiir 2.B. ortsfaste Transpar_tgerﬁta und
Hochbehélter, bauliche Anlagen zur Energieversorgung und Wimmeriickgewinnung und bauliche
Anlagen der Solartechnik.

Das Mag der baulichen Nutzung wird auch aus stadtgestalterischen Griinden begrenzt durch Fest-
setzungen zur Gebdudehthe, Traufhdhe (THmax) und Firsthihe (FHmax).
(Ziffer2 Textliche Festsetzungen)

17.3 Uberschreltung der Grundfiichenzah! (GR2)

Von der festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) diirfen im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden,
wenn die festgesetzte Gebdudehthe nicht liberschritten wird. Eine Erweiterung der GeschopRfliche
in der Erdgeschofebene kann im Einzelfall unter den Voraussetzungen des § 31 Abs. 2 BauGB
vertretbar und notwendig sein.

(Ziffer2.1 Textliche Festsetzungen)

17.4 Gebludehthe und Uberbaubare Grundstlicksfliche

Die zuldssige Gebdudehthe wird fiir die {iberbaubare Grundstiicksfliche getrennt fiir Gebdude
und Gebiudeteile festgesetzt, um einerseits den kiinftigen Eigentiimern und Bewohnern méglichst
grofe Gestaltungsfreiheit zu bieten und andererseits eine Bebauung nach einem ilibergeordneten
ortsgestalterischen Konzept zu verwirklichen.

(Ziffer2.2und 2.3 Textliche Festsetzungen)

17.5 GebHudehhe - hichstens zullissige Traufthihe

Entscheidend fiir das zuléssige Map der baulichen Nutzung, seine stadtplanerischen und stéidtebau-
lichen Auswirkungen und die gestalterische Wirkung eines Geb&dudes sind die zuléssige Geschoffli-
che oder Baumasse, die HShe der Traufe und die Hohe des Firstes. Wegen der Lage des Plangebiets
am Rand der Stadt und im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft wird eine geléindebezogene
Art der Festsetzung gewdhlt, in die auch die zulissige Hohenlage des Erdgeschoffufbodens (OKFF)
einbezogen ist (s.a. Ziffer 14 Textliche Festsetzungen). Es soll erreicht werden, daf Geb#ude sich
durch die vorgegebene Héhe gutin das Orts— und Landschaftsbild einfligen.

(Ziffer2.2 Textliche Festsetzungen)
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17.6 Gebludehthe - htichstens zullissige Hbhe des Firstes

Ebenso entscheidend fiir die gestalterische Wirkung eines Geb&udes wie die Héhe der Traufe ist
die Hohe des Firstes und die Dachneigung. Da die Festsetzung der hdchstens zuldssigen Zahl der
Vollgeschosse fiir Gewerbegebiete und unter gestalterischen Gesichtspunkten keine ausreichende
Festsetzung zur héchstens zuldssigen Hohe des Firstes sein kann, wird diese aus gestalterischen

Griinden ebenfalls bezogen auf die zulissige Hohenlage des Erdgeschopfupbodens (OKFF)
festgesetzt.

Von der Festsetzung der Gebdudehdhe, Firsththe (FHmax), gelten fiir bauliche Anlagen mit einer
Grundfliche mit nicht mehr als 4 m?, ortsfeste Transportgeriite, Hochbehilter und Schomsteine
mit einer Grundfldiche von nicht mehr als 15 m?, bauliche Anlagen zur Energieversorgung und
Wérmeriickgewinnung mit einer Grundfiiche von nicht mehr als 50 m? und Anlagen der Solartechnik
von nichtmehr als 200 m2 Ausnahmeregelungen.

Durch die gewihite Art der Festsetzung ist es moglich, einerseits die zuléissige Gebdudehbhe fiir
das Gewerbegebiet im Hinblick auf die Auswirkungen der fiir Gewerbebetriebe charakteristischen
Gebédude, Werk— und Lagerhallen auf das Landschaftsbild entsprechend niedrig festzusetzen, ande-
rerseits jedoch entsprechend dem fiir Gewerbegebiete charakteristischen Bedarf an besonderen
baulichen Anlagen Ausnahmen zuzulassen.

(Ziffer2.3 Textliche Festsetzungen)

17.7 Bauweise, abwelchend (a)

Fiir das ausgewiesene Gewerbegebiet (GE) ist eine Bebauung mit Einzelgebéuden charakteristisch.
Da in der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO Geb&ude mit seitlichen Grenzabstiinden nur
eine Ldnge von h&chstens 50,0 m haben diirfen, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dap Gebiude
mit einer Lénge von mehr als 50,0 m errichtet werden diirfen. Diese Festsetzung entspricht der Ab-
sicht der Stadt, daf im Gewerbegebiet (GE) Geb&ude mit einer Ldnge von mehr als 50,0 m errichtet
werden diirfen, jedoch Abstand zu den Nachbargrenzen halten miissen.

(Ziffer 3 Textliche Festsetzungen)

17.8 Garagen, Stellpliitze und Zufahrten

Die Errichtung von Garagen und die Anlage von Stellpldtzen ist beschréinkt auf die liberbaubaren und
die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen Strafenbegrenzungslinie und liberbaubaren
Grundstiicksfldchen, soweit diese nicht als Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchem
festgesetzt sind. Durch diese Regelung soll erreicht werden, dap Garagen und Stellplétze nicht bis an
die Strafenbegrenzungslinie und Eingriinung angelegt werden diirfen.

(Ziffer4 Textliche Festsetzungen)

Fir die Anordnung der Einstellplitze auf dem Baugrundstiick werden aus griinordnerischen
und stadtgestalterischen Griinden Festsetzungen zum einzuhaltenden Grenzabstand und zur
Bepflanzung getroffen.

(Ziffer4.1,4.2und 11.2 Textliche Festsetzungen)
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Die Breite einer einzelnen bzw. sémtlicher Grundstlickszufahrten wird auf 9,0 bzw. 12,0 m begrenzt,
damit die Baugrundstiiche entsprechend den Bestimmungen unter Ziffer 19 Textliche Festsetzun-
gen eingefriedetund bepflanzt werden kinnen und die Bepflanzung nicht mehr als notwendig unter—

brochen wird, Durch die Festsetzung der zuléissigen Gesamtbreite aller Zufahrten eines Grundstiicks
wird ein gréperer Gestaltungsspielraum eingerdumt.
(Ziffer4.3 Textliche Festsetzungen)

179  Stellung derbaulichen Anlagen

Die Festsetzung zur Stellung baulicher Anlagen hat fiir das Gewerbegebiet (GE) funktionale unnd
gestalterische Bedeutung. Sie ist bezogen auf den Verlauf der Glistener Strafie (B 185) und der Er-
schliefungsstrapen, die bestehenden Flurstiicksgrenzen, die Stellung der baulichen Anlagen in den
benachbarten Baugebieten und die Lage des Gebiets zur offenen Landschaft. Durch ihre Stellung
sollen die baulichen Anlagen nicht nur auf dem jeweiligen Grundstiick 2zu einander in Beziehung
gesetzt werden, sondem auch entlang eines gemeinsamen Strafenraums und innerhalb eines
Teilgebiets. Durch eine ihrer Richtung nach abgestimmte und wmndﬁa Stellung der baulichen
Anlagen wird eine rationelle Grundstiicksnutzung und damit ein sparsamer Umgang mit Grund
und Boden miéglich. Geringfiigige Abweichungen in der Gebiudestellung sind fiir das Bauen in der
Vergangenheit aus unterschiedlichen Griinden charakteristisch gewesen. Als gestalterisches Mittel
gezielt eingesetzt, kann die Abweichung Gestaltung und Erlebnisvielfalt auch in einem Gewerbege—
biet verbessern und eine Anpassung der Bebauung an &rtliche Gegebenheiten erleichtern. Deshalb
sind Abweichungen bis 10° von der festgesetzten Richtung des Planzeichens zuliissig.

(Ziffer5 Textliche Festsetzungen)

17.10  Nebenanlagen

Die Zuldssigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO wird, im Hinblick auf die
gropfidchig ausgewiesenen iberbaubaren Grundstiicksflichen einerseits und die notwendige

Eingriinung der Gewerbegrundstiicke zu den &ffentlichen Verkehrsfiichen andererseits auf die
Uberbaubaren Grundstiicksflichen beschrénkt.
(Ziffer6 Textliche Festsetzungen)

17.11  Sichtfiichen

Da die Freihaltung der Sichtflichen von sichtbehindernden Nutzungen nur in einer Héhe von 0,8 bis
2,5 m Uber der angrenzenden Verkehrsfliche erforderlich ist, wird festgesetzt, dap innerhalb von
Sichtflichen Einzelbdume mit einem Kronenansatz von mindestens 2,5 m Héhe zulissig sind, um die
stidtebaulichen und gestalterischen Auswirkungen von Sichtflichen zu mildern.

(Ziffer7 Textliche Festsetzungen)

17.12 Berelche ohne Ein— und Ausfahrten

Das Gewerbegebiet grenzt bislang auferhalb der Ortsdurchfahrt an die Bundesstrafe 185 (Giistener
Strape). Deshalb sind grundsétzlich Ein— und Ausfahrten dorthin nicht zuldssig. Auch wenn kiinftig
die Grenze der Ortsdurchfahrt nach Osten verlegt werden sollte, sind Ein- und Ausfahrten zur
Gistener Strafe im Hinblick auf die kiinftige Verkehrsbelastung, den Abstand der Knotenpunkte
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untereinander und im Hinblick auf Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht zuzulassen. Die be—
stehende Zufahrt zur ehemaligen LPG 'Florian Geyer’ bleibt erhalten.

Die Planstrafie E am dstlichen Rand des Gewerbegebiets (GE) wird zwar kiinftig nach einer Vervoll-
sténdigung des stédtischen Strapennetzes zur Entlastung der Innenstadt von iberbrtlichem und
iiberregionalen Verkehr die Bedeutung einer Hauptverkehrsstraffe erhalten, doch dient sie zunéchst
vorrangig und ausschlieplich der westlich angrenzenden Betriebsgrundstiicke. Deshalb sind Ein-
und Ausfahrten von dieser Planstrafe unverzichtbar.

Das ausgewiesene Mischgebiet (MI) grenzt innerhalb der endgiiltig festzulegenden Ortsdurchfahrt
an die B 185 (Glistener Strafe).
(Ziffer8 Textliche Festsetzungen)

17.13  Aufschlttungenund Abgrabungen

Mit der Festsetzung zu Aufschiittungen und Abgrabungen soll erreicht werden, dap Bodenbewegun-
gen auf das unbedingt erforderliche Maf beschrinkt bleiben. Die Absicht entspricht dem Grundsatz
eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden ebenso wie die Festsetzung zur Verwendung des
Grtlichen Bodenaushubs fiir Aufschiittungen.

(Ziffer9 Textliche Festsetzungen)

17.14  Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Am dstlichen Rand des Plangebiets ist eine Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Der Flaichenzuschnitt ergibt sich bislang aus
dem Verlauf der Planstraffe E und ihrer méglichen kiinftigen Funktion als Hauptverkehrsstrafe und
aus dem der Westgrenze des Landeplatzes. Eine Erweiterung der Fliche nach Osten ist sowohl aus
landespflegerischen als auch aus stadtgestalterischen Griinden wiinschenswert, jedoch abhéingig
vom tatsdchlichen Flichenbedarf fir Ausgleichs— und Ersatzmafnahmen aufgrund von Eingriffen im
Plan- und im Stadtgebiet. Auf der Fliche sollen vorrangig Mafnahmen fir Eingriffe durchgefilhrt
werden, die auf den jeweiligen Betriebsgrundstiicken nicht ausgeglichen werden knnen oder die
durch ErschliefungsmaBnahmen verursachtwerden.

Durch die Verwirklichung von Artund Inhalt der vorgeschriebenen Manahmen sollen sich den natiir-
lichen Gegebenheiten des Standorts entsprechende Lebensriume entwickeln kinnen.
(Ziffer 10 Textliche Festsetzungen)

17.15  Immissionsschutzim Gewerbegebiet (GE)

Wegen der medizinisch nachgewiesenen schidlichen Wirkungen von Lirm auf die menschliche
Gesundheit wird bestimmt, daf auch im ausgewiesenen Gewerbegebiet alle sich bietenden
Maglichkeiten zu nutzen sind, ldrmgeschiitzte Aufenthaltsbereiche auferhalb und innerhalb von
Gebéuden zu schaffen. Dadurch soll erreicht werden, da grundsétzlich die gleichen Anforderungen
anden Lérmschutz bei zu schiitzenden Nutzungen erfiillt werden, wie in anderen Baugebieten.
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Mit der Festsetzung wird allerdings nicht die Absicht verfolgt, diese Anforderungen in samtlichen
Bereichen des Gewerbegebiets, insbesondere in den Produktionsbereichen und Wirschaftshfen zu
erfullen, sondern nurin den Bereichen, die tatséchlich vor Ldrm zu schiitzenden Nutzungen dienen.
(Ziffer 11 Textliche Festsetzungen)

17.16  Anpflanzenvon Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Entlang der Nord-, Ost- und Siidseite des Gewerbegebiets (GE) sind Fldchen zum Anpflanzen
von Bidumen und Striuchern festgesetzt. Sie sollen zur griinordnerischen Einbindung des Gewerbe—-
gebiets (GE) in die landschaftliche Umgebung und zur optischen Abschirmung der gewerblichen
Nutzungen zur Giistener Strafe (B 185) mit standortvertréiglichen Laubgehd&lzen bepflanzt werden,
um die Auswirkungen der gewerblichen Nutzung der Flachen im Plangebiet auf die landschaftliche
Umgebung und auf das Erscheinungsbild der Stadt zu mildermn und die auf den Baugrundstiicken
unvermeidlichen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild méglichst weitgehend zu mildern.
(Ziffer 12.3 Textliche Festsetzungen)

Aupferdem sind entlang den &ffentlichen Verkehrsfiichen und anschliefenden 15,0 m langen
Grundstiicksstreifen entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen dichte und durchlaufende Anpflan—
zungen zur optischen Abschirmung der gewerblichen Nutzungen aus Laubgehilzen anzulegen.
Damit diese notwendigen landschaftspflegerischen Manahmen nicht nur auf den Mindestumfang
beschrénkt bleiben und der gestalterische Spielraum erweitert wird, ist es zuléssig, statt dessen eine
mindestens 15,0 m breite, nicht eingefriedete Fldche entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen griin—
ordnerisch zu gestalten und mit mindestens einem gropkronigen Baum je 50,0 m? zu bepflanzen.
(Ziffer 12.3 Textliche Festsetzungen)

Groffldchig befestigte Fl&chen fiir Stellplédtze stellen auch dann aus Skologischer Sicht eine erhebli-
che Beeintrdchtigung des Naturhaushaltes dar, wenn sie wasser— und luftdurchléssig befestigt sind.
Deshalbwird vorgeschrieben, dap Stellpldtze einzugriinen und mit einem Laubbaum je 6 Stellpldtzen
zu bepflanzen sind.

(Ziffer 12.5 Textliche Festsetzungen)

17.17  HShenlage des Erdgeschopfupbodens

Die zuldssige Hthenlage der Oberkante des Erdgeschoffufbodens wird festgesetzt, damit sich
Verwaltungs—- und Wohngebdude angemessen in die rtichen Gegebenheiten einfligen. Diese
Festsetzung gilt nicht flir ausschlieflich der Produktion und Lagerung dienende Gebdude, um das
Be-und Entladen zu erleichtern und ohne vertikalen Transport durchfiihren zu kénnen.

(Ziffer 13 Textliche Festsetzungen)
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18. Begrlindung dervorgesehenen bauordnungsrechtlichen Vorschriften
(§2 Textliche Festsetzungen)

Die Erforderlichkeit zum Erap &rtlicher Bauvorschriften liber Gestaltung ergibt sich aus der
Notwendigkeit zur Verwirklichung stadtgestalterischer Absichten, die Gestaltung der baulichen
Anlagen auf einander abzustimmen und in ihre landschaftliche und bauliche Umgebung einzufiigen.
Wenn auch an die Gestaltung eines Gewerbegebietes GE) andere Anforderungen an die Gestaltung
der baulichen Anlagen als an die Gestaltung von Wohngebieten und Altstidten zu stellen sind,
zeigen doch gerade in den vergangenen Jahren entstandene Gewerbegebiete, welche Vorteile ein
Gestaltungsrahmen filr das spétere Erscheinungsbild eines Gewerbegebiets haben kann.

18.1 Zuldssige Farbtine

Der Rahmen zuldssiger Farbtine wird durch die angegebenen Farbtdne bestimmt, nicht jedoch
durch die zur Bezeichnung des Farbtons verwendete Ziffer des Farbregisters RAL 840 HR. Fiir die
Bestimmung zuldssiger Farbtine sind deshalb die angegebenen Nummem nur ein Hilfsmittel, um
den festgesetzten Farbton in der Farbtabelle zu finden. Die zwischen den zur Bezeichnung des
Farbrahmens verwendeten Nummem liegenden Nummern sind unmapgeblich zur Bestimmung des
zuldssigen Farbtons.

(Ziffer 14 Textliche Festsetzungen)

18.2 Fassaden—Baustoffe und Farbrahmen

Gebédude sollen zur Verwirklichung der bereits genannten gestalterischen Grundsédtze und der zu
erfilllenden Anforderungen an die Einfiigung der Geb&ude in die landschaftliche und bauliche
Umgebung méglichst wenig auffallend gestaltet werden. Deshalb werden fiir die Errichtung neuer
Gebdude in der ndheren Umgebung bereits verwendete Baustoffe und Farbtbne vorgeschrieben.

Der Farbrahmen fiir die Geb&dude ist unter Berlicksichtigung der in Gewerbegebieten hiufig verwen-
deten Materialien und Bauteile auf die in der umgebenden Landschaft vorkommenden gedeckten
Farbténe abgestimmt Von diesem Farbrahmen sind Ausnahmen zuldssig, wenn fiir Betriebe
unternehmensinterne Richtlinien fiir die farbliche Gestaltung gelten, weil sie aus werbetechnischen
Griinden Erkennungsmerkmal der erbrachten Leistung sind.

(Ziffer 15.1 bis 15.3 Textliche Festsetzungen)

Die fir Gewerbegebiete charakteristischen Werkhallen werden zur gleichmé&igen Belichtung und
wegen der Arbeitsabldufe und Transportgerite héufig von oben belichtet und erhalten deshalb grofe
Aupenwandflichen ohne Offnungen. Zur Milderung der unvermeidbaren Eingriffe in Naturhaushalt
und Landschaftsbild bei einer Bebauung bisher nicht bebauter Flichen sind deshalb alle Miglichkei—
ten zu nutzen, durch Bepflanzung oder andere Mapnahmen diese Eingriffe zu mildern, Aus diesem
und gestalterischen Griinden wird vorgeschrieben, dag mehr als 10,0 m breite AuBenwandflichen
ohne Offnungen mit kletternden oder rankenden Pflanzen zu begriinen sind.

(Ziffer 15.4 Textliche Festsetzungen)

Mit der Festsetzung, dap nur fiir konstruktive und zugleich gliedernde Bauteile Beton ohne Vorsatz
aus natiirlichem Materialien oder Materialien aus gebranntem Ton oder ohne behandelte Oberfliche

INSTITUT FUR STADT- UND REGIONALPLANUNG HANNOVER ISR



Bebauungsplan Nr. 07 ASL
"Gewerbegebiet Florian Geyer”
in Ascherslaben

Begrlndung

Stand 27. Oktober 1993

Fassung : Satzungsbeschluf
(§ 10 BauGB)

Seite H 27

verwendet werden diirfen, soll erreicht werden, dap das Erscheinungsbild durch angemessen
gestaltete Betriebsgebdude geprigt wird und nicht durch gropfiichige Fertigteile aus Sichtbeton
primitivster Herstellungsverfahren. Mit dieser Festsetzung wird einerseits nicht ausgeschlossen, daf
Beton auch in Grofbauteilen dort verwendet werden darf, wo dies aufgrund der Anforderungen
an das Geb&ude unvermeidlich ist, andererseits jedoch besondere Anforderungen an Bauteile aus
Sichtbeton gestellt Dabei unterstelit die Stadt Aschersleben, daf es im Interesse der Selbstdarstel-
lung der Betriebe liegt, ihrimage durch die Art der Gestaltung der Geb#iude vorteilhaft zu prégen.
(Ziffer 15.6 Textliche Festsetzungen)

18.3 Schaufenster

Schaufenster sind nur im Erdgeschop zulédssig, weil die ausgewiesenen Baugebiete fast ausschlief-
lich gewerblichen Zwecken dienen sollen, damit ein Wettbewerb mit der zu sanierenden Innenstadt
mdglichstvermieden wird.

Nach der Festsetzung zur mapstiblichen Gliederung durchlaufender Schaufensterfiichen Uber
eine Fassadenbreite von mehr als 20,0 m sollen vor der Glasfliche im Abstand von hichstens 3,0
m geschofhohe Profile angebracht werden, damit zwischen der Kleinteiligkeit der Begriinung zur
Einbindung in die Landschaft und Gliederung der Gebdude gestalterische Beziige und auf die
menschliche Wahrnehmung abgestimmte Proportionen entstehen.

(Ziffer 16 Textliche Festsetzungen)

18.4 Décher-Baustoffe und Farbrahmen

Charakteristisch flir Gewerbegebiete sind Gebdude mit Flachdéchern oder flach geneigten Dachern.
Auf eine Vorschrift zur zuldssigen Dachneigung wird deshalb verzichtet. Um jedoch auszuschliefen,
dap willklirlich geformte Décher entstehen, wird vorgeschrieben, daf geneigte Flichen eines Daches
nur die gleiche Neigung aufweisen diirfen, wenn sie nicht, wie Sheddécher, teilweise der Belichtung
dienen.

(Ziffer 17.1 Textliche Festsetzungen)

Als Farbrahmen fiir Materialien zur Eindeckung geneigter Déicher werden einerseits rote bis braune
Farbténe, andererseits in der Landschaft vorkommende griingelbe bis griinbraune Farbténe vor-
gegeben. Wihrend eine Gruppe von Farbtiinen auf den Farbton der Dacheindeckung vorhandener
Gebdude abgestimmt ist, sind die anderen Farbténe auf den Farbrahmen fiir Fassaden abgestimmt.
Vom vorgegebenen Farbrahmen darf in Ausnahmefillen unter den gleichen Voraussetzungen
abgewichen werden, wie bei Fassaden.

(Ziffer 17.2 Textliche Festsetzungen)

An die von Biiro—- und Personalrdumen, Wohngeb&uden und &ffentlichen Verkehrsfléichen einsehba-
ren Flachen von Flachddchern werden héhere gestalterische Anforderungen gestellt als an die nicht
einsehbaren. Sie miissen bekiest, begriint oder in einem mindestens 3,0 m breiten Pflanzstreifen
gegen Einsicht mit Stauden und ausreichend hochwachsenden Kleingehdlzen bepflanzt werden.
(Ziffern 17.3und 17.4 Textliche Festsetzungen)
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18.5 Garagen — Baustoffe und Farbrahmen

Wegen der stadtgestalterischen Absicht, die mit dem Hauptgebéude verbundenen Garagen in die
Gestaltung des Baukdrpers einzubeziehen und die gestalterische Wirkung von Hauptgebduden nicht
durch unpassende Gestaltung von Garagen zu beeintrdchtigen, wird vorgeschrieben, dap fiir die mit
dem Hauptgebiude baulich verbundenen oder in Gruppen angeordneten Garagen die Festsetzun—
gen fiir Fassaden und Dacher gelten.

(Ziffer 18 Textliche Festsetzungen)

18.6 Werbeanlagen

Die mit den Srtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung verfolgten ortsgestalterischen Ziele miissen
auch und gerade in Gewerbegebieten und in sonsigen Sondergebiete in MNachbarschaft zu
Gewerbegebieten flir Werbeanlagen gelten, um die Gestaltungsvorschriften nichtinsgesamtin Frage
zu stellen. Deshalb sollen sich Werbeanlagen den Baukérpem und der Gestaltung der Bauk&rper
unterordnen. Werbeanlagen sind deshalb nur fiach an Gebéudeaupenwénden unterhalb der Traufe
zuldssig. Die zuldssige Grofe der Werbeanlagen wird beschrénkt auf jeweils ein Viertel der Ldnge und
Hihe der jeweiligen Gebdudeaufenwand. Werbeanlagen in grellen Farben und mit wechselndem
Lichtsind unzuldssig.

(Ziffer 19 Textliche Festsetzungen)

18.7 Einfrliedungen

Als Einfriedungen sind nur freiwachsende Strauchpflanzungen und Zdune in Verbindung mit
Pflanzungen und Strduchern oder Hecken, die mindestens die Hihe der Einfriedung erreichen,
zuléssig. Dadurch soll aus der Vielzahl méglicher Einfriedungen eine begrenzte und auf die Srilichen
Verhiltnisse und gestalterischen Absichten der Stadt abgestimmte Auswahlvorgenommen werden.
(Ziffer 20 Textliche Festsetzungen)

18.8 Befestigungen fUr Verkehrsfldchen

Nicht nur aus gestalterischen, sondern vor allem aus Griinden des Umweltschutzes wird
vorgeschrieben, dap begeh— und befahrbare Verkehrsflichen, die aufgrund ihrer Zweckbestimmung
nichtwasserundurchléssig befestigt werden miissen, nur mitwasser— und luftdurchliissigen Belegen
befestigt werden diirfen, d.h. grobfugig zu pflastern, mit Schotterrasen oder mit wassergebundener
Decke zu befestigen sind. Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, daf Oberflichenwasser
miglichst ungehindert versickern kann, der Boden beliiftet wird und sich ein besser gestalteter

Anblick bietet als bei einer grofiflichig mit Schwarzdecke oder Beton befestigten Flidche.
(Ziffer21.1 Textliche Festsetzungen)

Fidr das Material fur luft- und wasserdurchldssige Beldge wird ein Farbrahmen festgesetzt, der sich
an dem im Plangebiet und in der néheren Umgebung vorkommenden Farbton des Bodens orientiert.
Damit sich das Gebiet auch durch den Farbton der Oberflichenbefestigungen méglichst unauffillig
in das Geldnde und die ndhere landschaftliche Umgebung einfiigt

(Ziffer21.2 Textliche Festsetzungen)
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